PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES NOVA RAPOSO -
MULTIESTRATEGIA

CNPJ/MF n° 21.498.349/0001-75
Distribuicao Publica de 300.000 (trezentas mil) Cotas, de uma Unica classe, totalizando:

R$300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais)
Caodigo ISIN: BRNVRPCTF009
Registro de Funcionamento do Fundo perante a CVM concedido por meio do Oficio n® 2117/2015/CVM/SIN/GIE, de 17 de novembro de 2015
Registro da Oferta perante a CVM sob o n° CVM/SRE/RFP/2016/002, concedido em 10 de novembro de 2016
Classificagao ABVCAP/ANBIMA: Diversificado Tipo 1

0 FUNDO E REGIDO PELAS DISPOSICOES DE SEU REGULAMENTO E PELO DISPOSTO NA INSTRUCAO CVM N° 578, DE 30 DE AGOSTO DE 2016, CONFORME ALTERADA, BEM COMO PELAS DEMAIS
DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES QUE LHE FOREM APLICAVEIS. O FUNDO FOI REGISTRADO PERANTE A CVM EM 02 DE FEVEREIRO DE 2016, SOB O N° 1.262.158.

0 FUNDO E ADMINISTRADO E GERIDO PELA VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., INSTITUICAO FINANCEIRA COM SEDE NA CIDADE
DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA DAS NACOES UNIDAS, 14.171, TORRE A, 11° ANDAR, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N° 03.384.738/0001-98, AUTORIZADA A ADMINISTRAR
CARTEIRAS DE VALORES MOBILIARIOS PELO ATO DECLARATORIO CVM N° 5.805, DATADO DE 19 DE JANEIRO DE 2000 (RESPECTIVAMENTE, “ADMINISTRADOR” E“GESTOR”). O COORDENADOR
LIDER SERA A VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., ACIMA QUALIFICADA (“COORDENADOR LiDER”).

0 OBJETIVO DO FUNDO E PROPORCIONAR AOS TITULARES DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO, CORRESPONDENTES A FRACOES IDEAIS DO PATRIMONIO DO FUNDO (“COTISTAS” E
“COTAS”) A VALORIZAGAO DO CAPITAL INVESTIDO, A LONGO PRAZO, POR MEIO DO INVESTIMENTO EM AGOES, DEBENTURES, BONUS DE SUBSCRICAO, OU OUTROS TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS CONVERSIVEIS OU PERMUTAVEIS EM ACOES DE EMISSAO DA NOVA RAPOSO (CONFORME DEFINIDO NA SECAO “DEFINIGOES”, DESTE PROSPECTO), CUJO UNICO OBJETIVO SERA O
DESENVOLVIMENTO DO PROJETO IMOBILIARIO DENOMINADO RESERVA RAPOSO, (“VALORES MOBILIARIOS”,”PROJETO” E “NOVA RAPOSO”, RESPECTIVAMENTE), POR MEIO DO INVESTIMENTO
EM COTAS DE EMISSAO DA PARQUE RAPOSO (CONFORME DEFINIDO NA SECAO “DEFINICOES”, DESTE PROSPECTO), CUJO OBJETO CONSISTE NO DESENVOLVIMENTO DO PROJETO.

SERAO OBJETO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400, PELO COORDENADOR LIDER E PELO FUNDO, REPRESENTADO PELO ADMINISTRADOR 300.000
(TREZENTAS MIL) COTAS, COM POSSIBILIDADE DE OPTAR POR AUMENTAR A QUANTIDADE DE COTAS ORIGINALMENTE OFERTADAS, NOS TERMOS E CONFORME OS LIMITES ESTABELECIDOS NO
ARTIGO 14, PARAGRAFO 2°, E NO ARTIGO 24 DA INSTRUCAO CVM N° 400, TODAS COM VALOR UNITARIO DE EMISSAO DE R$ 1.000 (MIL REAIS) (“COTAS”), PERFAZENDO O VALOR TOTAL DE
OFERTA DE R$300.000.000,00 (TREZENTOS MILHOES DE REAIS) (“OFERTA”).

A OFERTA PODERA SER CONCLUIDA MESMO EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL DAS COTAS, DESDE QUE HAJA A COLOCAGCAO DE COTAS EQUIVALENTE A, NO MINIMO, R$200.000.000,00
(DUZENTOS MILHOES DE REAIS).

SE HOUVER EXCESSO DE DEMANDA PELAS COTAS, O FUNDO, REPRESENTADO PELO ADMINISTRADOR, PODERA FAZER USO DA FACULDADE PREVISTA NO PARAGRAFO 2° DO ARTIGO 14, DA
INSTRUCAO CVM N° 400, E DISTRIBUIR UM VOLUME ADICIONAL DE ATE 20% (VINTE POR CENTO) DA QUANTIDADE DE COTAS INICIALMENTE OFERTADA, SEM A NECESSIDADE DE NOVA APROVACAQ
OU NOVO REGISTRO PERANTE A CVM (“OPGAO DE LOTE ADICIONAL”). ALEM DISSO, O COORDENADOR LiDER PODERA, NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA INSTRUCAO CVM N° 400, DISTRIBUIR
UM LOTE SUPLEMENTAR DE COTAS, LIMITADO A 15% (QUINZE POR CENTO) DA QUANTIDADE DE COTAS INICIALMENTE OFERTADA (SEM CONSIDERAR AS COTAS DO LOTE ADICIONAL) (“OPGAO DE
LOTE SUPLEMENTAR”). AS COTAS DECORRENTES DA OPCAO DE LOTE ADICIONAL E DA OPCAO DE LOTE SUPLEMENTAR, ACIMA REFERIDAS, PODERAO SER EMITIDAS, TOTAL OU PARCIALMENTE,
DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO, NAS MESMAS CONDICOES DAS COTAS INICIALMENTE OFERTADAS NO AMBITO DA OFERTA.

0 FUNDO FOI CONSTITUIDO EM 13 DE NOVEMBRO DE 2014, SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, E POSSUI, NESTA DATA, PRAZO DE 6 (SEIS) ANOS DE DURACAO, PRORROGAVEIS POR MAIS
2(DOIS) ANOS A CRITERIO DO GESTOR. SEU REGULAMENTO E RESPECTIVO ATO DE CONSTITUICAO FORAM REGISTRADOS PERANTE O 9° OFICIAL DE REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, EM 14 DE NOVEMBRO DE 2014, SOB O N° 1.232.830 CONFORME ALTERADO (“REGULAMENTO”).

A OFERTA FOI APROVADA NOS TERMOS DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO LOGISTICS IX FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES”, DE 24 DE AGOSTO
DE 2015, REGISTRADO EM 25 DE AGOSTO DE 2015 SOB O N° 1.251.847, PERANTE O 9° OFICIAL DE REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA CAPITAL, RATIFICADA
POR MEIO DAS ALTERACOES POSTERIORES E RETIFICADA EM SEU MONTANTE TOTAL, COM INCLUSAO DE POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL DA OFERTA, CONFORME PREVISTA NO ARTIGO
30 DA INSTRUGAO CVM 400, NOS TERMOS DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEXTA ALTERACAO DO REGULAMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES NOVA RAPOSO”, CELEBRADO
EM 15 DE MARCO DE 2016, REGISTRADO PERANTE O 9° OFICIAL DE REGISTRO DE TIiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA CIDADE DE SAO PAULO, SOB O N° 1.265.411, NA
MESMA DATA.

AS COTAS SERAO DEPOSITADAS, (1) PARADISTRIBUIGAO, NO MERCADO PRIMARIO, POR MEIO DO: (A) MDA, OPERACIONALIZADO E ADMINISTRADO PELA CETIP; E/OU (B) DDA, OPERACIONALIZADO
E ADMINISTRADO PELA BM&FBOVESPA; E (Il) PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO, POR MEIO DO: (A) FUNDOS21, AMBIENTE DE NEGOCIACAO DE ATIVOS E RENDA FIXA ADMINISTRADO
E OPERACIONALIZADO PELA CETIP, E/OU (B) PUMA, AMBIENTE DE NEGOCIAGAOQ DE ATIVOS E RENDA FIXA ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA BM&FBOVESPA, SENDO A LIQUIDACAQ
FINANCEIRA DOS EVENTOS DE PAGAMENTO E A CUSTODIA ELETRONICA DAS COTAS REALIZADA POR MEIO DO SISTEMA DE COMPENSAGAO E LIQUIDACAO DA CETIP E/OU POR MEIO DA
BM&FBOVESPA.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO DEFINITIVO , DO REGULAMENTO, DO TERMO DE ADESAO E DE CIENCIA DE RISCO E
QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR
E AO GESTOR, DA TAXA DE PERFORMANCE, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO, E,
CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA DO CAPITAL, PARCIAL OU TOTAL, INVESTIDO PELO INVESTIDOR.

0 FUNDO SOMENTE PODERA OPERAR NO MERCADO DE DERIVATIVOS PARA FINS DE PROTECAO PATRIMONIAL, NAS MODALIDADES AUTORIZADAS PELA CVM. ESTRATEGIAS DE DERIVATIVOS PODEM
RESULTAR EM PERDAS PATRIMONIAIS PARA 0S COTISTAS DO FUNDO.

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E/OU NEGOCIAGAO DAS COTAS NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS AO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

NAO HA GARANTIAS DE QUE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO, ALIENAGAO E/OU LIQUIDAGAO INTEGRAL DO VALOR INVESTIDO, SERA
O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA INFORMAGOES ADICIONAIS SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO, VIDE
SEGAO “TRIBUTAGAO”, NAS PAGINAS 138 A 153 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVOPODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, O GESTOR,
AO COORDENADOR LIDER E A CVM.

N Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA | ANTES DE INVESTIR NO FUNDO, LEIA COM ATENCAO OS AVISOS IMPORTANTES, NA PAGINA 1 DESTE
N A de Regulagéu e Mel!]{)res Praticas para os Fumltlos de | PROSPECTO DEFINITIVO.
abV(ap ANBIMA Investimento em Participacges e Fundos de Investimento | 0 PROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
em Empresas Emergentes. DISTRIBUICAO.
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AVISOS IMPORTANTES

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
DAS DISPOSICOES DO CODIGO DA ABVCAP E DA ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES
PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES E FUNDOS DE
INVESTIMENTO EM EMPRESAS EMERGENTES, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA
DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS,
DA ABVCAP OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR
DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

NAO HA RENTABILIDADE MINIMA ASSEGURADA AOS INVESTIDORES. ADICIONALMENTE, O
ADMINISTRADOR, O FUNDO, O GESTOR, O COORDENADOR LIDER E A CVM NAO GARANTEM A
RENTABILIDADE ALVO ASSOCIADA AO INVESTIMENTO NO FUNDO. NAO SERA DEVIDA PELO
FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E/OU PELO COORDENADOR LIDER QUALQUER
INDENIZAGCAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO
ALCANCEM A REMUNERAGCAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS
COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES
DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Neste Prospecto, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas terao o significado
atribuido conforme a descricao abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto.

Administrador

Agente Escriturador

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos Financeiros

significa 0 VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nacdes Unidas, 14.171 - Torre A, 11° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-98, a qual é autorizada pela
CVM para exercer a atividade de administracdo de carteira de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n°® 5.805.

significa 0 VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nacdes Unidas, 14.171 - Torre A, 11° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-98, a qual exercera os
servicos de escrituracdo, que consistem na manutencao da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, incluindo o registro e
controle das Cotas em nome dos respectivos titulares,
registradas em contas de deposito, mantidas no Banco do
Brasil, na CETIP e/ou na BM&FBOVESPA, de acordo com as
legislacOes e as normas vigentes.

significa a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

significa o anuncio de encerramento, elaborado nos termos do
artigo 29 e do Anexo V da Instrucao CVM n° 400, e divulgado nos
termos do artigo 54-A da mesma Instrucao.

significa o andncio de inicio, elaborado nos termos do artigo 52
e do Anexo VI da Instrucao CVM n° 400, e divulgado nos termos
do artigo 54-A da mesma Instrucao.

significa o orgao deliberativo maximo do Fundo cujo
funcionamento esta previsto no Capitulo VI do Regulamento.

significam (a) cotas de fundos de investimentos — inclusive
em fundos de renda fixa administrados pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor — observado que a definicao dos
referidos fundos de investimento devera observar o previsto
na Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014; (b)
titulos de emissdao do Tesouro Nacional; (c) titulos de
emissao do Banco Central do Brasil; (d) operagoes
compromissadas lastreadas nos titulos mencionados nas
alineas “b” e “c” acima; (e) titulos e valores mobiliarios de
renda fixa de emissao de instituicdes financeiras; e (f)
operacoes compromissadas, de acordo com a regulamentacao
do Conselho Monetario Nacional, conforme definido no
paragrafo primeiro do artigo 6° do Regulamento.




Ato Declaratoério CVM n° 5.805

Auditor Independente

BCB

BM&FBOVESPA

Boletim de Subscricao

CADES

Capital Autorizado

CETIP

Codigo ABVCAP/ANBIMA

Coinvestimento

Consult

CMN

significa o Ato Declaratério CVM n° 5.805, de 19 de janeiro de
2000, por meio do qual o Superintendente de Relacdes com
Investidores Institucionais autorizou o Administrador a prestar
os servicos de administrador de carteiras de valores
mobiliarios, nos termos da Instrucao CVM n® 306.

significa a KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 57.755.217/0001-29.

significa o Banco Central do Brasil.

significa a BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E
FuTuros, entidade administradora de mercados organizados de
valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BCB e pela CVM.

significa cada boletim de subscricao por meio do qual os
titulares das Cotas formalizarao a subscricao das Cotas.

significa o Conselho Municipal do Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel - CADES.

significam as novas Cotas passiveis de serem emitidas pelo
Administrador, independentemente de aprovacdao da
Assembleia Geral de Cotistas ou de alteracao do Regulamento,
até o valor de oferta-base de RS 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais), conforme condicdes previstas no paragrafo
terceiro do artigo 19 do Regulamento.

significa a CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS, entidade
administradora de mercados organizados de valores mobiliarios,
autorizada a funcionar pelo BCB e pela CVM.

significa o "Cddigo ABVCAP/ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Prdticas Para o Mercado de Fundos de Investimento em
Participacdo e Fundos de Investimento em Empresas
Emergentes”, de 12 de janeiro de 2012.

significa o investimento no Projeto, por meio do investimento
direto na Nova Raposo, permitido a outros investidores, em
condicdes equitativas, nos termos do paragrafo décimo quinto
do artigo 23 do Regulamento.

significa a Consult Engenharia e Avaliacdes Ltda (nome fantasia
Consult Solucdées Patrimoniais), com sede na Rua Nelson
Camargo, n° 393, 1° andar, na cidade de Osasco, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 48.882.971/0001-39,
responsavel pela elaboracdo do estudo de Vviabilidade
econémico-financeira do Fundo.

€ o Conselho Monetario Nacional.




Cadigo Civil Brasileiro

Comité de Investimento

Compromisso de Investimento

Contrato de Custodia

Contrato de Distribuicao

"Controle” (bem como os
correlatos "Controlar” ou
"Controlada”)

Coordenador Lider

Cotas

Cotista

Cotista Inadimplente

€ a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

significa o comité de investimentos do fundo, constituido para
os fins descritos no Capitulo VII do Regulamento.

significa o ‘"Instrumento Particular de Compromisso de
Investimento” a ser celebrado para efetivacao do investimento,
mediante o qual cada investidor se obrigara a integralizar o valor
do capital comprometido na Data de Integralizacao das Cotas,
conforme Notificacao de Integralizacao, de acordo com prazos,
processos decisorios e demais procedimentos nele estabelecidos.

significa o "Contrato de Prestacdo de Servicos de Custddia
Qualificada, Controladoria e Outras Avencas", celebrado entre
o Custodiante e o Administrador.

significa o "Contrato de Coordenacdo e DistribuicGo, em Regime
de Melhores Esforcos de ColocacGo, de Cotas de EmissGo do
Fundo de Investimento em Participacbes Nova Raposo -
Multiestratégia”, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider, em 17 de marco de 2016
e aditado em 24 de outubro de 2016, pelo “Primeiro
Aditamento ao Contrato de Coordenacdo e DistribuicGo, em
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas de
EmissGo do Fundo de Investimento em Participacbes Nova
Raposo - Multiestratégia”.

significa, por meio de uma pessoa ou ente ou acordo ou pacto, (i)
a titularidade de direitos de sbécio que assegurem, de modo
permanente, direta ou indiretamente, a votacdo, de maneira
uniforme, em todas as matérias de competéncia das assembleias
gerais ordinarias, extraordinarias e especiais; (ii) a eleicdo da
maioria dos membros do conselho de administracao, bem como
(iii) o uso efetivo do poder para dirigir as atividades sociais e
orientar o funcionamento dos 6rgaos de determinada sociedade.

significa a VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nacoes Unidas, n°® 14.171 - Torre A, 11° Andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-98.

significam as cotas de emissdo do Fundo, a serem distribuidas por
meio de oferta publica, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, pelo
Coordenador Lider, de valor unitario de R$1.000 (mil reais).

significa o Investidor Qualificado que venha a adquirir as Cotas.

significa o Cotista que deixa de cumprir, total ou parcialmente,
sua obrigacao de aportar recursos ao Fundo na forma
estabelecida no respectivo Compromisso de Investimento e no
Capitulo Il do Regulamento.




Cotistas Majoritarios

CRI 2014

CRI 2015

Custodiante ou Banco
Votorantim

CVM

Data de Cobranca

Data de Inicio

Data de Integralizacao das
Cotas

Data de Liquidacao

DECONT

Dia(s) Util(eis)

Disputa

significam os Cotistas detentores do maior numero e/ou
percentual de Cotas, nos termos do artigo 36 do Regulamento.

significa a oferta publica de 140 (cento e quarenta) certificados
de recebiveis imobiliarios distribuidos com esforcos restritos,
da 12 série da 72 emissao da Gaia Securitizadora S.A., no valor
total de R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais),
emitidos em 27 de junho de 2014.

significa a oferta publica de 55 (cinquenta e cinco) certificados
de recebiveis imobiliarios distribuidos com esforcos restritos,
da 58% série da 1* emissdao da Apice Securitizadora S.A., no
valor total de R$22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais),
emitidos em 20 de julho de 2015.

significa o Banco Votorantim S.A., instituicao financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nacoes Unidas, 14.171, Torre A, 18° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 59.588.111/0001-03, que prestara os
servicos de custddia e controladoria de ativos pela CYM.

significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

significa a data de cobranca da Taxa de Performance, conforme
definido no paragrafo 4° do artigo 14 do Regulamento.

significa a data de inicio do Fundo, correspondente a primeira
integralizacao de suas Cotas, conforme previsto no Regulamento.

significa a data de integralizacao das Cotas, a qual sera
estabelecida em 10 (dez) Dias Uteis a contar do envio da
Notificacdo de Integralizacdao pelo Administrador, por
correspondéncia ou e-mail com aviso de recebimento, na forma
estipulada no Compromisso de Investimento e no Regulamento,
durante o prazo de distribuicao das Cotas.

significa a Data de Integralizacdo das Cotas.

significa o Departamento de Controle da Qualidade
Ambiental, um drgédo vinculado a Secretaria do Verde e Meio
Ambiente da Prefeitura da Cidade de Sao Paulo que visa
planejar, ordenar, coordenar e orientar as atividades de
controle, monitoramento e gestao da qualidade ambiental e
da biodiversidade.

significa todo dia que nao seja sabado, domingo, feriado
declarado nacional ou no municipio de Sao Paulo.

significam os litigios, controvérsias e reinvindicacdes direta ou
indiretamente oriundos ou relacionados ao regulamento,
incluindo aqueles pertinentes a validade, interpretacéo,
cumprimento e extincao.
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Distribuidor

Documentos do Fundo

Empreendedor

Empreendimento

Encargos

Equipe Chave de Gestao

FGTS

FIP

Fundo ou Fundo Nova Raposo

Fundo Reserva Raposo

Gestor

significa a VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE
TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nacdes Unidas, n°® 14.171 - Torre A, 11° Andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-98.

sao: (i) o Regulamento, conforme aditado; (ii) este Prospecto,
bem como os demais documentos da oferta publica de Cotas
aqui descrita; (iii) o Compromisso de Investimento; e (iv) cada
Boletim de Subscricao.

significa o Grupo Rezek, conforme abaixo definido.

significa o empreendimento imobiliario desenvolvido no ambito
do Projeto.

significam os encargos do Fundo, conforme descritos no
Capitulo IX do Regulamento ou no Capitulo VI da Instrucdo CVM
n°578.

significa a equipe formada pelos integrantes do gestor,
conforme perfil descrito no Anexo Il ao Regulamento,
responsavel pelas principais decisées do Fundo e, diretamente,
da Nova Raposo, nos termos do Regulamento.

significa o Fundo de Garantia por Tempo de Servico.

significam os fundos de investimento em participacoes,
regulados pela Instrucao CVM n° 578.

significa 0 FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES NOVA RAPOSO -
MULTIESTRATEGIA, inscrito no CNPJ sob o n.° 21.498.349/0001-75,
constituido sob a forma de condominio fechado, conforme
"Instrumento Particular de Constituicdo do Logistics IX Fundo
de Investimento em Participacbes”, de 13 de novembro de
2014, registrado perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo,
sob o n° 1.232.830, o qual sera regido pelo Regulamento.

significa o RESERVA RAPOSO FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES, inscrito no CNPJ sob o n.° 19.932.010/0001-93,
constituido sob a forma de condominio fechado, administrado
pelo Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.

significa a VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE
TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nacoes Unidas, n° 14.171 - Torre A, 11° Andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-98, a qual € autorizada pela
CVM para exercer a atividade de administracao de carteira de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n° 5.805.
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Governo Federal

GRAPROHAB

Grupo Econ6émico

Grupo Rezek

Imével Reserva Raposo

Instrucdo CVM n° 306

Instrucao CVM n° 400

Instrucao CVM n° 539

Instrucao CVM n° 555

Instrucao CVM n° 560

Instrucao CVM n° 578

Instrucdao CVM n° 579

significa o Governo da Republica Federativa do Brasil.

significa o Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais
do Estado de Sao Paulo, nos termos do Decreto Estadual n°.
52.053, de 13 de agosto de 2007, e tem por objetivo centralizar e
agilizar os procedimentos administrativos de aprovacao do Estado,
para implantacao de empreendimentos de parcelamentos do solo
para fins residenciais, conjuntos e condominios habitacionais,
publicos ou privados.

significa o conjunto formado por sociedades sob controle
comum, controladoras e coligadas.

significa o grupo econdomico criado na década de 80 por José
Ricardo Rezek. O grupo possui mais de 5.000 colaboradores e
carteira de negocios diversificadas nos segmentos de
agronegocio, construcao civil, tecnologia e servicos, conforme
descrito na secao Prestadores de Servico para o Projeto, mais
especificamente na subsecao Empreendedor, abaixo.

significa o imovel localizado na Rodovia Raposo Tavares, n°
8556, Km 18,5, sentido Rodoanel Mario Covas, Butanta, Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, objeto da matricula sob o n°
225.999, perante do 18° Cartorio de Imdveis de Sao Paulo.

significa a Instrucao n° 306 da CVM, de 5 de maio de 1999,
conforme alterada.

significa a Instrucao n° 400 da CVM, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

significa a Instrucao da CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013, que dispoe sobre o dever de verificacdo da adequacao
dos produtos, servicos e operacoes ao perfil do cliente.

significa a Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014
que dispde sobre a constituicao, a administracdao, o
funcionamento e a divulgacdao das informacdes dos fundos de
investimento, a qual entrou em vigor em 1° de outubro de 2015.

significa a Instrucao n°® 560 da CVM, de 27 de marco de 2015,
que dispde sobre o registro, as operacdes e a divulgacao de
informacdes de investidor nao residente no pais.

significa a Instrucao n° 578 da CVM, de 30 de agosto de 2016,
conforme alterada.

significa a Instrucao n° 579 da CVM, de 30 de agosto de 2016,
conforme alterada, que dispoe sobre a elaboracao e divulgacao
das demonstracdes contabeis dos Fundos de Investimento em
Participacoes.
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Instrumento Particular de
Gestao do Projeto

Investidor ou Investidores

Investidor(es) Qualificado(s)

IPCA

Lei de Registros Publicos

Lei n° 4.380

Lei n® 10.931

Lei n® 11.977

significa o Instrumento Particular de Gestao de Administracao do
Empreendimento Imobiliario situado na Rodovia Raposo Tavares
18,5 Km, celebrado em 01 de outubro de 2014, com prazo de
vigéncia estendida até a entrega da Ultima fase do Projeto.

significam os Investidores Qualificados.

significam os investidores definidos no artigo 9°-B da Instrucao
CVM 539, quais sejam: (i) pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condicao de investidor qualificado
mediante termo proprio, de acordo com o Anexo 9-B da
Instrucao CVM 539; (ii) as pessoas naturais que tenham sido
aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou possuam
certificacbes aprovadas pela CVM como requisitos para o
registro de agentes autéonomos de  investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores
mobiliarios, em relacdo a seus recursos proprios; (iii) clubes de
investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou
mais cotistas, que sejam investidores qualificados; (iv)
investidores profissionais: (a) instituicdes financeiras e demais
instituicées autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (b) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacao; (c) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (d) pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a RS 10.000.000,00
(dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condicao de investidor profissional mediante termo
proprio, de acordo com o Anexo 9-A da Instrucao CVM 539; (e)
fundos de investimento; (f) clubes de investimento, desde que
tenham a carteira gerida por administrador de carteira de
valores mobiliarios autorizado pela CVM; (g) agentes autonomos
de investimento, administradores de -carteira, analistas e
consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em
relacdo a seus recursos proprios; e (h) investidores nao
residentes.

é o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

significa a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme
alterada.

significa a Lei n°4.380, de 21 de agosto de 1964, conforme
alterada.

significa a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

significa a Lei n° 11.977, de 07 de julho de 2009, conforme
alterada.
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Lein® 12.424

Lei Municipal n® 16.050

Lopes

Medida Proviséria n° 459

Montante Minimo

NS Empreendimentos

Notificacdo de Integralizagcao

Nova Raposo

Oferta

PARHIS

Parque Raposo

significa a Lei n® 12.424, de 16 de junho de 2011.

significa a Lei do Municipio de Sao Paulo n° 16.050, de 31 de
julho de 2014, que dispde sobre a Politica de Desenvolvimento
Urbano, o Sistema de Planejamento Urbano e o Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sao Paulo e aplica-se a totalidade
do seu territorio.

significa a LPS BRASIL - CONSULTORIA DE IMOVEIS S.A., com sede na
Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua Estados Unidos, n°
1.971, inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.078.847/0001-09.

significa a Medida Provisoria n°® 459, de 25 de marco de 2009,
que dispunha sobre o Programa Minha Casa Minha Vida, a
regularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos e da outras
providéncias.

O montante minimo de 200.000 (duzentas mil) Cotas,
equivalentes a R$200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais),
na Data de Emissao, a ser obtido pelo Fundo com a subscricao
de Cotas objeto da Oferta, a partir do qual o Fundo podera
iniciar suas atividades.

significa a NS Empreendimentos Imobiliarios SS Ltda., inscrita
no Ministério da Fazenda, cadastrado no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas - CNPJ/MF sob o n.° 56.319.718/0001-08, com
sede na Rua Rafael Jurado Navas, n.° 55, sala 002, Parque
Santos Dumont, Taboao da Serra, SP, CEP 06754-220.

significa a notificacdo a ser enviada pelo Administrador,
mediante correspondéncia com aviso de recebimento ou correio
eletronico a cada um dos Cotistas, solicitando que realizem a
integralizacao de suas Cotas, nos termos do respectivo
Compromisso de Investimento, conforme prevista no Artigo 21,
paragrafo primeiro do Regulamento.

significa a Sociedade Investida com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, e que, com a reorganizacao
societaria descrita na secao "Destinacdo dos Recursos’, na
pagina 38 deste Prospecto Definitivo, sera titular de
participacao societaria na Parque Raposo.

significa esta oferta pUblica de distribuicdo da 12 emissao das
Cotas do Fundo.

significa a Coordenadoria de Parcelamento do Solo e Habitacao
de Interesse Social - PARHIS.

significa: (i) a Parque Raposo Empreendimentos Ltda.,
sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Magalhaes de Castro, n. 4.800, torre I,
2° andar, sala 2, CEP: 05676-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
06.322.120/0001-91; e (ii) outras sociedades de propdsito
especifico, cujo objetivo consiste no desenvolvimento do
Projeto.

14




Parte Relacionada

Patrimonio Liquido

Periodo de Desinvestimento

Periodo de Investimento

Pessoa

significa (i) o Administrador, o Gestor, os membros do Comité
de Investimento e Cotistas titulares de cotas representativas de
5% (cinco por cento) do patrimonio do Fundo, seus socios e
respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social
votante ou total; (ii) quaisquer das pessoas mencionadas no
inciso anterior que: (a) estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturacao financeira da operacao de
emissao de valores mobiliarios a serem subscritos pelo Fundo,
inclusive na condicao de agente de colocacao, coordenacao ou
garantidor da emissao; ou (b) facam parte de conselhos de
administracao, consultivo ou fiscal da companhia emissora dos
valores mobiliarios a serem subscritos pelo Fundo, antes do
primeiro investimento por parte do Fundo.

significa o montante constituido pela soma dos recursos
disponiveis na conta corrente do Fundo, acrescido do valor dos
Valores Mobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, acrescido dos valores declarados e nao
pagos dos Valores Mobiliarios e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo, reduzida do valor dos
Encargos.

corresponde ao periodo que: (i) tera inicio no momento em que
houver excedente de caixa no Projeto que possa ser distribuido
aos Cotistas, a ser apurado pelo Gestor, levando em
consideracao os resultados gerados pelo Projeto e uma
projecao da necessidade de caixa para a construcao das
unidades das fases subsequentes; (ii) estender-se-a até a data
de liquidacao do Fundo (observado o Prazo de Duracao); e (iii)
sera aquele no qual o Fundo, preferencialmente, distribuira
resultados e amortizara Cotas com o produto dos investimentos
liquidados, nos termos do Regulamento.

corresponde ao periodo de duracao de até 6 (seis) anos contados
da Data de Inicio, no qual o Fundo podera realizar investimentos
nas Sociedades Investidas (que, nesta data, é a Nova Raposo) para
o desenvolvimento do Projeto, conforme detalhado no Anexo Il ao
Regulamento.

significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado), ente personificado ou nao, condominio,
trust, veiculo de investimento, comunhdo de recursos ou
qualquer organizacdo que represente interesse comum, ou
grupo de interesses comuns, inclusive previdéncia privada
patrocinada por qualquer pessoa juridica.
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Pessoa Vinculada

Prazo de Duracao

Prazo de Distribuicao das
Cotas

Prefeitura

Programa Minha Casa,

Minha Vida

Projeto

Prospecto ou Prospecto
Definitivo

RR Compacta

Opcéo de Lote Adicional

Opcao Lote Suplementar

significa: (i) Administrador, Gestor e/ou Coordenador Lider; (ii)
fundos de investimento administrados por sociedades integrantes
do Grupo Econdmico do Administrador, Gestor e/ou Coordenador
Lider; (iii) o Empreendedor, a Nova Raposo e a Parque Raposo; (iv)
administradores e/ou sdcios controladores das pessoas indicadas
nos itens (i), (ii) e (iii), anteriores; (v) outras Pessoas vinculadas a
Oferta e quaisquer pessoas que sejam consideradas Partes
Relacionadas que nao estejam abarcadas nos itens (i) a (iv),
acima; e (vi) os respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de
cada uma das pessoas referidas no item (iv) e (v), no que couber.

significa que o prazo de duracdo do Fundo é de 6 (seis) anos,
contados da Data de Inicio, prorrogaveis, uma Unica vez, por
mais 2 (dois) anos a critério do Gestor, conforme descrito no
caput do artigo 4° do Regulamento.

significa o periodo maximo de 6 (seis) meses, contados da data
de divulgacdo do Anlncio de Inicio, que podera ser encerrado
antecipadamente a critério do Coordenador Lider.

significa a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

significa o "Programa Minha Casa Minha Vida", estabelecido pelo
Governo Federal e anunciado em abril de 2009, nos termos da
Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009.

significa o projeto imobilidrio denominado “Reserva Raposo”,
conforme detalhado no Anexo Il ao Regulamento e neste
Prospecto.

significa o presente Prospecto da Oferta, que devera ser
divulgado juntamente com o Anlncio de Inicio.

significa a COMPACTA CENTRAL DE RESTAURAGAO E REVESTIMENTOS
LTDA., sociedade de responsabilidade limitada com sede a Rua
Haddock Lobo, n° 864, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 55.200.026/0001-75.

significa a opcao prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da
Instrucdo CVM n° 400, de distribuir um volume adicional de até
20% (vinte por cento) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, sem a necessidade de aprovacao em assembleia geral
ou registro perante a CVM.

significa a opcao prevista nos termos do artigo 24, da Instrucao
CVM n° 400, de distribuir um lote suplementar de cotas,
limitado a 15% (quinze por cento) da quantidade de cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as cotas do lote
adicional).
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Plano Diretor Estratégico

Regulamento

significa o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo,
aprovado em conjunto com a politica de desenvolvimento
urbano, nos termos da Lei Municipal n°® 16.050.

significa o regulamento consolidado do Fundo, datado de 06 de
maio de 2016, conforme alterado pelo: (i) "Instrumento
Particular de Alteracdo do Regulamento do Logistics IX Fundo de
Investimento em Participacbes”, de 24 de agosto de 2015,
registrado perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo,
em 25 de agosto de 2015, sob o n° 1.251.847; (ii) pelo
“"Instrumento Particular de Segunda Alteracao do Regulamento do
Fundo de Investimento em Participacdes Nova Raposo” de 6 de
outubro de 2015, registrado no 9° oficial de registro de titulos e
documentos e civil de pessoa juridica de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, em 6 de outubro de 2015, sob o n° 1.255.091; (iii)
"Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do Regulamento
do Fundo de Investimento em Participacées Nova Raposo” de 4
de novembro de 2015, registrado no 9° oficial de registro de
titulos e documentos e civil de pessoa juridica de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, em 5 de novembro de 2015, sob o n°
1.256.687; (iv) Termo de Retificacdo dos Regulamentos anexos
aos Instrumentos Particulares de Primeira, Segunda e Terceira
Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento em
Participacbes Nova Raposo”, realizado em 9 de novembro de
2015 e registrado no 9° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, em 10 de novembro de 2015, sob o n° 1.256.859 (v)
"Instrumento Particular de Quarta Alteracdo do Regulamento do
Fundo de Investimento em Participacées Nova Raposo” de 2 de
fevereiro de 2016, registrado no 9° oficial de registro de titulos e
documentos e civil de pessoa juridica de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, em 2 de fevereiro de 2016, sob o n° 1.262.158; (vi)
"Instrumento Particular de Quinta Alteracdo do Regulamento do
Fundo de Investimento em Participacbes Nova Raposo” de 14 de
marco de 2016, registrado no 9° oficial de registro de titulos e
documentos e civil de pessoa juridica de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, em 2 de fevereiro de 2016, sob o n° 1.265.323; (vii)
"Instrumento Particular de Sexta Alteracdo do Regulamento do
Fundo de Investimento em Participacées Nova Raposo” de 15 de
marco de 2016, registrado no 9° oficial de registro de titulos e
documentos e civil de pessoa juridica de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na mesma data, sob o n° 1.265.411; (viii)
"Instrumento Particular de Sétima Alteracdo do Regulamento do
Fundo de Investimento em Participacdes Nova Raposo” de 16 de
marco de 2016, registrado no 9° oficial de registro de titulos e
documentos e civil de pessoa juridica de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, em 17 de marco de 2016, sob o n° 1.265.639; (ix)
"Instrumento Particular da Oitava Alteracdo do Regulamento
Fundo de Investimento em Participacgbes Nova Raposo”,
celebrado em 22 de abril de 2016, registrado, na mesma data,
sob o n° 1.268.495; (x) "Instrumento Particular da Nona
Alteracdo do Regulamento Fundo de Investimento em
Participacées Nova Raposo”, celebrado em 06 de maio de 2016,
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Rentabilidade-Alvo

Rendimentos

Reorganizagcao Patrimonial

Reserva Raposo

Resolucdo CMN 4.373

SELIC

Servicos de Administracao do

Fundo

SFI

registrado, na mesma data, sob o n° 1.269.463; (xi) "Instrumento
Particular da Décima AlteracGo do Regulamento Fundo de
Investimento em Participacées Nova Raposo”, celebrado em 26
de setembro de 2016, registrado, em 28 de setembro de 2016,
sob o n° 1.280.091; (xii) "Instrumento Particular da Décima
Primeira Alteracdo do Regulamento Fundo de Investimento em
Participacées Nova Raposo - Multiestratégia”, celebrado em 21
de outubro de 2016, registrado, em 21 de outubro de 2016, sob o
n° 1.281.463; e (xiii) "Instrumento Particular da Décima Segunda
Alteracdo do Regulamento Fundo de Investimento em
Participagbes Nova Raposo - Multiestratégia”, celebrado e
registrado em 04 de novembro de 2016, registrado, em 04 de
novembro de 2016, sob o n°® 1.282.527.

significa a rentabilidade-alvo equivalente a variacdo acumulada
do IPCA acrescido de 14% a.a. (quatorze por cento ao ano).

significam os montantes distribuidos aos Cotistas, pagos a titulo
de juros ou amortizacao de principal.

significa a reorganizacao patrimonial na Reserva Raposo, a ser
implementada apds a liquidacdo da Oferta, por meio de
operacdes societarias, aportes de capital e/ou outro
mecanismo de aquisicao de ativos, de modo que cotas ou acoes
subscritas e nao integralizadas de emissao da Parque Raposo (a
depender de sua forma societaria), passarao para a titularidade
da Nova Raposo, conforme descrito na secao "Destinacao dos
Recursos”, na pagina 38 deste Prospecto.

significa a RESERVA RAPOSO EMPREENDIMENTOS S.A., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Magalhaes de Castro, n. 4.800, torre Il, 2° andar, sala 2, CEP:
05676-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.688.275/0001-37.

significa a Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de
2014, que dispde sobre as aplicacoes de investidores nao-
residentes no Brasil nos mercados financeiros e de capitais no
pais.

significa a taxa média ajustada dos financiamentos diarios
apurados no Sistema Especial de Liquidacdo e de Custodia
(Selic) para titulos federais.

significam os servicos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e manutencao do Fundo, inclusive as atividades
de (i) gestao da carteira do Fundo; (ii) atividades de tesouraria,
de controle e processamento dos Ativos Financeiros; (iii) a
escrituracao das Cotas; e (iv) custodia dos Ativos Financeiros.

significa o Sistema Financeiro Imobiliario, criado e
regulamentado pela Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, com a finalidade promover o financiamento
imobiliario em geral, segundo condicées compativeis com as da
formacao dos fundos respectivos.
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SFH

Sociedades Investidas

Taxa de Administracao

Taxa de Custoédia

Taxa de Performance

Taxa DI

Termo de Adeséao

Valor Unitario

significa o Sistema Financeiro da Habitacao «criado e
regulamentado pela Lei n°4.380, conforme alterada, com a
finalidade de facilitar e promover a construcao e a aquisicao da
casa propria ou moradia, especialmente pelas classes de menor
renda da populacao, sera integrado.

significam as companhias, abertas ou fechadas, e titulos e
valores mobiliarios representativos de participacdo em
sociedades limitadas, nos termos do artigo 5° da Instrucao CVM
n° 578, cujo Unico objetivo seja o desenvolvimento (direto ou
indireto) do Projeto, conforme definido no artigo 2° do
Regulamento, as quais investirao no Projeto por meio do
investimento em cotas de emissao da Parque Raposo e de cotas
e/ou acdes de emissdo das sociedades de propdsito especifico.

significa a remuneracao anual, paga mensalmente, pelos
Servicos de administracao do Fundo, correspondente a 1,5% do
valor do Patriménio Liquido do Fundo.

significa a taxa de remuneracdao do Custodiante, conforme
definido no Regulamento.

significa a remuneracdo devida ao Gestor a titulo de
Performance, correspondente a 20% (vinte por cento) sobre as
distribuicées (a qualquer titulo), inclusive aquelas feitas
diretamente pelas Sociedades Investidas (que, nesta data, € a
Nova Raposo) e pela Parque Raposo, que excederem o capital
integralizado apds a distribuicdo das Cotas, corrigido pela
variacdo acumulada do IPCA acrescido de 10% a.a. (dez por
cento ao ano), consideradas todas as distribuicoes realizadas
aos cotistas, inclusive aquelas feitas diretamente a estes pelas
Sociedades Investidas (que, nesta data, € a Nova Raposo) e pela
Parque Raposo, conforme calculo estabelecido no artigo 14 do
Regulamento.

significa a variacao acumulada das taxas médias diarias dos DI
over extra grupo - Depositos Interfinanceiros de um dia,
calculadas e divulgadas pela CETIP, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uteis, expressa na forma percentual ao ano.

significa o documento pelo qual o Cotista adere ao Regulamento,
atestando ter tomado ciéncia e concordado com todos os termos
do Regulamento, incluindo a politica de investimento e riscos
associados ao investimento no Fundo, conforme definido no
Paragrafo Segundo do Artigo 6° do Regulamento.

significa o valor unitario de cada Cota na Data de Emissao de
cada Série ou Classe, equivalente a R$1.000,00 (um mil reais).

19




Valor Total da Oferta

Valores Mobiliarios

VAM ou Votorantim Asset

Unidades R2V

Zonas Especiais de Interesse
Social ou ZEIS

significa o valor de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), observado o Montante Minimo e que o valor total
originalmente ofertado podera ser aumentado em até 35%
mediante o exercicio total ou parcial da Opcao de Lote
Adicional e/ou da Opcao de Lote Suplementar.

significam as acoes, debéntures, bonus de subscricdo, ou outros
titulos e valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis em acoes
de emissao das Sociedades Investidas (que, nesta data, € a Nova
Raposo), na forma da Instrucao CVM n°® 578 e do Regulamento.

significa a VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE
TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nacdes Unidas, 14.171 - Torre A, 11° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-98.

significa, nos termos do artigo 3°, Ill, do Decreto n° 45.817, da
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, de 4 de abril de 2005, a
categoria de uso residencial, sendo que a R2V diz respeito a
conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas
verticalmente.

significam as por¢oes do territorio destinadas,
predominantemente, a moradia digna para a populacdo da
baixa renda, seja por intermédio de melhorias urbanisticas,
recuperacdo ambiental e regularizacdo fundiaria de
assentamentos precarios e irregulares, bem como a provisao de
novas Habitacdes de Interesse Social - HIS e Habitaces de
Mercado Popular - HMP, a serem dotadas de equipamentos
sociais, infraestruturas, areas verdes e comércios e servicos
locais situadas na area urbana, conforme classificacdo
especifica prevista no Plano Diretor Estratégico.
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Definitivo inclui estimativas e projecdes, inclusive na Secao “Fatores de Risco”, na
pagina 138 deste Prospecto.

As presentes estimativas e declaracoes estao baseadas, em grande parte, nas expectativas atuais,
estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar
o Fundo, o Empreendedor, as Sociedades Investidas e a Parque Raposo, sua condicao financeira,
seus resultados operacionais ou projecoes. Embora as estimativas e declaraces acerca do futuro
encontrem-se baseadas em premissas razoaveis, tais estimativas e declaracoes estdo sujeitas a
diversos riscos, incertezas e suposicoes, e sao feitas com base nas informacoes atualmente

disponiveis.

As estimativas e declaragoes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, sem

limitacao:
(@
(i)
(iii)
(iv)

(v)

(vi)

conjuntura econdomica e mercado imobiliario global e nacional;
dificuldades técnicas nas atividades das Sociedades Investidas;
alteracées nos negadcios das Sociedades Investidas e da Parque Raposo;

alteracbes nos precos do mercado imobiliario, nos custos estimados do orcamento e
demanda dos ativos das Sociedades Investidas e da Parque Raposo, bem como nas
preferéncias e na situacdo financeira de seus clientes;

acontecimentos politicos, econdomicos e sociais no Brasil e no exterior e outros
fatores mencionados na Secao “Fatores de Risco” na pagina 138 deste Prospecto;

as palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”,
“pretende”, “espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas.
Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que nao se
pode assegurar que serao atualizadas ou revisadas em razao da disponibilizacao de
novas informacdes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas
estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de
um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem
ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e
declaracdes futuras, constantes neste Prospecto. Tendo em vista os riscos e
incertezas envolvidos, as estimativas e declaracées acerca do futuro constantes
deste Prospecto podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e
desempenho do Fundo, das Sociedades Investidas e da Parque Raposo podem diferir
substancialmente daqueles previstos em suas estimativas em razao, inclusive, dos
fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaracoes
futuras para tomar uma decisao de investimento nas Cotas.
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RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA E DO PROJETO

Este sumario nao contém todas as informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo
investidor antes de tomar sua decisao de investimento no Fundo. Este Prospecto Definitivo deve
ser lido integralmente e de forma cuidadosa, inclusive o disposto na secao "Fatores de Risco",
bem como o Regulamento, constante no Anexo Il a este Prospecto.

Caracteristicas Gerais da Oferta e das Cotas

Emissor:

Aprovacao da Oferta:

Valor Unitario das Cotas:

Montante Minimo:

Quantidade de Cotas:

Valor Minimo de Investimento:

FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES NOVA RAPOSO -
MULTIESTRATEGIA, constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrucao CVM n° 578 e pelas
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

A Oferta foi aprovada nos termos do “Instrumento
Particular de AlteracGo do Regulamento do Logistics IX
Fundo de Investimento em Participacées”, de 24 de agosto
de 2015, registrado em 25 de agosto de 2015 sob o n°
1.251.847, perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, ratificada
por meio das alteracdes posteriores e retificada em seu
montante total, com inclusao de possibilidade de
distribuicao parcial da Oferta, conforme prevista no artigo
30 da Instrucao CVM 400, nos termos do "Instrumento
Particular de Sexta AlteracGo do Regulamento Fundo de
Investimento em Participacées Nova Raposo”, celebrado em
15 de marco de 2016, registrado perante o 9° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Cidade de Sao Paulo, sob o n° 1.265.411, na mesma
data.

R$1.000 (mil reais).

O Fundo podera iniciar suas atividades desde que tenham
sido subscritas Cotas representando o Montante Minimo, ou
seja, 200.000 (duzentas mil) Cotas, representando o total
de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicao parcial das Cotas, observado o disposto acima,
sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito da
Oferta serao canceladas pelo Administrador.

Serao emitidas 300.000 (trezentas mil) Cotas, observado o
Montante Minimo, sem prejuizo de eventual emissao de
Lote Adicional e Lote Suplementar.

N&o havera a necessidade de subscricao e integralizacdo de
valor minimo para que determinado investidor seja aceito
como Cotista, observado o direcionamento do Fundo a
Investidores Qualificados.
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Cotas da Opcao de Lote Adicional:

Cotas da Opcéo de Lote

Suplementar:

Data de Emissao das Cotas:

Data de Integralizacdo das Cotas:

Prazo de Distribuicao das Cotas:

Procedimento de Distribuicao das
Cotas:

Suspensao, Cancelamento,
Alteracao das Circunstancias,
Revogacao e Modificacao da
Oferta:

O Fundo, representado pelo Administrador, podera, nos
termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n°
400, distribuir um volume adicional de até 20% (vinte por
cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar), sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas
ou registro perante a CVM.

O Coordenador Lider podera, nos termos do artigo 24 da
Instrucao CVM n° 400, distribuir um lote suplementar de
Cotas, limitado a 15% (quinze por cento) da quantidade
inicialmente ofertada (sem considerar o Lote
Adicional).

A Data de Emissdao das Cotas corresponde a data de
integralizacao das Cotas.

A data de integralizacdo das Cotas sera estabelecida em 10
(dez) Dias Uteis a contar do envio da Notificacdo de
Integralizacdo pelo Administrador, por correspondéncia ou
e-mail com aviso de recebimento, na forma estipulada no
Compromisso de Investimento e no Regulamento, durante o
prazo de distribuicao das Cotas.

O prazo de distribuicdo das Cotas é de até 6 (seis) meses,
contados da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, nos
termos do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 400, e podera ser
encerrado antecipadamente a critério do Coordenador Lider.

O Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos,
realizara a distribuicdo publica das Cotas durante o Prazo
de Distribuicdo, ndo havendo lotes maximos ou minimos,
nem reservas antecipadas. Para maiores informacoes sobre
o procedimento de distribuicao das Cotas, vide a secao
“Procedimento de DistribuicGo das Cotas”, a partir da
pagina 30 deste Prospecto.

A CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a
oferta de distribuicao que: (i) esteja se processando em
condicdes diversas das constantes da Instrucao CVM n° 400
ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que apos obtido o respectivo registro.

A CVM devera proceder a suspensao da Oferta quando
verificar ilegalidade ou violacao de regulamento sanaveis.
O prazo de suspensao da Oferta nao podera ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada.

Findo o prazo acima referido sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro. Ademais, a rescisao do Contrato de Distribuicao
importara no cancelamento do referido registro.
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O Administrador devera dar conhecimento da suspensao ou
do cancelamento aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, pelos meios ao menos iguais daqueles utilizados
para a divulgacao do Anuncio de Inicio, facultando-lhes, na
hipdtese de suspensdo, a possibilidade de revogar a
aceitacio até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao
recebimento da respectiva comunicacao.

Em caso de suspensao ou cancelamento da Oferta, os
valores eventualmente depositados pelos Investidores serao
devolvidos pelo Administrador, sem nenhum acréscimo ou
correcao: (i) a todos os investidores que ja tenham
aceitado a, na hipotese de seu cancelamento, no prazo
maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que for
cancelada a Oferta; e (ii) a todos os investidores que
tenham revogado a sua aceitacdo, na hipdtese de
suspensdo, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados
da data em que em receber a comunicacao enviada pelo
Investidor de revogacao da sua aceitacao.

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucao CVM n° 400,
havendo, a juizo da CVM, alteracado substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro da Oferta de Cotas, que
acarrete aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo
e inerentes a propria Oferta de Cotas, a CVM podera acolher
pleito de modificacdo ou revogacdo da Oferta de Cotas. E
sempre permitida a modificacdo da Oferta de Cotas para
melhora-la em favor dos Investidores. Em caso de revogacao
da Oferta de Cotas os atos de aceitacdao anteriores ou
posteriores tornar-se-ao sem efeito, sendo que os valores
eventualmente depositados pelos investidores serao
devolvidos pelo Administrador, sem nenhum acréscimo ou
correcdo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da
referida comunicacao.

A modificacdo sera divulgada pelos meios a0 menos iguais
aos utilizados para a divulgacao do Anuncio de Inicio. O
Administrador devera acautelar-se e se certificar, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que
o manifestante esta ciente de que a oferta original foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes.
Tendo sido deferida a modificacao da Oferta, a CVM
podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do
Fundo, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa)
dias. Na hipotese de modificacao ou revogacao da Oferta, o
Administrador comunicara diretamente os investidores que
ja tiverem aderido a Oferta a respeito da modificacao
efetuada.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar seu interesse em manter a sua aceitacao da
Oferta no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da comunicacado do Administrador. A
manutencdo da aceitacdo da Oferta sera presumida em
caso de siléncio do investidor.
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Negociacao:

Forma de Subscricao e
Integralizacdo:

Aplicacdo dos Recursos pelo
Fundo:

Publico-Alvo:

Em caso de desisténcia da aceitacdo da Oferta pelos
Investidores, os valores eventualmente depositados pelos
Investidores serao devolvidos pelo Administrador, sem
nenhum acréscimo ou correcdo, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data em que em receber a comunicacao
enviada pelo Investidor de revogacao da sua aceitacao.

As Cotas serao depositadas, (i) para distribuicao, no
mercado primario, por meio do: (a) MDA, operacionalizado
e administrado pela CETIP; e/ou (b) DDA, operacionalizado
e administrado pela BM&FBOVESPA; e (ii) para negociacao
no mercado secundario, por meio do: (a) FUNDOS21,
ambiente de negociacdo de ativos e renda fixa
administrado e operacionalizado pela CETIP, e/ou (b)
PUMA, ambiente de negociacdo de ativos e renda fixa
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, sendo
a liquidacao financeira dos eventos de pagamento e a
custodia eletronica das cotas realizada por meio do sistema
de compensacao e liquidacao da CETIP e/ou por meio da
BM&FBOVESPA.

Os Cotistas serao responsaveis pelo pagamento de todos os
custos, tributos ou emolumentos decorrentes da negociacao
ou transferéncia de suas Cotas e cabera exclusivamente aos
eventuais intermediarios da negociacdo assegurar que os
adquirentes das Cotas tiveram acesso ao Regulamento e
assinaram o respectivo Compromisso de Investimento e o
Boletim de Subscricao. As Cotas poderao permanecer nos
ambientes de bolsa, de balcao organizado ou em instituicao
depositaria.

No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor (i) assinara o
respectivo Compromisso de Investimento e o Boletim de
Subscricao, sendo que este Ultimo também sera assinado
pelo Administrador; (ii) comprometer-se-a a integralizar as
Cotas subscritas na forma prevista no Compromisso de
Investimento, respeitadas as demais condicdes previstas no
Regulamento; e (iii) indicara um representante responsavel
e seu respectivo endereco fisico para correspondéncias e
endereco de correio eletronico para o recebimento das
comunicacoes enviadas pelo Administrador nos termos do
Regulamento.

Os recursos provenientes da emissao das Cotas serao
utilizados pelo Fundo na aquisicao de Valores Mobiliarios, o
qual observara os termos e condicdes previstos no Acordo
de Socios da Parque Raposo, a ser celebrado entre a
Reserva Raposo e a Nova Raposo. O Fundo tera efetiva
influéncia na politica estratégica da Parque Raposo,
observado que a gestdao da Parque Raposo cabera
prioritariamente ao Empreendedor.

As Cotas serao distribuidas publicamente a Investidores
Qualificados nos termos da regulamentacao aplicavel.
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Quantidade de Cotas:

Montante da Oferta de Cotas:

Quantidade Minima de Cotas:

Rentabilidade-Alvo:

Distribuicdo de Resultado pela
Nova Raposo:

300.000 (trezentas mil) Cotas, observado o Montante
Minimo, sem prejuizo da possibilidade de emissdo de Cotas
do Lote Adicional e de Cotas do Lote Suplementar.

R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), observado o
Montante Minimo, sem prejuizo da possibilidade de emissao
de Cotas do Lote Adicional e de Cotas do Lote Suplementar.

A Oferta poderda ser concluida mesmo em caso de
distribuicao parcial das Cotas, desde que haja a colocacao
de Cotas equivalente ao Montante Minimo, qual seja de
200.000 (duzentas mil) Cotas, sendo que as Cotas que nao
forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador.

Nao sendo realizada a distribuicdo da quantidade minima
de Cotas estabelecida acima, até o final do Prazo de
Distribuicdo das Cotas, a Oferta sera imediatamente
cancelada pelo Administrador, que devera comunicar
imediatamente os Investidores sobre o cancelamento da
Oferta, mediante divulgacao de aviso pelos meios ao menos
iguais aos utilizados para a divulgacdo do Anincio de Inicio.
Nesse caso, os valores até entdo integralizados pelos
Cotistas serdo integralmente restituidos pelo Administrador
aos Cotistas, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data da divulgacao da referida comunicacao, sem nenhum
acréscimo ou correcao.

Para maiores informacoes, vide secao "Procedimento de
Distribuic@o das Cotas" (subsecao "Distribuicdo Parcial"), na
pagina 34 deste Prospecto.

A Rentabilidade-Alvo é equivalente a variacdo percentual
acumulada do IPCA acrescida de 14% a.a. (quatorze por
cento ao ano).

Os resultados serao distribuidos pela Nova Raposo nos
termos previstos em "Fases de DistribuicGo dos Resultados
do Projeto", na secao "Descricdo do Projeto” na pagina 81,
deste Prospecto.
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Caracteristicas Gerais do Projeto®"

Localizacado do Projeto:

Descricao:

Fases:

Rodovia Raposo Tavares, n° 8556, Km 18,5, sentido Rodoanel
Mario Covas, Butantd, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, objeto da matricula sob o n° 225.999, perante do 18°
Cartorio de Imoveis de Sao Paulo, conforme matricula.

O Projeto tem o objetivo de ser um modelo de
desenvolvimento urbano pautado no novo urbanismo e
centrado em maior qualidade de vida e melhor qualidade
dos espacos pUblicos. O Projeto traz a proposta de reducao
do déficit habitacional na regidao indicada no item
"Localizacao do Projeto”, acima, com a criacao de
habitacdes de interesse social, localizadas em Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS 2 e ZEIS 5 —, conforme
definido no Plano Diretor Estratégico da cidade de Sao
Paulo. No ambito do Projeto serdo desenvolvidas
aproximadamente 18 mil unidades habitacionais destinadas
a populacdo enquadrada na faixa de renda entre 2 e 20
salarios minimos. Ainda, o Projeto tera subsidios nos
termos dos Programas Casa Paulista e Minha Casa
Paulistana, observado o disposto na secao "Descricao do
Projeto” e "0 Crédito Imobiliario”, abaixo.

O Projeto apresenta uma preocupacao inédita em seu
planejamento: traz uma nova solucao social que objetiva e
prioriza areas de educacdo, salde e esportes cuja
construcao e funcionamento dar-se-ao na medida em que o
Empreendimento for sendo entregue. Existe ainda o
cuidado na aplicacao de novos valores na sua construcao,
buscando a utilizacdo de materiais, ferramentas e
maquinarios modernos existentes no mercado da
construcdo civil. Visa a criacdo de maior nimero de
empregos na area da Localizacdo do Projeto durante e apos
a entrega do Empreendimento.

De acordo com as estimativas mais recentes, o Projeto sera
implantado em 6 (seis) fases de construcao, observado um

cronograma de implantacao que priorize,
predominantemente, o oferecimento de novas Habitacdes
de Interesse Social — cerca de 1,6 mil unidades

habitacionais de tipo HIS 1 e 10,5 mil unidades
habitacionais de tipo HIS 2, 3,6 mil Habitacées de Mercado
Popular - HMP, diferenciadas de acordo com a renda
familiar mensal. A renda familiar das unidades
habitacionais HIS1, HIS2 e HMP nao podem ultrapassar o
valor atualizado, respectivamente, de 3 (trés), 6 (seis) e 10
(dez) salarios minimos, conforme previsto no Plano Diretor
Estratégico. Além das unidades de interesse social, serao
desenvolvidas cerca de 2,3 mil unidades do tipo R2V.

) Conforme Anexo Il ao Regulamento. Para maior detalhamento sobre as caracteristicas gerais do
Projeto, vide "Descricdo do Projeto”, na pagina 81 deste Prospecto.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

ADMINISTRADOR / COORDENADOR LIiDER / GESTOR/ AGENTE ESCRITURADOR
Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Att.: Sr. Reinaldo Holanda de Lacerda ou Sr. Luiz Armando Monteiro Sedrani
Avenida das Nacoes Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar
Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 5171-5038/5017
Fax: (11) 5171-5057
E-mail: reinaldo.lacerda@votorantimwm.com.br ou luiz.armando@votorantimwm.com.br ou
vwmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br
Website: www.vam.com.br

AUDITOR INDEPENDENTE CUSTODIANTE

KPMG Auditores Independentes Banco Votorantim S.A.

Av. Almirante Barroso, 52, 4° andar Att.: Sr. Anderson Alves Oliveira

Rio de Janeiro, RJ Avenida das Nacdes Unidas, 14.171, Torre A,

CEP 20031-000 18° Andar, Vila Gertrudes 04794-000

At.: Sr. Marcelo Luiz Ferreira Sao Paulo - SP

Telefone: (021) 3515-9428 Telefone: (11) 5171-2612

www.kpmg.com.br Fax: (11) 5171-2656
E-mail:
custodiadeterceiros@bancovotorantim.com.br
Website:

www.bancovotorantim.com.br/ofertaspublicas

ASSESSOR JURIDICO DA OFERTA
Demarest Advogados
Att.: Thiago Giantomassi
Avenida Pedroso de Moraes, 1201
05419-001
Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3356-1656
Fax: (11) 3356-1700
E-mail: tgiantomassi@demarest.com.br
Website: www.demarest.com.br
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EXEMPLARES DO PROSPECTO

Recomenda-se aos potenciais Investidores que leiam o Prospecto Definitivo antes de tomar
qualquer decisao de investir nas Cotas. Os Investidores interessados em adquirir Cotas no ambito
da Oferta poderao obter exemplares deste Prospecto Definitivo nos enderecos e nos websites da
Emissora e do Coordenador Lider indicados na Secdo “ldentificacdo do Administrador, do
Coordenador Lider e dos demais Prestadores de Servicos do Fundo”, na pagina 28 acima, bem
como nos enderecos e/ou websites indicados abaixo:

. Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida das Nacdes Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar, Sao Paulo - SP
Site: www.vam.com.br

Neste website acessar em "Oferta PUblica”. Em "Documentos de Oferta”, clicar em "Fundos
Estruturados” e escolher o "Prospecto Definitivo FIP Nova Raposo".
o Comissao de Valores Mobiliarios
Rua Sete de Setembro, 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
ou
Rua Cincinato Braga, 340, 2° andar, Sao Paulo - SP
Site: www.cvm.gov.br

Neste website acessar em "Informacdes de Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em "Fundos
de Investimento”, clicar em "Consulta a Informacoes de Fundos®, clicar em "Fundo de
Investimentos Registrados” digitar no campo indicado "Fundo de Investimento em Participacoes
Nova Raposo”, selecionar o tipo de fundo " Fundos de Investimento e Participacées - FIP", clicar
em "Fundo de Investimento em Participacdes Nova Raposo” e, por fim, selecionar a opcao
"Prospecto Definitivo".
o CETIP S.A. - Mercados Organizados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 4° andar

Sao Paulo - SP

Site: http://www.cetip.com.br/Comunicados-Documentos

Neste site acessar “Comunicados e Documentos”, clicar em “Prospectos”, clicar em “Prospectos
de Fundos de Investimento - Cotas de Fundos Fechados” e digitar em Titulo “Fundo de
Investimento em Participacdes Nova Raposo”.
. BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
Praca Antonio Prado, 48
Sao Paulo - SP
Site: http://www.bmfbovespa.com.br/

Neste website clicar “Produtos”, acessar “Renda Variavel”, clicar em “Fundo de Investimentos” e
depois em “FIP”, e, no lado direito da tela clicar em “FIPs Listados”, clicar em “FDO INV PART
NOVA RAPOSO”, clicar em “Comunicados e outros Documentos” e, por fim, “Prospecto
Definitivo”.
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PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO DAS COTAS

Regime de Colocacdo das Cotas

As Cotas serao distribuidas sob regime de melhores esforcos de colocacdo, com intermediacao do
Coordenador Lider.

Prazo de Distribuicdo das Cotas

0 prazo de distribuicdao das Cotas é de um periodo maximo de até 6 (seis) meses, contados da
data da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 400, e
podera ser encerrado antecipadamente a critério do Coordenador Lider.

Procedimentos de Subscricdo e Integralizacdo

No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor (i) assinara o respectivo Compromisso de
Investimento e o Boletim de Subscricdo, sendo que este Ultimo também sera assinado pelo
Administrador; (ii) comprometer-se-a a integralizar as Cotas subscritas na forma prevista no
Compromisso de Investimento, respeitadas as demais condicoes previstas no Regulamento; e (iii)
indicard um representante responsavel, seu respectivo endereco para correspondéncias e
endereco de correio eletronico para o recebimento das comunicacdes enviadas pelo
Administrador nos termos do Regulamento.

A integralizacdo das Cotas sera realizada na Data de Integralizacdo das Cotas na forma do
Regulamento e do Compromisso de Investimento.

O subscritor comprometer-se-a, de forma irrevogavel e irretratavel, a realizar a integralizacao
das Cotas na forma disposta no Compromisso de Investimento e no Boletim de Subscricao,
respondendo por todos os prejuizos causados ao Fundo pelo descumprimento das obrigacdes por
ele assumidas, servindo o recibo de integralizacao, o extrato da conta corrente ou o comprovante
do crédito/deposito como provas de pagamento e quitacao das obrigacdes previstas no Boletim
de Subscricao.

Adicionalmente, no Boletim de Subscricao, constara o niUmero de Cotas subscritas pelo Subscritor,
bem como o preco de emissao de cada Cota e o valor total subscrito.

Contrato de Distribuicao

O Fundo, representado pelo Administrador, e o Coordenador Lider celebraram o Contrato de
Distribuicao.

O Contrato de Distribuicao regula a contratacao do Coordenador Lider para a distribuicao das
Cotas, de acordo com procedimentos previstos na Instrucao CVM n° 400.

A distribuicao das Cotas sera realizada sob regime de melhores esforcos de distribuicdo, de modo
qgue nao sera prestada nenhuma garantia de subscricdo das Cotas pelo Coordenador Lider. Sera
admitida a distribuicdo parcial de Cotas, observado o Montante Minimo.

O Coordenador Lider assegurara na distribuicdo das Cotas: (i) o tratamento aos investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes; e (iii) recebimento prévio de exemplar do prospecto pelos representantes de venda das
instituicdes participantes do consorcio de distribuicdo para leitura obrigatéria e para
esclarecimento de suas dlvidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.
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Uma copia do Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta ou cdpia nos enderecos
mencionados na secao "Exemplares do Prospecto”, na pagina 29 deste Prospecto.

Regras Gerais do Plano de Distribuicdo e do Regime de Colocacdo

Observadas as condicdes previstas no Contrato de Distribuicdo, a Oferta tera inicio apos: (i) o
registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacdao do Anuncio de Inicio; e (iii) a disponibilizacao do
Prospecto Definitivo aos Investidores.

A colocacéo das Cotas sera realizada de acordo com o previsto em "Registro para Distribuicdo e
Negociacdo", na pagina 32 deste Prospecto, e no Contrato de Distribuicao.

As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas, nos termos e nos prazos definidos, conforme o
caso, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo e, principalmente, nos respectivos Boletins de
Subscricao assinados por cada Investidor Qualificado.

Todas as Cotas deverao ser integralizadas por seu respectivo Valor Unitario.

Sem prejuizo do disposto no Contrato de Distribuicao, vigorara o regime de melhores esforcos de
colocacao das Cotas. A distribuicdo piblica de Cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo, no
ambito da Oferta, devera totalizar uma captacdo de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), observado o Montante Minimo, sem prejuizo da possibilidade de emissao de Cotas do Lote
Adicional e de Cotas do Lote Suplementar.

A integralizacao das Cotas sera efetuada nos termos previstos em "Integralizacao” da secdo
"Caracteristicas do Fundo" na pagina 45 deste Prospecto.

Verificando-se, a qualquer tempo, que houve manifestacao de interesse na subscricao do Valor
Total da Oferta, o Coordenador Lider podera encerrar o Prazo de Distribuicao antecipadamente.

Caso ndo haja a distribuicdo do Montante Minimo, a Oferta sera cancelada, com a restituicao
integral dos valores dados em contrapartida as Cotas aos investidores.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissao das ordens acolhidas a CETIP e/ou a
BM&FBOVESPA, conforme aplicavel, observados os procedimentos adotados pelo respectivo
sistema em que a ordem sera liquidada.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacao do Andncio de Encerramento, nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400.

Caso entenda necessario, o Administrador podera, no ambito da Oferta, a seu exclusivo critério,
contratar, as suas expensas, formador de mercado para as Cotas, nos termos deste Prospecto.

Nao sera constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco para negociacao das
Cotas no mercado secundario.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto aos Investidores interessados em adquirir as Cotas
no ambito da Oferta.

Observadas as disposicoes da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider organizara a Oferta
por meio de divulgacdao ampla e abrangente, visando aos Investidores, e poderdo levar em conta
suas relacoes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor (i) assinara o respectivo Boletim de Subscricdo, sendo
que este também sera assinado pelo Administrador; (ii) assinara o Compromisso de Investimento;
e (iii) indicara um representante, que sera responsavel pelo recebimento das comunicacées a
serem enviadas pelo Administrador relativas ao Fundo nos termos do Regulamento, fornecendo os
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necessarios dados cadastrais. Adicionalmente, no ato da subscricdo das Cotas, o subscritor
declarar-se-a ciente, dentre outras coisas: (a) das disposicoes contidas no Regulamento e no
Compromisso de Investimento, inclusive quanto a possibilidade de oneracao dos ativos; (b) dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, assim como da politica de investimento do Fundo,
descritos no Regulamento.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo

As Cotas serdao depositadas: (i) para distribuicdo, no mercado primario, por meio do: (a) MDA,
operacionalizado e administrado pela CETIP; e/ou (b) DDA, operacionalizado e administrado pela
BM&FBOVESPA; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por meio do: (a) FUNDOS21,
ambiente de negociacao de ativos e renda fixa administrado e operacionalizado pela CETIP, e/ou
(b) PUMA, ambiente de negociacao de ativos e renda fixa administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA, sendo a liquidacdo financeira dos eventos de pagamento e a custédia eletronica
das Cotas realizada por meio do sistema de compensacao e liquidacao da CETIP e/ou por meio da
BM&FBOVESPA.

Oferta

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider, com expressa
anuéncia do Administrador, representando o Fundo, devera organizar a distribuicao publica das
Cotas de acordo com plano de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no §3° do
artigo 33 da Instrucao CVM n° 400, de forma a assegurar: (a) que o tratamento conferido aos
investidores seja justo e equitativo, (b) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes, e (c) que os representantes de venda do Coordenador Lider receba
previamente o exemplar do Prospecto para leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser
esclarecidas por pessoa designada para tal. O plano de distribuicdo sera fixado nos seguintes
termos:

(i)  nao havera procedimento de coleta de intencdes de investimento, nos termos do
artigo 44 da Instrucao CVM n° 400;

(i)  os materiais publicitarios utilizados na distribuicao das Cotas terdo sido devidamente
submetidos a aprovacao prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM n°
400, e os documentos de suporte as apresentacdes para potenciais investidores
utilizados também terao sido encaminhados a CVM, nos termos do paragrafo 5°, do
artigo 50, da Instrucao CVM n° 400;

(iii) ndo existirdo reservas antecipadas ou fixacao de lotes minimos ou maximos; e
(iv) o Publico Alvo da Oferta é composto exclusivamente por Investidores Qualificados.

Caso seja verificado excesso de demanda, a Oferta, conforme o caso, estara sujeita a rateio, em
funcdo do numero total de Cotas. O rateio das Cotas perante os Investidores ocorrera de forma
discricionaria pelo Coordenador Lider, podendo levar em conta suas relacdes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica. Nesse sentido, os respectivos boletins
de subscricao firmados por cada Investidor poderao ser atendidos em montante inferior ao
pretendido, a exclusivo critério do Coordenador Lider, observado o paragrafo subsequente.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400, caso seja verificada distribuicao com excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a colocacao de
Cotas junto as Pessoas Vinculadas, sendo que as ordens de investimento realizadas pelos
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas. Adicionalmente, a
participacdo do Investidor que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta estara sujeita as mesmas
condicoes e eventuais restricoes aplicaveis aos demais Investidores, nos termos deste Prospecto.
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A vedacdo acima prevista ndo se aplica as instituicdes financeiras eventualmente contratadas
pelo Administrador para atuar como formador de mercado, desde que o direito de subscrever e a
quantidade maxima de Cotas a ser subscrita, se houver tal limitacdo, sejam devidamente
divulgados por meio da publicacao de comunicado ao mercado pelo Administrador.

Lote Suplementar e Lote Adicional

Havendo excesso de demanda pelas Cotas, o Fundo, representado pelo Administrador, podera fazer
uso da faculdade prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n° 400 de distribuir um
volume adicional de até 20% (vinte por cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar), sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas ou registro perante a CVM.

0 Coordenador Lider podera, nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400, distribuir um lote
suplementar de Cotas, limitado a 15% (quinze por cento) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional).

As Cotas do Lote Adicional e as Cotas do Lote Suplementar poderao ser emitidas, total ou
parcialmente, durante o periodo de distribuicdo, nas mesmas condicées das Cotas inicialmente
ofertadas no ambito da Oferta.

As Cotas do Lote Adicional e as Cotas do Lote Suplementar, se houver, serao distribuidas pelo
Coordenador Lider, em regime de melhores esforcos, nao existindo lotes minimos ou maximos de
investimento.

Preco de Integralizacdo e Forma de Integralizacdao

As Cotas serdo subscritas no mercado primario e integralizadas por seu Valor Unitario. O Preco de
Integralizacado sera pago: (i) nos termos do respectivo Boletim de Subscricao; (ii) do Compromisso
de Investimento; e (iii) para prover recursos a serem destinados pelo Fundo conforme detalhado
na Secao "Destinacao dos Recursos”, deste Prospecto.

O Investidor devera integralizar as Cotas subscritas, em moeda corrente nacional, por seu Valor
Unitario na Data de Integralizacdo das Cotas, a qual sera estabelecida em 10 (dez) Dias Uteis a
contar do envio da Notificacdo de Integralizacao pelo Administrador, por correspondéncia ou e-
mail com aviso de recebimento, de acordo com os termos e condi¢fes estabelecidos no
Compromisso de Investimento, no Boletim de Subscricao, na Notificacdo de Integralizacao, neste
Prospecto e no Regulamento.

A Notificacdo de Integralizacdo deverda ser realizada por meio de carta, com aviso de
recebimento, ou correio eletronico enviado ao Investidor, na qual constara o montante a ser
integralizado pelo respectivo Investidor, a data em que o montante deve estar disponivel na
conta corrente do Fundo e as instrugdes para transferéncia e a realizacdo da transferéncia de
recursos para o Fundo.

O Investidor que, por qualquer razao, recusar o recebimento da Notificacdo de Integralizacao
sera considerado Cotista Inadimplente, cabendo-lhe todas as restricoes e penalidades definidas
no Regulamento e no Compromisso de Investimento.

A integralizacdo das Cotas devera ser realizada por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel
(TED) ou Documento de Ordem de Crédito (DOC), para depdsito na conta do Fundo, ou demais
transferéncias eletronicas de valores aprovadas pelo Administrador, incluindo débito na conta
corrente, conta de deposito, e conta de investimento (se houver), em estabelecimentos bancarios
comerciais que tenham convénio com o Administrador, ou por meio de conta de corretoras de
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valores ou agentes de custodia nos mercados organizados. Para liquidacbes em mercados
organizados de valores mobiliarios, a liquidacdo ocorrera por meio da conta de corretoras de
valores ou agentes de custddia.

As importancias recebidas na integralizacao das Cotas serdo depositadas na conta corrente do
Fundo e aplicadas conforme definido no Regulamento, sendo que o comprovante de depdsito ou
transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera considerado como comprovante de
integralizacao das Cotas pelo Investidor.

Apds a integralizacdo das Cotas, o Subscritor recebera o respectivo recibo de integralizacao,
conforme modelo previsto no Anexo Il do Compromisso de Investimento, o qual servira como
comprovante de pagamento referente as Cotas integralizadas.

O Subscritor, por meio do Compromisso de Investimento, obriga-se a integralizar as Cotas por ele
subscritas, nos termos descritos na clausula terceira do Compromisso de Investimento e no artigo
21 do Regulamento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venha a causar ao
Fundo na hipotese de nao-cumprimento de suas obrigacdes, estando também sujeito as
penalidades e indenizacdes previstas no Compromisso de Investimento.

Liquidagdo da Oferta

A liquidacdo da Oferta ocorrera apos a subscricao das Cotas e sua efetiva integralizacdo. A Data
da Liquidacdo correspondera a Data de Integralizacdo das Cotas, a qual serd informada aos
Investidores por meio de envio da Notificacdo de Integralizacdo, 10 (dez) dias Uteis antes desta
data.

Distribuicdo Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a
colocacao de Cotas equivalente a, no minimo, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

Havendo a possibilidade de distribuicao parcial, o investidor podera, no ato de aceitacéo,
condicionar sua adesao a que haja distribuicdo: (i) da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) de
uma proporcao ou quantidade minima das Cotas originalmente objeto da oferta, definida
conforme critério do proprio investidor, mas que nao podera ser inferior ao Montante Minimo.

A ocorréncia de distribuicao parcial podera ocasionar risco aos investidores, descritos no fator de
risco "Risco de Distribuicdo Parcial", na pagina 153 deste Prospecto.

Caso a quantidade de Cotas emitida seja inferior ao necessario para atingir o Valor Total da
Oferta, as Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta serdao canceladas. Nao sendo
realizada a distribuicdo da quantidade minima de Cotas estabelecida acima, até o final do Prazo
de Distribuicdo das Cotas, a Oferta sera imediatamente cancelada pelo Administrador, que
devera comunicar imediatamente os Investidores sobre o cancelamento da Oferta, mediante
divulgacdo de aviso pelos meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo do Andncio de
Inicio. Nesse caso, os valores até entdo integralizados pelos Cotistas serdao integralmente
restituidos pelo Administrador aos Cotistas, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da
divulgacao da referida comunicacdo, sem nenhum acréscimo ou correcao.
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Puablico Alvo do Fundo
As Cotas serao distribuidos publicamente aos Investidores Qualificados.
Inadequacado do Investimento

O investimento nas Cotas ndao é adequado (i) aos Investidores que necessitem de liquidez
consideravel, uma vez que a negociacdo das Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita, e
(ii) nao estejam dispostos a correr riscos inerentes ao investimento em cotas de fundos de
investimentos em participacées.

Alteragdo das Circunstdncias, Revogacdo, Modificacdo ou Cancelamento da Oferta

A CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a oferta de distribuicdo que: (i) esteja
se processando em condicdes diversas das constantes da Instrucao CVM n° 400 ou do registro; ou
(i) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos a obtencéo do respectivo registro.

A CVM devera proceder a suspensao da Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.

Findo o prazo acima referido sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro. Ainda, a
rescisdo do Contrato de Distribuicdo importara no cancelamento do referido registro.

O Administrador devera dar conhecimento da suspensdo ou do cancelamento aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, pelos meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacao do Anuncio de Inicio, facultando-lhes, na hipotese de suspensdo, a possibilidade
de revogar a aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva
comunicacao.

Em caso de suspensao ou cancelamento da Oferta, os valores eventualmente depositados pelos
Investidores serao devolvidos pelo Administrador, sem nenhum acréscimo ou correcéo: (i) a todos
os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, no prazo
maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que for cancelada a Oferta; e (ii) a todos os
investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensao, no prazo maximo
de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que em receber a comunicacéo enviada pelo investidor
de revogacao da sua aceitacao.

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucao CVM n° 400, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro da Oferta, que acarrete aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificacao
ou revogacdo da Oferta. E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor
dos Investidores ou para a rendncia de condicdes da Oferta impostas aos Investidores pelo Fundo,
por meio do seu Administrador.

Em caso de revogacao da Oferta, os atos de aceitacao anteriores ou posteriores tornar-se-ao sem
efeito, sendo que os valores eventualmente depositados pelos Investidores em contrapartida as
Cotas, serao devolvidos pelo Administrador, sem nenhum acréscimo ou correcao, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis, contados da referida comunicacao.
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A modificacdo sera divulgada imediatamente pelos meios a0 menos iguais aos utilizados para a
divulgacao do Anuncio de Inicio, ou seja, aqueles previstos no artigo 54-A da Instrucao CVM n°
400. O Administrador acautelar-se-a e se certificara, no momento do recebimento das aceitacoes
da Oferta, de que os Investidores estdo cientes de que as condicdes da Oferta originalmente
propostas foram alteradas e de que tem conhecimento das novas condicoes.

Tendo sido deferida a modificacdo da Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a
requerimento do Fundo, por meio do seu Administrador, prorrogar o prazo da Oferta por até 90
(noventa) dias.

Na hipotese de modificacao ou revogacao da Oferta, o Administrador comunicara diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta a respeito da modificacao efetuada. Os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar seu interesse em manter a sua aceitacao da
Oferta no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacdo do
Administrador. A manutencdo da aceitacdo da Oferta sera presumida em caso de siléncio dos
Investidores.

Em caso de desisténcia da aceitacdo da Oferta pelos Investidores, os valores eventualmente
depositados pelos Investidores serao devolvidos pelo Administrador, sem nenhum acréscimo ou
correcdo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que em receber a comunicacio
enviada pelos Investidores de revogacao da sua aceitacao, observada a data limita de alocacao
das Cotas considerando os Pedidos de Reserva, prevista no "Cronograma da Oferta”, na pagina 37
deste Prospecto.

Atendimento aos Cotistas

Para solicitar maiores informacées sobre o Fundo, obter a copia do Regulamento e do histérico da
performance ou para eventuais reclamacoes ou sugestdes, os potenciais Investidores e Cotistas
poderao entrar em contato com o Administrador por meio do telefone e e-mail de atendimento
ao Cotista abaixo indicados:

Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Diretor Responsavel pelo Fundo: Sr. Reinaldo Holanda de Lacerda

Avenida das Nacoes Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar

Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 5171-5038/5017

Fax: (11) 5171-5057

E-mail: reinaldo.lacerda@votorantimwm.com.br ou luiz.armando@votorantimwm.com.br ou
vwmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br

Website: www.vam.com.br

Contratos de Estabilizacao de Preco e de Garantia de Liquidez

Nos termos do Contrato de Distribuicdao, inicialmente nao serdao estabelecidos contratos de
estabilizacao de precos e de garantia de liquidez, que poderdo ser celebrados posteriormente,
caso necessario.

Classifica¢do do Fundo

Para os fins do Artigo 13, XI, e do artigo 24 do Cddigo ABVCAP/ANBIMA, o Fundo classifica-se
como "Diversificado Tipo 1".

Observadas as caracteristicas do Fundo em conjunto com o disposto no artigo 18 da Instrucdo CVM
n° 578, o Fundo classifica-se como Fundo Multiestratégia.
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CRONOGRAMA DA OFERTA

Abaixo esta o cronograma das principais etapas da Oferta:

Ordem dos

Eventos Eventos Data Prevista ("
1. Registro da Oferta pela CVM 10/11/2016
2. Divulgacao do Anuncio de Inicio @® 08/12/2016
3. Disponibilizacao do Prospecto Definitivo ao Publico Investidor 08/12/2016
4, Inicio da distribuicao publica das Cotas 15/12/2016
5. Inicio do periodo de manifestacao da aceitacao pelos Investidores ¥ 15/12/2016
6. Divulgacao do Anlncio de Encerramento 08/06/2017
7 Data estimada para o inicio de negociacdo das Cotas na BW&FBOVESPA e

: 07/07/2017

na CETIP ©

() Eventuais modificacbes nas datas acima indicadas serdao imediatamente comunicadas aos Investidores,
pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do anlncio de inicio e do anincio de encerramento, nos
termos do artigo 27 da Instrucao CVM 400.

) 0 andncio de inicio e o anGncio de encerramento serao divulgados nos termos do artigo 54-A da Instrucéo
CVM n° 400, sem prejuizo de eventual publicacdo no Jornal "Valor Econdémico” e/ou em outros jornais de
grande circulacao.

) Data de Inicio da Oferta.

“ Durante o periodo de manifestacdo da aceitacdo dos Investidores, os Investidores deverao assinar o
Boletim de Subscricdo e o Compromisso de Investimento. A Data de Liquidacao ocorrera em data a ser
comunicada aos Investidores, a qual sera estabelecida em 10 (dez) Dias Uteis a contar do envio da
Notificacao de Integralizacao pelo Administrador, por correspondéncia ou e-mail com aviso de recebimento.
) A divulgacdo do Anlncio de Encerramento podera ser antecipada caso a Oferta seja encerrada
anteriormente ao Prazo de Distribuicdo das Cotas, nos termos descritos na secao “Procedimento de
Distribuicao das Cotas - Prazo de Distribuicao das Cotas” deste Prospecto Definitivo.

) Data apenas indicativa sujeita a mudancas a depender da data de divulgacao do anuncio de encerramento
da Oferta.
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos captados por meio da Oferta, apos a deducdo das comissdes e das despesas
estimadas neste Prospecto, na secao "Demonstrativo de Custos da Oferta’, na pagina 76 deste
Prospecto, serao destinados para o desenvolvimento e a exploracao do Projeto, por meio de
participacao societaria na Parque Raposo (“Recursos Liquidos”).

Abaixo estd a descricdo das etapas que se pretende implementar para esse fim. Eventuais
alteracoes na implementacao dessas etapas serao comunicadas ao mercado, na forma da
regulamentacao em vigor.

Etapa 1 - Reorganizacdo Patrimonial

Descricao desta Etapa 1

Imediatamente ap6s a liquidacdo da Oferta, sera implementada, na Etapa 1, uma reorganizacao
patrimonial na Reserva Raposo, de modo que cotas ou acdes subscritas e nao integralizadas de
emissdao da Parque Raposo (a depender de sua forma societaria) (“Participacdo Societaria”)
passarao para a titularidade de uma nova sociedade anonima, a ser denominada "Nova Raposo”.

O percentual da Participacao Societaria no total do capital da Parque Raposo sera determinado
de acordo com o montante efetivamente captado pelo Fundo com a Oferta, de acordo com a
seguinte formula:

PS = (VT/300.000.000,00) x 55%

onde:

PS = Percentual da Participacao Societaria minima sobre o total de cotas e/ou acdes
emitidas pela Parque Raposo (em bases diluidas).

VT = Valor total bruto captado pelo Fundo com a Oferta, sem arredondamentos.
Assim, por exemplo, caso a captacao bruta do Fundo corresponda ao Valor Total da Oferta (ou
seja, R$300 milhdes), a Participacao Societaria, que passara para titularidade da Nova Raposo,

representara 55% (cinquenta e cinco por cento) do total de cotas e/ou acdes emitidas pela
Parque Raposo.
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A estrutura societaria projetada, apos a Reorganizacao Patrimonial, sera a seguinte:

~

I
GRUPO REZEK AR COMPACTA
Engenharnis Resteursgbo Recupersciho
92,5% | 7,5%
FIP Reserva Raposo ‘

Reserva Raposo

‘ Mova Raposo ‘

‘ Parque Raposo ‘

Terreno + Projetos

Descricao sumaria dos ativos e seus custos

O Projeto sera composto pelo ativo representado pelo Imdvel Reserva Raposo, com relacdo ao
qual serao: (i) incorporadas benfeitorias e realizados demais investimentos; (ii) utilizados
materiais, equipamentos e demais itens necessarios a implementacdo e ao desenvolvimento do
Projeto; e (iii) obtidas todas as licencas e aprovacdes necessarias para o seu lancamento e
execucao.

No dia 30 de abril de 2014, a Reserva Raposo S.A. adquiriu a totalidade das cotas da Inpar Projeto
Residencial km 18,5 SPE Ltda. que, posteriormente, passou a ser denominada Parque Raposo. A
Inpar Projeto Residencial km 18,5 SPE Ltda., tornou-se proprietaria do Imovel Reserva Raposo por
meio da celebracao do "Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével",
em 29 de dezembro de 2006. O Imdvel Reserva Raposo encontra-se contabilizado, atualmente,
pelo valor de R$143.569.360,58 conforme demonstracoes financeiras da Parque Raposo relativas
ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2015. Existe ainda, em relacdo a parte da area do
Imdvel Reserva Raposo um comodato cujo risco de manutencao encontra-se descrito no fator de
risco "Riscos de Manutencdo do Comodato em Parte do Imdvel Reserva Raposo" na pagina 147
deste Prospecto Definitivo.

O Projeto, a ser desenvolvido no Imédvel Reserva Raposo, ao qual os recursos captados por meio
da Oferta serdo empregados, esta, atualmente, no estagio de: licenciamentos junto a Prefeitura
Municipal de Sao Paulo, concessionarias e demais 6rgaos estaduais. Nesse sentido, (a) foi obtida a
Certidao de Diretrizes; (b) encontra-se em estagio avancado de analise a Certiddo de
Conformidade; (c) foi protocolado perante o DECONT o parecer final da CETESB, o qual autoriza a
implantacao do Projeto; (d) houve manifestacdo oficial do DER quanto as medidas mitigadoras
necessarias para a implantacao do Projeto, validacdo dos acessos propostos e implantacdo da
faixa exclusiva de onibus; (e) foram feitas as analises formais da secretaria municipal de transito
(SPTrans e CET) e aonde as intervencoes viarias propostas pelo Empreendedor foram aprovadas
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em 15 de abril de 2016; (f) foram recebidas as Diretrizes da Sabesp, nas quais constam as obras
necessarias para implantacao do Projeto, com liberacdo prevista para novembro de 2016; (g)
houve manifestacdo das concessionarias Eletropaulo e Comgas quanto a viabilidade para
atendimento as necessidades do empreendimento. Maiores detalhes a respeito podem ser
encontrados na secao "Aprovacées do Projeto” na pagina 91 deste Prospecto Definitivo.

Etapa 2 - Investimento pelo Fundo na Nova Raposo

Apos a realizacdo da Reorganizacao Patrimonial, a segunda etapa sera implementada, de acordo
com os seguintes passos:

(i) inicialmente, o Fundo devera utilizar parte dos Recursos Liquidos para a aquisicdo da
totalidade das acoes de emissao da Nova Raposo, observado que o preco a ser pago pelo
Fundo, na aquisicio de acbes deste item, sera de R$9.810.000,00 (nove milhdes,
oitocentos e dez mil reais), conforme determinado com base na avaliacao do Projeto e
em negociacao privada entre as partes envolvidas; e

(ii) apos o pagamento do preco de aquisicao das acdes da Nova Raposo, conforme o item (i),
acima, o Fundo utilizara os recursos restantes para, ao longo do Periodo de Investimento,
realizar aportes na Nova Raposo.

A estrutura societaria projetada, apos a Etapa 2 descrita acima, sera a seguinte:

' 1
o %R EZER RR COVIPACTA Investidores
Engenturis Resthurscho Recuperscho
92,5% | 7,5%

FIP Reserva Raposo

FIP Nova Raposo

Nova Raposo

‘ Parque Raposo ‘

Etapa 3 - Investimento no Projeto

A Parque Raposo utilizara os recursos de que dispuser para o desenvolvimento do Projeto, por
meio da incorporacdo, comercializacdo e/ou exploracdo comercial das areas residenciais e
comerciais que serdao desenvolvidas sobre o Imovel Reserva Raposo, com o objetivo de gerar
resultados e fluxos de caixa para seus socios. Caso a Oferta supere o valor de R$280.000.000,00
(duzentos e oitenta milhdes de reais), o valor excedente podera ser destinado para aquisicao de
cotas detidas pela Reserva Raposo S.A. na Parque Raposo pela Nova Raposo, nos termos da
formula descrita na Etapa 1 acima.

Para informacdes adicionais sobre a distribuicao de resultados e dos fluxos de caixa do Projeto,
ver a secdo “Sumdrio da Nova Raposo” deste Prospecto Definitivo.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacoes contidas nesta secao foram retiradas do Regulamento, que se encontra anexo ao
presente Prospecto. Recomenda-se aos potenciais Investidores a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisao de investimento no Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Instrucao CVM n° 578 e a Instrucao CVM n° 400, estando sujeito
aos termos e condicoes do seu Regulamento.

Patriménio Liquido

Entende-se por patrimonio liqguido do Fundo o montante constituido pela soma dos recursos
disponiveis na conta corrente do Fundo, acrescido do valor dos Valores Mobiliarios e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo, acrescido dos valores declarados e nao pagos dos
Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, reduzida do valor dos
Encargos.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas sobre:

(i) as demonstracdes contabeis do Fundo apresentadas pelo Administrador, acompanhadas
do relatorio dos auditores independentes, em até 180 (cento e oitenta) dias apos o término do
exercicio social a que se referirem;

(ii) alteracao do Regulamento;

(iii) a destituicao ou substituicao do Administrador ou do Gestor e escolha de seu substituto;

(iv) fusao, cisdo, incorporacao, transformacao ou eventual liquidacao do Fundo;

(v) emissao e distribuicao de Cotas acima do Capital Autorizado nos termos do artigo 19,
paragrafo terceiro do Regulamento;

(vi) aumento na Taxa de Administracao e/ou alteracao da Taxa de Performance;

(vii)  alteracdo do quérum de instalacdo e do quorum de deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas;

(viii)  alteracao do Prazo de Duracao do Fundo;
(ix) instalacao, composicdo, organizacao e funcionamento de comités e conselhos do Fundo;

(x) requerimento de informacoes por Cotistas, observado o disposto no paragrafo segundo do
artigo 8° do Regulamento;
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(xi) prestacao de fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de coobrigacao e de garantias
reais em nome do Fundo;

(xii)  a aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e entre o Fundo e qualquer Cotista, ou grupo de Cotistas, que detenham mais de
10% das Cotas subscritas;

(xiii) a inclusao de encargos nao previstos no Capitulo IX do Regulamento ou o seu respectivo
aumento acima dos limites maximos quando previstos no Regulamento;

(xiv) a aprovacao do laudo de avaliacao do valor justo de ativos utilizados na integralizacao de
Cotas do Fundo de que trata o artigo 20, paragrafo sétimo, da Instrucdo CVM n° 578;

(xv)  aaprovacao de operacoes com Partes Relacionadas;
(xvi)  a alteracdo da classificacao do Codigo ABVCAP/ANBIMA adotada pelo Fundo; e

(xvii) a apreciacdo das matérias que o Comité de Investimento do Fundo e/ou algum de seus
membros julgar relevante.

A Assembleia Geral de Cotistas devera observar as regras e os procedimentos previstos na
Instrucao CVM n° 578 e no Regulamento.

O Regulamento pode ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, sempre
que tal alteracao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CYM
ou de adequacao a normas legais ou regulamentares;

(ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos
prestadores de servicos do fundo, tais como alteracao na razéo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver reducao da Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestao.

As alteracdes referidas nos itens (i) e (ii), do acima, devem ser comunicadas aos Cotistas, no
prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteracao
referida no item (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

As deliberacdes serao adotadas por votos que representem a maioria das Cotas subscritas
presentes em Assembleia Geral de Cotistas, ressalvadas (i) as matérias previstas nos incisos Il, Ill,
IV, vV, VI, VI, IX, XIl, XIll, XIV, XV e XVI, do artigo 27 do Regulamento, e no artigo 42 do
Regulamento, as quais somente podem ser adotadas por Cotistas que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais um das Cotas subscritas, e (ii) a matéria prevista no inciso Xl, do
artigo 27 do Regulamento que depende da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo,
2/3 (dois tercos) das Cotas subscritas.
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Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, nem fazer parte do computo para
fins de apuracdo do quéorum de aprovacao: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas consideradas Partes
Relacionadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista de cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo; e (vi) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a
laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do
Fundo.

Nao se aplica a vedacdo acima referida quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas no paragrafo primeiro; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissao de
voto.

O Cotista deve informar ao Administrador e aos demais Cotistas as circunstancias que possam
impedi-lo de exercer seu voto, sem prejuizo do dever de diligéncia do Administrador e do Gestor
em buscar identificar os Cotistas que estejam nessa situacao.

O Regulamento autoriza a cessao de direito de voto pelos Cotistas. Havendo a cessao de direito
de voto, o Cotista cessionario compromete-se a submeter o Administrador o respectivo
instrumento que deliberou a respeito da referida cessao. O Cotista deve exercer o direito de voto
no interesse do Fundo.

Atingido o respectivo quérum, a deliberacdo vinculara todos os Cotistas, inclusive os que nao
estiverem presentes a assembleia ou que dissentirem ou se abstiverem com relacao a respectiva
deliberacao, inexistindo, em qualquer caso, direito ao pagamento de qualquer rendimento ou
amortizacao para o Cotista que nao estiver presente a assembleia ou que dissentir ou se abstiver
com relacao a respectiva deliberacéao.

A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo (i) Administrador, por
iniciativa propria ou mediante solicitacao de Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por
cento) do total das Cotas subscritas do Fundo, (ii) Gestor e (iii) Comité de Investimento.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas por solicitacao dos Cotistas deve: (i) ser dirigida ao
Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario; e (ii) conter eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais Cotistas.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas far-se-a mediante comunicacao a ser encaminhada
a cada Cotista por meio de carta com aviso de recebimento ou correio eletronico e dela
constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de
Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas todas as informacdes e documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.
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As convocacoes da Assembleia Geral de Cotistas deverao ser feitas com 15 (quinze) dias de
antecedéncia da data prevista para a sua realizacao.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas
presentes.

Independentemente de convocacdo, sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a
que comparecerem todos os Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstracées financeiras do Fundo
somente pode ser realizada apds a disponibilizacdo aos Cotistas das demonstracdes contabeis
relativas ao exercicio findo, observados os prazos estabelecidos na Instrucdo CVM n° 578.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser realizada por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica, desde que sejam resguardados os meios para garantir a participacao dos Cotistas.

As regras para votacdo a distancia, previstas na Instrucdo CVM n° 481, de 17 de dezembro de
2009, conforme alterada, e demais normas em vigor, poderdo ser adotadas para a Assembleia
Geral de Cotistas, caso sua adocdo seja comunicada aos Cotistas ha convocacdo ou comunicagao
escrita.

Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas que inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Nas deliberacoes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota subscrita sera atribuido o
direito a um voto.

Os Cotistas poderao participar e votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde que
recebida pelo Administrador 1 (um) dia util antes da instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

O processo de consulta formal, feito por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, sera
realizado na forma prevista na convocacdo e/ou comunicacdo especifica do Administrador,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto. Na hipdtese de as deliberacoes serem tomadas mediante processo de consulta formal
dos Cotistas, o Administrador estara dispensado de realizar a Assembleia Geral de Cotistas. Os
Cotistas terdo, no minimo, 10 (dez) dias Uteis, contados da consulta feita pelo do Administrador,
para se manifestarem sobre os assuntos constantes da pauta.

Caracteristicas das Cotas

0 Fundo sera constituido por Cotas que corresponderao a fracoes ideais de seu Patrimonio Liquido
e terao a forma nominativa.

As Cotas tém o seu valor determinado com base na divisao do valor do Patrimonio Liquido pelo
nimero de Cotas em circulacdo ao final de cada dia, observadas as normas contabeis aplicaveis
ao Fundo.

As Cotas serao escriturais e serdo mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas.
0 Administrador podera depositar as Cotas para negociacdo na CETIP e/ou na BM&FBOVESPA.

Os Cotistas nao poderao negociar suas Cotas em mercados organizados de valores mobiliarios sem
que tenha havido a sua devida e completa integralizacao.
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Os Cotistas poderao negociar suas Cotas em negociacao privada mesmo antes de sua devida e
completa integralizacao, dando aos demais Cotistas preferéncia para a aquisicao em igualdade de
condicoes e, inclusive, cedendo as obrigacoes relacionadas as integralizacdes nao efetuadas.

Emissao e Colocacdo de Cotas

O Fundo emitira 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando uma oferta base de RS 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), com possibilidade de distribuicao parcial do Montante Minimo, nos
termos do artigo 30 da Instrucao CVM 400, sem prejuizo da possibilidade de emissao de Cotas do
Lote Adicional e de Cotas do Lote Suplementar. As Cotas que ndo forem colocadas no ambito da
oferta serao canceladas pelo Administrador.

0 valor de cada Cota, na Data de Inicio, sera de R$1.000 (mil reais), e sera atualizado pelo IGP-M,
na forma prevista no Regulamento, até a data da efetiva integralizacao.

O patrim6nio inicial minimo sera de R$200.000.000,00 (duzentos milhées de reais),
correspondentes a, no minimo, 200.000 (duzentas mil) Cotas, a ser captado por meio da Oferta.
Nao havera limite para a subscricao de Cotas por um Unico investidor.

Fica o administrador autorizado a aprovar a emissao de novas Cotas, para ofertas subsequentes,
independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracao do
Regulamento, até o valor de oferta-base de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
permitido o aumento em razdo do exercicio das opcoes de lote adicional e suplementar, caso em
que o Administrador devera, no ato de aprovacdo: (i) indicar a quantidade de novas Cotas, o
valor a ser captado e a modalidade da oferta; (ii) oferecer aos Cotistas, assim identificados na
data de aprovacgao, o direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas, com estabelecimento
dos respectivos procedimentos, prazos e formalizacdes; e (iii) indicar demais caracteristicas,
requisitos e condicoes a que se submetera a emissao das novas Cotas. Superado o limite a que se
refere este paragrafo, a emissao de novas Cotas dependera de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas (“Capital Autorizado”).

Ao subscrever Cotas, cada um dos Investidores celebrara o respectivo Compromisso de Investimento e
o Boletim de Subscricdao, nos quais deverao constar a quantidade de Cotas e o valor total do
investimento a que se obriga o respectivo Investidor na Data de Integralizacao das Cotas, conforme
estabelecida pelo Coordenador Lider e informada aos Cotistas por meio da Notificacdo de
Integralizacao, na forma do Regulamento, do Compromisso de Investimento e da legislacao aplicavel.

Nao havera a necessidade de subscricao e integralizacdo de valor minimo para que determinado
investidor seja aceito enquanto Cotista, observado o direcionamento do Fundo a Investidores
Qualificados.

Integralizagdo

Os valores objeto dos respectivos Compromissos de Investimento deverao ser aportados no Fundo
pelos Cotistas na Data de Integralizacdo das Cotas, a qual sera estabelecida em 10 (dez) Dias
Uteis a contar do envio da Notificacdo de Integralizacdo, por correspondéncia ou e-mail com
aviso de recebimento.
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A partir da assinatura do respectivo Compromisso de Investimento, o Cotista sera obrigado a
cumprir as condicdes previstas no Regulamento, no proprio Compromisso de Investimento e na
regulamentacao aplicavel.

A Notificacdo de Integralizacao devera ser enviada por meio de carta com aviso de recebimento
ou correio eletronico enviado ao Cotista, na qual constara o montante a ser por ele integralizado,
a data em que o aporte deve ser recebido e as instrucdes para transferéncia dos aportes
requeridos para o Fundo.

O Cotista que nao cumprir com o dever de integralizar suas Cotas, nos prazos, nos valores e nas
condicoes acordados, sera considerado Cotista Inadimplente. Cabera ao Cotista Inadimplente
todas as restricdes e penalidades definidas em lei, regulamentacao, no respectivo Compromisso
de Investimento e no Regulamento.

O Cotista Inadimplente arcara com uma multa ndo compensatoria equivalente a 10% (dez por
cento) do valor a ser por ele integralizado, que sera contabilizado como aumento de patrimonio
liquido, sem emissao de novas Cotas, sem prejuizo de o Fundo promover acdo de execucao contra
o Cotista Inadimplente e cobrar o pagamento de eventuais perdas e danos, ficando facultado ao
Fundo compensar o valor de tal multa, total ou parcialmente, com eventuais montantes que o
Cotista Inadimplente faca, ou venha a fazer jus, contra o Fundo.

Serao suspensos os direitos politicos do Cotista Inadimplente, com relacdo as suas Cotas
inadimplidas, de forma que o Cotista Inadimplente ficara impedido de proferir qualquer voto ou
exercer qualquer poder, direito ou pretensao com relacao as suas Cotas.

Os demais Cotistas terao, proporcionalmente as suas participacbes no Fundo, excluida a
participacao do Cotista Inadimplente, a opcao e o direito de, no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis a
contar do inadimplemento, integralizar as referidas Cotas, e exigir que o Cotista inadimplente
venda, por meio de 12 (doze) parcelas mensais, sucessivas e fixas, a totalidade das Cotas em
questdo, pelo preco correspondente aos valores ja integralizados, acrescido de correcao
monetaria pelo IGP-M, ou indice que o substitua, deduzido (i) de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, pro rata die; e (ii) da multa a que se refere a alinea “i”, acima.

As penalidades previstas nos dois paragrafos anteriores nao serao impostas ao Cotista que deixar
de integralizar suas Cotas exclusivamente por forca de limitacoes ou vedacdes impostas pela
legislacdo ou regulamentacado que lhe sejam aplicaveis, inclusive nos casos em que a imposicdo
de tais limitacdes ou vedacdes sejam ocasionadas por atos de outros Cotistas.

O Administrador notificara o Cotista Inadimplente da suspensao de seus direitos, os quais
perdurarao suspensos até que o Cotista Inadimplente cumpra sua obrigacdo mencionada acima ou
até que o Fundo tenha utilizado recursos de Amortizacdes para compensar os débitos existentes.

Podera o Administrador, ainda, promover contra o Cotista Inadimplente:
(i)  cobranca extrajudicial das importancias devidas; ou

(if) processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o Compromisso de
Investimento e a Notificacdo de Integralizacdo como titulo executivo extrajudicial nos
termos do Codigo de Processo Civil vigente.
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A integralizacdo das Cotas devera ser realizada por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel
(TED) ou Documento de Ordem de Crédito (DOC), para deposito na conta do Fundo, ou demais
transferéncias eletronicas de valores aprovadas pelo Administrador, incluindo débito na conta
corrente, conta de deposito, e conta de investimento (se houver), em estabelecimentos bancarios
comerciais que tenham convénio com o Administrador, ou por meio de conta de corretoras de
valores ou agentes de custodia nos mercados organizados. Para liquidacbes em mercados
organizados de valores mobiliarios, a liquidacao ocorrera por meio da conta de corretoras de
valores ou agentes de custodia.

Forma de Condominio

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela
Instrucdo CVM n° 578 e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis
e se destina aos Investidores.

Prazo de Duragado

0 Prazo de Duragao do Fundo é de 6 (seis) anos, contados a partir da Data de Inicio, prorrogaveis,
uma Unica vez, por mais 2 (dois) anos a critério do Gestor.

Encargos
Constituem Encargos do Fundo:
(i) emolumentos, encargos com empréstimos e comissoes pagos por operacoes do Fundo;

(ii) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

(iii) registro de documentos em cartorio, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios,

formularios e periodicos, previstas na Instrucdo CVM n° 578 ou no Regulamento;
(iv) correspondéncia do interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos Cotistas;

(v) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das

demonstracoes contabeis do Fundo;

(vi) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razao de defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao, imputada ao Fundo,

se for o caso;

(vii)  parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro e nao decorrente de culpa ou

dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

(viii)  prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do

Fundo entre bancos;
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(ix) inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacdo do

Fundo, sem haver limites previamente estabelecidos no Regulamento;

(x) inerentes a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas e reunides de comités ou

conselhos do Fundo, sem haver limites previamente estabelecidos no Regulamento;
(xi) com liquidacéo, registro, negociacao e custodia de operacées com ativos;

(xii)  contratacdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contabeis e de consultoria
especializada, incluindo emissao de laudos de avaliacao das Sociedades Investidas e a Parque

Raposo, sem haver limites previamente estabelecidos no Regulamento;

(xiii) relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto decorrente de

ativos do Fundo;

(xiv)  contribuicdo anual devida as entidades autorreguladoras ou as entidades administradoras

do mercado organizado em que o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacao;

(xv)  despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagcdes ou com certificados

ou recibos de depdsito de valores mobiliarios;

(xvi)  gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em

mercado organizado de valores mobiliarios; e
(xvii) honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado.

Quaisquer despesas previstas como Encargos devem ser imputadas ao Administrador, salvo

decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Liquidacdo do Fundo

O Fundo entrara em liquidacao no fim do Prazo de Duracao ou de suas eventuais prorrogacoes,
exceto em caso de liquidacdo antecipada do Fundo por renincia do Administrador, nos termos
previstos no paragrafo 1° do artigo 12 do Regulamento.

A liquidacao dos ativos podera ser feita através das formas a seguir, mediante aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas: (i) venda por meio de transacdes privadas dos Ativos Financeiros e
Valores Mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e nado sdo negociaveis em bolsa de valores
ou em mercado de balcao organizado, no Brasil; (ii) venda em mercados organizados de valores
mobiliario; ou (iii) mediante a entrega de ativos integrantes da carteira do Fundo ou das
Sociedades Investidas, conforme os termos e procedimentos aplicaveis previstos na
regulamentacao em vigor.
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No caso de liquidacdo do Fundo, os Cotistas terao o direito de partilhar o Patriménio Liquido em
igualdade de condicGes e na proporcao dos valores para resgate de suas Cotas e no limite desses
valores, sendo certo que qualquer meio de liquidacao que nao seja em moeda corrente nacional
ser a realizada fora do ambito dos mercados organizados em que as Cotas estiverem depositadas
(CETIP ou BM&FBOVESPA, conforme o caso). Nao havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade
ou subordinacao entre os Cotistas.

Apos a divisdo do Patrimonio entre os Cotistas, o Administrador devera promover o encerramento
do Fundo, encaminhando a CVM, no prazo de 10 (dez) dias, contados da data em que os recursos
provenientes da liquidacao tenham sido disponibilizados aos Cotistas, a documentacao referida na
regulamentacdao da CVM, assim como praticar todos os atos necessarios ao seu encerramento
perante quaisquer autoridades.

Demonstracoes Financeiras e Informagées

O Fundo tera escrituracao contabil propria, devendo suas aplicacdes, suas contas e suas
demonstracoes contabeis serem segregadas das contas do Administrador, bem como do
Custodiante e do depositario eventualmente contratados pelo Fundo.

O Fundo deve aplicar os critérios contabeis de reconhecimento, classificacdo e mensuracao de
ativos e passivos, os de reconhecimento de receitas e apropriacao de despesas, assim como 0s
requisitos de divulgacdo previstos nas normas contabeis emitidas pela CVYM e aplicaveis as
companhias abertas, ressalvadas as disposicdes contidas na Instrucao CVM n° 579, observado que
os ativos e passivos do Fundo devem ser inicialmente reconhecidos pelo seu valor justo.

A escolha do método para determinar o valor justo de cada ativo sera de competéncia do Gestor,
que podera eventualmente mudar o método anteriormente escolhido, observado o previsto no
paragrafo primeiro do artigo 44 do Regulamento.

O Gestor podera propor a reavaliacdo dos ativos da Carteira do Fundo, quando: (i) verificada a
notoria insolvéncia das Sociedades Investidas e da Parque Raposo; (ii) houver atraso ou nao
pagamento de dividendos, juros ou amortizacées relativamente as acdes das Sociedades
Investidas e da Parque Raposo; (iii) houver pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou
faléncia ou for decretada a faléncia das Sociedades Investidas e/ou da Parque Raposo, concessao
de plano de recuperacao judicial ou extrajudicial das Sociedades Investidas e da Parque Raposo,
bem como a homologacdo de qualquer pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial
envolvendo as Sociedades Investidas e a Parque Raposo; (iv) houver emissao de novas Cotas; (V)
alienacéo de ativos das Sociedades Investidas e da Parque Raposo; (vi) oferta publica de acdes ou
titulos de participacdo (equity) das Sociedades Investidas; (vii) mutacdes patrimoniais
significativas, a critério do Gestor; (viii) permuta, alienacdo ou qualquer outra operacao com as
acdes de emissao das Sociedades Investidas; e (ix) verificada a liquidacao antecipada do Fundo.
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No momento da subscricdo de Cotas e de acordo com declaracdo que devera ser firmada no
Compromisso de Investimento, os Cotistas terdo ciéncia, reconhecerdo e aceitardao as regras
relativas a avaliacao dos ativos da carteira do Fundo.

A elaboracao das demonstracdes contabeis do Fundo, assim como a contabilizacdo dos ativos do
Fundo, inclusive quanto aos critérios de provisionamento e baixa de investimentos, deverao ser
realizadas nos termos da regulamentacdo aplicavel, incluindo sem limitacdo o disposto na
Instrucao CVM n° 579.

0 exercicio social do Fundo tera inicio no primeiro dia do més de janeiro e término no Ultimo dia
Util de dezembro de cada ano.

O primeiro e o Ultimo exercicio do Fundo podem ter duracao inferior a 12 (doze) meses.

A auditoria das demonstracdes contabeis nao é obrigatoria caso o Fundo esteja em atividade ha
menos de 90 (noventa) dias.

Caso seja utilizada a faculdade prevista acima:

(i) fica dispensado o envio das demonstracdes contabeis do Fundo correspondentes ao
encerramento do primeiro exercicio, o qual ndo podera ter duracdo maior do que 90 (noventa)
dias; e

(ii) a auditoria das demonstracées contabeis do Fundo correspondentes ao segundo exercicio,

comparativas com as do primeiro exercicio, deve abranger o primeiro periodo de até 90 (noventa)
dias e o0 segundo de 12 (doze) meses.

O Administrador devera enviar aos Cotistas, a entidade administradora de mercado organizado
onde as Cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso e a CVM, por meio do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, as
seguintes informacoes:

(i) Trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apos o encerramento do trimestre civil a
que se referirem, as seguintes informacoes: (a) O valor do Patriménio Liquido; e (b) O nimero de
Cotas emitidas;

(ii) Semestralmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias ap6s o encerramento do semestre a

que se referirem, a composicao da carteira, discriminando quantidade e espécie dos titulos e
valores mobiliarios que a integram; e
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(iii) Anualmente, em até 150 (cento e cinquenta dias) dias apds o encerramento do exercicio
social, as demonstracdes contabeis auditadas referidas na secao Il do capitulo VIl da Instrucao
CVM n° 578, acompanhadas do relatério dos auditores independentes e do relatorio do
administrador e gestor a que se referem o artigo 7°, inciso IV, e artigo 8° inciso | do
Regulamento.

A informacao semestral referida acima, deve ser enviada a CVM com base no exercicio social do
Fundo.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas e a CYM os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo, conforme aplicavel:

(i) edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no
mesmo dia de sua convocacao;

(ii) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria ou Extraordinaria, caso as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacdo em
mercados organizados;

(iii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iv) se aplicavel, prospecto, material publicitario e anlncios de inicio e de encerramento de
oferta publica de distribuicao de Cotas, nos prazos estabelecidos em regulamentacao especifica.

Os estudos e analises a que fez referéncia ao artigo 7°, inciso IV, do Regulamento que buscam
permitir o acompanhamento dos investimentos realizados serao divulgados com periodicidade
anual, e tratardo dos objetivos alcancados, perspectivas de retorno e identificacdo de possiveis
acoes que maximizem o resultado do investimento do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n°® 578.

Na ocorréncia de alteracdo no valor justo dos investimentos do Fundo, que impacte
materialmente o seu patrimonio liquido, e do correspondente reconhecimento contabil dessa
alteracao, no caso de o Fundo ser qualificado como entidade para investimento nos termos da
regulamentacao contabil especifica, o Administrador deve:

(i) disponibilizar aos cotistas, em até 5 (cinco) dias Uteis apos a data do reconhecimento
contabil:

() um relatorio, elaborado pelo Administrador, com as justificativas para a
alteracao no valor justo, incluindo um comparativo entre as premissas e estimativas
utilizadas nas avaliacoes atual e anterior; e

(b) o efeito da nova avaliacdo sobre o resultado do exercicio e patrimonio liquido do
Fundo apurados de forma intermediaria.

(ii) elaborar as demonstracdes contabeis do Fundo para o periodo compreendido entre a data
de inicio do exercicio e a respectiva data do reconhecimento contabil dos efeitos da nova
mensuracao caso:

(a) sejam emitidas novas cotas do Fundo até 10 (dez) meses apds o reconhecimento
contabil dos efeitos da nova avaliacao;

(b) as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo em mercados organizados; ou

(c) haja aprovacao por maioria das Cotas presentes em Assembleia Geral de Cotistas

convocada por solicitacao dos Cotistas do Fundo.
As demonstracbes contabeis referidas acima, devem ser auditadas por auditores independentes

registrados na CVM e enviadas aos Cotistas e a CVYM em até 90 (noventa) dias apo6s a data do
reconhecimento contabil dos efeitos da nova mensuracao.
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E dispensada a elaboracdo das demonstracdes contabeis referidas no paragrafo acima quando
estas se encerrarem 2 (dois) meses antes da data de encerramento do exercicio social do Fundo,
salvo se houver aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do
disposto no inciso Il, alinea “c” do Regulamento.

A publicacdo de informacgdes referidas no Capitulo X do Regulamento, salvo os relatorios e
analises mencionados no paragrafo Unico do artigo 48 do Regulamento deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede,
bem como deve ser simultaneamente enviada ao mercado organizado em que as cotas do fundo
sejam admitidas a negociacdo, se for o caso, e a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Sem prejuizo do dever de divulgar aos Cotistas as informacdes na forma determinada pela CVM, o
Administrador devera atentar para os procedimentos de divulgacdo de informacdo emanados pelo
Conselho de Regulacao e Melhores Praticas da ABVCAP/ANBIMA.

Politica de Investimento e Periodo de Investimento e Desinvestimento

A politica de investimento do Fundo busca proporcionar aos seus Cotistas a remuneracao de suas
Cotas com base na Rentabilidade-Alvo, mediante o direcionamento de seus investimentos para o
Projeto, por meio da aquisicao dos Valores Mobiliarios, participando das decisdes estratégicas das
Sociedades Investidas, de forma compartilhada com os outros socios das Sociedades Investidas,
com influéncia na definicdo de sua politica estratégica e na sua gestdao, de acordo com os
parametros e regras definidas entre todos os socios das Sociedades Investidas, observadas as
diretrizes fixadas pelo Comité de Investimento, caso este esteja em funcionamento.

O Fundo tera a seguinte politica de investimento, a ser observada pelo Administrador e pelo
Comité de Investimento:

(i)  no minimo, 90% (noventa por cento) da carteira do Fundo deverao estar representados por
Valores Mobiliarios;

(i) o restante da carteira, que nao esteja representado por Valores Mobiliarios, devera ser
aplicado, exclusivamente, em Ativos Financeiros.

Os limites estabelecidos acima, nao sao aplicaveis durante o prazo de aplicacao dos recursos, nos
termos da Instrucao CVM n° 578.

Para o fim de verificacdo de enquadramento previsto no paragrafo primeiro, inciso | do artigo 23
do Regulamento, deverao ser somados os seguintes valores:

(i) destinados ao pagamento de despesas do Fundo desde que limitado a 5% (cinco por cento)
do capital subscrito;

(ii) decorrentes de operacdes de desinvestimento:

(a) no periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o Ultimo dia util
do 2° (segundo) més subsequente a tal recebimento, nos casos em que ocorra o
reinvestimento dos recursos em ativos previstos no paragrafo primeiro, inciso I, do artigo
23 do Regulamento;

(b) no periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o Ultimo dia util
do més subsequente a tal recebimento, nos casos em que nao ocorra o reinvestimento dos
recursos em ativos previstos no paragrafo primeiro, inciso |, do Artigo 23 do Regulamento;
ou
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(c) enquanto vinculados a garantias dadas ao comprador do ativo desinvestido;

(iii) a receber decorrentes da alienacao a prazo dos ativos previstos no paragrafo primeiro,
inciso |, do artigo 23 do Regulamento; e

(iv) aplicados em titulos publicos com o objetivo de constituicdo de garantia a contratos de
financiamento de projetos de infraestrutura junto a instituicoes financeiras.

Caso o desenquadramento ao limite estabelecido no caput do artigo 23 do Regulamento perdure
por periodo superior ao prazo de aplicacdo dos recursos, estabelecido conforme o paragrafo
segundo do referido artigo do Regulamento, o Administrador deve, em até 10 (dez) Dias Uteis
contados do término do prazo para aplicacao dos recursos:

(i) reenquadrar a carteira; ou

(ii) devolver os valores que ultrapassem o limite estabelecido aos Cotistas que tiverem
integralizado a Ultima chamada de capital, sem qualquer rendimento, na proporcao por eles
integralizada.

O Fundo podera ter participacdo de até 100% (cem por cento) do capital das Sociedades
Investidas.

O investimento em debéntures nao conversiveis emitidas pelas Sociedades Investidas esta
limitado ao maximo de 33% (trinta e trés por cento) do total do capital subscrito do Fundo,
observado o disposto na Instrucao CVM n° 578.

O Fundo nao podera investir em ativos no exterior.

O Fundo pode investir em cotas de outros Fundos de Investimento em Participacdes ou em cotas
de Fundos de Acodes - Mercado de Acesso para fins de atendimento ao limite minimo referido no
Regulamento.

O Fundo é obrigado a consolidar as aplicacdes dos fundos investidos, inclusive para fins de
apuracao dos limites de concentracao da carteira, exceto as aplicacoes em fundos geridos por
terceiros nao ligados ao Administrador.

E vedada a aplicacdo em cotas de Fundo de Investimento em Participacdes que invista, direta ou
indiretamente, no Fundo.

E vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
sejam realizadas, exclusivamente, para fins de protecao patrimonial por meio de operacoes com
opcoes, que tenham como ativo subjacente o Valor Mobiliario ou Ativo Financeiro que integre a
carteira do Fundo, ou no qual haja direito de conversao ou permuta, ou ainda para protecao dos
valores destinados aos Ativos Financeiros.

Na realizacao dos investimentos do Fundo, o Administrador e o Gestor observarao as deliberacoes
do Comité de Investimento, tomadas de acordo com o Capitulo VIl do Regulamento, sem prejuizo
do seu direito de vetar os investimentos que se encontrem em desacordo com a politica de
investimento estabelecida no Regulamento e na legislacao aplicavel.

Sem prejuizo do disposto na regulamentacao em vigor e em outras disposi¢coes do Regulamento,
as Sociedades Investidas diretamente pelo Fundo deverao atender aos seguintes requisitos:

(i)  proibicao de emissdo de partes beneficiarias e inexisténcia desses titulos em circulagao;

(ii) estabelecimento de um mandato unificado de 2 (dois) anos para todo o Conselho de
Administracao, quando existente;
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(iii) disponibilizacdo para os acionistas de contratos com partes relacionadas nos termos da
Deliberacao CVM n° 642, de 07 de outubro de 2010, acordos de acionistas e programas de
opcoes de aquisicao de acdes ou de outros titulos ou valores mobilidrios de sua emissao;

(iv) adesdo a camara de arbitragem para resolucao de conflitos societarios;

(v) obrigar-se, perante o Fundo, na hipotese de abertura de capital, a aderir a segmento
especial de bolsa de valores ou entidade mantenedora de mercado de balcao que assegure,
no minimo, niveis diferenciados de pratica de governanca corporativa previstos na
regulamentacéao aplicavel ao Fundo; e

(vi) promover a auditoria anual de suas demonstracées contabeis por auditores independentes
registrados na CVM.

Cabera ao Gestor ou ao Comité de Investimento, a responsabilidade pela verificacdo da
adequacao e manutencado, pelas Sociedades Investidas diretamente pelo Fundo, durante o
Periodo de Investimento, dos requisitos estipulados no Regulamento.

Cabera ao Gestor ou ao Comité de Investimento, a decisao de permitir o Coinvestimento.

Na hipotese de haver mais de um investidor interessado no Coinvestimento, o valor a ser por eles
investido sera rateado, nas condicOes e nas praticas em que o Fundo e os interessados vierem a
negociar.

Oneracado de Ativos do Fundo

O Fundo podera prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma, inclusive
por meio da oneracao de parte ou totalidade dos ativos integrantes de sua carteira ou dos Valores
Mobiliarios, aprovado por Assembleia Geral de Cotistas ou processo de consulta formal, nos
termos da regulamentacdo em vigor e conforme previsto no Capitulo VI do Regulamento. O
Gestor podera realizar as operacdes previstas acima com o fim de prover, direta ou
indiretamente, recursos ao desenvolvimento do Projeto, desde que aprovadas pela Assembleia
Geral de Cotistas nos termos do artigo 27, inciso XI do Regulamento.

Periodos de Investimento e Desinvestimento

O Periodo de Investimento corresponde ao periodo de duragdo de até 6 (seis) anos contados da
Data de Inicio. Neste periodo, o Fundo podera realizar investimentos nas Sociedades Investidas
para o desenvolvimento do Projeto, conforme os procedimentos descritos no Regulamento.

Quaisquer recursos oriundos do Projeto que sejam rendimentos, dividendos ou retorno de capital
nao poderao ser utilizados de forma diversa da prevista no Regulamento.

0 Periodo de Desinvestimento, conforme sua definicao, (i) tera inicio no momento em que houver
excedente de caixa no Projeto que possa ser distribuido aos Cotistas, a ser apurado pelo Gestor,
levando em consideracao os resultados gerados pelo Projeto e uma projecao da necessidade de
caixa para a construcdo das unidades das fases subsequentes; (ii) estender-se-a até a data de
liguidacdo do Fundo (observado o Prazo de Duracado); e (iii) sera aquele no qual o Fundo,
preferencialmente, distribuira resultados e amortizara Cotas com o produto dos investimentos
liquidados, nos termos do Regulamento.
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O Fundo, preferencialmente, distribuird resultados e amortizara Cotas com o produto dos
investimentos liquidados, nos termos do Regulamento.

O Periodo de Desinvestimento podera ser antecipado ou prorrogado, por recomendacao do Gestor
e mediante aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, observadas as competéncias previstas
para o Comité de Investimento, e respeitada a Rentabilidade-Alvo dos Cotistas.

Para a realizacdo da distribuicdo de resultados e amortizacdao de Cotas, durante o Periodo de
Desinvestimento, o Gestor devera considerar a retencao das quantias necessarias para a formacao
de reservas adequadas para que o Fundo possa fazer face as suas despesas e responsabilidades,
conforme previsto no Regulamento.

Distribuicdo de Resultados

Na alienacao, total ou parcial, dos Valores Mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ou no
recebimento de distribuicdes, a qualquer titulo, oriundas dos Valores Mobiliarios, o produto
oriundo de tais eventos podera, a critério do Gestor, ser destinado a amortizacdo de Cotas e/ou
ao pagamento de rendimentos. Para tanto, o Gestor definira o procedimento aplicavel, de acordo
com as seguintes regras:

(i) dividendos ou juros sobre o capital proprio distribuidos pelas Sociedades Investidas,
assim como quaisquer outros valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de seus
investimentos na referida sociedade, poderdo igualmente ser destinados a
amortizacao de Cotas e/ou pagamento de rendimentos, observando-se que: (a) tais
dividendos ou juros sobre o capital proprio poderao ser retidos, total ou
parcialmente, pelo Administrador, para pagamento de Encargos; ou (b) os valores
relativos aos dividendos ou juros sobre o capital proprio poderdo ser repassados
diretamente aos Cotistas;

(ii) os valores distribuidos pelas Sociedades Investidas a titulo de dividendos ou juros
sobre o capital proprio poderao ser repassados pelo Administrador diretamente aos
Cotistas, mediante decisao do Gestor, que notificara os Cotistas do referido repasse
com antecedéncia minima de 1 (um) dia de sua efetivacao;

(iii) A amortizacdo das Cotas podera, ao critério do Gestor, ocorrer mediante reducdes
de capital das Sociedades Investidas; e

(iv) Qualquer amortizacdo e/ou pagamento de rendimento: (a) abrangera todas as Cotas
subscritas e integralizadas; e (b) sera feita na mesma data a todos os Cotistas
mediante rateio das quantias sempre em dinheiro, a serem distribuidas pelo nimero
de Cotas.

Sem prejuizo do acima disposto, mediante deliberacoes do Comité de Investimento e da
Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador podera, a qualquer tempo, amortizar Cotas e/ou
pagar rendimentos com ativos do Fundo ou das Sociedades Investidas.

Comité de Investimento

O Fundo tera um Comité de Investimento, composto por até 5 (cinco) membros qualificados,
sendo 1 (um) integrante indicado pelo Administrador, 2 (dois) integrantes indicados pelo Gestor
e, eventualmente, até 2 (dois) integrantes indicados pelos Cotistas Majoritarios, ou seja, os dois
detentores do maior nimero e/ou percentual de Cotas do Fundo, desde que detenham cada um,
pelo menos, 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Cada membro tera direito a 1 (um) voto no Comité de Investimento.
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Caso autorizado pelos referidos dois Cotistas Majoritarios, o membro do Comité de Investimento
podera ser indicado por outro Cotista que ndao seja um daqueles dois Cotistas Majoritarios do
Fundo, desde que detenha, no minimo, 10% (dez por cento) das Cotas e observado o limite de 2
(dois) integrantes.

O Comité de Investimentos e seus membros terdo uma atuacao de forma independente, conforme
previsto no Codigo ABVCAP/ANBIMA.

0 mandato dos membros do Comité de Investimento sera de prazo igual ao Prazo de Duracéo.

Competira ao Administrador ou Gestor e/ou aos Cotistas Majoritarios que indicaram os membros
do Comité de Investimento, conforme o caso, destituir o respectivo membro do Comité de
Investimento que indicaram, titular ou suplente, a qualquer tempo, e indicar seu substituto,
observado o previsto no paragrafo abaixo.

A destituicdo do membro do Comité de Investimento indicado pelos Cotistas Majoritarios sera
realizada conjuntamente por estes que deverdao indicar um novo membro do Comité de
Investimento, nos termos previstos no Regulamento.

Na hipdtese de vacancia por morte, interdicdo, renincia ou qualquer outra razao, o cargo de
membro do Comité de Investimento sera preenchido, automaticamente, por um novo membro,
que completara o mandato do membro substituido, conforme indicacdo do Gestor.

Somente podera ser eleito para o Comité de Investimento, seja indicado pelo Administrador, pelo
Gestor e/ou pelo Cotista, nos termos acima, a pessoa que:

(@) Possuir, pelo menos, 3 (trés) anos de comprovada experiéncia profissional em atividade
diretamente relacionada a analise ou a estruturacdo de investimentos, notadamente no
setor imobiliario ou financeiro, ou ser especialista setorial com notério saber em referido
setor;

(b)  Possuir disponibilidade e compatibilidade para participacdo das reunides do Comité de
Investimento;

(c)  Possuir graduacao em curso superior, em instituicao reconhecida oficialmente no pais ou no
exterior;

(d) Assinar termo de posse atestando possuir as qualificacoes necessarias para preencher os
requisitos dos incisos (a), (b) e (c), acima; e

(e) Assinar termo, que prevera a confidencialidade das informacdes a que tiver acesso no
exercicio de suas funcdes e se comprometera a declarar eventual situacdo de conflito de
interesses sempre que esta venha a ocorrer, hipotese em que se absterd nao so6 de
deliberar, como também de apreciar e discutir a matéria.

No caso de indicacao de representante pessoa juridica como membro do Comité de Investimento,
tal membro devera se obrigar a ser representado nas reunides e demais atos relacionados ao
funcionamento do Comité de Investimento por uma pessoa fisica que possua as qualificacdes
exigidas acima.

Os membros do Comité de Investimento poderdo atuar em 6rgaos consultivos e/ou deliberativos
de outros fundos de investimento em participacdes, devendo informar ao Administrador e ao
Gestor e este aos Cotistas qualquer situacao que os coloque, potencial ou efetivamente, em
situaca@o de conflito de interesses com o Fundo.
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Os membros do Comité de Investimento nado terao direito a nenhuma remuneracédo por ocasiao de
sua nomeacao, pelo desempenho de suas funcdes ou por sua presenca nas reunides do Comité de
Investimento.

E de competéncia do Comité de Investimento deliberar acerca das matérias abaixo, conforme
critérios e valores a serem definidos pelo préprio Comité de Investimento.

As matérias listadas a seguir serao consideradas matérias de deliberacao obrigatéria do Comité de
Investimento e serdo aprovadas pelos membros do Comité de Investimento presentes, conforme
indicados nesta tabela:

NUMERO MiNIMO DE MEMBROS PRESENTES DO QUORUM MINIMO EXIGIDO
COMITE DE INVESTIMENTO PARA APROVAGAO
2 (dois) 2 (dois)
3 (trés) 3 (trés)
4 (quatro) 4 (quatro)
5 (cinco) 4 (quatro)
(i) Acompanhamento do desenvolvimento dos projetos e empreendimentos em andamento e

avaliacao das Sociedades Investidas e da Parque Raposo;

(ii) Apresentacdo a Assembleia Geral de Cotistas, para prévia aprovacao de proposta de
alteracao do Prazo de Duracao;

(iii) Acompanhar e autorizar as decisdes inerentes a composicao de sua carteira, incluindo,
mas nao se limitando, a aquisicao e/ou a venda de ativos da carteira do Fundo, a partir
de propostas apresentadas pelo Administrador ou Gestor; e

(iv) Acompanhar as atividades do Administrador ou do Gestor, caso tais atividades nao sejam
desempenhadas pela mesma instituicao, na representacao do Fundo junto as Sociedades
Investidas, na forma prevista no Regulamento.

As matérias listadas abaixo, ou outras a serem propostas pelos membros do Comité de
Investimento, poderao ser, individual ou conjuntamente, de competéncia do Comité de
Investimento, apenas se assim deliberado na primeira reunido do Comité de Investimentos
realizada. Caso contrario, as matérias abaixo listadas serao de competéncia do Gestor do Fundo:

(i) rescisao ou renegociacao dos termos de qualquer Compromisso de Investimento,
desinvestimento ou qualquer forma de associacao;

(ii) aprovacao de proposta de modificacao do estatuto social das Sociedades Investidas e do
contrato social da Parque Raposo, relacionadas a alteracdao do respectivo objeto e/ou
capital social;

(iii) indicacao das pessoas que deverao representar o Gestor nas assembleias gerais e especiais
das Sociedades Investidas, bem como no seu Conselho de Administracao, se instalado, e
demais 6rgaos de governanca, quando criados;

(iv) voto a ser proferido pelos conselheiros indicados pelo Fundo nas reunides do Conselho de
Administracao das Sociedades Investidas, se instalado;
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(v) celebracdo, pelo Gestor, em nome do Fundo, dos contratos necessarios ao cumprimento
dos objetivos do Fundo;

(vi) aprovacdo e/ou alteracdo dos respectivos planos de negocios do Empreendimento e do
orcamento anual das Sociedades Investidas;

(vii) aportes nao previstos nos planos de negocios de cada empreendimento;

(viii) contratacao, pelo Fundo ou pelas Sociedades Investidas, dos servicos de auditoria
independente das demonstracées financeiras do Fundo e das Sociedades Investidas,
respectivamente;

(ix) deliberar sobre qualquer forma de Coinvestimento nas Sociedades Investidas ou na Parque
Raposo;

(x) deliberacao sobre as situacoes de conflito de interesses envolvendo o Fundo, os Cotistas, as
Sociedades Investidas e a Parque Raposo, ressalvado o disposto no artigo 27, Xll, do
Regulamento.

Todas as deliberacdes acima envolvendo as Sociedades Investidas e a Parque Raposo que sejam
de competéncia da Assembleia Geral de Acionistas ou Reunido dos Sécios, do Conselho de
Administracao ou da Diretoria das Sociedades Investidas e/ou da Parque Raposo deverao ser
aprovadas pelos referidos 6rgdos posteriormente a sua apreciacao e aprovacao por parte do
Comité de Investimento, conforme aplicavel.

As deliberacdes sobre quaisquer formas de endividamento ou decisdes sobre dividas (incluindo,
sem limitacdo, a constituicao ou liquidacao total ou parcial de divida bancaria ou através da
emissao de valores mobiliarios; constituicdo, liberacdo ou autorizacdo para execucdo de
garantias; fechamento de acordos judiciais ou extrajudiciais) das Sociedades Investidas terao
participacao do Gestor, nao se limitando ao veto legal e regulatério. O Gestor podera, inclusive,
por meio da assembleia de acionistas das Sociedades Investidas, e sem que haja necessidade de
autorizacdo do Comité de Investimento, destituir administradores para, em caso de
descumprimento das obrigacoes de endividamento assumidas, fazer cumprir os contratos.

0O Comité de Investimento reunir-se-a a qualquer tempo, mediante solicitacdo de seus membros
ou do Gestor sempre que os interesses do Fundo assim o exigirem.

As convocacOes das reunides do Comité de Investimento deverao ser realizadas por qualquer
membro do Comité de Investimento e/ou pelo Administrador e/ou Gestor, por meio de envio de
carta com aviso de recebimento ou correio eletrénico, com até 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia, com indicacdo de data, horario e local da reunido, e respectiva pauta.
Independentemente de convocacao, serao consideradas validamente instaladas as reunides do
Comité de Investimento a que comparecerem todos os seus membros.

As reunides do Comité de Investimento serdo consideradas validamente instaladas com a presenca
de membros que representem a maioria dos votos.

0O quérum de deliberacoes das matérias listadas acima, assim como sua inclusdo nas atribuicoes
do Comité de Investimento, sera definido e aprovado na primeira reunido do Comité de
Investimento, pelos membros do Comité de Investimentos presentes, conforme indicados nesta
tabela:
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NUMERO MiNIMO DE MEMBROS PRESENTES DO QUORUM MINIMO EXIGIDO
COMITE DE INVESTIMENTO PARA APROVAGCAO

2 (dois) 2 (dois)

3 (trés) 3 (trés)

4 (quatro) 4 (quatro)

5 (cinco) 4 (quatro)

Das reunides serao lavradas atas contendo a apreciacdo de matérias e as respectivas aprovacoes,
as quais deverao ser assinadas por todos os membros do Comité de Investimento presentes a
reuniao.

Todos os estudos e documentos distribuidos ou utilizados nas reunides do Comité de Investimento
deverao ficar arquivados na sede do Administrador pelo prazo de 5 (cinco) anos contados de cada
reunido ou enquanto durar o Projeto a que tais estudos e documentos fizerem referéncia.

As deliberacbes do Comité de Investimento poderao ser tomadas mediante processo de consulta,
formalizada por escrito e com aviso de recebimento, dirigida pelo Administrador a cada membro
do Comité, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

A resposta a consulta devera se dar dentro de 15 (quinze) dias corridos e a auséncia de resposta
neste prazo sera considerada divergéncia do membro do Comité de Investimento a consulta
formulada.

Os membros do Comité de Investimento poderao participar das reuniées por meio de conferéncia
telefonica, videoconferéncia ou por qualquer outro meio de comunicacao eletrénico que permita
a identificacdo do respectivo membro e a comunicacao simultanea com todas as demais pessoas
presentes a reuniao, sendo considerados presentes a reunidao e devendo confirmar seu voto por
meio de declaracao por escrito encaminhada ao membro do Administrador por carta, fac-simile
ou correio eletronico logo apds o término da reunido. Uma vez recebida a declaracdo, o membro
do Administrador ficara investido de plenos poderes para assinar a ata da reuniao em nome dos
membros do comité que participaram da reunido a distancia.

Operagoes com Partes Relacionadas

Partes Relacionadas poderao investir no Fundo e atuar como prestadores de servicos do Fundo,
das Sociedades Investidas e da Parque Raposo, inclusive na concessao de financiamentos,
celebracao empréstimos, na estruturacdo de operacoes de captacao de recursos, bem como na
compra ou venda de ativos.

Exceto por aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, € vedada a aplicacdo de recursos do
Fundo em titulos e valores mobiliarios de companhias ou sociedades, conforme o caso, nas quais
participem as Partes Relacionadas.

Salvo aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, é igualmente vedada a realizacdo de
operacoes, pelo Fundo, em que este figure como contraparte das pessoas mencionadas no inciso |
do artigo 42 do Regulamento (o Administrador, o Gestor, os membros do Comité de Investimento
e Cotistas titulares de cotas representativas de 5% (cinco por cento) do patrimonio do Fundo, seus
socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10%
(dez por cento) do capital social votante ou total), bem como de outros fundos de investimento
ou carteira de valores mobiliarios administrados pelo Administrador ou pelo Gestor.
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Tal restricao nao se aplica quando o Administrador ou Gestor atuarem: (i) como Administrador ou
Gestor de fundos investidos ou na condicao de contraparte do Fundo, com a finalidade exclusiva
de realizar a gestao de caixa e liquidez do Fundo; e (ii) como Administrador ou Gestor de fundo
investido, desde que expresso em regulamento e quando realizado por meio de fundo que invista,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) em um Unico fundo.

Qualquer contratacao realizada pelas Sociedades Investidas, ocorrida até a data do registro do
Regulamento perante o Cartorio de Registro de Titulos e Documentos, nao dependera de qualquer
validacao, devendo ser considerada contratacao perfeita e valida para todos os fins de direito,
somente podendo ser alterada a prestadora de tais servicos caso haja concordancia da totalidade
dos socios das Sociedades Investidas.

Além do disposto acima, as seguintes sociedades ficam desde ja autorizadas a serem contratadas
para prestarem servicos as Sociedades Investidas, desde que contratadas em condicdoes de
mercado:

1231 INFORMAGOES IMOBILIARIAS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede a Avenida RepUblica
do Libano, n° 331, sala 06, Ibirapuera, CEP 04501-000, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.010.818/0001-74, para, nos termos de seu objeto social,
(i) prestar de servicos de divulgacao de estimativas de precos de imoveis localizados no territorio
nacional; (ii) comercializar espacos publicitarios em websites proprios e de terceiros na rede
mundial de computadores internet; (iii) promover consultoria sobre informacdes e avaliacoes
técnicas e especificas de imoveis por meio de assinaturas; (iv) participar em outras sociedades na
qualidade de socia acionista ou quotista; e (v) realizar quaisquer ouras atividades necessarias a
realizacao de seu objeto social;

e JBR CORRETORA DE SEGUROS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede a Avenida
Magalhaes de Castro n° 4.800, Torre 2, 2° andar, sala 003, CEP 05502-001, na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 21.093.691/0001-95, para ,
nos termos de seu objeto social, exercer atividades de (i) corretagem de seguros de
ramos elementares, notadamente, seguros dos ramos vida, capitalizacdo, planos
previdenciarios, salde e administracao, (ii) gerenciamento e consultoria de riscos em
todas as suas modalidades; (iii) elaboracao de analise e supervisdao de politicas para
tratamento de riscos; e (iv) assessoria na estruturacao de operacdes mercantis e
consultoria empresarial; e

o NS EMPREENDIMENTOS, para prestar servicos de gestao do Projeto;
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PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

A Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. é a Unica
responsavel pelas funcées de Administrador, Gestor no dmbito do Fundo e Coordenador
Lider, Agente Escriturador no ambito da Oferta, conforme se verifica abaixo.

ADMINISTRADOR E GESTOR
Breve Historico do Administrador

A Votorantim Asset € uma sociedade controlada pelo Banco Votorantim S.A. e concentra as
atividades de administracao de recursos financeiros de terceiros pelo grupo Votorantim.

Na data deste Prospecto, a Votorantim Asset administra aproximadamente RS$45,3 bilhdes
em recursos de terceiros e ocupa a oitava posicao entre os maiores administradores de
recursos do Brasil segundo dados da ANBIMA referentes ao més de julho de 2016.

Principais Atribuicées do Administrador

0 Gestor, por delegacao de poderes do Administrador, exercera todos os direitos inerentes aos
Valores Mobiliarios e/ou aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, inclusive o
direito de acdo e o de comparecer e votar em assembleias gerais e especiais das Sociedades
Investidas, observadas as disposicdes previstas no Regulamento e da legislacao aplicavel, bem
como praticara todos os atos necessarios para implementar as orientacdes de investimento do
Fundo emanadas pelo Comité de Investimento, e pela Assembleia Geral de Cotistas, quando
aplicavel, conforme previsto, respectivamente, nos Capitulos VIl e VI do Regulamento.

A administracdo do Fundo serd exercida pelo Administrador por meio de mandato outorgado
pelos Cotistas, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pelo ingresso no Fundo,
mediante a assinatura aposta pelo Cotista no: (i) Compromisso de Investimento, conforme
Notificacao de Integralizacao, feita pelo Administrador, de acordo com prazos, processos
decisorios e demais procedimentos nele estabelecidos; (ii) Termo de Adesao; e (iii) Boletim de
Subscricao.

Sao obrigacées do Administrador:
(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos o
encerramento do Fundo:

(a) o registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas e de atas de reunides do

Comité de Investimentos;
(c) o livro ou lista de presenca de Cotistas;
(d) os relatdrios do Auditor Independente sobre as demonstracoes contabeis;

(e) os registros e demonstracdes contabeis referentes as operacoes realizadas pelo

Fundo e seu Patrimonio Liquido; e
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(f) copia da documentacao relativa as operacées do Fundo;

(ii) receber, em nome do Fundo, dividendos, bonificacées e quaisquer outros rendimentos ou

valores atribuidos ao Fundo;

(iii) pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, nos termos da
legislacao vigente, em razao de atrasos no cumprimento dos prazos previstos na Instrucao CVM n°
578;

(iv) elaborar, em conjunto com o Gestor, inclusive a partir das informacoes prestadas pelo
Comité de Investimento, as demonstracdes contabeis anuais e o parecer a respeito das operagdes
e resultados do Fundo, incluindo a declaracao de que foram obedecidas as disposicoes

regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do Regulamento;

(v) no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no inciso (i) acima até o término de tal inquérito;

(vi) exercer ou diligenciar para que sejam exercidos todos os direitos inerentes ao patrimonio
do Fundo, aos Valores Mobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e as

atividades do Fundo;

(vii)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia

de sua condicao de administrador do Fundo ou oriundo da propria carteira administrada;

(viii) manter os Valores Mobiliarios e os Ativos Financeiros, qualificados como fungiveis,
integrantes da carteira do Fundo, custodiados pelo Custodiante, ressalvado o disposto no artigo
37 da Instrucdo CVM n° 578;

(ix) elaborar e divulgar as demonstracdes financeiras e demais informacdes previstas no

Capitulo VIII da Instrucdo CYM n° 578 e do Capitulo X do Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo fundo

e informados no momento do seu registro, bem como as demais informacoes cadastrais;
(xi) fiscalizar os servicos prestados por terceiros contratados pelo Fundo;

(xii)  cumprir e, na medida de suas atribuicoes, fazer cumprir, todas as disposicoes constantes

do Regulamento;
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(xiii) cumprir e, na medida de suas atribuicbes, fazer cumprir: (i) as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas, nos padroes nela estabelecidos e conforme previsto no
Regulamento e na regulamentacdo em vigor; (ii) as deliberacbes Comité de Investimento,
enquanto orgao de carater consultivo, de modo discricionario;

(xiv) realizar a aplicacdo do capital no Projeto por meio do investimento nas Sociedades
Investidas, mantendo a efetiva influéncia na definicao da politica estratégica e na gestdao das
Sociedades Investidas, nos termos do Regulamento e da Instrucao CVM n° 578;

(xv) realizar a integralizacao das Cotas, nos termos do Regulamento e dos respectivos
Compromissos de Investimento e/ou das respectivas Notificacoes de Integralizacao, conforme
aprovado, pelo Comité de Investimento;

(xvi) diligenciar para que os sejam devidamente assinados o Boletim de Subscricao e o
Compromisso de Investimento, na forma prevista na Instrucao CVM n°® 578 e no Regulamento;

(xvii) rescindir ou renegociar os termos de qualquer Compromisso de Investimento, desde que
aprovado pelo Comité de Investimento;

(xviii) manter os Cotistas informados sobre as situacoes que possam se configurar como conflito
de interesses nas deliberacbes do Comité de Investimento, relativas a investimentos ou
desinvestimentos nas Sociedades Investidas, quando os membros do Comité de Investimento
participarem de comités de investimento ou conselhos de outros fundos que tenham por objeto o
investimento em sociedades no mesmo Projeto;

(xix) adotar os procedimentos estabelecidos em relacdo ao Cotista Inadimplente, na forma
estabelecida no Compromisso de Investimento e no Capitulo Il do Regulamento;

(xx)  comunicar ao Comité de Investimento sobre a decisdo do Administrador a respeito de
qualquer forma de endividamento ou a decisdo sobre as dividas assumidas ou a serem assumidas
pelas Sociedades Investidas; e

(xxi)  exigir, no ato da subscricao das Cotas, a comprovacao da caracterizacao do investidor
enquanto Investidor Qualificado; e

(xxii) observar demais obrigacées do Administrador referidas no artigo 39 da Instrucao CVM n°
578.

Vedagoes ao Administrador

E vedada ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, a pratica dos seguintes atos em
nome do Fundo:
(i) receber depdsito em conta corrente propria;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo:

(a) o disposto no artigo 10 da Instrucao CVM n° 578;
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(b) nas modalidades estabelecidas pela CYM; ou

(c) para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as
suas Cotas subscritas.

(iii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma, exceto mediante
aprovacao da maioria qualificada dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas;

(iv) vender Cotas a prestacdo, salvo o disposto no artigo 20, paragrafo primeiro, da Instrucao
CVM n° 578;

v) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;
(vi) aplicar recursos:
(@) na aquisicao de bens imdveis;

(b) na aquisicao de direitos creditorios, ressalvadas as hipdteses previstas no artigo
5° da Instrucdao CVM n° 578 ou caso os direitos creditorios sejam emitidos pelas
Sociedades Investidas; e

(c) na subscricdo ou aquisicao de acoes de sua propria emissao.

(vii)  utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e

(viii)  praticar qualquer ato de liberalidade.

A contratacdo de empréstimos referida no inciso Il, alinea “c”, acima, s6 pode ocorrer no valor
equivalente ao estritamente necessario para assegurar o cumprimento de Compromisso de
Investimento previamente assumido pelo Fundo. Caso existam garantias prestadas pelo Fundo,
conforme disposto no inciso lll, acima, e artigo 10, abaixo, o Administrador deve zelar pela ampla
disseminacao das informacoes sobre todas as garantias existentes, por meio, no minimo, de
divulgacao de fato relevante e permanente disponibilizacao, com destaque, das informacdes na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores.

Breve Historico do Gestor

O Gestor foi constituido em 21 de junho de 1999 como Votorantim Capital Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda. Em 7 de julho de 2000, alterou sua denominacdo para a atual,
Votorantim Asset, tendo como principal missao a administracao e gestao de recursos de terceiros.
Sendo uma sociedade distribuidora, o Gestor também pode atuar na subscricdo, isolada ou em
consorcio, de emissoes de titulos para revenda, na intermediacdo da colocacdao de emissdes de
capital no mercado e em operacdes no mercado aberto.
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O Gestor possui uma politica de investimento focada na busca permanente da melhor relacao
entre o risco e o retorno para alcancar os objetivos de investimento de seus clientes (Investidores
Institucionais, Empresas, Instituicées Financeiras, Multi Family Offices, Investidores Estrangeiros
e Private Bank). Para isso, o Gestor utiliza-se de analises e estudos proprietarios baseados em (i)
analise fundamentalista; (ii) avaliacdo dos cenarios econdmico e politico, nacional e
internacional; e (iii) definicdo de alocacdo maxima (limites de aplicacdo) de cada ativo na
composicao dos fundos ou carteiras; entre outros.

Ainda, o Gestor tem por atividade a gestdao de produtos customizados, destacando-se a
estruturacao dos seguintes fundos:

e No segmento de Renda Fixa: os fundos de Crédito Privado;

¢ No segmento de Acdes: os fundos stock picking e small caps;

e No segmento multimercado: os fundos de estratégia macro e os long & short;

e No segmento de fundos estruturados: os fundos de investimento imobiliario (FIl) para
renda, os fundos de direitos creditorios (FIDCs) e também os fundos de investimento em
participacoes (FIP).

No segmento de asset management, o Gestor possui a seguinte estratégia de atuacao: (i) foco em
produtos estruturados e de alto valor agregado; e (ii) ampliacdao das sinergias com o Banco do
Brasil, cujo volume de fundos em parceria alcancou RS 4,9 bilhdes, considerando a soma do
patrimonio liquido desses produtos ao final de 2015.

Por sua vez, no segmento de private banking, a estratégia de atuacao do Gestor esta focada na
gestao patrimonial integrada, por meio de solucdes diferenciadas e customizadas, conforme
Certificacao 1SO 9001:08 reafirmada em outubro de 2014, pela Bureau Veritas, para atividades de
Gestao, Administracao e Distribuicao de Fundos de Investimento.
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Desde 2008, o Gestor atua na estruturacao, administracao e gestao de fundos estruturados, como
FIDC, FlIl e FIP, sendo atualmente um dos principais players em fundos estruturados no Brasil.
Com base no ranking de gestao da ANBIMA de julho de 2016, o Gestor é o: (i) 3° (terceiro) maior
player de Fll; (ii) 8° (oitavo) maior player de FIDC; e (iii) 6° (sexto) maior player de FIP.

Fundos de VAM Ranking ANBIMA
Market Share
Investimento (RS Bilhoes) (Julho/16)
FIDC 2,1 2,8% 7
Fll 5,4 9,4% 3
FIP 10,6 6,2% 4

Com atuacao relevante nos trés segmentos, o patrimonio liquido combinado dos 57 fundos
geridos/administrados pelo Gestor atingiu valor total de R$18,1 bilhdes em julho de 2016, sendo
o referido patrimonio representado, no mesmo periodo, (i) por 12% de FIDC (R$2,1 bilhdes); (i)
30% de FIl (R$5,4 bilhdes); e (iii) por 58% de FIP (R$10,6 bilhoes).

O Gestor ocupa a 8% (oitava) posicdo no ranking de "Gestdo de Fundos de Investimento" da
ANBIMA, administrando o volume de R$45,3 bilhées em fundos de investimentos e R$5,9 bilhdes
em ativos de tesouraria (julho/2016).

Na busca do aprimoramento constante de seu processo de gestdo, ela também investe,
permanentemente, no desenvolvimento de seus profissionais € no aprimoramento de seu parque
tecnologico a fim de minimizar os riscos e otimizar os resultados.

Como destaques do portfolio de fundos estruturados do Gestor, pode-se mencionar: (i) "FIl BB
Progressivo II': destinado a aquisicao e locacdo de agéncias existentes do Banco do Brasil, cuja
oferta secundaria de cotas foi a maior da histéria do mercado brasileiro de Fll, captando R$1,6
bilhdes e registrando pedidos de cerca de RS 20 bilhées; (ii) “FIDC BB Votorantim Highland
Infraestrutura”: primeiro fundo de debéntures de infraestrutura do mercado, criado com o
objetivo de utilizar debéntures de infraestrutura para financiar projetos no setor de
infraestrutura nas areas de energia, transporte, agua, saneamento basico e irrigacao; (iii) “FIP-IE
BB Votorantim Energia Sustentdvel”: trés fundos de investimento de participacoes em
infraestrutura voltados para a geracao de energia "limpa”, que possuem como principal ativo o
Complexo Eolico Faisa, composto por cinco parques edlicos em pleno funcionamento; e (iv) “FIP
LPP”: conjunto de trés fundos com patrimonio liquido de RS 4,1 bilhdes (marco 2015) que
investem prioritariamente em galpdes logisticos.

A consisténcia da perfomance do Gestor tem sido destacada em diversos rankings, como o “Os
Melhores Fundos para Institucionais”, da revista Investidor Institucional, no qual o Gestor ocupa a
72 posicao com 9 fundos classificados como excelentes, e o ranking “Top Asset”, publicado na
revista mesma revista, no qual o Gestor ocupa a 112 posicao.

O Gestor obteve da Standard & Poors a classificacdo maxima que um prestador de servicos de
asset management pode receber, em escala internacional, quanto as praticas de gestdao de
recursos de terceiros: AMP-1. Classificada entre as "Melhores Gestoras de Fundos" no prémio "Top
Gestao" de 2004 a

2011 e também em 2013 e 2014, o Gestor apresenta fundos 5 e 4 estrelas no "Star Ranking" de
2010 a 2014. O Top Gestao e o Star Ranking de fundos de investimento sao preparados pela
Standard & Poor’s com exclusividade para "Valor Investe”. Toda a metodologia utilizada para
avaliar os fundos e para selecionar as gestoras encontram-se nas edicées de abril de 2010, abril
de 2011, abril de 2012, setembro de 2012, junho de 2013 e junho de 2014 da "Revista Valor
Investe”.
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O Gestor tornou-se signataria do "PRI - Principles for Responsible Investment" em marco de 2012,
fato que reforcou o compromisso de incorporar critérios sociais, ambientais e de governanca
corporativa nos processos de analise e gestao de ativos.

Principais Atribuicées do Gestor

O Fundo é gerido pelo Gestor que possui todos os poderes necessarios para a gestao da carteira
do Fundo, assim entendidos os de selecao, avaliacao, aquisicao, alienacdo, subscricao,
conversao, inclusive a celebracao dos compromissos de investimento e de opcdes de
aquisicoes, observadas as limitagdes impostas no Regulamento e demais disposicoes aplicaveis.
Cabera ainda ao Gestor o direito de acdo e o de comparecer e votar em assembleias gerais e
especiais das Sociedades Investidas.

Sao obrigacoes do Gestor:

(i) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatorio de que trata o artigo 7°, inciso IV
do Regulamento;

(ii) executar as transacoes de investimentos e desinvestimentos relativos as disponibilidades
de caixa, de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento;

(iii) fornecer aos Cotistas que assim requererem, estudos e analises de investimento para
fundamentar as decisées a serem tomadas em Assembleia Geral de Cotistas, incluindo os registros
apropriados com as justificativas das recomendacées e respectivas decisoes;

(iv) fornecer aos Cotistas, conforme conteldo e periodicidade previstos no regulamento,
atualizacbes periodicas dos estudos e analises que permitam o acompanhamento dos
investimentos realizados, objetivos alcancados, perspectivas de retorno e identificacao de
possiveis acdes que maximizem o resultado do investimento;

v) custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

(vi) firmar, em nome do Fundo, acordos de acionistas ou quaisquer outros ajustes de natureza
diversa das Sociedades Investidas;

(vii)  manter a equipe formada pelos integrantes do gestor, conforme perfil descrito no Anexo
Il do Regulamento, responsavel pelas principais decisées do Fundo, nos termos do Regulamento
("Equipe Chave de Gestao"), propria para os trabalhos de gestao, assegurando que a Equipe Chave
de Gestao esteja envolvida diretamente nas atividades de gestao do Fundo durante o Prazo de
Duracao;

(viii) representar o Fundo perante as Sociedades Investidas e monitorar os investimentos do
Fundo, mantendo a documentacao habil para demonstrar tal monitoramento;

(ix) manter toda a documentacdao habil para que se verifique como se deu o processo
decisorio relativo a composicdo da carteira do Fundo e a observancia de sua politica de
investimentos;
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(x) atender pedidos efetuados pelas autoridades competentes e/ou defender os interesses do
Fundo em eventuais notificacdes, avisos, autos de infracao, multas ou qualquer outra penalidade
aplicada pelas autoridades fiscalizadoras decorrentes de suas atividades na gestao do Fundo;

(xi) prover a liquidez necessaria ao Fundo, a fim de atender os prazos para pagamento,
conforme estabelecido no Regulamento, dentro das condicoes de mercado;

(xii)  efetuar as movimentacdes necessarias a geracdo de recursos para liquidacao de
operacoes contratadas na data de seu vencimento; e

(xiii)  exercer funcdées e competéncias do Comité de Investimento, caso necessario, conforme
previsto no Regulamento.

(xiv) fornecer ao Administrador todas as informacdes e documentos necessarios para que este
possa cumprir suas obrigacoes, incluindo, dentre outros:

@) as informacdes necessarias para que o Administrador determine se o Fundo se
enquadra ou nao como entidade de investimento, nos termos da regulamentacao contabil
especifica;

(b) as demonstracoes contabeis auditadas das Sociedades Investidas, quando
aplicavel; e

(c) o laudo de avaliacdo do valor justo das Sociedades Investidas, quando aplicavel
nos termos da regulamentacdo contabil especifica, bem como todos os documentos
necessarios para que o Administrador possa valida-lo e formar suas conclusées acerca das
premissas utilizadas pelo gestor para o calculo do valor justo.

(xv) observar demais obrigacées do Gestor referidas no artigo 40 da Instrucao CVM n° 578.

Mediante determinacdo do Comité de Investimento, o Administrador ou o Gestor outorgara
procuracao para que qualquer membro do Comité de Investimento represente o Fundo nas
assembleias de acionistas das Sociedades Investidas, formulando seu voto na forma do
Regulamento, devendo a referida pessoa seguir as orientacdes e instrucées de voto transmitidas
pelo Comité de Investimento, bem como dar conhecimento a respeito das deliberacdes.

Sempre que forem requeridas informacdes na forma prevista nos incisos lll e IV acima, o Gestor,
em conjunto com o Administrador, pode submeter a questdo a prévia apreciacdao da Assembleia
Geral de Cotistas, tendo em conta os interesses do Fundo e dos demais Cotistas, e eventuais
conflitos de interesses em relacdo a conhecimentos técnicos e as empresas nas quais o Fundo
tenha investido, ficando, nesta hipotese, impedidos de votar os Cotistas que requereram a
informacao.

Os recursos integralizados no Fundo deverao ser utilizados de acordo com o respectivo
cronograma de investimentos para a aquisicdo dos Valores Mobiliarios de emissao das
Sociedades Investidas, observado o previsto nas secdes "Destinacdo dos Recursos” e "Sumario da
Nova Raposo”, nas paginas 38 e 78 deste Prospecto.
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Substituicdo do Administrador ou Gestor

O Administrador ou o Gestor deve ser substituido nas hipoteses de:

(i) descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios, por decisao da CVM;

(i) renlncia; ou
(iii) destituicao, por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre a substituicdo do Administrador em até 15
(quinze) dias da sua renuncia ou descredenciamento e deve ser convocada:

(i) imediatamente pelo Administrador ou pelos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das cotas subscritas, nos casos de renuncia; ou

(ii) imediatamente pela CVM, nos casos de descredenciamento; ou
(iii) por qualquer Cotista caso nao ocorra convocacao nos termos dos itens | e I, acima.

No caso de renlncia, o Administrador ou o Gestor deve permanecer no exercicio de suas funcoes
até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de liquidacao do Fundo pelo Administrador.

No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador temporario até a eleicdo de
nova administracao.

Em caso de renuncia, destituicdo ou descredenciamento, o Administrador ou o Gestor devera,
sem qualquer custo adicional para o Fundo, colocar a disposicdo do novo administrador que vier a
substitui-la, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da aprovacdo da sua substituicao,
todos os registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais informacdes sobre o Fundo, as
Sociedades Investidas e os Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo.

No caso de renlncia, o Administrador ou o Gestor continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicao ou liquidacdao do Fundo, a Taxa de Administracao estipulada no artigo 13 do
Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungoes.

O Gestor somente podera renunciar as suas funcdes apos o prazo de 6 (seis) anos contados da
aquisicao pelo Fundo de participacao, direta ou indireta, nas Sociedades Investidas.

CUSTODIANTE
Principais Atribuicoes do Custodiante

0O Banco Votorantim ¢é o prestador de servicos de custddia qualificada, os quais compreendem
a liquidacao fisica e financeira dos titulos e valores mobilidrios e ativos financeiros que
integram a carteira do Fundo, sua guarda, bem como a administracao e informacao de eventos
associados a esses ativos.

O Custodiante também é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria,
controle e processamento dos ativos financeiros que serao objeto de investimento pelo Fundo.
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COORDENADOR LiDER
Breve Historico do Coordenador Lider

A Votorantim Asset em funcao da expertise desenvolvida na estruturacao, gestao, administracao
e distribuicao de fundos de investimentos e de estruturas de renda fixa atuou de forma conjunta
na coordenacao das ofertas de diversos fundos de investimento.

Além disso, a Votorantim Asset individualmente coordena e/ou coordenou ainda a oferta de
fundos de investimento distribuidos na propria base de clientes, destacando-se os fundos: (i) “Fll
Votorantim Securities”: um dos primeiros fundos de investimento de titulos e valores mobiliarios,
essencialmente Certificados de Recebiveis Bancarios, iniciado em 2010, atingindo em 2015 algo
em torno de mil cotistas e PL acumulado de RS 2,3 Bilhdes, (ii) “Fundo de Investimento
Imobiliario Votorantim LCI Banks”: fundo iniciado em 2014 para a aquisicao de LCI emitida por
instituicées financeiras com Baixo Risco de Crédito. A Votorantim Asset nos ultimos 5 anos
coordenou as ofertas de 2 Fundos de investimento em Direitos Creditérios (FIDC), 24 Fundos de
Investimento em Participacdes (FIP) e 9 Fundos de Investimentos Imobiliarios (Fll), que hoje
totalizam um patrimonio liquido aproximadamente de 12,1 bilhdes de Reais.

AGENCIA CLASSIFICADORA DE RiISCO

Nao sera contratada agéncia de classificacdo de risco para atribuir rating as Cotas a serem
emitidas no ambito da Oferta.
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REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Administrador

Taxa de Administracdo

O Administrador recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, a Taxa de Administracdao
equivalente 1,5% (um virgula cinquenta por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido
do Fundo.

A Taxa de Administracao sera calculada e apropriada diariamente como despesa do Fundo, a base
de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), e sera paga mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao da prestacdo dos servicos de administracao do Fundo.

O primeiro pagamento da Taxa de Administracao sera realizado no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que ocorrer a Data de Inicio, calculada pro rata temporis, até o Gltimo
Dia Util do referido més.

Os Servicos de Administracao do Fundo poderao ser pagos diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pelo Administrador, desde que (i) o
somatorio dos valores ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao; e (ii) ndo haja
previsao especifica diversa no Regulamento.

Os Servicos de Administracao do Fundo, inclusive a gestao, atividades de tesouraria, escrituracao
das Cotas e custodia encontram-se incluidas no valor total da Taxa de Administracao e serao dela
deduzidas, conforme disciplinado no Regulamento e nos contratos especificos de prestacdo de
servicos.

Gestor

Taxa de Performance

A Taxa de Performance é a remuneracao adicional do Gestor, conforme prevista no artigo 13 do
Regulamento.

O Gestor recebera remuneracao a titulo de Performance, a Taxa de Performance, que sera
correspondente a 20% (vinte por cento) sobre as distribuicdes do Fundo (a qualquer titulo),
inclusive aquelas eventualmente feitas diretamente pelas Sociedades Investidas, que excederem
o capital integralizado apo6s a distribuicao das Cotas, corrigido pela variacdo acumulada do IPCA,
calculada na forma prevista no paragrafo segundo do artigo 13 do Regulamento, acrescido de 10%
ao ano (dez por cento ao ano), nos termos da formula indicada abaixo:

P =[VD - (CA - VP)] x 20%
Onde:
P = valor a ser pago, em moeda corrente nacional, ao Gestor, relativo a Taxa de Performance;
VD = valor disponivel para ser distribuido aos cotistas de forma direta ou indireta (a qualquer

titulo, incluindo, mas nao se limitando a rendimentos e amortizacdes feitas pelo Fundo e
dividendos pagos diretamente pelas Sociedades Investidas);
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CA = valor total integralizado das cotas, corrigido pela variacao acumulada do IPCA, acrescido de
10% (dez por cento) ao ano, desde a data da integralizacao até a data de calculo da Taxa de
Performance; e

VP = soma das quantias liquidas ja distribuidas aos cotistas, de forma direta ou indireta,
atualizada conforme critério estabelecido acima, desde a data do pagamento pelo Fundo ou
Sociedades Investidas ao Cotista até a data do calculo da Taxa de Performance, limitada ao valor
do CA.

Somente havera cobranca da Taxa de Performance quando o resultado da férmula supra for
positiva.

A Taxa de Performance sera calculada sempre que houver valor a ser distribuido pelo Fundo aos
Cotistas e sera paga, como despesa do Fundo, no mesmo dia em que for distribuido aos Cotistas o
valor que serviu de base de calculo para a Taxa de Performance.

No que se refere a Taxa de Performance, deve-se observar, adicionalmente, o disposto a seguir:

(i) 0 periodo de apuracao da Taxa de Performance compreendera a data de integralizacao
das Cotas até a data de liquidacdo do Fundo;

(ii) Para o calculo da Taxa de Performance sera utilizado o rendimento das Cotas, liquido da
Taxa de Administracao e das despesas incorridas pelo Fundo no periodo de apuracdo da
Taxa de Performance;

(iii) a Taxa de Performance sera provisionada diariamente, adotando-se o critério pro rata
die a base de 252 dias uteis;

(iv) a cobranca da Taxa de Performance ocorrera nos seguintes eventos: (a) apos os Cotistas
terem recebido (a qualquer titulo) o respectivo valor integralizado por suas Cotas e
rendimentos superiores a variacao do IPCA, acrescida de 10% a.a. (dez por cento ao
ano); ou (b) quando da destituicao do Gestor por deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas, que nao seja decorrente de culpa comprovada no desempenho de suas
atribuicées; ou (c) liquidacao antecipada do Fundo; ou (d) modificacao do Regulamento
que reduza a Taxa de Performance ou modifique sua forma de cobranca, sendo que, nas
hipoteses dos itens (b), (c) e deste (d), a cobranca sera realizada quando da
precificacdo da Cota apds a obtencao da avaliacao referida no item (v) abaixo; e

(v) Nos casos definidos em (b), (c) e (d) do item (iv) acima, o Administrador devera
contratar, as expensas do Fundo, um laudo de avaliacdo de empresa de primeira linha
para atribuir valor aos Valores Mobiliarios, enquanto ativos do Fundo. O resultado dessa
avaliacdo sera usado para atualizar o valor do Patriménio Liquido, independente de
deliberacdo do Comité de Investimento, e, consequentemente, determinar o valor da
Taxa de Performance, que, neste caso, sera cobrada mesmo que nao haja qualquer
distribuicdo aos Cotistas, sendo que na formula de calculo descrita no artigo 13, o valor
VD sera substituido pelo valor do Patriménio Liquido, conforme valor atribuido no laudo
de avaliacao contratado.

Para efeito de calculo da variacdo do IPCA, sera considerada a variacdo positiva ou negativa deste
indice ocorrida entre as datas de cada cobranca da Taxa de Performance, conforme o caso,
calculada tal variacao pro rata die, utilizando-se sempre o indice relativo ao més imediatamente
anterior a cada um daqueles eventos, em razao do prazo de divulgacao das Sociedades Investidas,
de acordo com a seguinte formula:
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n

C= H [( NI]( )a’up dut ]

=1 N]kfl

C = Fator de variacado do IPCA desde a Data de Inicio;

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio ou a Data de Cobranca e a data de calculo,
limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do IPCA, sendo "dup” um numero inteiro;

dut = nimero de Dias Uteis entre a Ultima e a proxima Data de Cobranca, sendo "dut" um nimero
inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior a Ultima Data de Cobranca;

NIk-1 = valor do nUmero-indice do IPCA referente ao més anterior a Data de Cobranca
imediatamente anterior, ou a data do inicio do Fundo, caso seja a primeira cobranca da Taxa de
Performance.

Caso o numero-indice NIk nao houver sido divulgado, devera ser utilizado em substituicdo a Nlk na
apuracao do Fator “C” um numero-indice projetado, calculado com base na Ultima projecao
disponivel, divulgada pela ANBIMA (“Nimero indice Projetado” e “Projecdo”) da variacdo
percentual do IPCA, conforme formula a seguir:

NIkp = Nlk-1 x (1+ projecao)
Onde:

NIKp = Nimero indice Projetado do IPCA para o més de atualizacdo, calculado com 2 (duas) casas
decimais, com arredondamento; e

Projecado = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizacao.

(i) O NUmero Indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver
sido divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizacdo, nao
sendo, porém, devida nenhuma compensacao entre o Fundo e os Cotistas quando
da divulgacao posterior do IPCA que seria aplicavel; e

(i) O numero-indice do IPCA, bem como as projecdes de sua variacao, deverdo ser
utilizados considerando idéntico o nimero de casas decimais divulgado pelo orgao
responsavel por seu calculo/apuracao.

Nao sera permitida qualquer forma de distribuicdo de rendimentos ou principal aos Cotistas até
que a Taxa de Performance tenha sido paga.

A Taxa de Performance sera corrigida pela taxa média ajustada dos financiamentos diarios
apurados no SELIC desde a data da sua apuracao até o seu efetivo pagamento.

Na auséncia de apuracéo ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contado
da data esperada para sua apuracao ou divulgacao ou, ainda, na hipotese de sua extincao ou
inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacéo judicial, o IPCA devera ser substituido pelo
devido substituto legal.

N&o havera taxa de ingresso ou de saida do Fundo.
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DECLARAGCAO DO COORDENADOR LiDER DA OFERTA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400

0 Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM n° 400, exclusivamente para fins
do processo de registro da Oferta perante a CVM, declara que:

(i) o Prospecto Definitivo da Oferta contém todas as informacbes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores, do Fundo, das Cotas, do Projeto, da Nova Raposo, das
suas atividades, da situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as atividades
desenvolvidas e quaisquer outras informagdes relevantes no ambito da Oferta;

(ii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as informacdes prestadas pelo Fundo,
representado pelo Administrador, sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e
(b) as informacodes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao que
integram o Prospecto sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta.

(iii) o Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo om as normas pertinentes.
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR, NA QUALIDADE DE REPRESENTANTE DO FUNDO,
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM N° 400

O Administrador, na qualidade de representante do Fundo, nos termos do artigo 56 da Instrucao
CVM n° 400, exclusivamente para fins do processo de registro da Oferta perante a CVM, declara

que:

(i)

(if)

(iif)

(iv)

o0 Prospecto Definitivo contém todas as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, do Fundo, das Cotas, suas atividades, situacao
econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes no ambito da Oferta;

as informacdes contidas no Prospecto Definitivo sao verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito
da Oferta;

o Administrador se responsabiliza pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia
das informacdes prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a
distribuicao;

o Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.
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DEMONSTRATIVO DE CUSTOS DA OFERTA

As despesas com auditores demais prestadores de servicos, exceto advogados, e outras despesas
serao pagas pelo Fundo, com recursos decorrentes da integralizacao das Cotas, conforme descrito
abaixo, indicativamente:

Percentual em
Custo Unitario  Relacao ao Valor

Comissées e Despesas Custo Total por Cota Total da Oferta
Despesas decorrentes do Registro o
do Fundo e da Oferta R$168.484,21 R$0,5616 0,0562%

Registro das Cotas na R$12.760,00 R$0,0425 0,0043%
CETIP
Cgtip (distribuicdo  de R$5.484,21 R$0,0183 0,0018%
ativos)
Registro da Oferta na R$13.060,00 0
ANBIMA R$0,0435 0,0044%
Registro e Alteracdo do R$7.183,00 o
Fundo na ANBIMA R50,0239 0,0024%
Custos com Cartorio R$30.000,00 R$0,1000 0,0100%
Marketing da Distribuicao o
e Road Show R$100.000,00 RS$0,3333 0,0333%
Total" R$168.484,21 RS$0,5630 0,563%

(1) Esta tabela é estimada com base na distribuicdo total das Cotas.

Ainda, as comissoes devidas ao Coordenador Lider, as despesas com advogados e os custos com o
registro da Oferta na CVM serao pagos pela Reserva Raposo, conforme descrito abaixo,
indicativamente:

Percentual em
Custo Unitario  Relacdo ao Valor

Comissdes e Despesas Custo Total por Cota Total da Oferta
Taxa de Estruturacao R$1.500.000,00 R$5.000,00 0,5000%
Taxa de Distribuicao R$7.500.000,00 R$25,0000 2,5000%
Laudo de Avaliacao do FIP R$20.000,00 R$0,0667 0,0067%
ggzﬁi'gs o pocorrentes 9% R$698.281,00 R$2,3276 0,2328%

Taxa de Registro na CVYM R$283.281,00 RS$0,9443 0,0944%

Taxa de Servicos de

Liquidacao R$115.000,00 R$0,3833 0,0383%

BM&FBOVESPA

Assessores Legais R$300.000,00 R$1,0000 0,1000%
Total" R$9.718.281,00 R$32,3943 3,2394%

(1) Esta tabela é estimada com base na distribuicdo total das Cotas.
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DEMONSTRATIVO DE CUSTOS RECORRENTES DO FUNDO

Os custos recorrentes estimados do Fundo e as despesas com auditores, advogados, demais
prestadores de servicos e outras despesas serao pagas pelo Fundo sao descritas abaixo,
indicativamente:

Custo
Unitario por
Custos e Despesas Periodicidade Custo Total Cota @
minimo entre RS
Taxa de 20.000,00 ao més e
Admini - Mensal 1,5% ao ano sobre R$15,0000
ministracdo o
o patrimonio
liquido do Fundo
20% sobre o
Taxa de excesso de
1
Performance® Mensal rendimento sobre R58,0000
IPCA+10% ao ano
0,05% ao ano sobre
Taxa de Custddia Mensal o Patrimonio R$0,5000
Liquido do Fundo
Taxa ANBIMA R$875,30
(manutencao da Bimestral R$0,0029
base de dados)
Taxa ANBIMA Anual R$1.658,00 R$0,0055
(supervisao)
Taxa CVM Trimestral R$13.799,42 R$0,0460
Taxa Selic Mensal R$440,00 R$0,0015
Custos de cartorio Anual R$5.000,00 RS0,0167
Taxa 'CETIP Mensal R$1.224,00 R$0,0041
(custodia)
Taxa BM&FBOVESPA Anual R$8.385,00 R$0,0280
Auditoria FIP Anual R$30.000,00 R$0,1000

(1) Somente sera cobrado apos o cotista ter sido remunerado pela rentabilidade alvo de IPCA+10%.
(2) Custo unitario por Cota considerando a distribuicéo total de Cotas.

(3) Custo projetado (estimado) pelo Coordenador Lider.
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SUMARIO DA NOVA RAPOSO

Identificacdo da Nova Raposo

Conforme descrito na secdo “Destinacao dos Recursos”, acima, o Fundo investira na Parque
Raposo por meio de participacao direta na Nova Raposo, fruto da Reorganizacao Patrimonial
ocorrida na Reserva Raposo (vide o detalhamento da estrutura societaria na secao "Destinacao
dos Recursos”, pagina 38 deste Prospecto Definitivo).

Acordo de Socios

O relacionamento entre a Nova Raposo e a Reserva Raposo, na qualidade de socias da Parque
Raposo, sera regulado por acordo de socios que, entre outros aspectos, disciplinara as regras:

(i) para a administracao da Parque Raposo, a ser seguida nas decisoes da Parque Raposo no
desenvolvimento o Projeto;

(ii) para a distribuicdo dos fluxos de caixa aos socios da Parque Raposo, incluindo, sem
limitacao, dividendos, juros sobre capital proprio e reducao de capital;

(iii) para a transferéncia de participacdo societaria da Parque Raposo, inclusive quando do
pagamento, aos Cotistas, da Rentabilidade-Alvo.

Distribuicdo de Resultados

As regras para distribuicdo dos fluxos de caixa da Parque Raposo, aos seus socios, indicadas no
item "ii", da subsecao anterior, preverdao que os pagamentos feitos a Reserva Raposo e a Nova
Raposo pela Parque Raposo, na qualidade de suas socias (“Pagamentos a Socios”), seguirdo a
prioridade assim descrita:

(i) Quitacdo de dividas: os recursos dos Pagamentos a Socios serdo prioritariamente
direcionados para a quitacao total ou parcial (incluindo o direito de antecipacao) da
obrigacdo de pagamento representada pelos créditos imobiliarios que conferem lastro ao
CRI 2014 e ao CRI 2015;

(ii) Fase A: apds a quitacao total dos créditos imobiliarios descritos no item (i), acima, a
Participacao Societaria de titularidade da Nova Raposo tera prioridade nos Pagamentos a
Socios, até que os Cotistas tenham recebido o rendimento acumulado sobre o capital
total por eles investido no Fundo, com base na Rentabilidade-Alvo, até que o saldo das
cotas tenha voltado ao valor base da oferta ou o valor captado, dos dois o menor,
considerando o periodo que nao houve distribuicdes ou distribuicdes insuficientes para
que o valor das cotas represente o valor base da oferta.

(iii) Fase B: apos os pagamentos realizados conforme os itens “i” e "ii", os Pagamentos a
Socios serdo distribuidos na proporcdo das respectivas participacoes sobre o total de
cotas e/ou acbes emitidas pela Parque Raposo (em bases diluidas). Esta regra vigera até
que os Cotistas tenham recebido a totalidade do capital investido, devidamente corrigido
pela Rentabilidade-Alvo.

(iv) Fase C: apds os pagamentos realizados conforme os itens "i", "ii" e "iii", os Pagamentos a
Socios serao distribuidos, integralmente, a Reserva Raposo.
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O quadro abaixo resume cada fase acima descrita:

Evolugdo da Distribuicdo dos Fluxos de Caixa Durante a Vida do Fundo

Fluxo de Caixa do Ponto de Vista do Investidor

RS Milhdes Fase A

Fase B Fase C

0N E—

Minimo entre o Velor Captado g,0 Valor, Base da Oferta

PRAZO TOTAL ESPERADO: 6 ANOS

Cap na TIR projetada do cotista do
FIP: IPCA + 14%'

Prazo total: 6 anos, prorrogével ao critério do
administrador por mais 2 anos

FASE _A: FIP tem prioridade no recebimento dos
dividendos decorrentes dos resultados das
Sociedades Investidas ap6s o pagamento dos CRls:

. 100% dos fluxos de caixa distribuidos pelas
Sociedades Investidas aos seus acionistas até
que os cotistas do FIP tenham recebido o
rendimento acumulado sobre o capital total
investido;

. 100% dos fluxos de caixa distribuidos pelas
Sociedades Investidas aos seus acionistas até
que o saldo das cotas tenha voltado ao minimo
entre o valor captado e o valor base da oferta.

FASE B: FIP e empreendedores recebem

respectivamente os seus percentuais de participagdo

até o momento em que os cotistas do FIP tenham
recebido 100% do capital investido corrigido:

L] 55% dos fluxos de caixa distribuidos pelas
Sociedades Investidas aos seus acionistas para o
FIP%

L] 45% dos fluxos de caixa distribuidos pelas
Sociedades Investidas aos seus acionistas para
os empreendedores.

FASE C: Apos a liquidag8o do FIP, 100% dos recursos
distribuidos pelo empreendimento sdo destinados
aos empreendedores

A rentabilidade-alvo apresentada ndo representa nem deve ser considerada, sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade.

2percentual vélido para o valor da oferta de RS 300 milhdes
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS DOCUMENTOS DA OFERTA E DO FUNDO

Contrato de Distribuicao de Cotas

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Administrador, em nome do Fundo, contrataram o
Coordenador Lider para a prestacao dos servicos de distribuicdo publica das Cotas, em regime de
melhores esforcos de colocacdao, mediante o pagamento de comissao de estruturacao de 0,5% e
de distribuicao equivalente a 2,5% sobre o valor das Cotas por ele efetivamente distribuidas,
conforme "Demonstrativo de Custos da Oferta” na pagina 76 deste Prospecto.

Para maiores informacdes sobre o procedimento de distribuicao das Cotas, vide secao
“Procedimento de Distribuicdo das Cotas”, na pagina 30 deste Prospecto.

Contrato de Custodia e Controladoria

Por meio do Contrato de Custodia, Controladoria e Escrituracao, o Custodiante obrigou-se a
prestar ao Fundo os servicos: (i) de custodia dos Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros do
Fundo; e (ii) controladoria do Fundo.

0 servico de custddia qualificada compreende a liquidacdo fisica e financeira dos ativos, sua
guarda e responsabilidade, bem como a administracao e informacao de eventos associados a
esses ativos.

O servico de controladoria consiste na execucao dos processos que compdem a controladoria dos
ativos e passivos, bem como na execucdo dos procedimentos contabeis, de acordo com as
legislacOes e as normas vigentes.
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DESCRICAO DO PROJETO

¥
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Introdugdo

O Projeto sera desenvolvido no Imovel Reserva Raposo, localizado em uma area total de
aproximadamente 450 mil m?, na Rodovia Raposo Tavares, Km 18,5. o Reserva Raposo é
localizado no Distrito Raposo Tavares, subprefeitura do Butantd, na zona oeste do municipio de
Sao Paulo, na divisa com o municipio de Osasco. Trata-se de uma regido estratégica, inserida a
importantes eixos de ligacdo de carater metropolitano, sendo eles, a Rodovia Raposo Tavares (SP-
270) e o Rodoanel Governador Mario Covas (SP-21). Buscara ser um modelo de desenvolvimento
urbano pautado no novo urbanismo, o qual objetiva maior qualidade de vida e de utilizacao dos
espacos publicos, visando promover melhor relacionamento entre o homem a sua cidade.

Observacdo: Os dados apresentados podem sofrer alteragées no decorrer do processo de
aprovacao do Projeto, bem com em razdo de condi¢6es de mercado.

P02

——'Shoppmg
Raposo

Ciddde :
« Universitaria
.. (USP)
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Seu uso é exclusivamente demarcado pelas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) conforme
novo Plano Diretor, ou seja, “porcdes territoriais destinadas, predominantemente, a promocao de
moradia digna para a populacao de baixa renda, seja por intermédio de melhorias urbanisticas,
recuperacao ambiental e regularizacdo fundiaria de assentamentos precarios e irregulares, bem
como a provisao de novas Habitacoes de Interesse Social - HIS e Habitacoes de Mercado Popular -
HMP, a serem dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes e comércios e
servicos locais situadas na area urbana.” A area se insere em duas tipologias de ZEIS,
respectivamente, ZEIS 2 e ZEIS 5. De acordo com o Plano Diretor Estratégico do Municipio, Lei n.
16.050/2014, as areas definidas como ZEIS 2, caracterizam por glebas ou lotes nao edificados ou
subutilizados, adequados a urbanizacao. E as ZEIS 5 como lotes ou conjuntos de lotes,
preferencialmente vazios ou subutilizados, situados em areas dotadas de servicos, equipamentos
e infraestruturas.

ZEIS 2
64.422 20 M?

ZEIS5
386.082,80 M?

T = T T = 1

Zoneamento do Terreno

O tipo de ZEIS determina o coeficiente de aproveitamento (CA) minimo e maximo permitido no
terreno, além da destinacdo da area por tipo de unidade, conforme detalhado na secao "Visao
Geral do Mercado Imobiliario”, abaixo. No ambito do Projeto, as ZEIS 2 e ZEIS 5 terdo o seguinte
Coeficiente de Aproveitamento (CA):

Coeficiente de Aproveitamento do Projeto (CA)

Zoneamento CA Minimo CA Maximo CA do Projeto
ZEIS 2 0,5 4 3,65
ZEIS 5 0,5 4 3,83
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O Projeto € um empreendimento imobiliario que contém lotes destinados ao uso residencial,
misto, comercial e institucional. Além disso, também prevé a destinacdo de areas institucionais
dentro dos lotes ndo-institucionais, que estarao relacionadas as areas de salde, educacao,
esportes e cultura. Espera-se que a area total da gleba ocupada pelo Empreendimento seja
segmentada em 57 (cinquenta e sete) lotes. Estima-se que, ao final, esta area esteja ocupada por
mais de 119 (cento e dezenove) torres.

ivita e S
g victor S ¢ I 2

{
3 4

LEGENDA
HIS-1-1.576 unidades (8,77%) — 49m?
HIS-2 - 10.542 unidades (58,70%) — 45m? 7

Bl HMP —3.566 unidades (19,86%) — 46 a 60m? A

Il R2V-2.276 unidades (12,67%)— 59 a 75m?

TOTAL: 17.960 unidades

Projecao das areas do Projeto (sujeito a alteragées conforme o processo de aprovagao)

Segundo as projecdes do Empreendedor, o Projeto devera ser implantado em 6 (seis) fases de
construcao, observado um cronograma de implantacao com o oferecimento de novas habitacoes
de interesse social (HIS), sendo cerca de (i) 1,6 mil unidades habitacionais de tipo HIS 1; (ii) 10,5
mil unidades habitacionais de tipo HIS 2; e (iii) e 3,6 mil unidades habitacdes de mercado popular
(HMP), diferenciadas de acordo com a renda familiar mensal. A renda familiar das unidades
habitacionais HIS1, HIS2 e HMP nao podem ultrapassar o valor atualizado, respectivamente, de 3
(trés), 6 (seis) e 10 (dez) salarios minimos.

Serao disponibilizadas, ainda, 2,3 mil unidades habitacionais da categoria "uso residencial - R",
subcategoria R2V, correspondentes: (i) aos edificios residenciais, constituidos por mais de duas
unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em até dois blocos ou torres de edificios; e (if)
aos conjuntos residenciais verticais, constituidos em condominio por edificios residenciais com
acesso as edificacbes por via particular interna ao conjunto, ficando vedado o acesso direto das
unidades habitacionais pela via oficial de circulacao.
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Nesse sentido, a tabela abaixo demonstra o percentual de area a ser construida no projeto,

considerando cada tipo de habitacao acima descrito:

Zoneamento
ZEIS 2 ZEIS 5
Tipo de " Utilizado no Qs Utilizado no
Unidade Permitido Projeto Permitido Projeto
HIS 1 DO (RN Nio Exigido  58%
60%
HIS 2 Permitido 29,6% Minimo 40% 50,7%
HMP D e g Permitido  22,5%
20%
R e nR No maximo 1,9% No maximo 26,8%

20% 40%

Além da instalacdo das unidades residenciais, o Empreendimento prevé a doacado de 58 mil m?
para a instalacao de equipamentos piblicos e a implantacao de fachadas ativas, de uso comercial
ou de servicos publicos no nivel da rua. O incentivo deste tipo de ocupacdo tem o intuito de
promover a rua como “local de encontro” por meio do convivio entre os pedestres e qualifica-la
como um espaco coletivo.

Adicionalmente as lojas de rua, o Empreendimento prevé a implantacdo de galerias, que
formarao pequenos centros de comércio. Essas areas terdo previsao de entrega em conformidade
com o cronograma estimado e as fases de construcao das torres residenciais, o que proporcionara
aos primeiros moradores, assim como aos trabalhadores do Projeto, oferta de servicos e
comércios desde a primeira fase de implantacao.

Imagem ilustrativa passeio publico com fachada ativa (Fonte: Empreendedor)
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O Projeto visa criar uma rede de equipamentos, servicos, infraestruturas urbanas e boa oferta de
emprego no bairro, por meio da concretizacao de uma proposta de ocupacao para uso residencial
e nao residencial, com criacdo dos equipamentos puUblicos necessarios e das vias de acesso
planejadas para a circulagao de veiculos, ciclistas e pedestres (para maior detalhamento sobre o
conceito do Projeto e a destinacdo do loteamento a areas de natureza institucional, vide secoes
"Conceitos do Projeto” e "Areas Institucionais” do Anexo VI deste Prospecto)
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I_magem ilustrativa da CEI Imagem ilustrativa areas de lazer

@ 10 CEls entregues construidas;

@ 2 UBS entregues construidas;

@) 1 BIBLIOTECA entregue construida;

@ 1 AUDITORIO entregue construido;

t  Quadras poliesportivas e pistas de skate
entregues construidas;

Q 1 Centro da 32 Idade;

@ Servicos de Assisténcia Social;

Duplicagdo Pq. Juliana Torres de Carvalho;

: Pg. Linear entregue totalmente equipado;

Além disso, o Projeto prevé a doacao de mais de 82 mil m2 em areas verdes para a Prefeitura que
se transformarao em diversos parques que se somarao ao ja existente Parque Juliana de Carvalho
Torres, que se localiza ao lado do empreendimento. Além disso, o Projeto prevé um alto indice
de permeabilidade nos lotes, ao redor de 30%.
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F AREA VERDE - MUNICIPAL mmmm Pq. Juliana de
OSASCO  OSASCO | Area (m?) Carvalho Torres
mmmm Area de Fragmento

2.534,54 | 0,56% 3
7.712,44 | 1,71% mmm Area Verde Interna

4.180,46 | 0,93% — Cérrego Itaim
Canalizado

-—--—- Corrego Itaim

82.504,11(18,31%
4 céu aberto

SAO PAULO
'l\

Fragmento de mata

Retorno

Estudo de Demanda por Unidades Residenciais

A Lopes é a empresa autorizada pela Parque Raposo para promover e demonstrar as unidades
imobiliarias autonomas do empreendimento, bem como para realizar a intermediacao das vendas
de tais unidades.

O diagrama abaixo apresenta um comparativo entre a distribuicdo da populacao por renda
apresentada no censo de 2010 do IBGE contra a distribuicao da oferta de novos apartamentos
entre janeiro e dezembro de 2015 apresentada pela Embraesp, considerando os seguimentos
abrangidos no Projeto. Pode-se observar que a proporcdo de unidades ofertadas a populagao de
baixa e média renda é muito menor do que sua participacdo na populacao total:

Distribuicdo da populacéo,
por renda’

Distribuicdo da oferta de aptos
novos 2015, por segmento?

Acima 20 SM », X Acima RS 700 mil
10 a 20 SM RS 400 a RS 699 mil
5a 0, ) RS$ 200 a
10 SM 13% Faixa 43% RS 399 mil

HIS e HMP Até
Até 77% 11% RS 199
5 SM mil

Fonte: Embraesp - Residenciais Verticais lancados na cidade de Sao Paulo de Jan a Nov/2015. IBGE 2010. Salario minimo
em Fev/14=RS 724
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Os dados da distribuicio da populacdo por renda utilizaram os Ultimos dados disponiveis
encontrados para a cidade de Sao Paulo, conforme compilados pelo IBGE para o censo de 2010.

Dados mais recentes sobre a estratificacao de renda, referentes a 2014, foram divulgados pelo
IBGE no estudo “Sintese da Indicadores Sociais - Uma analise das Condicoes de Vida da Populacao
Brasileira 2015” (http://biblioteca.ibge.gov.br/visualizacao/livros/liv95011.pdf e
http://servicodados.ibge.gov.br/Download/Download.ashx?http=1&u=biblioteca.ibge.gov.br/visu
alizacao/livros/liv95011_cd.zip , tabela 5.2); entretanto, abrangem toda a Regidao Metropolitana
de Sao Paulo (que relne outros 38 municipios ao redor da cidade de Sao Paulo). Nesse estudo,
82,5% da populacao da Regidao Metropolitana de Sao Paulo apresentava uma renda familiar per
capita igual ou inferior a 5 salarios minimos (SM).

Segundo a tabela abaixo, que ilustra os uUltimos dados disponibilizados pelo censo de 2010 do
IBGE, verifica-se, na area de influéncia, que compreende as zonas oeste, sul e norte da cidade de
Sao Paulo e diversos municipios na parte oeste e norte da Grande Sao Paulo, a existéncia de
grande quantidade de familias com renda na faixa entre 5 e 6 salarios minimos, dentro dos
requisitos para aquisicao de unidades HIS (habitacao de interesse social).

Residentes na area : 381 mil familias
selecionada 11 vearasanend tem renda
2,4 mi de familias b2d ¢ superior a RS 3.940

(5 salarios minimos)

Renda familiar de até 10 salarios minimos € elegivel as

condicoes HIS e HMP De acordo com o IBGE:
B , Valor Estimadodo _ Capacidade de €3] 223 5m: 296 mil
Financiamento' Financiamento (LTV)
15M RS 788 | $33.269 | 18% r;‘l 3 a5SM*: 255 mil
25M RS 1.576 | RS 66.539 | 35%
35M RS 2.364 | RS 99.809 [ 53% r;" 5a 10 SM*: 216 mil
| 45M | | R53.152 | R5118.820 | R |
Publico Potencial HIS $SM | RS 3-940 | RS 129.312 ! 68% rs.;‘l 10 a 15 SM*: 53 mil
(até RS 190 mil) 6 SM RS 4.728 RS 155.734 82% ‘ '
7 SM R$5.516 | RS 149.540 | :
Ll | RS ‘ B 15a20sm. 53 mil
Publico Potencial HMP | 85M L] RS 6.304 ‘ RS 171.916 = [
(acima de RS 190 mil) | 9 SM R$7.092 | RS$194.291 | ~ . .
- | | & 20 sm*: 59 mil
10 S™m RS 7.880 RS 216.667 |
Frm te: IBGE 2010, Dados estimados atraves de TGCA ‘alcu ado pela Emplasa (Emp«o a Paulista de Planejamento Metropolitano S4)
SM = Salario minimo, medida utilizada pelo IBGE clais. 1 SM = RS788 (2015).
Wobsito Caixa Econdmica Fodoral, simulacao financ a'nontu habitacional alov total do imdvel: até RS 190 mil para HIS (PMCMV) 0 acima do RS 190 mil para HMP; Prazo 360 meses;

Amortizacio SAC e Melhores rrduna de taxa
* Nao ha limite do valor total para imdvois onquadrados no sogmonto HMP
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Ainda, segundo o censo de 2010 do IBGE, é possivel auferir a demanda potencial por unidades
HIS2 e HMP, considerando o volume de familias com renda entre 5 a 10 salarios minimos em
areas proximas ao Projeto:

216 mil Familias

(5 a 10 SM)

Cajamar
1 mil (0,5%)

',

Santana de
Parnaiba
2,8 mil (1%) Zona Norte - SP
32,2 mil (15%)

Osasco

o . :
18 mil (8%) \‘_'\‘\,./")
'l .

Jandira
- ;‘,‘n’imm | 1,8 mil (1%) k _
4 a — a5 Zona Oeste - SP 7 »
/.« {  Carapicuiba § 66,5 mil (31%) ‘
b 4,9 mil (2%) 81 85 .
(! ' ) 4 P ,
4o Cotia A -

Vargem 5,8 mil (3%) Tabo#o da Serra
Grande Paulista 5 5,9 mil (3%)
1 mil (0,5%) -

Zona Sul- SP
64,6 mil (30%)

]

Fonte: BGE 2010, Dades 0stimados atravds do TGCA calculado pala Emplasa (Emprosa Pautista do Planojamento Motropolitano SA)
Napas produzidos atraves do software ArcGis.

Fonte: IBGE 2010. Dados estimados através de TGCA calculado pela Emplasa (Empresa Paulista de
Planejamento Metropolitano S.A.) - Mapas produzidos através do software ArcGis.

Segundo o Empreendedor, atualmente existe uma demanda de compra anual de
aproximadamente 12 mil unidades do tipo HIS2, 2,5 mil unidades do tipo HMP e 1,2 mil unidades
do tipo R2V na area de influéncia do projeto. O termo firmado entre a Parque Raposo e a Lopes
prevé incentivo nos percentuais de corretagem a partir de 1.500 unidades intermediadas durante
os primeiros 7 meses. Tal incentivo torna-se crescente para 3.000 unidades intermediadas no
mesmo prazo e 4.000 unidades intermediadas durante o primeiro ano.
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Destaca-se que os dados socio-demograficos da regido e estudos/estimativas de intencdo de
compra feitos pelo Empreendedor, a partir da intencao do publico (target) em adquirir imoveis
na planta, demonstram o potencial de venda estimado do Projeto a para o mercado primario,
conforme verificado abaixo:

imdvel na planta* :

HIS2 e HMP
Inten¢do de adquirir apt
Faixa de renda target para n0v0 nos préximos 12 meses
HMP na area de influéncia P
X 2,7% - ,
- ’ 5,8 mil

5a 10 SM: 216 mil unidades/ano
LIVRE/R2V

Faixa de renda target para Intengdo de adquirir apto

LIVRE/R2V na drea de novo nos préximos 12 meses

influéncia X —
2,7%

2,9 mil

10 a 20 SM: 106 mil unidades/ano

Valor Geral de Vendas (VGV)

O VGV corresponde ao Valor Geral de Vendas obtido ou a ser potencialmente obtido pela venda
de todas as Unidades de um determinado empreendimento imobiliario, a um certo preco pré-
determinado no lancamento. A Parque Raposo e o Empreendedor valem-se do VGV para calcular
seu limite de gastos bem como o lucro esperado pela Parque Raposo, o que afetaria diretamente
a rentabilidade das Cotas. A imagem abaixo aponta o VGV com base nas fases do Projeto,
considerando, inclusive, as respectivas datas esperadas para seus lancamentos e entrega,
respectivamente.
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VGV POR FASE DE LANCAMENTO (RS BILHOES)

VGV por Fase de Langamento (RS bilh&es)

Unidade: RS bilhdes e em Moeda Real

05
0,6
0,8
0,9 51
0,9
13
FASE 1 FASE 2 FASE 3 FASE 4 FASE 5 FASE 6 VENDAS TOTAIS

z HIS 1 Mar/17
E HIS 2 Mar/17 Mar/18 Mar/19 Mar/20 Mar/21 Mar/22
T | i
El 1\ Outros Mar/17 Mar/18 Mar/19 Mar/20 Mar/21 Mar/22

{ Jul/18
5 | HIS 1 ul/ !
g i HIS2 Set/19 Set/20 Set/21 Set/22 Set/23 Set/24 1
[ H
w4 Outros Set/19 Set/20 Set/21 Set/22 Set/23 Set/24 i

Observagio: Os dados apresentados podem sofrer alterag@es no decorrer do processe de aprovagio do Projeto, ou para melhor aproveitar as condigBes de mercado.

O Projeto tem VGV esperado de RS 5,1 bilhdes de reais, sujeito a alteracdes no decorrer do
processo de aprovacao do projeto e/ou das condicoes de mercado no momento da venda das
unidades habitacionais.

Aprovacgoes do Projeto

O Projeto Raposo estd em processo final de obtencdo de todas as licencas e aprovagdes
necessarias para seu lancamento e execucdo. A figura abaixo exibe um cronograma indicativo e
sumarizado dos principais passos e marcos para a aprovacao do Projeto. Parte das areas nao
residenciais (cujo VGV estimado total é de RS 400 milhdes) podera ser destinada também para
locacao.

Cronograma de Aprovagao do Projeto

Pré Lancamento 12 fase —em Janeiro /
Fevereiro de 2016

*  Audiéncia Publica para Apresentagdo EIA/RIMA +  Atendimento Comunique-se PARHIS 3; Registro da Incorporacdo / Lancamento
+  Protocolo oficio PARHIS 3 para isengdo de LAP na 12 fase em Margo de 2017
Certiddo de Conformidade;
Emissdo Certiddo de Diretrizes — *  Protocolo Processo em CETESB;
SEL/PARHIS *  Atendimento COMUNIQUE-SE DECONT.
Protocolo Certiddo de Conformidade — *  Emissdo da Licenga
SEL/PARHIS 3 +  Comunique-se DER; Ambiental Instalagdo;
Protocolo Manejo Arbéreo — DEPAVE +  Atendimento Comunique-se DER; *  Emissdo TCA — Depave.
Protocolo EIA/RIMA - DECONT *  Emissdo Certiddo Graprohab
= Protocolo dos novos projetos funcionais DER, SEEiOacio SERESE
Protocolo Certiddo de Diretrizes — SEL/PARHIS CET e SPTrans; BIOtoCOlOSIURE
Protocolo dos projetos de Agua e Esgoto — « Expedicdo da Certiddo de
. - — Sabesp; Conformidade ;
Emissdo da Certiddo de Diretrizes da Eletropaulo %
B Parecer final Decont *  Protocolo em Graprohab;
* Protocolo em PARHIS G
Emissdo da Certiddo de Diretrizes da Sabesp edificagdes;
Parecer final
de Decont.
Manifestacdo SMT
il 2014 2015 v 2016 | il v
y .
SET  NOV JAN UL AGO  seT out  NOV DEZ JAN MAR  apR MAI JUN o AGO A SET ouT N DEZ
Remissdo da carta de diretrizes de Agua SABESP; *  Manifestagdo SMDU
LEGENDA Pavgcer Favordvel CETESB; DUP— Terminal de
Retificagdo com confrontantes; Onibus
Etapas cumpridas S e

* Emissdo da Licenga Ambiental Prévia;

o " * Parecer final funcional DER.
Previsdo de cumprimento

Emissdo do Alvara de Aprovagdo e
Execugdo

Para a viabilidade do empreendimento foi firmado um Convénio 31/2014 - SEHAB-G, entre o
empreendedor e a Secretaria Municipal de Habitacao.
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O processo de desenvolvimento do Projeto teve seu inicio formal em julho de 2014 com o
protocolo do pedido de emissao da Certidao de Diretrizes feita no SEL/PARHIS em 30/07(ANEXO
20).

O SEL/PARHIS (Coordenadoria de Parcelamento do Solo e Habitacao de Interesse Social) é o 6rgao
responsavel pela regularizacdo, aprovacao e modificacdo do parcelamento do solo (loteamentos).
PARHIS ¢ responsavel pela fixacao de diretrizes do parcelamento, visando disciplinar o uso e
ocupacao do solo. A coordenadoria também ¢ responsavel pela aprovacao dos projetos de HIS
(habitacao de interesse social) e HMP (habitacao de mercado popular).

Em 30 de junho de 2015, a Comissao de SEL/PARHIS emitiu a Certidao de Diretrizes do
empreendimento. No documento, foram relacionadas todas as demandas necessarias para
aprovacao e licenciamento do empreendimento, incluindo a definicdo das areas verdes e
institucionais a serem doadas, que somadas representam 35,06% do total da gleba.

Durante o segundo semestre de 2015, o Projeto conseguiu avancos importantes, tais como o
agendamento e realizacdo de audiéncia publica com a populacado residente ao redor do Imovel
Reserva Raposo. A referida audiéncia foi realizada no dia 28 de agosto de 2015, dentro da Vila
Olimpica Mario Covas, localizada na Rodovia Raposo Tavares, km 19,5; onde se apresentou a toda
populacdo, bem como a aos oOrgdos publicos municipais e técnicos presentes o Projeto, seus
impactos e medidas mitigadoras previstas.

Emitida a Certidao de Diretrizes do empreendimento, foi protocolado em 17 de julho de 2016 o
pedido de emissao da Certidao de Conformidade, que trata da definicao do parcelamento de toda
a area no ambito municipal. Essa Certiddo de Conformidade foi emitida em 30 de setembro de
2016, o que possibilitou o protocolo perante o Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais do Estado de Sao Paulo (GRAPROHAB) em 6 de outubro de 2016 e o agendamento da
primeira reunidao para o dia 1° de novembro de 2016, conforme detalhado abaixo em “Etapas
Finais de Aprovacdo - Certiddo de Conformidade, GRAPOHAB e Registros de Parcelamento do Solo

e Incorporacdo”.
Areas Verdes - DEPAVE - SYMA (SECRETARIA DO VERDE E MEIO AMBIENTE)

A implantacdo das areas verdes para as ZEIS 2 e 5 respeitou as condicdes determinadas no Artigo
56 do Plano Diretor Municipal (Lei 16.050/14). Segundo descrito, até a regulamentacdo da Lei de
Parcelamento Uso e Ocupacdo do Solo, em tramitacdo na Camara de Vereadores, tera como
referéncia a Lei 13.885/04 que estipula a destinacdo de 15% de areas permeaveis do total da
gleba ou lote. Além disso, a definicao de areas verdes obedece a Lei 9.413/81 que dispde sobre o
parcelamento do solo no Municipio de Sao Paulo. Conforme o Capitulo II, Art. 2°, inciso lll, alinea
“b”, 15% da area total deve ser destinada a implantacao de areas verdes.

Além disso, o empreendimento atende a determinacdo do Grupo de Analise e Aprovacao de
Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo (GRAPROHAB), vinculado a Secretaria de Habitacao
do Estado de Sao Paulo. Segundo as areas verdes e sistemas de lazer em areas urbanizadas devem
representar no minimo 10% da gleba na qual ira se instalar o empreendimento. Entretanto,
eventualmente estas areas poderdo ser menores em funcdo da especificidade da legislacao
municipal.

Estas areas sdo espacos livres de uso publico e ndo poderao ter sua finalidade alterada. O
documento esta lastreado na Resolucdo CONAMA 396/06, que dispde sobre a intervencao ou
supressao de vegetacdo em areas de preservacao permanente APP em areas de utilidade publica,
interesse social destinada a regularizacdo fundiaria em areas urbanas ou baixo impacto
ambiental. Segundo a resolucdo a supressao para regularizacao fundiaria € aceita desde que
declarada como ZEIS no Plano Diretor.

Em 17/03/2016, o Departamento de Parques e Areas Verdes (DEPAVE) manifestou-se
favoravelmente a definicdo das areas verdes e intervencées em APP propostas no projeto.
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Relatorio do DECONT

O DECONT, apos a avaliacdo do seu Grupo Técnico Permanente de Areas Contaminadas (GTAC),
emitiu um relatério em 11 de novembro de 2014 que ressalta, com base nas informacoes
coletadas e na legislacdo ambiental vigente, nao haver o6bices quanto a obtencdo da Certidao de
Diretrizes, desde que incluidas as seguintes ressalvas: (i) em caso de doacdo de areas
institucionais, a Parque Raposo ¢ responsavel pela promocdo da recuperacdao ambiental e deve
assegurar a realizacdo de medidas de intervencado tanto no imoével de sua propriedade quanto nas
areas de doacao a Prefeitura, nao podendo a municipalidade arcar com qualquer onus juridico ou
financeiro para utilizacdo das areas recebidas; e (ii) a solicitacdo do alvara de aprovacao e
execucdo para o Empreendimento ficara condicionada a manifestacao favoravel da DECONT.

Em 14 de dezembro de 2015, a CETESB emitiu parecer favoravel ao Plano de Intervencao
apresentado para implantacao do empreendimento. Tal parecer foi protocolado em DECONT dia
22 de dezembro de 2015.

A regiao considerada nos estudos apresentados no EIA / RIMA para CETESB e DECONT foi
considerado o terreno onde sera implantado empreendimento e seu entorno imediato, onde
exista a possibilidade de ocorréncia de contaminacdes que se propaguem e entrem em contato
com a area do empreendimento, durante e apos a execucado de suas obras.

Em 15/10/2015 foi protocolado o Plano de Intervencao de Investigacao Ambiental. Esta etapa de
trabalho teve como objetivo avaliar a qualidade do solo e da agua subterranea e assim
estabelecer o cenario atual para um adequado gerenciamento ambiental das atividades a serem
executadas durante a implantacao do novo empreendimento residencial/comercial previsto para
a area, a partir da avaliacao de risco a salde humana para os receptores considerados no modelo
de exposicao conceitual elaborado para a area. Ainda, teve como objetivo, atender as
recomendacoes dispostas no documento “Consolidacao de Estudos Ambientais e Monitoramento
de Agua Subterranea para Encerramento (AME)”, a elaboracdo do plano de desativacdo da area
da grafica e a elaboracao do projeto de reutilizacdo da area e/ou adequacao do projeto de
implantacao do empreendimento que contemple as etapas de implantacao e acées ambientais a
serem adotadas durante as diversas fases de implantacdo em funcdao do cenario ambiental
identificado e atualizado para a area.

Concomitante aos itens supracitados, algumas acoes foram realizadas no intuito de atender a
solicitacdo disposta no Parecer COMUNIQUE-SE n° 306/DECONT-2/2014 publicado no Diario Oficial
da Cidade de Sao Paulo em 02 de dezembro de 2014.
Visando ao atendimento destes objetivos, os trabalhos desta investigacdo complementar
envolveram as seguintes atividades:
e Definicao de unidades de decisao de toda porcao do terreno, visto que o empreendimento
a ser implantado no local demonstra necessidade preferencialmente de corte para
regularizacdo do terreno, visto que ocupa posicdo topografica mais elevada do que a
implantacao a ser efetivada, para a coleta de amostras multi incremento em cada
unidade de decisao;
e Analise quimica das amostras multi incremento para metais, compostos organicos
semivolateis (SVOC) e hidrocarbonetos totais de petroleo pelo método fingerprint (TPH fp);
e Instalacao de 08 pocos de monitoramento, distribuidos ao longo do empreendimento;
e Amostragem de agua pelo método de baixa vazdo para analise quimica de metais
dissolvidos, compostos organicos volateis (VOC), SVOC e TPH;
e Elaboracdo de Analise de Risco a Salde Humana, com a utilizacdo das planilhas da
CETESB (2013);
e Elaboracao do plano de desativacao para a area da unidade da Paulus;
e Elaboracdo de relatdrio técnico contendo a descricao das atividades realizadas, as
metodologias utilizadas, conclusdes e recomendacdes quanto as acdes ambientais
necessarias para o uso futuro da area;
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Adicionalmente, algumas acdes gerenciais deverao ser tomadas em decorréncia da implantacao
do empreendimento previsto para a area, representadas por medidas institucionais e de
engenharia, conforme apresentado no Plano de Intervencao elaborado para a Area.

Em 14 de dezembro de 2015, a CETESB emitiu parecer favoravel ao Plano de Intervencédo
apresentado para implantacao do empreendimento. Tal parecer foi protocolado em DECONT dia
22 de dezembro de 2015, que também manifestou-se favoravel condicionando o Habite-se a
emissao de Parecer Técnico favoravel de SVMA/DECONT, apds apresentacdo do Termo de
Reabilitacao para o Uso Declarado emitido pela CETESB.

Licenciamento Ambiental - EIA/RIMA (SECRETARIA DO VERDE E MEIO AMBIENTE)

As bases e os procedimentos metodoldgicos aplicados na elaboracdo dos diversos estudos
referentes aos meios fisico, bidtico e socioeconémico, que consolidaram o Estudo e Relatdrio de
Impacto Ambiental do empreendimento Reserva Raposo (EIA/RIMA), seguiram as recomendacées
explicitadas no Termo de Referéncia emitido pela SVMA.

A metodologia adotada para elaboracao do EIA/RIMA do Reserva Raposo descreve todas as
atividades que o projeto devera realizar, bem como todas as acdes que o projeto desencadeara,
identificando de forma clara os impactos ambientais decorrentes da implantacao do
empreendimento.

Memorial Técnico da AES Eletropaulo

Com base nos dados apresentados pela Associacao Brasileira de Distribuidores de Energia Elétrica
- ABRADEE, estima-se que as unidades residenciais, quando totalmente ocupadas, consumirao
aproximadamente 4 GWh/més. Esse dado foi calculado com base nos dados para todos os
consumidores residenciais atendidos pela AES Eletropaulo, empresa responsavel pela distribuicao
em parte da Regidao Metropolitana de Sao Paulo, na qual esta incluida a cidade de Sao Paulo, a
qual foi consultada e informou que existe viabilidade técnica para atendimento ao
empreendimento, conforme consta no Memorial Técnico expedido em 21 de novembro de 2014.
Ademais, deixou clara a necessidade de apresentacao de quaisquer alvaras, licencas e certidoes
exigidas pela legislacao federal, estadual e municipal para que seja efetuada a ligacdo elétrica
no Projeto.

Carta de Diretrizes da SABESP

A SABESP tratou de algumas questoes relevantes para o Projeto, por meio de carta de diretrizes
emitida em 21 de janeiro de 2015, tais como o abastecimento de agua e o esgotamento sanitario.
A SABESP afirma que o abastecimento de agua no entorno do Projeto encontra-se em sistema
isolado, compreendendo manancial, captacao, aducao, tratamento, reserva, distribuicao e
elevatorias, se necessario, com servicos automatizados. Salienta ainda que as eventuais obras
tanto de perfuracao quanto de instalacao de equipamentos sao de responsabilidade daqueles que
desenvolverao do Projeto. Paralelamente, alternativas estao sendo estudadas, envolvendo obras
futuras no entorno do empreendimento.

A regido ja conta com rede coletora de esgoto, que devera ser prolongada em aproximadamente
2.800 metros do ponto de interligacdo localizado na Av. Escola Politécnica até o
empreendimento. A SABESP solicita que o Projeto Executivo esteja devidamente aprovado para
efetivacao das interligacdes do sistema de agua e esgoto.

Apos reunides realizadas entre empreendedores e concessionaria, em 11 de dezembro de 2015 foi
emitida nova diretriz, e o projeto para atendimento foi protocolado para analise da SABESP em 29 de
janeiro de 2016, e nova diretriz foi emitida em 19 de agosto de 2016 refletindo ajustes no projeto.
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Etapas Finais de Aprovacao - Certidao de Conformidade, GRAPOHAB e Registros de Parcelamento
do Solo e Incorporacao

Em 30 de setembro de 2016, a Prefeitura Municipal de Sao Paulo expediu a Certidao de
Conformidade do empreendimento, que trata da aprovacao do parcelamento do solo em ambito
municipal. Em reavaliacao feita por SEL/PARHIS3, entenderam que tanto a Licenca Ambiental
Prévia (LAP); bem como parecer final do DER nao foram exigiveis para a emissao da Certidao de
Conformidade.

Com a emissao da Certidao de Conformidade em 06 de outubro de 2016, foi possivel protocolar o
processo perante o GRAPOHAB do Estado de Sao Paulo.

O GRAPROHAB analisa e libera os projetos de infraestrutura em ambito estadual. As pastas sdo
analisadas e deliberadas por: SABESP, CETESB, SH, EMPLASA e DAEE. A primeira reuniao para
deliberacado ja esta agendada para o dia 01 de novembro de 2016. Caso a maioria dos técnicos
ainda nao tenha finalizado suas analises, esse processo podera ser prorrogado por um prazo de 30
(trinta) dias. O GRAPOHAB tem um prazo maximo de 60 (sessenta) dias apds o protocolo para
prover um parecer sobre o projeto. Caso ainda haja exigéncias técnicas, o empreendedor tera até
60 (sessenta) dias para cumpri-las, prorrogaveis por até 12 (doze) meses.

Apds a aprovacao das edificacdes, serdao emitidos os alvaras de aprovacdo e execucao, que
permitirao a obtencao do “Registro do Parcelamento de Solo (loteamento) e Incorporacées”.

Grafica Paulus

Visando a implementacdo do projeto de baixa renda ‘’Reserva Raposo’’, a Grafica Paulus optou
pela sua mudanca para local, mais adequado e moderno, propondo-se assim a encerrar seu
contrato de comodato no atual imovel de propriedade do Parque Raposo Ltda. mediante a
entrega do empreendedor novo imdvel em condicdes plenas para realizacao das atividades da
Grafica Paulus.

Este novo imovel localiza-se no municipio de Cotia, altura do quildometro 26,5 sentido capital, em
local onde funcionava antiga indUstria farmacéutica, hoje desativada. Segundo certiddo de
diretrizes emitida pela Prefeitura Municipal de Cotia, o zoneamento incidente no local é
predominantemente industrial e apto a receber licenca de funcionamento para induUstria grafica.

Os projetos visando adequacao do imovel para funcionamento da industria grafica encontram-se
desenvolvidos. Apos pesquisas e investigacdo detalhada da qualidade do solo e da agua
subterranea e analise do risco a Exposicao Humana e, tendo em vista que o imovel sera utilizado
na modalidade comercial / industrial e considerando-se ainda a imposicao de restricao ao uso de
aguas subterrdneas para consumo humano, ndo havera riscos de exposicdo a seus futuros
usuarios, viabilizando assim seu uso na forma pretendida.

Transito (CET, DER e SPTrans)

A instalacdo do empreendimento atendera principalmente diretrizes para atendimento da
melhoria da mobilidade, por meio da integracao entre os sistemas de transporte coletivo, viario,
cicloviario e de pedestres.

Para embasar todo o desenvolvimento dos projetos, de acordo com as diretrizes estabelecidas por
DER, SP Trans e CET, um estudo de trafego de veiculos foi realizado pela TTC Engenharia entre os
dias 22 e 24 de julho de 2014 e 29 e 31 de julho de 2014, onde foram estipulados diversos pontos
de contagem de trafego no entorno do empreendimento, os quais consideraram tanto o sentido
Centro-Bairro, quanto Bairro-Centro. Em complementacao a estes estudos, foi elaborado uma
analise complementar pelo escritdrio Michel Sola Consultoria e Engenharia.
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O DER emitiu oficio indicando todas as melhorias necessarias para aprovacao do
empreendimento. Com o objetivo de conciliar os conceitos de mobilidade urbana, o protocolo do
projeto funcional e geométrico em CET, DER e SPTrans foi apresentado em 19 de janeiro de 2016.

Apds a analise dos projetos apresentados, DER emitiu novo oficio em 19 de setembro de 2016,
solicitando ajustes finais para emissao da aprovacao formal do Projeto Funcional apresentado.

Em 15/04/2016 foi emitido o Parecer Técnico de SMT - Secretaria Municipal de Transportes
refletindo o resultado das diversas reunides realizadas e entendimentos tratados com as equipes
técnicas da CET (Companhia de Engenharia de Trafego) e da SP Trans (Sdo Paulo Transportes
S.A), além da incorporacdao de todas as necessidades indicadas pelo DER através do oficio
DR10/EXT -241/2015, acima mencionado.

O SMT aprovou as propostas apresentadas de infraestrutura de transporte coletivo e circulacao
viaria, e indicou como sendo uma contrapartida do empreendedor a aquisicao de area externa e
vizinha ao empreendimento para a construcdo de um Terminal Rodoviario, cabendo a PMSP
(Prefeitura Municipal de Sao Paulo) decretar a citada area como sendo de utilidade publica, fato
ocorrido e publicado no Diario Oficial de Sao Paulo em 30 de julho de 2016.

DECRETO N° 57.169, DE 29 DE JULHO DE 2016 [FEESSES BN A'DEQUgc;;\o VIARIA
Decfara de utilidade pablic: desa- [ ~ ETTU S eaE, S Loy S
propeingia, indves partictares stvecs (I ! ESCOLA POLITECNICA
no Distrito Raposo Tavares, Subprefeitur | “ 1 -
do Butanta, necessarios & impiantagso do d X >

< ' S
Terminal Raposo Tavares. ‘ ’ ADEQUAC (e} 3

VIARIA ROTATORIA

*{.* NOVO ACESSO AO
* ‘EMPREENDIMENTO % |
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O Projeto prevé a interacado entre os diferentes bairros com as centralidades, seja por meio de
transporte publico e/ou outras alternativas, conforme verifica-se nas imagens abaixo:

>

| AlPHAVILLE | Kzlé‘l y | 3 Empreendimento
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FARIA UMA

— Empreendimento
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CIZ2 EMTU
£ZZ0 SPtrans
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Prestadores de Servicos para o Projeto

Empreendedor: Prestador de Servico de Gestdo do Projeto

Grupo Rezek

Criado na década de 80 por seu fundador, José Ricardo Rezek, o Grupo Rezek e suas empresas
estao presentes em mais de 30 cidades, abarcando 7 estados do Brasil e possuem carteira de
negocios diversificada nos segmentos de agronegocio, construcao civil, tecnologia.

Caripé Agroindustrial

Caripé Agroindustrial

% NS Empreendimentos

RN
PB % NS Empreendimentos

SE Fazenda Trés Companheiros

Agropecuaria Rica

Ciagra Agropastoril

Primavera John Deere

% NS Empreendimentos

NS Empreendimentos

Nova Prata Urbanizagao
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O Grupo Rezek é composto pelas seguintes empresas:

AGRONEGOCIOS

Caripe
~Vale do Caripé
Agua Industrial AS

C

TRES
COMPANHERCS

Fazenda Trés
Companheiros

Rica

Agropecuaria Rica
AS

QCiciviii
o

Ciagra Cia
Agropastoril
Aruana AS

S6 Boi Produtos
Agropecuarios
Ltda

CONCESSIONARIAS

Primavera

S DERRE
Primavera Maquinas
e Implemento
Agricola Ltda.

\4
INCORPORADORAS

s

NS Empreendimentos
Imobiliarios SS Ltda.

WP

Nova Prata
Participacoes e
Urbanizacao Ltda.

SERVICOS

JBR&'

Seqguros

JBR Corretora de
Seguros Ltda

TECNOLOGIA

=E]

123i
Informacoes
Imobiliarias

Ltda.

Atualmente, o Grupo Rezek conta com 5 mil colaboradores, atuando nos mais diversos segmentos

de negocios.
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No que se refere ao ramo de incorporacdes imobiliarias, o Grupo Rezek, por meio de suas
empresas do ramo, oferece solucdes integradas em desenvolvimento imobiliario urbano, desde a
identificacdo dos terrenos até a concepcao dos produtos oferecidos, inclusive, incorporacao,
construcado e vendas de empreendimentos residenciais e comerciais. Atualmente, as
incorporadoras do Grupo Rezek ampliaram seu portfélio por meio do desenvolvimento dos "bairros
planejados”, ou seja, da implantacdo de loteamentos urbanos, incorporacao de condominios
residenciais horizontais e verticais e shopping center, desenvolvendo os empreendimentos da
concepcao a entrega do imovel, de forma integrada.

Em 16 de junho de 2015, a NS Empreendimentos, braco imobiliario do Grupo Rezek, foi premiada
no Top Imobiliario, realizado pelo Estadao, em parceria com a Embraesp, e apoio do Secovi. O
evento premiou as 10 maiores empresas do setor imobiliario que se destacaram no ano passado
em trés categorias: Construtora, Incorporadora e Vendedora.

Um dos mais importantes projetos desenvolvidos pelo Grupo Rezek, por meio da NS
Empreendimentos, foram os bairros planejados, denominados Vila Parque, reconhecidos por
buscar proporcionar aos usuarios finais qualidade de vida e conforto muitas vezes superior a de
empreendimentos similares, a precos competitivos.

O Empreendedor, por meio de uma de suas incorporadoras, atuara na administracao e gestao do
Projeto, nos termos Instrumento Particular de Gestao do Projeto, conforme descrito na subsecao
"Sumario dos Principais Documentos do Projeto”, abaixo. A gestdo do Projeto abarca a gestao
financeira global, a gestao de incorporacao e a administracdo da construcao do Projeto, o que
inclui diversas obrigacdes da obtencdo das aprovacdes ao controle, analise e aprovacao das
vendas. O Empreendedor possui ampla experiéncia na realizacdo da gestdo de empreendimentos
imobiliarios.

Prestadora de Servico de Construcdo do Projeto

A construcdo do Projeto sera contratada com uma ou mais construtoras com experiéncia no
segmento imobiliario do Projeto, sendo certo que tais contratacées serao formalizadas no curso
do desenvolvimento das varias fases do Projeto. Atualmente, ja existe um memorando de
entendimentos assinado entre a Reserva Raposo e a Cury Construtora e Incorporadora S.A., nos
termos do Memorando de Entendimentos descrito na secdo "Sumario dos Principais Documentos
do Projeto — Memorando de Entendimentos” na pagina 103 deste Prospecto Definitivo.

Prestadores de Outros Servicos Especializados para o Projeto

O Projeto contara com prestadores de servicos qualificados, com grande expertise em sua area
de atuacao.

No ambito deste Projeto, serdo prestados os seguintes servicos: (i) arborizacdo e revegetacao; (ii)
contagem e programacao de veiculos; (iii) assessoria juridica para unificacdo do terreno; (iv)
analise do loteamento; (v) seguranca do terreno; (vi) projeto de arquitetura; (vii) assessoria nas
aprovacoes relacionadas ao Comando Aéreo Regional — COMAR; (v) campanhas de
monitoramento; (vi) paisagismo; (vii) consultoria de solos; (viii) projeto de infraestrutura elétrica
para loteamento, com aprovacao em Eletropaulo e Departamento de Iluminacao Publica - ILUME;
(ix) projeto de infraestrutura de agua e esgoto para loteamento com aprovacao em SABESP; (x)
estudos para o desenvolvimento comercial e de potencial de mercado; (xi) alvaras de
loteamento; (xii) consultoria de trafico; (xiii) georeferenciamento; e (xiv) elaboracao de laudos
técnicos, entre outros.
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Fluxo de Entrega das Unidades Habitacionais

Para o Empreendimento, serao consideradas as seguintes tipologias:

TIPO Area Média Preco de Venda Total de VGV
(m?) (RS mil) Unidades' (RS Milhdes)
HIS-1 49 135 1,6 mil 220
HIS-2 44 225 10,5 mil 2.360
HMP 58 323 3,6 mil 1.160
Livre 67 388 2,3 mil 890
Vagas Estac. NA 10 10,5 mil 105

As obras terao duracao estimada de 24 meses, conforme cronograma de implantacao indicativo,
abaixo:
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Jul/17

Set/18

17 9 6 3 23 Set/19
12 6 8 4 0 Set/20
2 1 6 1 Set/21

Set/22

.
M9 e 35 26 1313 2 a9
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Estima-se que as unidades habitacionais sejam lancadas de acordo com a programacao abaixo:

-I 1.576 3.576 5.744 unid.

-I 0 2.484 136 298 298 0 0 3.216 unid.
FASE 3 0 2.698 150 300 300 0 0 3.448 unid.
-I 0 1.784 0 596 596 0 0 2.976 unid.
-I 0 0 0 150 150 524 524 1.348 unid.
-I 1.228 unid.

Ainda, as unidades nao residenciais seguirao o cronograma abaixo estimado:

5.418,78 5.030,65 10.449,43

4.221,68 10.240,33 14.462,01

FASE 3 3.901,81 5.575,05 3.676,47 13.153,33
841,41 1.412,66 3.676,47 5.930,54

3.676,47 3.676,47

11.029,40 11.029,40

Sumdrio dos Principais Documentos do Projeto

Memorando de Entendimentos

O Memorando de Entendimentos foi celebrado em 16 de dezembro de 2014 entre Reserva Raposo
e a Cury Construtora e Incorporadora S.A. (“Cury”) para a construcao dos empreendimentos
imobiliarios no ambito do Projeto, pelo regime de administracdo com preco maximo garantido e
para sua gestao financeira.

O memorando tem como objetivo formalizar o compromisso entre as partes de envidar esforcos
para (i) negociar e identificar os conceitos que servirdo de base para a fixacdo do preco maximo
garantido para a construcdo dos empreendimentos no ambito do Projeto; e (ii) definir as demais
premissas que regerdao o relacionamento entre as partes no ambito da construcdo e
gerenciamento financeiro do Empreendimento.

103



O memorando original tinha um prazo de validade de 12 (doze) meses a contar de sua data de
celebracao, mas teve seu prazo prorrogado pelos aditamentos celebrados em 02 de dezembro de
2015, 05 de fevereiro de 2016 e 07 de abril de 2016, sendo que, neste Ultimo aditamento, o prazo
foi estendido por um periodo adicional de 8 (oito) meses, se assim acordado pelas partes,
ressalvadas as hipoteses de rescisao nele previstas, quais sejam: (i) apresentacdo de pedido de
recuperacao judicial ou extrajudicial ou decretacao de faléncia de qualquer das partes; e (ii) a
nao definicdo do preco maximo garantido no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data do
recebimento pela construtora dos projetos e/ou diretrizes necessarias para elaborar os
orcamentos.

Ndo faz parte do memorando qualquer tipo de entendimentos referentes a construcdo e
contratacdao junto a Caixa Econémica Federal de empreendimento destinado a Faixa 1 do
Programa Minha Casa, Minha Vida, no ambito do Projeto, caso venha a ser exigido pelo poder
publico a titulo de contrapartida para a aprovacao do projeto do empreendimento. Para maiores
informacdes sobre o Programa Minha Casa Minha Vida, vide secao "Programa Minha Casa Minha
Vida" na pagina 114 deste Prospecto.

Consta no documento um acordo entres as partes, por meio do qual, em caso de contratacao da
Cury pela Reserva Raposo para a prestacao dos servicos nele descritos, sera outorgada a Cury uma
opcdao de compra de participacdo societaria da Reserva Raposo correspondente a 10% de seu
capital social, a ser exercida no prazo maximo de 12 meses contados da data da referida
contratacao, nas condicoes a serem oportunamente acordadas pelas partes.

Instrumento Particular de Gestdo do Projeto

Foram celebrados entre a Parque Raposo e o Empreendedor: (i) em 01 de agosto de 2014,
Instrumento Particular de Gestao do Projeto, com prazo de 2 (dois) meses a contar da data de
assinatura; e (ii) em 01 outubro de 2014, o Instrumento Particular de Gestao do Projeto, com
prazo inicial de 12 (doze) meses a contar da data de assinatura, o qual, conforme instrumento
aditivo celebrado em 20 de maio de 2015, teve sua vigéncia estentidida até a entrega da Ultima
fase do Projeto. O referido instrumento tem como objeto a prestacao, pela NS Empreendimentos,
de servicos de administracao da gestao do Projeto, bem como das atividades de todas as pessoas
envolvidas com o desenvolvimento do Projeto, incluindo (mas nao se limitando a) a aprovacao do
projeto junto aos oOrgaos reguladores, ao acompanhamento das obras e da comercializacao das
unidades residenciais e das areas comerciais, o registro da incorporacdo, o monitoramento dos
recebimentos das parcelas de venda e dos repasses dos bancos, e a viabilizacdo e
acompanhamento do financiamento do projeto e dos compradores das unidades.

A NS Empreendimentos € pessoa ligada ao Empreendedor, contratacao essa que é perfeita e
valida para todos os fins de direito, somente podendo ser alterada a prestadora de tais servicos
caso haja concordancia unanime da totalidade dos cotistas da Parque Raposo.

0 preco ajustado para a prestacao dos servicos € de RS 300.000,00 (trezentos mil reais) por més,
reajustado pelo INCC até, inclusive, o més da celebracdo do primeiro instrumento de venda e
compra de unidades autonomas do Projeto.

A partir do més seguinte ao da celebracdo do primeiro instrumento de compromisso de venda e
compra de unidades autonomas do Empreendimento, o valor a ser pago pela Parque Raposo a NS
Construtora, sera equivalente a 2,5% (dois virgula cinco por cento) do valor geral de vendas do
Empreendimento - VGV, assim definido como a soma do preco unitario de todos os compromissos
de venda e compra das unidades vendidas no Empreendimento, que estejam integralmente
adimplentes e vigentes, que devera ser apurado e devido mensalmente, tendo como periodo de
referéncia o més anterior ("Remuneracao VGV").

Fica ainda estabelecido que o valor a ser pago mensalmente nunca podera ser inferior a RS
600.000,00 (seiscentos mil reais) (“‘Remuneracdo Minima"). Na hipotese da Remuneracdo VGV ser
inferior a Remuneracao Minima efetivamente paga, tal diferenca apurada devera ser descontada
dos valores futuros a serem recebidos, sempre respeitada a Remuneracdo Minima.
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O referido desconto devera ser realizado tantas vezes quantas forem necessarias para que, ao
final do Contrato, seja paga toda a Remuneracao VGV. Nesta gestao, nao estao inclusos custos
com contabilidade da gestao, servicos juridicos, projetos em geral e consultorias, empresas de
vendas, agéncias de marketing, assessoria legal, auditoria, analise de crédito, carteira de
recebiveis remanescentes, apds a entrega da obra, custos de estrutura fisica, reembolsos de
deslocamento e despesas para o projeto, entre outros.

Nos termos dos referidos contratos, constituem obrigacées da NS Empreendimentos:

(i) monitorar e gerenciar todas as premissas de planejamento, pagamentos e gestao de
fornecedores aprovadas pela Parque Raposo;

(il) acompanhar e elaborar relatérios sempre que necessario das atividades contratadas
objetivando o esclarecimento do progresso fisico-financeiro e correspondente avanco
econdmico-financeiro diante das metas estabelecidas em todos os contratos relacionados
ao Projeto, recomendando medidas corretivas, sempre que necessario;

(iii) analisar todos os contratos firmados entre os prestadores de servico. Verificar possiveis nao
atendimentos ao escopo e demais condi¢cfes contratuais. Todas as informacdes obtidas e
verificadas serdo prontamente comunicadas a Parque Raposo, a fim de obter a
regularizacao dos contratos;

(iv) elaborar concorréncias, quando necessario, e solicitacdes de propostas para a execucédo de
todos os servicos e documentos necessarios;

(v) gerenciar a elaboracao de todo e qualquer projeto relacionado ao Projeto, considerando,
caso necessario, métodos e sistemas alternativos, com o objetivo de otimizar a execucao
de tais projetos;

(vi) estabelecer tratativas com todo e qualquer prestador de servico ou fornecedor, a fim de
evitar interferéncias na execucdao do Projeto, buscando a mediacdo de qualquer
interferéncia que venha a ocorrer;

(vii) recomendar a contratacao e apos esta, desde que aprovada pela Parque Raposo, fiscalizar
o cumprimento do contrato das consultorias especializadas, quando necessarias a execucao
de servicos especificos no ambito do Projeto;

(viii) realizar ou acompanhar a contratacao de fornecedores, realizando licitacGes caso
necessario, sempre observando as premissas definidas em acordo de acionistas e plano de
negbcios, com o objetivo de garantir a utilizacdo de materiais e servicos de primeira
qualidade nas obras do Projeto; e

(ix) nenhum vinculo empregaticio se estabelecera entre a Parque Raposo e os empregados e/ou
subcontratados da NS Empreendimentos;

Termo de Convénio entre Secretaria Municipal de Habitacédo e Parque Raposo

Em 01 de julho de 2014 foi celebrado Termo de Convénio entre a Secretaria Municipal de
Habitacdo do Municipio de Sao Paulo (SEHAB) e a Parque Raposo, com o objetivo de indicacao,
pela SEHAB, da demanda para o Projeto para atendimento habitacional de familias removidas de
areas de risco e de preservacao permanente ou em funcdo do desadensamento de assentamentos
por obras de urbanizacao.

Nos termos do referido convénio, a Parque Raposo responsabiliza-se por:

(i) responder pela elaboracdo do projeto, sua aprovacao em todos os 6rgaos competentes na
esfera municipal, estadual e federal, bem como, pela fiscalizacao e acompanhamento das
obras até aprovacao final e emissao do Certificado de Conclusao;
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(i)  cumprir as condicdes estabelecidas no Decreto Municipal n° 44.667, de 26 de abril de 2004,
e as que constarem nos procedimentos de aprovacao do Empreendimento pela Secretaria
de Licenciamento - SEL;

(iii) designar um ou mais representantes para acompanhamento da implantacao do
Empreendimento e tratativas com SEHAB com relacao a demanda e demais questdes a ela
relacionadas; e

(iv) proceder de acordo com o estabelecido pela Portaria n°® 748/SEHAB - G/04.

O termo tem vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, a partir de sua assinatura, podendo ser
prorrogado, desde que devidamente justificado e com concordancia das partes.

Por fim, o termo foi aditado em 3 de julho de 2014 para alterar as caracteristicas do Projeto nele
inicialmente descritas, a fim de refletir as caracteristicas destacadas nesse Prospecto. Espera-se
que seja divulgado em breve um novo aditamento do termo, refletindo as Ultimas mudancas do
projeto e prorrogando o prazo por mais alguns meses.

Andlise Preliminar de Viabilidade Econdémico-Financeira

Em 17 de marco de 2016 foi apresentado, pela Consult, relatério com o objetivo de analisar a
viabilidade economico-financeira da Oferta, através do qual foram analisados indicadores de
viabilidade para os Cotistas, representado, principalmente, pelo tempo de retorno do capital
investido, acrescido Rentabilidade-Alvo. O relatorio foi atualizado em 22 de setembro de 2016 a
fim de refletir as Gltimas mudancas no projeto e nas condicdes de mercado e de financiamento
das unidades.

Referido relatorio consta anexo a este Prospecto, e sua elaboracao partiu das seguintes premissas
baseadas no estudo da Consult no cenario moderado, no que se refere ao (i) preco médio das
unidades a venda; e (ii) velocidade acumulada das vendas.

RESIDENCIAIS HIS-1 RS 2,7 MIL 1.576 77,8 MIL 0,21 BILHAO
RESIDENCIAIS HIS-2 RS 5,5 MIL' 10.542 477,2 MIL 2,60 BILHOES
RESIDENCIAIS HMP RS 5,6 MIL 3.566 208,4 MIL 1,16 BILHOES
RESIDENCIAIS R2V RS 6,0 MIL 2. 276 152,5 MIL 0,93 BILHAO
AREAS COMERCIAIS RS 5,2 MIL 36,5 MIL? 0,19 BILHAO

TOTAL RS 5,3 MIL 17 960 952,4 MIL 5,09 BILHOES

'Considerando valor de unidade de R$ 225 mil e venda de uma vaga de estacionamento por
unidade habitacional pelo valor de RS 10 mil

2Premissa utilizada pela Consult considerou de forma conservadora uma area total menor do que
a projetada pelo empreendedor de 57 mil m?
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Além disso, a Consult utilizou uma curva de vendas projetada para cada fase do Projeto e cada

tipologia. Considerando todas as tipologias e fases do Projeto, a Consult projetou a seguinte
velocidade de vendas do Projeto no cenario moderado:

VELOCIDADE DE VENDAS ACUMULADAS (% DO TOTAL DE UNIDADES)
CENARIO MODERADO
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de vendas acumulado

Diante das premissas acima, o estudo aponta os seguintes indicadores, todos no cenario
moderado: (i) margem bruta no cenario moderado de 39,2% (trinta e nove por cento); (ii) custo

total de Implantagao de RS 2,6 bilhdes (em moeda constante); (iii) evolucdo do fluxo de caixa do
Projeto, conforme apontado no grafico abaixo:

FLUXO DE CAIXA ACUMULADO DO EMPREENDIMENTO
(CENARIO MODERADO)
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™ Fluxo de Caixa Acumulado
Considerando os fluxos do Projeto no cenario moderado, os custos projetados da Nova Raposo e

os custos projetados do FIP Nova Raposo, a Consult projetou que os Cotistas terao a remuneracao
do seu capital investido no Fundo, pela Rentabilidade-Alvo, em 60 (sessenta) meses.
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0 grafico abaixo demonstra a evolucao projetada do Patrimonio Liquido do Fundo:
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Acordo de Socios

Apos a realizacao da Oferta, sera celebrado o Acordo de Socios entre a Reserva Raposo e a Nova
Raposo tendo como intervenientes-anuentes a Parque Raposo e o Empreendedor, o qual visou reger
seus interesses como socios da Parque Raposo, cujas diretrizes essenciais encontram-se abaixo.

0 Acordo de Sdcios tem o propdsito de estabelecer os termos e as condicdes que deverado reger a
participacao das Nova Raposo e da Reserva Raposo na Parque Raposo, incluindo, mas nao

limitado:
(1)
(i1)

(iiff)

(iv)

(vi)

(vii)
(viii)
(ix)
(x)
(xi)
(xii)

(xiif)

a forma de ingresso de recursos na Parque Raposo;

a venda, a compra e a transferéncia de cotas ou acoes da Parque Raposo (a depender

de sua forma societaria);

ao direito de preferéncia para subscricao de novas cotas ou acdes para aquisicao das

cotas ou acoes existentes;

ao exercicio do direito de voto na Parque Raposo que esta venha a administrar;

a administracao da Parque Raposo que esta venha a administrar;

ao procedimento e aos direitos da Parque Raposo e de cada um de seus cotistas com

relacao a distribuicées de dividendos da Parque Raposo;

aos procedimentos de aumento de capital;

as caracteristicas da distribuicao de lucros e dividendos;

as regras de governanca;

aos direitos de preferéncia e regras de drag along e tag along;
a composicao da diretoria, seus poderes e poder de indicacao;
as definicoes gerais da assembleia da sociedade; e

ao procedimento de acompanhamento da evolucao dos projetos.
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Os ingressos de recursos serdao objeto de proposta dos administradores da Parque Raposo
atenderado as necessidades para construcao e desenvolvimento dos empreendimentos no ambito
do Projeto, cabendo as socias decidirem conjuntamente a respeito dos referidos ingressos e/ou
eventuais alteracdes ou revisdes, obedecidas as demais disposicées do contrato social da Parque
Raposo e do Acordo de Sdcios.

Ofertas de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

CRI 2014

A Reserva Raposo em 27 de junho de 2014 emitiu por intermédio do "Instrumento Particular de
Escritura da 1% Emissd@o Privada de Debéntures Simples, NGo Conversiveis em Acoes, com Garantia
Real e Fidejussoria, da Reserva Raposo Empreendimentos S.A.", 1 (uma) debénture, no valor total de
R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais). A referida emissao de debéntures foi utilizada
como lastro para emissao da 12 Série da 72 Emissao de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da Gaia
Securitizadora S.A., no valor de RS 140.000.000,00 (cento e quarenta milhées de reais)

No ambito da referida emissdo de debéntures, foram outorgadas as seguintes garantias (i)
alienacao fiduciaria da totalidade das acdes ordinarias nominativas de emissao da Reserva Raposo
e de titularidade do Fundo Reserva Raposo; (ii) alienacao fiduciaria da totalidade das cotas de
emissdo da Parque Raposo; (iii) alienacado fiduciaria de acdes ordinarias nominativas da NS
Empreendimento Imobiliario 10 S.A. de titularidade da NS Empreendimentos; (iv) penhor de
totalidade das cotas de emissao do Fundo Reserva Raposo e de titularidade de Renato Antonio
Nahas, de Raul Antonio Nahas e de José Ricardo Rezek; (v) alienacao fiduciaria de cotas do Fundo
Reserva Raposo, de titularidade de José Ricardo Rezek; e (vi) alienacao fiduciaria dos imdveis
objeto das matriculas n° 57.147 e n° 156.984, correspondentes a atual area do Imovel Reserva
Raposo, no 18° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo.

CRI 2015

Posteriormente, em 20 de julho de 2015, a Reserva Raposo emitiu por meio do "Instrumento
Particular de Escritura da 29 Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes,
com Garantia Real e Fidejusséria, da Reserva Raposo Empreendimentos S.A.", 1 (uma) nova
debénture simples no valor total de R$22.000.000,00 (vinte e dois milhdées de reais). Mais uma
vez, a debénture emitida foi utilizada como lastro para uma emissao de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios, nesse caso, a emissao da 58° Série da 1 Emissdao de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio da Apice Securitizadora S.A.

No tocante as garantias dadas no ambito da segunda emissao de debéntures supramencionada, foi
autorizado, em assembleia geral extraordinaria dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 12 Série da 7* Emissao da Gaia Agro Securitizadora S.A., que as garantias
outorgadas seriam compartilhadas entre os credores da primeira e da segunda emissées de
debéntures da Reserva Raposo. Referido compartilhamento foi mediante a celebracdo de
instrumentos que aditem os contratos de garantia, originariamente, da Primeira Debénture.

Com excecao da celebracao do "Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria e
Imovel e Outras Avencas” que foi feita em decorréncia da unificacdo das matriculas n° 57.147 e n°
156.984 para a atual matricula correspondente ao Imovel Reserva Raposo, no 18° Cartério de
Registro de Imoveis de Sao Paulo, todos os demais contratos de garantia celebrados no ambito da
primeira emissao de debéntures da Reserva Raposo foram devidamente aditados de modo a
compartilhar as garantias entre ambas as emissées de Debéntures.

Adicionalmente, ficou estabelecido que a segunda emissao de debéntures podera, a critério da
securitizadora responsavel pela emissdao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios de 2014, ser
quitada antes da primeira emissao de debéntures ocorrida no mesmo ano, de forma que todas as
amortizacdes antecipadas sejam destinadas para o pré-pagamento das debéntures da segunda
emissao e, quando esta for integralmente liquidada, as amortizacoes antecipadas posteriores
passarao a ser destinadas para o pagamento das debéntures da primeira emissao.
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CREDITO IMOBILIARIO
Crédito aos Compradores das Unidades Habitacionais

As informacées contidas nesta secdo devem ser lidas em conjunto com os "Fatores de Risco”, nas
pdginas 138 e seguintes, em especial aos "Fatores de Risco Macroeconbmicos"”, na pdgina 139
deste Prospecto Definitivo e aos "Fatores de Risco relacionados ao Segmento Imobilidrio”, na
pdgina 141 deste Prospecto Definitivo.

O setor imobiliario é dependente da disponibilidade de crédito no mercado. A politica de crédito
do Governo Federal afeta significativamente a disponibilidade de recursos para o financiamento
imobiliario, influenciando o fornecimento e a demanda por propriedades.

0 mercado de crédito imobiliario no Brasil, nos termos da legislacao aplicavel, possui recursos
para financiamento no setor, os quais sdao oriundos, principalmente, do FGTS e dos depdsitos em
caderneta de poupanca.

O FGTS é uma contribuicao obrigatoria sobre a folha de pagamento dos empregados, sujeitos ao
regime previsto na Consolidacdo das Leis Trabalhistas. O fundo fornece os recursos necessarios
para o Programa Carta de Crédito Associativo, Programa Carta de Crédito Individual, Linha Pro-
Cotista, Programa de Apoio a Producdo de Habitacdes, Programa Nacional de Habitacdo Urbana
(PNHU) - Cotas (faixas Il e 1ll), e Programa Nacional de Habitacao Rural (PNHR) (Grupos Il e IlI).

Os programas definidos para a aplicacao do FGTS sao aprovados pelo Conselho Curador do Fundo
de Garantia (CCFGTS), que também é o gestor da aplicacdo. A Caixa Econdémica Federal (CEF) é o
agente operador do fundo (fonte: http://www.fgts.gov.br/quem_administra.asp).

0 Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE) atualmente € uma das principais fontes de
recursos do crédito imobiliario no Brasil, conforme as diretrizes de direcionamento estabelecidas
pelo Conselho Monetario Nacional (CMN) e pelo Banco Central do Brasil (BACEN), utilizando parte
dos recursos do FGTS e, principalmente, parte dos recursos depositados nas cadernetas de
poupanca (Fonte:
https://www3.bcb.gov.br/normativo/detalharNormativo.do?method=detalharNormativo&N=1101
05779 e http://www.bcb.gov.br/pre/normativos/res/2015/pdf/res_4410_v1_0O.pdf).

Os financiamentos podem ser realizados por meio do: (i) SFH; e (ii) sistema de carteira
hipotecaria, em que as instituicoes financeiras sao livres para pactuar as condicées do
financiamento.

Recentemente, programas sociais como o Minha Casa, Minha Vida passaram a subsidiar
parcialmente o custo das unidades habitacionais para familias de baixa renda, utilizando recursos
do Tesouro Nacional e do Orcamento Geral da Uniao.
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Um resumo descritivo das fontes e das diferentes formas de financiamento imobiliario pode ser
encontrado no diagrama abaixo:

Outros recursos (SFl) Mutudrios

Contribuintes Preg¢o dos Iméveis
Orgamento Geral da Fundo de Arrendamento
Unido Residencial (FAR) ] Mutudrios Programa
> X —> Unidades até RS 76 mil*
MCMV Faixa 1
Governo Federal
_ Fundo de
Tesouro Nacional | | pesenvolvimento Social — | Mutusrios MCV Unidades até RS 135
(FDS) “Faixa 1,5” mil2
De 5% aa +TR 3
89,3% das Unidades Residenciais Projetadas > Mutusrios MCMV
Faixas2e 3 a -
% 7 o T Unidades até
Financiamento -pestarifiies [ 2ol
Empregadores H— FGTS Imobilidrio —T> Carta de Crédito FGTS
3% aa +TR De 5% a 8,16%aa +TR b
N o i it Unidades até
inha Pré Cotista — RS 400 mil
De 7,85% a 9% aa +TR
Depésitos de Poupanca 05% Unidades até
s [ Crédito Imobilirio Recursos SBPE (SFH) —>  MutudriosSFH  —>| ;
nos bancos 0% R$ 750 mil
De 8,9% a 12,2%aa +TR
30% B
Reservas Legais Empréstimos a taxas de -
20% mercado WAL Unidades a partir de R$
e A partir de 10,9% aa +TR 500 mil
5% A partir de 11%aa +TR

'ndo inclui subsidios de governos estaduais e municipais

2 conforme resolucao n° 783 do Conselho Curador do FGTS, de 7 de outubro de 2015
Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH)

O SFH foi criado pela Lei n° 4.380, no ambito de uma reformulacao geral do Sistema Financeiro
Nacional. Além do SFH, a mesma lei instituiu a correcdo monetaria, com o objetivo de abrir o
mercado para a colocacdo de titulos do governo e viabilizar financiamentos de longo prazo. A
correcdo monetaria viabilizou o crédito imobiliario e possibilitou a criacdo de instrumentos de
captacéao de recursos de prazos mais longos e os depdsitos em caderneta de poupanca e do FGTS.

De acordo com a Resolucao do Conselho Monetario Nacional n.° 3.932, de 16 de dezembro de
2010, 65% dos recursos captados em depdsitos de poupanca devem ser aplicados em operacdes de
financiamento imobiliario, sendo que, destes recursos, no minimo, 80% deve ser aplicado no
Sistema Financeiro da Habitacao (SFH).

Em ambos os casos, as principais exigéncias para obter um empréstimo para aquisicdo de casa
propria sdo:

. 0 imovel financiado é para uso exclusivo do tomador;

) 0 preco de venda maxima das unidades deve ser de R$750 mil nos Estados de MG/RJ/SP e
DF e de RS 650 mil nos demais Estados;

o O cliente nao pode ser proprietario, promitente comprador ou cessionario de imoével
residencial na mesma localidade;

o O custo efetivo maximo para o tomador final, que compreende encargos, como juros
comissdes e outros encargos financeiras, exceto seguro, nao devera ultrapassar 12% a.a.
(doze por cento ao ano);

o Se houver saldo no final do prazo negociado, podera haver prorrogacdao do prazo de
pagamento por periodo igual a metade do prazo inicialmente acordado; e
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o O mutuario prestar uma das seguintes garantias: (i) hipoteca em primeiro grau sobre o
bem objeto do financiamento; (ii) alienacao fiduciaria do bem objeto do financiamento;
(iii) hipoteca em primeiro grau ou alienacdo fiduciaria de outro bem imovel do tomador
ou de terceiros; ou (iv) outras garantias, a critério do agente financeiro.

Sistema de Carteira Hipotecdria

O saldo remanescente proveniente dos depodsitos em contas de poupanca ndo aplicados no SFH
pode ser utilizado para empréstimos concedidos a taxas usuais de mercado e compreende a
carteira hipotecaria utilizada pelos bancos para a concessao de empréstimos habitacionais.

Devido ao fato de que a instituicdo financeira utiliza recursos proprios para conceder o crédito,
trata-se de um contrato com condicoes mais livres do que os financiamentos do SFH e permite a
compra de imdveis de maior valor, sem limites maximos de financiamento ou prazos. Também
por esta razao, nesse tipo de empréstimo, as taxas e os valores sdo usualmente mais altos se
comparados aqueles praticados pelo SFH.

Carta de Crédito FGTS

O programa Carta de Crédito FGTS é uma linha de financiamento que utiliza recursos do FGTS
sem que o interessado precise comprovar tempo de trabalho ou depésitos em conta vinculada do
FGTS.

Seu publico alvo sao pessoas fisicas com renda familiar bruta maxima de RS 6.500,00, em
municipios integrantes das regides metropolitanas, nas capitais e municipios com populacao
superior a 250.000 habitantes.

A taxa de juros varia entre 5% e 8,5%, conforme a renda familiar bruta mensal comprovada pelo
tomador dos recursos.

Renda Familiar Taxa de Juros

Até RS 2.455,00 5% a0 ano
De RS 2.455,01 a RS 3.275,00 6% ao ano
De RS 3.275,01 a RS 5.000,00 7,16% ao ano
De RS 5.000,01 a RS 5.400,00 8,16% ao ano

Fontes:http://www.caixa.gov.br/Downloads/habitacao-documentos-
gerais/Carta_de_Credito_FGTS_E_OUTROS.pdf e http://www.fgts.gov.br/credito_individual.asp

Para os trabalhadores com mais de 3 anos sob o regime do FGTS, aplica-se o redutor de 0,5%
sobre a taxa aplicavel de acordo com a renda familiar.

No financiamento imobiliario com recursos do FGTS, por meio da Carta de Crédito FGTS, a
garantia é representada pela alienacéo fiduciaria do terreno e acessoes.
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Os limites de valor dos imoveis nesta linha de financiamento sao:

CENTRO-
Regides | Regides do Territério Nacional D(I:,SEJ SULA;\g oE OESTE N'\:)%T)EIES'FE
EXCETO DF
1 Capitais classificadas pelo IBGE como 225.000 | 200.000 180.000 180.000

metropoles

Demais capitais estaduais, municipios das RM
das capitais estaduais, de Campinas, da

Baixada~Santi§ta e R[DE de Capita! com 215.000 | 180.000 170.000 170.000
populacao maior ou igual a 100 mil habitantes,
capitais regionais, classificadas pelo IBGE, com
populacao maior ou igual a 250 mil habitantes

Municipios com populacgéo igual ou maior que
250 mil habitantes e municipios das RM das
capitais estaduais, de Campinas, da Baixada
3 Santista e das RIDE de Capital com populacao 170.000 | 160.000 155.000 150.000
menor que 100 mil habitantes e capitais
regionais, classificadas pelo IBGE, com
populacao menor que 250 mil habitantes

Municipios com populacdo maior ou igual a 50 135.000 | 130.000 125.000 120.000

4 mil habitantes e menor que 250 mil habitantes

5 Mun.icipios com populacao entre 20 e 50 mil 105.000 | 100.000 100.000 95.000
habitantes

6 Demais municipios 90.000 | 90.000 90.000 90.000

Fontes: Instrucdao Normativa N° 10 do Ministério das Cidades, de 28 de abril de 2016

Os financiamentos imobiliarios com recursos do FGTS, por meio de Carta de Crédito FGTS, tém
prazo de amortizacdo de até 30 anos ou 360 meses.

Linha Pro-Cotista

Em abril de 2016, o Conselho Curador do FGTS aprovou a suplementacao de R$8,2 bilhes ao Pro-
Cotista, destinada para operacdes de aquisicdo de imoveis, novos ou usados, com valor limite de
RS 500 mil. A Linha Pro-Cotista pode atingir familias com renda acima dos limites do Programa
Minha Casa, Minha Vida, atualmente limitados a R$6.500,00.

Para a Linha Pro-Cotista, ndo ha limitacdao de renda do tomador; no entanto, esta opera com
regras especificas para o tomador. Para ter acesso a linha de crédito Pro-Cotista FGTS, o
tomador:

o nao deve possuir financiamento habitacional ativo nas condicdes do Sistema Financeiro da
Habitacao (SFH);

. nao deve ser proprietario, cessionario, arrendatario ou promitente comprador de imdvel
residencial urbano concluido ou em construcdo situado no municipio onde exerce sua
ocupacao principal, nos municipios limitrofes e na regido metropolitana ou no atual
municipio de residéncia;

o deve ter minimo de 3 anos de trabalho sob o regime do FGTS, na mesma empresa ou em
empresas diferentes, consecutivos ou nao;

o deve contar com contrato de trabalho ativo sob regime do FGTS ou saldo em Conta
Vinculada do Fundo, na data de concessao do financiamento, correspondente a, no
minimo, 10% do valor do imovel; e

. deve ter contribuido ao FGTS por mais de 3 anos, consecutivos ou nao, na mesma
empresa ou em empresas diferentes.
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Caso se enquadre nessa exigéncia, a conta vinculada ao FGTS deve estar ativa, ou seja, o
trabalhador deve estar empregado e realizar atualmente contribuicées mensais ao FGTS; ou,
ainda, ter conta inativa, mas com saldo equivalente a 10% do valor do imovel, caso esteja
desempregado ou nao contribua atualmente para o FGTS por estar trabalhando sob outro regime
de trabalho, por exemplo.

Nao ha restricdo com relacdo a renda familiar dos compradores, desde que o imdvel financiado
nao tenha valor maior do que 400 mil reais.

O comprador nao pode ter outro financiamento de imovel nem ser proprietario de outra unidade
residencial urbana, concluida ou em construcdo, na mesma cidade, em municipios limitrofes ou
na regiao metropolitana da cidade onde vive. Preenchidos todos os requisitos acima
mencionados, o uso do saldo do FGTS no financiamento é opcional.

Sistema Financeiro Imobiliario

A Lei n°9.514 criou o Sistema Financeiro Imobiliario (SFl) e dispds sobre a concessédo, a aquisicao
e a securitizacdo de créditos imobiliarios. Este sistema visa fomentar a mercados primarios
(empréstimos) e mercados secundarios (negociacdo de valores mobiliarios lastreados em
recebiveis) para financiamento de bens imoveis, por meio da criacdo de condicdes vantajosas de
remuneracao e instrumentos especiais de protecao de direitos de credores. Uma das principais
inovacodes foi a admissdo de capitalizacdo de juros, que era anteriormente vedada. Além disso, a
vedacao a estipulacao de correcao monetaria com periodicidade inferior a 12 meses deixou de ser
aplicavel aos financiamentos imobiliarios com prazo superior a 36 meses.

As operacbes que envolvem a venda de imoveis com pagamento a prazo, arrendamento e
financiamento de bens imoveis, de modo geral, podem ser convencionadas mediante as mesmas
condicoes de remuneracao de capital determinadas para o financiamento de imdveis. Nesses
casos, entidades nao financeiras estao autorizadas a cobrar taxas de juros capitalizados
superiores a 12% a.a. (doze por cento ao ano) sobre as parcelas.

Os seguintes tipos de garantia sdo aplicados as operacdes de financiamento aprovadas pelo SFl:
(i) hipoteca; (ii) cessao fiduciaria de direitos creditorios decorrentes de contratos de alienacdo
de imoveis; (iii) caucao de direitos creditdrios decorrentes de contratos de venda ou promessa de
venda de imoveis; (iv) alienacao fiduciaria de coisa imovel; e (v) anticrese.

Merece atencdo a alienacao fiduciaria de bem imovel, introduzida pela Lei 9.514, que garante a
celeridade na recuperacao do crédito. Por meio do contrato de alienacdo fiduciaria, o
proprietario de um imovel efetuara, em garantia do respectivo financiamento para aquisicao
desse imovel, a alienacdo em carater fiduciario do imdvel a entidade financiadora, transferindo a
esta a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imdvel. Até a liquidacao do financiamento, o
devedor sera apenas possuidor direto do imdvel. Em caso de excussao da garantia, a propriedade
consolidar-se-a na entidade financiadora, que passara a ter direito a posse direta do imédvel.

Por fim, entre as matérias tratadas pela Lei n° 9.514, merece destaque a securitizacdo de
créditos imobiliarios. A disciplina introduzida por esta lei permitiu a criacdo de um veiculo
especifico para essa modalidade de securitizacdo, com caracteristicas especificas, tais como o
regime fiduciario, tornando a estrutura menos custosa e mais atraente.

Programa Minha Casa Minha Vida / Crédito Associativo FGTS

O Programa Minha Casa, Minha Vida foi criado em 2009, com o objetivo de estimular a oferta de
unidades habitacionais para familias de baixa renda, uma faixa da populacdo que geralmente
apresenta dificuldade em acessar financiamentos para adquirir moradia e superar as exigéncias
de "comprovacao, regularidade e suficiéncia” de renda de outros mecanismos de financiamento
habitacional, conforme explica a exposicao de motivos submetida para aprovacao da Medida
Provisdria n® 459 (Exposicao de Motivos Interministerial n® 33/2009/MF/MJ/MP/MMA/MCidades).
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O Programa Minha Casa Minha Vida compreende:

(i) a instituicdo do Programa Nacional de Habitacdo Urbana e do Programa Nacional de
Habitacao Rural, que complementam a capacidade de pagamento por meio da concessao
de beneficios em conjunto com descontos do FGTS ou em conjunto com subvencoes
estaduais ou municipais;

(ii) a autorizacao para aporte e transferéncia de recursos da Unido por meio: (a) do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR; (b) do Fundo de Desenvolvimento Social; (¢) do Fundo
Garantidor de Habitacdo Popular - FGHab; e (d) das subvencdes econdmicas do Banco
Nacional de Desenvolvimento Economico e Social - BNDES;

(iii) a participacao da Uniao em fundo de natureza privada, para que esta garanta o
pagamento das prestacdes ndo pagas pelos mutuarios finais por desemprego, reducao
temporaria da capacidade de pagamento, morte e invalidez permanente.

As linhas gerais do Programa Minha Casa Minha Vida foram determinadas inicialmente pela Medida
Provisoria n° 459, convertida em julho do mesmo ano na Lei n° 11.977 e suas alteracoes
posteriores.

A primeira fase do Programa Minha Casa Minha Vida estabelecida pela Lei n° 11.977, conhecida
como Programa Minha Casa Minha Vida I, atingiu a meta inicial de um milhdo de contratacoes
para familias que com renda mensal de até 10 salarios minimos e reduziu em 14% o déficit
habitacional brasileiro para essas familias de baixa renda, o qual girava em torno de 7,2 milhdes
de habitacoes no Brasil

(Fonte: http://www.adh.pi.gov.br/caderno_habitacao_minha_casa_minha_vida.pdf).

A segunda etapa do Programa Minha Casa Minha Vida, conhecida como Programa Minha Casa
Minha Vida II, foi lancada em 2011 com a publicacao da Lei n° 12.424, e tinha como meta o
financiamento de aproximadamente dois milhées de unidades habitacionais entre 2011 e 2014,
das quais 60% eram voltadas para familias de baixa renda.

A renda mensal, antes limitada a até 10 salarios minimos, passou a ter uma limitacdo nominal de
até RS 4.650,00, com valor atualizado limitado a até 10 salarios minimos, nos termos da Lei n°
11.977, alterada pela Lei n° 12.424. Em abril de 2012, a meta foi revista para 2,4 milhdes de
unidades (Fonte: http://www.pac.gov.br/noticia/1a4182d3); em junho de 2014, a segunda etapa
do Programa Minha Casa Minha Vida ja havia atingido o volume de contratacdes estimado. A meta
foi entao revista novamente em setembro de 2014 para 2,75 milhdes de unidades (Fonte:
http://oglobo.globo.com/economia/governo-amplia-programa-minha-casa-minha-vida-em-350-
mil-unidades-13968602).

O Programa Minha Casa Minha Vida foi estruturado de modo a atender a area urbana e a area
rural. Na segunda fase do programa, em areas urbanas, o programa era dividido em 3 (trés) faixas
de renda, consideradas mensalmente: (i) a faixa 1 abarcava a renda mensal de até RS 1.600; (ii)
a faixa 2, até RS 3.600; e (iii) a faixa 3, até RS 5.000.

Em outubro de 2015, o Conselho Curador do FGTS aprovou, através da publicacdo das resolucoes
n°® 783 e n° 790, posteriormente regulamentadas em 14 de dezembro de 2015 pelas Instrucoes
Normativas 21, 22 e 23 do Ministério das Cidades, a utilizacao de recursos do FGTS das linhas de
Crédito Associativo para os financiamentos dos mutuarios das Faixas 2 e 3 do Programa Minha
Casa, Minha Vida e a concessao de descontos nos financiamentos, que variam conforme a renda
familiar do comprador da unidade habitacional. Além disso, foi determinada uma nova faixa de
subsidio, que pode chegar até RS 45 mil para compradores de unidades que tenham renda
familiar de até R$2.350,00, o que foi apelidado pelo governo e pela imprensa como “Faixa 1,5”
(fonte: http://agenciabrasil.ebc.com.br/politica/noticia/2015-09/governo-anuncia-mudancas-no-
programa-minha-casa-minha-vida).
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No dia 30 de marco de 2016 o governo federal anunciou o lancamento da terceira fase do
programa Minha Casa Minha Vida, com a meta de contratar mais 2 milhdes de moradias até 2018.
Além disso, o anuncio confirmou a criacdo da faixa 1,5, o aumento dos valores das faixas de
rendas: o teto da faixa 1 passou de RS 1,6 mil para 1,8 mil; a faixa 2 foi de RS 3.275 para RS 3,6
mil; e a faixa 3 passou a admitir familias com renda de até RS 6,5 mil, valor que antes era de RS
5 mil.

Apds as mudancas introduzidas ao final de 2015 e confirmadas no inicio de 2016, o Programa
Minha Casa, Minha Vida e as linhas de Crédito Associativo do FGTS passaram a oferecer diferentes
niveis de incentivos dependendo da faixa de renda familiar, conforme a tabela abaixo:

FAIXA DE RENDA RENDA EQUIVALENTE TAXA DE JUROS | PRAZO (MESES) FONTE DOS RECURSOS

FAR (Fundo de Arrendamento
Faixa 1 Até R$1.600,00 5% + TR 120 Residencial) e FDS (Fundo de
Desenvolvimento Social)

“Faixa 1,5” Até R$2.350,00 5% + TR 360 FGTS
Faixa 2 - i R$1.800,01 a R$2.350,00 5,5% + TR 360 FGTS
Faixa 2 - ii R$2.350,01 a R$2.700,00 6% + TR 360 FGTS
Faixa 2 - iii R$2.700,01 a R$3.600,00 7,16% + TR 360 FGTS

Faixa 3 R$3.600,01 a R$6.500,00 8,16% + TR 360 FGTS

Fontes: (i) Resolucao do Conselho Curador do FGTS n° 702, de 04 de outubro de 2012; (ii) Resolu¢ao do Conselho Curador do
FGTS n° 783, de 07 de outubro de 2015; (iii) Resolucao do Conselho Curador do FGTS n°® 790, de 27 de outubro de 2015; e (iv)
Estatuto do Fundo Garantidor da Habitacao Popular / Lei n. 11.477

Os programas contam, ainda, com limites para os valores das unidades habitacionais. Para a
Regido Metropolitana de Sao Paulo, o limite para a Faixa 1 é de RS 76.000,00 por unidade
habitacional; para a “Faixa 1,5”, o limite é de RS 135 mil por unidade habitacional, para as
Faixas 2 e 3, o limite é de RS 225.000,00 por unidade habitacional (Fontes: Resolucao do
Conselho Curador do FGTS n° 783, de 07 de outubro de 2015; (iii) Resolucao do Conselho Curador
do FGTS n° 790, de 27 de outubro de 2015; (iv) Instrucdes Normativas 21, 22 e 23 do Ministério
das Cidades, de 14 de dezembro de 2015 e (v) Instrucdes Normativas 10 e 12 do Ministério das
Cidades de 28 de abril de 2016.

. Em relacdo aos descontos nos financiamentos, as Instrucées Normativas 21, 22 e 23 do Ministério
das Cidades, de 14 de dezembro de 2015 e Instrucdes Normativas 2, 7, 9 e 10 editadas no ano de
2016 e, determinou que para os financiamentos do Crédito Associativo do FGTS os descontos
seguirao as regras abaixo: Valores do desconto a serem concedidos, exclusivamente, nos casos de
financiamentos enquadrados na modalidade operacional definida como Grupo 1, e destinados a
pessoas fisicas, na qualidade de mutuarios, cuja renda familiar mensal bruta mensal esteja
limitada a RS 1.800,00 (um mil e oitocentos reais):
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RECORTE TERRITORIAL DF, RJ |SUL,ES |CENTRO- OESTE,| NORTEE

VALORES DE DESCONTO (R$ 1,00)

E SP EMG EXCETO DF | NORDESTE

Capitais classificadas pelo IBGE como metrdpoles 45.000 40.000 35.000 35.000

Demais capitais estaduais, municipios das RM das
capitais estaduais, de Campinas, da Baixada Santista e
RIDE de Capital com populacao maior ou igual a 100
mil habitantes, capitais regionais, classificadas pelo
IBGE, com populagao maior ou igual a 250 mil
habitantes

40.000 35.000 30.000 30.000

Municipios com populacéo igual ou maior que 250 mil
habitantes e municipios das RM das capitais estaduais,
de Campinas, da Baixada Santista e das RIDE de
Capital com populacao menor que 100 mil habitantes e
capitais regionais, classificadas pelo IBGE, com
populacao menor que 250 mil habitantes

30.000 25.000 22.000 20.000

Municipios com populacdo maior ou igual a 50 mil
habitantes e menor que 250 mil habitantes

19.000 18.500 18.000 18.000

Municipios com populacédo entre 20 e 50 mil habitantes| 12.000 12.000 12.000 12.000

Demais municipios 11.000 11.000 11.000 11.000

Nos casos de financiamentos enquadrados na modalidade operacional definida como Grupo
1, o desconto sera concedido ainda nos casos de financiamentos destinados a pessoas fisicas,
na qualidade de mutuarios, cuja renda familiar mensal bruta esteja situada no intervalo
entre RS 1.800,01 (um mil, oitocentos reais e um centavo) a RS 3.600,00 (trés mil e
seiscentos reais), e sera calculado da forma a seguir especificada, sendo que:

(i)

Para familias com renda mensal bruta situada no intervalo entre RS 1.800,01 (um mil e
oitocentos reais e um centavo) a RS 2.349,99 (dois mil, trezentos e quarenta e nove
reais e noventa e nove centavos), o valor do desconto sera calculado e concedido de
acordo com a seguinte formula:

D=D1-(D1-D2)x (R-1800) /550

Onde:

D = valor do desconto a ser concedido;

D1 = valores do desconto a serem concedidos a familias com renda mensal bruta
limitada a RS 1.800,00 (um mil e oitocentos reais), fixados na tabela constante do
subitem 4.1 deste Anexo;

R = renda familiar mensal bruta do beneficiario; e
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D2 = valores do desconto a serem concedidos a familias com renda mensal bruta
equivalente a RS 2.350,00 (dois mil trezentos e cinquenta reais), fixados na tabela a

seguir:
VALORES DE DESCONTO (R$ 1,00) A SER CONCEDIDO A FAMILIAS
COM RENDA MENSAL BRUTA EQUIVALENTE A R$ 2.350,00
RECORTE TERRITORIAL
DF, RJ SUL, ES CENTRO- OESTE, NORTE E
E SP E MG EXCETO DF NORDESTE
Capitais classificadas pelo IBGE 15.000 12.000 11.000 11.000

como metropoles

Demais capitais estaduais,
municipios das RM das capitais
estaduais, de Campinas, da Baixada
Santista e RIDE de Capital com
populacao maior ou igual a 100 mil 12.000 11.000 10.400 10.400
habitantes, capitais regionais,
classificadas pelo IBGE, com
populacao maior ou igual a 250 mil
habitantes

Municipios com populacéo igual ou
maior que 250 mil habitantes e
municipios das RM das capitais
estaduais, de Campinas, da Baixada
Santista e das RIDE de Capital com
populacao menor que 100 mil
habitantes e capitais regionais,
classificadas pelo IBGE, com
populacao menor que 250 mil
habitantes

10.400 3.550 3.360 3.550

Municipios com populacdo maior ou
igual a 50 mil habitantes e menor 2.635 2.565 2.495 2.495
que 250 mil habitantes

Municipios com populacao entre 20

e 50 mil habitantes 1.730 1.730 1.730 1.730

Demais municipios 1.225 1.225 1.225 1.225

(if) Para familias com renda mensal bruta situada no intervalo entre RS 2.350,01 (dois mil,
trezentos e cinquenta reais e um centavo) a RS 2.789,99 (dois mil, setecentos e oitenta
€ nove reais e noventa e nove centavos), o valor do desconto sera calculado e concedido
de acordo com a seguinte formula:

D =D2- (D2 - D3) x (R - 2350) / 440

Onde:

D = valor do desconto a ser concedido;

D2 = valores do desconto a serem concedidos a familias com renda mensal bruta
equivalente a RS 2.350,00 (dois mil trezentos e cinquenta reais), fixados na tabela
constante do subitem 4.1.1.1 deste Anexo;

R = renda familiar mensal bruta do beneficiario; e
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D3 = valores do desconto a serem concedidos a familias com renda mensal bruta
situada no intervalo entre RS 2.790,00 (dois mil, setecentos e noventa reais) a RS
3.600,00 (trés mil e seiscentos reais), fixados na tabela a seguir:

VALORES DE DESCONTO (RS 1,00) A SER
CONCEDIDO PARA FAMILIAS COM RENDA MENSAL

BRUTA SITUADA NO INTER- VALO DE R$ 2.790,00
RECORTE TERRITORIAL ARS 3.600 00

DF, RJ E |SUL, ES CENTRO- OESTE, = NORTE E
SP E MG EXCETO DF NORDESTE

Capitais classificadas pelo IBGE como 2.450 2.375 2.290 2.290
metropoles
Demais capitais estaduais, municipios das 2.405 2.290 2.230 2.230

RM das capitais estaduais, de Campinas,
da Baixada Santista e RIDE de Capital com
populacao maior ou igual a 100 mil
habitantes, capitais regionais,
classificadas pelo IBGE, com populacao
maior ou igual a 250 mil habitantes

Municipios com populacao igual ou maior 2.200 2.170 2.140 2.110
que 250 mil habitantes e municipios das
RM das capitais estaduais, de Campinas,
da Baixada Santista e das RIDE de Capital
com populacao menor que 100 mil
habitantes e capitais regionais,
classificadas pelo IBGE, com populacao
menor que 250 mil habitantes

Municipios com populacao maior ou igual 2.080 2.010 1.940 1.940
a 50 mil habitantes e menor que 250 mil

habitantes

Municipios com populacao entre 20 e 50 1.665 1.665 1.665 1.665
mil habitantes

Demais municipios 1.110 1.110 1.110 1.110

Os financiamentos feitos pelo FGTS para as faixas 2 e 3 contam com garantia do FGHab em caso
de desemprego ou perda de renda familiar, conforme tabela abaixo:

PRESTAGOES GARANTIDAS PELO FUNDO GARANTIDOR DA HABITAGAO POPULAR

PRESTACOES GARANTIDAS POR CONTRATO DE RENDA FAMILIAR
FINANCIAMENTO

36 prestacoes até RS 2.500,00

24 prestacoes entre R$2.500,00 e RS 4.000,00

12 prestacoes entre R$4.000,00 e RS 5.000,00

Fontes: Estatuto do Fundo Garantidor da Habitacao Popular

Na Faixa 1, definida na segunda fase do Programa Minha Casa Minha Vida, o subsidio podera
abarcar 95% do valor do imével, nos termos previstos no art. 27, IV, da Lei n. 11.977. Para
adquirir a casa propria, as familias dessa Faixa 1, principais beneficiadas do Projeto descrito
neste Prospecto, deverao arcar com um valor equivalente a 10% da sua renda mensal, com um
limite minimo de RS 50,00 por 120 meses. Nesse caso, o imovel ndo podera ser vendido antes de
dez anos da contratacao da sua compra, a nao ser que as familias quitem o valor total, incluindo
os subsidios governamentais.
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Nao ha restricao de venda para as unidades das Faixas 2 e 3 do Programa Minha Casa Minha Vida,
uma vez que ambas tem carater de operacbes de mercado
(Fonte: http://www20.caixa.gov.br/Paginas/Noticias/Noticia/Default.aspx?newsID=618).

Este Programa Minha Casa Minha Vida conta com reducao de custos com cartorios conforme
tabela abaixo:

PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA (ATUAL)

Classificacao Reducédo dos custos do cartério

Empreendimentos do FAR - Fundo de
Arrendamento Residencial (Faixa 1)

Demais Empreendimentos do PMCMV 50%

Fonte: Lei n° 11.977 (http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-
2010/2009/Lei/L11977.htm)

75%

O Programa Minha Casa Minha Vida permitiu a parceria com Estados-membros, Municipios,
empresas e entidades sem fins lucrativos. Nesses casos, sao feitos aportes complementares e
concomitantes dos Estados-membros e dos Municipios juntamente com a Uniao.

Ressaltam-se dois programas que serao utilizados, além do Programa Minha Casa Minha Vida, para
o desenvolvimento do Projeto, dentro do Municipio e Estado de Sdo Paulo: o Programa Casa
Paulista (ou melhor, os Programas Casa Paulista, em consideracao as suas multiplas vertentes) e o
Programa Casa Paulistana.

Os Programas Casa Paulista sdo os programas instituidos pelo governo estadual em conjunto com
o Conselho Gestor do Fundo Paulista de Habitacao de Interesse Social - FPHIS, um fundo de
natureza contabil, vinculado a Secretaria da Habitacdo, com a finalidade de implementar
politicas habitacionais direcionadas a populacdo de baixo poder aquisitivo, nos termos da Lei do
Estado de Sao Paulo n° 12.801, de 15 de janeiro de 2008.

Seus beneficiarios devem atender, entre os critérios nele estabelecidos, os requisitos estipulados
para o Programa Minha Casa Minha Vida.

Alguns decretos estaduais e deliberacdes normativas do Conselho Gestor do Fundo Paulista de
Habitacao de Interesse Social - FPHIS trazem o detalhamento e a caracterizacao das diferentes
vertentes dos Programas Casa Paulista: (i) Programa Casa Paulista - Servidor Plblico Estadual; (ii)
Programa Casa Paulista - Apoio ao Crédito Habitacional - Modalidade Carta de Crédito Individual;
(iii) Programa Casa Paulista - Lotes Urbanizados - Parcerias com Municipios; (iv) Programa Casa
Paulista - Microcrédito Banco do Povo; e (v) Programa Casa Paulista - Desenvolvimento Urbano
(em conjunto, Programas Casa Paulista).

O Programa Casa Paulistana é um programa do Municipio de Sdo Paulo que prevé um subsidio
adicional e complementar ao Programa Minha Casa Minha Vida e aos programas estaduais de até
RS 20 mil por unidade habitacional, possibilitando o aumento do valor maximo da unidade
vendida dentro da Faixa 1 do Programa Minha Casa Minha Vida no Municipio no Municipio de Sao
Paulo, conforme ilustrado na figura abaixo.
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Valor méximo da unidade Faixa 1 / HIS-1 na cidade de S&o Paulo (RS)

116.000 PROGRAMA SOCIAL FONTE DO RECURSO

Minha Casa Minha Vida Faixa 1
76.000 (valor maximo para Regido Metropolitana Governo Federal
de Sdo Paulo)

Casa Paulista Governo do Estado de Sdo Paulo
+20.000 Subsidio adicional para unidades MCMV
+20.000 Minha Casa Paulistana Prefeitura do Municipio de S&o Paulo
i Subsidio adicional para unidades MCMV (lei 16.006 de 4/6/2014)

Fonte: DECRETO N° 55.584, DE 10 DE OUTUBRO DE 2014, Agéncia Paulista de Habitac&o Social, Lei 16.006 e 12.80.
O Projeto e as Formas de Financiamento Imobilidario

Parte dos compradores das unidades habitacionais desenvolvidas no ambito do Projeto podem se
enquadrar dentro de diversas formas de financiamento imobiliario, dentre eles o Programa Minha
Casa Minha Vida e as linhas de Crédito Associativo do FGTS, dependendo da renda familiar e dos
valores das unidades habitacionais pretendidas, como pode ser visto na tabela resumo abaixo:

Areas Residenciais

PLANO DIRETOR DA CIDADE DE SA0 PAULO PROGRAMAS DE FINANCIAMENTO DISPONIVEIS
Valor MédiQ_ de )’i'°' Fonte dos :n.)grzma / Rend Taxa de Subsidio Valor Limite Aportes L\.lal.xzr
= saniE Vend_a por unidade médio por  g\,p,iging aixa de enca Juros Méximo (RS) Federal Adicionais! imite
(projegdo fev/16) m2 Renda Total Atual
FAR Faixa 1 Até RS 1.800 5% +TR Até 96% RS 76 mil RS 40mil RS 116 mil
et AR 2.640(2 RS L16milouRS . “Faixa1,5”  Até RS 2.350 5%+ TR 45.000,00 RS 135 mil RS 135 mil
S.M. 2016) 135 mil* :
253;68003 5,5% + TR 27.500,00 RS 225 mil - RS 225 mil
2.350,
T 29706 0012 - - gyerm 11.350,00 ~ ~ R$225 il . RS 225 il
RS 2.640a RS
De 2.700,01a . -
HIS 2 5.280(3-6S.M.  R$ 235mil? 52881  FGTS? 3.600 7%+TR 2.450,00 RS 225mil - R$ 225 mil
2016) }
Faixa 2 22 ST 16T semsubsicio RS 225mil - RS 225 mil
RS 5.280a RS
HMP e
. 8.800 (6-10 RS 310 mil 5.515 i 5 ini
Livre S.M. 2016) E:tl?\sataerOGTS Sem limite SEG‘IZALTDTR Sem subsidio RS 400 mil - RS 400 mil

Nota 1. Valor de unidade a RS 116 mil considerando o teto da Faixa 1 com aporte adicional de RS 20 mil pelo governo do
Estado de Sao Paulo pelo programa Minha Casa Paulista e RS 20 mil pela prefeitura da cidade de Sao Paulo pelo programa
Minha Casa Paulistana; ou a RS 135 mil, considerando o valor maximo da unidade elegivel aos subsidios de R$ 45 mil reais,
segundo as resolucdes n° 783 e 790 do Conselho Curador do FGTS de 7 de outubro de 2015, e 27 de outubro de 2015,
respectivamente; e Instrucdes Normativas 21, 22 e 23 do Ministério das Cidades, de 14 de dezembro de 2015 e Instrucoes
Normativas 10 e 12 do Ministério das Cidades, de 28 de abril de 2016)

Observacdo: Os dados apresentados podem sofrer alteragdes no decorrer do processo de aprovagdo do Projeto, ou
para melhor aproveitar as condi¢cées de mercado.
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Segundo as projecoes do Empreendedor (sujeitas a alteracdes), as unidades das habitacdes HIS-1
estao aptas a se enquadrarem na Faixa 1 do Programa Minha Casa, Minha Vida (“Programa MCMV”), e
na nova “Faixa 1,5” do Programa MCMV e ao Programa de Crédito Associativo do FGTS. Entretanto,
considerando apenas a faixa de renda, parte dos compradores das habitacbes HIS-1 é elegivel a
adquirir unidades habitacionais da Faixa 2 do Programa MCMV e/ou do Programa de Crédito
Associativo do FGTS. Os compradores das unidades HIS-2 devem apresentar uma renda familiar de 3 a
6 salarios minimos, o que os tornaria elegiveis a adquirir unidades dentro das Faixas 2 e 3 do Programa
Minha Casa Minha Vida, e aos programas de crédito associativo do FGTS. Os compradores das unidades
HMP devem apresentar uma renda entre 6 e 10 salarios minimos, o que os torna elegiveis a adquirirem
unidades dentro da Faixa 3 do Programa Minha Casa Minha Vida, ou na modalidade de crédito
imobiliario do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Programa Pro Cotista do FGTS.

O Projeto podera receber, ainda, subsidios adicionais para unidades no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, decorrentes dos programas Minha Casa Paulista e Minha Casa Paulista, o
que servira de base para a definicdo do valor maximo das unidades Faixa 1 / HIS 1; Caso se
confirme que as unidades HIS-1 serdo elegiveis ao “Faixa 1,5” e aos subsidios adicionais dos
programas Minha Casa Paulista e Minha Casa Paulista, o valor maximo destas unidades poderado
chegar a RS 175 mil.

Até o momento previsto do lancamento da primeira fase das unidades habitacionais no ambito do
Projeto (janeiro de 2017), a expectativa para as opcoes de financiamento imobiliario é a
publicacao da lei que regulamenta a terceira fase do Programa Minha Casa Minha Vida,
principalmente no que se diz respeito a Faixa 1 do Programa, ja que as regras dos financiamentos
das Faixas 2 e 3 do Programa, utilizando recursos do FGTS, ja foram divulgados.

Até o momento previsto do lancamento da primeira fase das unidades habitacionais no ambito do
Projeto (marco de 2017), a expectativa para as op¢des de financiamento imobiliario é a
publicacdo da lei que regulamenta a Faixa 1 da terceira fase do Programa Minha Casa Minha Vida.
As regras dos financiamentos das demais faixas desta nova fase do Programa (incluindo a nova
“Faixa 1,5”), utilizando recursos do FGTS, ja foram divulgadas através de Resolucdes do Conselho
Curador do FGTS e de Normativas do Ministério das Cidades.

Detalhamento dos Aspectos Juridicos

O Programa Minha Casa Minha Vida foi instituido pela Medida Provisoria n° 459, convertida na Lei
n°® 11.977, e posteriormente alterada por diversas leis, entre as quais destacamos a Lei n° 12.424.

A Lei n° 11.977 apresentou as regras gerais para concessao e manutencao do financiamento
habitacional para familias de baixa renda no Programa Minha Casa Minha Vida, com a
caracterizacao da sua primeira fase. As alteracdes posteriores trazidas pela Lei n° 12.424
caracterizaram sua segunda fase.

A Uniao, nos termos do artigo 2° da Lei n° 11.977, a fim de implementar e facilitar o acesso ao
Programa Minha Casa Minha Vida e observada a disponibilidade orcamentaria e financeira, passou
a conceder subvengdes econdmicas de modo a manter as taxas de juros aplicadas ao Programa
em percentual mais atrativo do que os valores atualmente praticados pelo mercado.

De acordo com o artigo 33 da Lei n° 11.977, a Unido fica autorizada a conceder subvencao
econdmica ao BNDES, sob a modalidade de equalizacdo de taxas de juros e outros encargos
financeiros, especificamente nas operacdes de financiamento de linha especial para
infraestrutura em projetos de habitacao popular, sendo que, para todos os fins, referida
subvencdo obedecera aos limites e normas operacionais a serem estabelecidos pelo Conselho
Monetario Nacional, especialmente no que diz respeito a custos de captacao e de aplicacdo dos
recursos.
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A mesma Lei n° 11.977, em seu artigo 82-B, estabeleceu como meta a promocao da producao,
aquisicao, requalificacao e reforma de dois milhdes de unidades habitacionais, a partir de 1° de
dezembro de 2010 até 31 de dezembro de 2014, das quais, no minimo, 220.000 (duzentas e vinte
mil) unidades seriam produzidas por meio de concessdo de subvencdo econdmica na forma
prevista em lei.

Com objetivo de atingir a meta mencionada no paragrafo acima, o legislador criou o conceito de
Zona Especial de Interesse Social que, nos termos do artigo 47, inciso V, da Lei n° 11.977,
corresponderia a parcela de area urbana instituida pelo Plano Diretor Estratégico ou definida por
outra lei municipal, destinada predominantemente a moradia de populacdo de baixa renda e
sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacao do solo.

Segundo o 1° balanco do PAC de 2015

(Fonte: http://www.pac.gov.br/pub/up/relatorio/ccedac8ebd8bfe1fefc25c0e4e4e8c0c.pdf),
3,96 milhdes de unidades habitacionais haviam sido contratadas dentro do programa Minha Casa,
Minha Vida até o junho de 2015, e 2,3 milhdes de unidades ja haviam sido entregues.

Vale destacar alguns aspectos tributarios aplicaveis aos empreendimentos construidos no Programa
Minha Casa Minha Vida: a Lei n° 10.931, que dispde sobre o patrimonio de afetacdo de incorporacoes
imobiliarias, conforme alterada, passou a aplicar a tributacao de 1% (um por cento) da receita mensal
recebida na incorporacdo de imoveis residenciais de interesse social nos termos do artigo 4°,
paragrafo 6°, da Lei n° 10.931. Para fins dessa previsao, consideram-se projetos de incorporacao de
imoveis de interesse social os destinados a construcao de unidades residenciais de valor de até RS
100.000,00 (cem mil reais) no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida.

O Projeto nao se enquadra nessa tributacao acima mencionada, tendo em vista que as suas
unidades habitacionais HIS1 terdo um valor esperado inicial de no minimo, RS 116.000,00 (cento e
dezesseis mil reais), ou de RS 135.000,00 (caso possam ser enquadradas como “Faixa 1,5”).

Financiamento a Producdo Imobilidria

Os incorporadores de projetos imobiliarios residenciais geralmente recorrem a linhas de
financiamento a producdo para poderem bancar a exposicao de caixa do projeto.

A forma de financiamento varia conforme o empreendimento e o0 momento em que 0s recursos
dos financiamentos dos compradores junto aos bancos sao repassados aos incorporadores.
Segundo estima o Empreendedor, espera-se que o financiamento das unidades habitacionais do
Projeto seja feita na modalidade de crédito associativo com repasse na planta e a parcela
restante na modalidade de Plano Empresario com repasse nas chaves, cuja caracterizacao
encontra-se a seguir.

Crédito Associativo com Repasse na Planta

Na modalidade de crédito associativo com repasse na planta, o processo de repasse aos bancos
dos financiamentos feitos junto aos compradores das unidades vendidas é efetivado apenas
alguns meses apos a venda. Os saldos totais dos financiamentos repassados ficam retidos em uma
conta vinculada a Parque Raposo relacionada a unidade vendida e sao liberados conforme o
andamento da obra, apos atingidos um patamar pré-determinado de percentual de vendas e de
obras.

Caso os valores dos recursos liberados pelos repasses sejam inferiores aos custos de obras
medidos no periodo, os bancos podem financiar as diferencas dentro de uma linha de
financiamento a producao, limitado aos custos da obra somado aos custos indiretos (BDI), ou seja,
a um percentual da obra. O saldo financiado pode ser quitado com os repasses subsequentes.
Caso os repasses sejam iguais ou superiores aos custos financiaveis, ndo ha necessidade de
financiamento adicional.
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A grande vantagem do repasse na planta para o empreendedor de projetos imobiliarios € a
antecipacao dos repasses dos financiamentos, com reducao de sua exposicao de caixa e a menor
necessidade da contratacao de financiamentos de producdo adicionais. Isso faz com que os
principais indices usados para comparar investimentos apresentem consideravel performance,
como por exemplo a taxa interna de retorno (TIR). Entretanto, o saldo de repasses retido nao &
corrigido pelo Indice Nacional de Custo da Construcao Civil (INCC), como é feito na modalidade
de repasse nas chaves (como descrito a seguir).

Plano Empresdrio com Repasse nas Chaves

Nesta modalidade de financiamento, ha necessidade de contratacao de financiamento a producédo
durante todo o periodo de obras, pois os repasses dos financiamentos dos compradores sdo
realizados somente apos a entrega das unidades, gerando uma exposicao de caixa significativa ao
longo do projeto.

Assim como no crédito associativo acima mencionado, os recursos financeiros também sao
liberados aos empreendedores de projetos imobiliarios conforme o andamento da obra, apos
atingido um patamar pré-determinado de percentual de vendas e de obras. Entretanto, nao
existe saldo de repasses antecipados para quitar o saldo financiado, que comeca a subir por conta
dos juros e dos recursos liberados nos meses seguintes.

O saldo dos financiamentos aos compradores € corrigido pelo INCC até serem repassados aos
bancos, e liberado ao empreendedor apenas apds as entregas das unidades e a aprovacdo do
crédito dos compradores junto aos bancos financiadores. Com os recursos recebidos pelos bancos
por conta do repasse nas chaves, o empreendedor pode quitar o saldo previamente financiado do
plano empresario.
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VISAO GERAL DO MERCADO IMOBILIARIO

Aspectos Juridicos

O Fundo adquirira participacdes na Nova Raposo que tém foco direta ou indiretamente no
mercado imobiliario. Os participantes do mercado imobiliario possuem suas atividades reguladas
nas esferas federal, estadual e municipal. Nos paragrafos abaixo, indicamos as principais leis e
regulamentos que dizem respeito as atividades desenvolvidas pela Nova Raposo.

O setor imobiliario é afetado diretamente pela conjuntura econdomica do Pais. Assim, por
exemplo, a demanda por novas unidades residenciais e comerciais é influenciada por diversos
fatores, tais como taxas de juros de longo e curto prazo, programas de financiamento imobiliario,
crescimento da taxa de empregos no pais, confianca do consumidor, politicas governamentais,
fatores demograficos etc.

O lancamento de novas unidades e empreendimentos, por outro lado, € influenciado pela
quantidade de unidades a disposicdao do mercado consumidor (estoque), restricoes na legislacao
de zoneamento, restricoes ambientais, politicas governamentais, custo e disponibilidade de
terrenos, custos diversos de construcao e vendas e disponibilidade de financiamento, dentre
outros fatores.

Regulamentacdo da Atividade Imobiliaria

A atual regulamentacdo imobiliaria versa sobre a atividade de incorporacao imobiliaria, zonas de
restricoes e questdes ambientais. O Codigo Civil disciplina a atividade de incorporacdo
imobiliaria, bem como a propriedade de bens imdveis. O Codigo Civil, via de regra, exige que a
alienacdo de bens imdveis, bem como a constituicdo, transferéncia, modificacao ou renlncia de
direitos reais sobre imoveis, observem a forma de escritura pUblica, exceto nos casos de
operacao envolvendo o SFl e o SFH, dentre outros previstos em lei. Cada uma destas transacdes
deve, ainda, ser registrada junto ao cartorio do Registro de Imoveis competente.

No que se refere ao aspecto ambiental, compete a legislacdo federal, estadual e municipais, de
forma concorrente e suplementar, exercer a regulamentacdo da atividade imobiliaria, em
especial no tocante ao licenciamento ambiental, observado o disposto na subsecao "Aspectos
Ambientais", abaixo.

Incorporacéo Imobiliaria

A incorporacao imobiliaria é regida, no sistema juridico brasileiro, pela Lei n° 4.591, que, em seu
artigo 28, define incorporacao imobiliaria como a atividade exercida com o intuito de promover e
realizar a construcao, para alienacao total ou parcial, de edificacées ou conjunto de edificacoes
compostas de Unidades autonomas.

A Lei n°® 4.591 restringe a atividade de incorporacao as pessoas fisicas ou juridicas, comerciantes
ou nao, que, embora nao efetuando a construcao, (i) compromissem ou efetivem a venda de
fracoes ideais de terreno objetivando a vinculacdo de tais fragées a unidades auténomas em
edificacbes a serem construidas ou em construcdo sob regime condominial; (ii) meramente
aceitem propostas para efetivacdo de tais transacdes, coordenando e levando a termo a
incorporacao e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo prazo, preco e
determinadas condicdes, das obras concluidas.

Estende-se a condicao de incorporador aos proprietarios e titulares de direitos aquisitivos que

contratem a construcao de edificios, que se destinem a constituicdo em condominio, sempre que
iniciarem as alienacoes antes da conclusao das obras.
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Os principais deveres do incorporador sao: (i) registrar o Empreendimento no Cartorio de Registro
de Imoveis competente; (ii) indicar o niUmero de registro do Empreendimento nos materiais de
publicidade e contratos celebrados com os adquirentes das unidades habitacionais desenvolvidas
no ambito do projeto; (iii) providenciar a construcdo da edificacdo; (iv) transferir ao comprador a
propriedade da unidade habitacional vendida; e (v) registrar a planta da construcao e a
especificacdo e a convencdo do condominio no cartorio de registro de imdveis. O incorporador
podera fixar, para efetivacdo da incorporacao, prazo de caréncia, dentro do qual lhe sera licito
desistir do empreendimento, prazo esse que nao podera ultrapassar o termo final do prazo da
validade do registro ou, se for o caso, de sua revalidacao.

A construcdo da edificacdo pode ser contratada e paga pelo incorporador ou pelos proprietarios
finais das unidades habitacionais. A legislacdo brasileira prevé dois regimes de construcdo de
edificacoes em uma incorporacao: (i) construcao sob o regime de empreitada; e (ii) construcao
sob o regime de administracao.

Regime de Afetacao

A Lei n° 10.931 alterou a Lei de Incorporacao, criando o Regime Especial Tributario do Patriménio
de Afetacao. Os incorporadores podem optar por vincular um determinado empreendimento ao
regime de patrimonio de afetacao, a fim de submeté-lo a um regime tributario mais favoravel. De
acordo com esse regime, o terreno e os objetos construidos sobre ele, investimentos financeiros
no terreno e qualquer outro bem e direito a ele relativo sao segregados para beneficiar a
construcdo de tal incorporacdo e a entrega de unidades habitacionais aos proprietarios finais,
sendo separados, dessa forma, dos demais ativos do incorporador.

No caso de faléncia ou insolvéncia do incorporador, a propriedade conjunta da construcdo pode
ser instituida por meio de uma resolucdo dos compradores das unidades ou por decisdo judicial.
Nesse caso, os proprietarios em conjunto da construcao decidirdao se irdo dar continuidade ao
Projeto ou se o patrimonio de afetacdo sera liquidado.

Loteamentos

A criacao de novos loteamentos é disciplinada pela Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
conforme alterada, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da outras providéncias.
Para fins da lei em analise, considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacao ou ampliacao das vias existentes.

Os loteamentos no ambito da lei em analise consistirao de, no minimo, vias de circulacéo,
escoamento de aguas pluviais, rede de abastecimento de agua potavel, solucdoes para
abastecimento de agua potavel e para energia domiciliar.

Locacdo de Imdveis Urbanos

A locacdo de imoveis urbanos é disciplinada nos termos da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada, que estabelece as regras que regem as obrigacoes do locador e do
locatario, o prazo, o aluguel, o tratamento das benfeitorias realizadas, a sublocacao, a rescisao e
o despejo, entre outros aspectos. Existe um crescente segmento no mercado imobiliario
destinado aos investidores pessoas fisicas ou juridicas que adquirem unidades imobiliarias como
investimento, para futuramente locar essas unidades a terceiros, aferindo remuneracao.

Legislacdo e Procedimentos Especificos do Municipio de Sao Paulo

A Lei Municipal n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, conforme alterada, do municipio de Sao
Paulo, dispde sobre o parcelamento, uso e ocupacdo do solo do municipio de Sao Paulo,
estabelecendo requisitos urbanisticos e técnicos para o parcelamento do solo e condicionando os
projetos de loteamento, desmembramento e desdobro a prévia aprovacao da prefeitura. Além
disso, tal lei descreve as categorias de uso admitidas e suas respectivas caracteristicas, dividindo
o territorio de Sao Paulo em zonas de uso com localizacao, limites e perimetros especificados na
propria lei.
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A Lei Municipal n° 16.050, de 31 de julho de 2014, conforme alterada, aprovou o Plano Diretor
Estratégico e instituiu o Sistema de Planejamento do Municipio de Sao Paulo, sendo
regulamentada por diversos decretos municipais. O Plano Diretor constitui instrumento orientador
dos processos de transformacao do espaco urbano e de sua estrutura territorial, servindo de
referéncia para a acao de todos os agentes pUblicos e privados que atuam no municipio de Sao
Paulo. Nesse sentido, estabelece os objetivos estratégicos e diretrizes gerais da estrutura urbana,
os objetivos e diretrizes por areas diferenciadas de planejamento e os instrumentos para a sua
implantacdo. Além do Plano Diretor Estratégico, o processo de planejamento municipal é
disciplinado pelos artigos 182 e 183 da Constituicao Federal e pela Lei Federal n° 10.257, de 10
de julho de 2001, conhecida como Estatuto da Cidade. A Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992,
aprovou o Codigo de Obras e EdificacGes, regulamentada pelo Decreto n° 32.329, de 23 de
setembro de 1992, que disciplina os procedimentos administrativos e executivos, dispde sobre as
regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execucdao, manutencao
e utilizacdo de obras e edificacdes, dentro dos imoveis, no municipio de Sao Paulo, bem como
prevé as sancoes e multas cabiveis em caso de desobediéncia a tais regras.

Foram também instituidas por meio do Plano Diretor Estratégico as chamadas Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), as quais correspondem a porcoes do territorio destinadas,
predominantemente, a moradia digna para a populacdo da baixa renda por intermédio de
melhorias urbanisticas, recuperacdo ambiental e regularizacdo fundiaria de assentamentos
precarios e irregulares, bem como a provisao de novas Habitacdes de Interesse Social - HIS e
Habitacées de Mercado Popular - HMP a serem dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas,
areas verdes e comércios e servicos locais, situadas na zona urbana. Existem diversos tipos de
ZEIS, que se diferenciam pelas caracteristicas da area e de seu entorno:

e ZEIS 1 sdo areas caracterizadas pela presenca de favelas, loteamentos irregulares e
empreendimentos habitacionais de interesse social, e assentamentos habitacionais
populares, habitados predominantemente por populacao de baixa renda, onde haja
interesse publico em manter a populacdo moradora e promover a regularizacdo fundiaria
e urbanistica, recuperacao ambiental e producao de Habitacdo de Interesse Social;

e ZEIS 2 sdo areas caracterizadas por glebas ou lotes ndo edificados ou subutilizados,
adequados a urbanizacdo e onde haja interesse publico ou privado em produzir
Empreendimentos de Habitacao de Interesse Social;

e ZEIS 3 sdao areas com ocorréncia de imdveis ociosos, subutilizados, nao utilizados,
encorticados ou deteriorados localizados em regides dotadas de servicos, equipamentos e
infraestruturas urbanas, boa oferta de empregos, onde haja interesse publico ou privado
em promover Empreendimentos de Habitacao de Interesse Social;

e ZEIS 4 sao demarcadas em terrenos e glebas ociosas, nao utilizadas ou subutilizadas,
destinadas a producao de novas HIS destinadas as familias a serem realocadas que vivem
em areas de risco ou de preservacao permanente localizadas na Macrozona de Protecéo e
Recuperacao Ambiental;

e ZEIS 5 sao lotes ou conjunto de lotes, preferencialmente vazios ou subutilizados, situados
em areas dotadas de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas, onde haja
interesse privado em produzir empreendimentos habitacionais de mercado popular e de
interesse social.

(fonte: http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/novo-pde-zeis/ e
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/chamadas/2014-07-31_-
_lei_16050_-_plano_diretor_estratgico_1428507821.pdf)
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O tipo de ZEIS determina o coeficiente de aproveitamento (CA) minimo e maximo
permitido no terreno, além da destinacado da area por tipo de unidade:

Zonas Especiais de

Interesse Social CA Minimo CA Maximo
ZEIS1 0,5 2,5
ZEIS 2 0,5 4
ZEIS3 0,5 a4
ZEIS4 NA 2
ZEIS5 0,5 4
Tipo de ZEIS HiS 1 HIS 2 HIMP Usas R e nfl
ZEIS 1, ZEI5 2, ZEIS 3, 2615 4 Me Minime 60% Permitido Me: mERimG 20%
2SS Mo minima 40% Permitica Ma maxima 40%

Destinacao da area do empreendimento por tipo de ZEIS (fonte:
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/licenciamentos/zeisplanodiretor.pdf)

Por fim, sujeitam-se as obras realizadas no municipio de Sao Paulo a aprovacao pela Prefeitura
Municipal e pelo GRAPROHAB, o qual tem por objetivo centralizar e agilizar os procedimentos
administrativos de aprovacao do Estado de Sao Paulo, para implantacao de empreendimentos de
parcelamentos do solo para fins residenciais, conjuntos e condominios habitacionais, publicos ou
privados. Para maior detalhamento acerca do impacto da aprovacao do Projeto pelo GRAPROHAB,
ler a secao "Fatores de Risco”, mais especificamente a subsecao "Risco da Extensa Legislacao no
Setor Imobiliario” deste Prospecto.

Aspectos Ambientais

As atividades desenvolvidas no ambito do Projeto estao também sujeitas a normas ambientais,
conforme descrito abaixo.

Licencas e Autorizacoes Ambientais

A Politica Nacional do Meio Ambiente, instituida pela Lei n° 6.938, de 31 de agosto de 1981,
conforme alterada determina que a instalacao de empreendimentos que, de qualquer forma,
causem degradacdo do meio ambiente, esta condicionada ao prévio licenciamento ambiental.
Esse procedimento € necessario tanto nas fases de aprovacao, instalacdo e operacdao dos
empreendimentos no ambito do Projeto, quanto para as ampliacdes nele procedidas, sendo que
as licencas emitidas necessitam de renovacao periddica.

Dessa forma, o processo de licenciamento ambiental, regulado na Resolucao 237/1997 do
CONAMA, compreende um sistema trifasico, no qual cada licenca resta condicionada a emissao de
sua precedente: (i) Licenca Prévia; (ii) Licenca de Instalacao; e (iii) Licenca de Operacdo. Em
adicao, impode-se a emissao de licenca ambiental quando é alterada ou ampliada alguma
instalacao do empreendimento.

Ademais, as autoridades ambientais competentes, mediante decisao fundamentada, podem
suspender ou cancelar uma licenca nos casos de: (i) violacao ou inadequabilidade de qualquer das
condicionantes ou normas legais; (ii) omissao ou falsa descricao de informacoes relevantes que
subsidiaram a emissao da licenca; e (iii) superveniéncia de graves riscos ambientais e de saude.
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A competéncia para licenciar é originariamente estadual, sendo que o 6rgao federal, o IBAMA -
Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e Recursos Naturais Renovaveis, atuara em carater
supletivo, nos casos em que o empreendimento cause impacto ambiental regional e o 6rgao
ambiental municipal, quando existir, € competente para licenciar empreendimentos de impacto
local.

A auséncia de licencas ou autorizacdes dos 6rgdaos ambientais competentes, para a construcao,
alteracao, ampliacdo e operacao de atividades e/ou empreendimentos potencialmente
poluidores, sujeita o infrator a sancoes civis, criminais e administrativas que podem culminar em
multas de R$500,00 a R$10.000.000,00. Independentemente das multas, devem ser consideradas,
ainda, penalidades de embargo, desativacao e demolicao, dentre outras. Note-se que essas
penalidades também sdo aplicaveis caso o Empreendedor deixe de atender as condicionantes
estabelecidas na licenca ambiental.

Unidades de Conservacao

No processo de licenciamento dos empreendimentos causadores de significativo impacto
ambiental instalados a partir de julho de 2000, é necessario o pagamento da compensacao
ambiental, nos termos do Sistema Nacional de Unidades de Conservacao (SNUC), instituido pela
Lei Federal n° 9.985/00 e regulamentado pelo Decreto n° 4.340/02, destinado a implantacao e a
manutencao de Unidades de Conservacao. O montante de recursos a ser destinado para essa
finalidade tera o percentual fixado pelo 6rgdo ambiental competente para licenciar, conforme o
grau de impacto ambiental detectado, a partir de propostas constantes do Estudo Prévio de
Impacto Ambiental (EIA) e respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental (RIMA). Nos termos do art.
2°, inciso |, da referida lei, Unidade de Conservacao significa o espaco territorial e seus recursos
ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente
instituido pelo Poder Publico, com objetivos de conservacdo e limites definidos, sob regime
especial de administracao, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecao.

As diretrizes gerais relativas a metodologia de calculo do valor de compensacao ambiental foram
regulamentadas pelo Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA e pelo Governo Federal.

Residuos Solidos

A legislacdo ambiental brasileira regula a disposicao adequada de residuos, incluindo aqueles
oriundos da construcao civil. A violacao das regras pode resultar em penalidades.

A Resolucao CONAMA 307/2002, alterada pela Resolucdo CONAMA 348/2004, estabelece critérios
para a gestao dos residuos da construcao civil, de modo a minimizar os impactos ambientais.

Consoante tal norma, os residuos da construcdo civil sdo classificados em quatro classes e, para
cada qual, é definido o tipo de destinacdo aceitavel. Referida norma prevé expressamente a
impossibilidade de destinacdao de tais residuos a aterros domiciliares, areas de "bota-fora",
encostas, corpos d’agua, lotes vagos e em outras areas protegidas por lei.

Nos casos em que o licenciamento ambiental da atividade nao seja exigivel, um Projeto de
Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil devera ser apresentado juntamente com o
projeto do empreendimento para analise pelo 6rgao competente do poder publico municipal.

Areas Contaminadas

Os oOrgaos ambientais, tém adotado posturas cada vez mais severas com relacdo ao
gerenciamento de areas contaminadas, inclusive com o estabelecimento de padrdes ambientais
orientadores para a qualidade do solo e aguas subterraneas.
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Sao consideradas areas contaminadas aquelas em que comprovadamente houve poluicao
ocasionada pela disposicao, acimulo, armazenamento ou infiltracdo de substancias ou residuos,
implicando impactos negativos sobre os bens a proteger.

O descumprimento das diretrizes estabelecidas pelos orgaos ambientais e de salude para a
realizacdo de estudos e analises em areas suspeitas de contaminacdo, ou a exposicdo de pessoas
a riscos de intoxicacdo nesses locais, podera sujeitar o responsavel pela construcao de
empreendimentos imobiliarios nestas areas a sancdes penais e administrativas. Além disso, o
proprietario de imdvel podera ser obrigado a arcar com o custo da descontaminacao do local,
ainda que ndo seja ele o causador da contaminacao (responsabilizacao na esfera civil).

Para atender a legislacao ambiental, deve-se considerar todos os aspectos ambientais ao adquirir
um terreno, inclusive eventual existéncia de mananciais, arvores, vegetacéo e a localizacdo dos
mesmos quanto as caracteristicas de area de preservacdo, de modo que, no momento da
aprovacdo dos projetos de nossos empreendimentos pelos orgdos competentes, os aspectos e
impactos ambientais ja se encontram devidamente considerados.

Responsabilizacao Ambiental

A responsabilidade ambiental pode ocorrer em trés esferas diversas e independentes: (i) civel;
(ii) administrativa; e (iii) criminal.

Diz-se que as trés esferas de responsabilidade mencionadas acima sao "diversas e independentes”
porque, por um lado, uma Unica acdo do agente econdmico pode lhe gerar responsabilidade
ambiental nos trés niveis, com a aplicacao de trés sancbes diversas. Por outro lado, a auséncia de
responsabilidade em uma de tais esferas nao isenta necessariamente o agente da
responsabilidade nas demais.

Responsabilidade Administrativa

A responsabilidade administrativa decorre de uma acao ou omissao do agente econdmico que
importe na violacao de qualquer norma de preservacdao ao meio ambiente, independentemente
da verificacao de culpa ou da efetiva ocorréncia de dano ambiental.

Nesse sentido, o Decreto Federal n® 6.514, de 22 de julho de 2008, regulamentado pelo Decreto
Federal 6.686/08, que dispde sobre a especificacdo das sancdes aplicaveis as condutas e
atividades lesivas ao meio ambiente, prevé em seu art. 3° que as infracdes administrativas sdo
punidas com as seguintes sancbes: adverténcia; multa simples; multa diaria; apreensao dos
animais, produtos e subprodutos da fauna e flora, instrumentos, petrechos, equipamentos ou
veiculos de qualquer natureza utilizados na infracdo; destruicdo ou inutilizacdo do produto;
suspensao de venda e fabricacao do produto; embargo de obra ou atividade; demolicao de obra;
suspensao parcial ou total das atividades; restritiva de direitos; e reparacao dos danos causados.

A responsabilidade administrativa por fazer funcionar atividade sem a competente licenca de
operacao, ou em violacdo as normas aplicaveis, constitui infracdo ao Decreto n°® 6.514/08,
sujeitando os infratores a multas de até R$50,0 milhoes.

Responsabilidade Civil

A responsabilizacao civil objetiva por danos causados ao meio ambiente e a terceiros, bem como
pelo funcionamento de atividades consideradas potencialmente poluidoras sem as devidas
licencas ambientais, esta prevista nos artigos 3°, 10 e 14 da Lei n° 6.938/81, bem como no
paragrafo 3° do art. 225 da Constituicao Federal.
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A caracterizacdo da responsabilidade civil ambiental como objetiva significa que sua imputacao
ao agente economico depende tao-somente da constatacdo de que uma acdo ou omissdo sua
gerou dano ao meio ambiente, independentemente da verificacdo de culpa (negligéncia,
impericia ou imprudéncia) do agente. Desta maneira, a responsabilidade civil ambiental é
atribuida, em principio, ao responsavel, direta ou indiretamente, pela atividade causadora de
degradacao ambiental (art. 3°, IV, da Lei n°® 6.938/81).

Além disso, caso a atividade seja realizada por mais de um agente e nao seja possivel identificar
a contribuicdo de cada agente para o dano ambiental constatado, os 6rgaos publicos e o
Judiciario tém aplicado a teoria da responsabilidade solidaria, onde um dos agentes podera
responder pelo dano ambiental total, cabendo-lhe acao de regresso contra os demais causadores
do dano ambiental, com base no art. 942 do Cddigo Civil.

Dessa forma, tanto as atividades potencialmente poluidoras do meio ambiente desenvolvidas pela
nossa Companhia, quanto a contratacao de terceiros para prestar qualquer servico em nossos
empreendimentos, incluindo, por exemplo, a supressao de vegetacdo e a realizacao de
terraplanagens, nao nos isenta de responsabilidade por eventuais danos ambientais causados,
caso os terceiros nao desempenhem suas atividades em conformidade com as normas ambientais.

Responsabilidade Criminal

Caso o Ministério PUblico comprove a operacdo sem as devidas licencas ambientais, a Nova
Raposo sujeitar-se-ao a infracdo ambiental prevista no art. 60 da Lei de Crimes Ambientais (Lei n°
9.605, de 12 de agosto de 1998 - "Lei n ° 9.605/98"), punivel com pena de detencao dos diretores
ou executivos responsaveis pelo ato, de um a seis meses, ou multa, ou ambas as penas
cumulativamente.

Nesse sentido, as sancdes que podem ser impostas pela pratica de eventuais crimes e infracoes
ambientais incluem, dentre outras:

o a imposicdo de multas que, no ambito administrativo, podem alcancar até R$50 milhdes
(por causar poluicdo), de acordo com a capacidade econdmica e os antecedentes da
pessoa infratora, bem como com a gravidade dos fatos e antecedentes, as quais podem
ser aplicadas em dobro ou no triplo em caso de reincidéncia;

o a suspensao ou interdicao de atividades do respectivo empreendimento;
o a perda de beneficios e incentivos fiscais; e
o aprisionamento dos diretores ou executivos responsaveis pelo ato.

Os diretores, administradores e outras pessoas fisicas que atuem como prepostos ou mandatarios,
e concorrerem para a pratica de crimes ambientais, estao também sujeitos, na medida de sua
culpabilidade, a penas restritivas de direitos e privativas de liberdade.

Adicionalmente, a Lei de Crimes Ambientais prevé a possibilidade de desconsideracdo da
personalidade juridica, relativamente a pessoa juridica causadora da infracdo ambiental, sempre
que esta for obstaculo ao ressarcimento de prejuizos causados a qualidade do meio ambiente.

Responsabilidade socioambiental

Em abril de 2014, o CMN aprovou a Resolucao n° 4.327/14, que institui diretrizes para o
estabelecimento e a implementacao da Politica de Responsabilidade Socioambiental (PRSA) pelas
instituicoes financeiras. Com o objetivo de formalizar diretrizes e procedimentos fundamentais
para este processo, a Federacao Brasileira de Bancos - FEBRABAN publicou em agosto do mesmo
ano o Normativo SARB n°14, que estabelece o programa de autorregulacao para o
desenvolvimento e a implementacao da PRSA para as instituicdes financeiras que sao signatarias
do Sistema de Autorregulacdo Bancaria (SARB) da FEBRABAN.
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Este arcabouco, composto por resolucao e autorregulacao, institui que a PRSA deve estabelecer
diretrizes que norteiam as acoes de natureza socioambiental nos negdcios e atividades, bem como na
sua relacdo com as partes interessadas. Para tanto, a instituicdo devera considerar a natureza e
complexidade das suas atividades, bem como o seu grau de exposicao ao risco socioambiental,
definidos como principios da proporcionalidade e da relevancia, respectivamente.

Visdo Geral do Setor Imobiliario no Brasil

A andlise do setor imobiliario deve ser feita a partir de varios fatores macroeconémicos,
demograficos e legais, como crescimento populacional, disponibilidade de areas para construcao
de novas moradias determinada pela legislacdo de cada municipio, oferta existente para cada
faixa de renda da populacao, disponibilidade e custo de financiamento, demanda por habitacoes,
entre outros fatores conjunturais. As oscilacdes e as combinacdes desses fatores influenciam
diretamente no desempenho do setor.

O Brasil apresenta condicdoes demograficas favoraveis ao desenvolvimento do Projeto, tanto em
razao das tendéncias de crescimento populacional e aumento persistente da renda per capita nas
ultimas decadas conforme demonstrado na tabela abaixo:

Populacao cresce menos do gue a renda
Geracdo de Riqueza de Longo Prazo

Taxas Médias Anuais de Crescimento Real (%)

Periodo PIB Populac¢do PIB per
capita

Década de 1960 6,17% 2,89% 3,19%
Década de 1970 8,63% 2,44% 6,04%
Década de 1980 1,57% 2,14% -0,56%
Década de 1990 2,54% 1,57% 0,95%
Década de 2000 3,61% 1,21% 2,37%

Fonte: Banco Central do Brasil, IBGE. Data-base: Maio/2013
http://www.bcb.gov.br/pec/Indeco/Port/ie1-51.xls

A populacao que integra a classe média no Brasil acumulou um crescimento expressivo nos ultimos
anos, apesar de ter sofrido um ligeiro recuo nos dois Ultimos anos. Segundo um estudo elaborado por
Ana Maria Barufi, com base nos dados de renda da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (Pnad)
e da Pesquisa Mensal de Emprego (PME) do IBGE, a participacéo da classe C na populacao brasileira
passou de 34,8% em 2003 para 54,6% da populacao total em 2015, passando a somar 103,6 milhoes de
pessoas, mesmo apos uma reducao de dois pontos percentuais na participacao entre 2014 e 2015.
(http://www.valor.com.br/brasil/4385346/crise-devolve-quase-4-milhoes-classes-d-e-e)

Nova classe média
Participacdo das classes sociais na populacdo - em %
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Fonte: Pnad/PME. Elaboracdo: Bradesco

Fonte: http://www.valor.com.br/brasil/4385346/crise-devolve-quase-4-milhoes-classes-d-e-e
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O setor imobiliario compde-se dos seguintes segmentos: (i) imoveis residenciais; (ii) imoveis
comerciais; (iii) shoppings; e (iv) galpdes logisticos.

No segmento residencial, entre 2003 e 2013 observou-se um crescimento real médio de 5,2% ao
ano no VGV de imoéveis residenciais na cidade de Sao Paulo, que passou de RS 13,2 bilhdes em
2003 para RS 21,9 bilhdes em 2013, em nimeros atualizados pelo INCC até novembro 2015,
segundo dados do Secovi (http://www.secovi.com.br/files/Arquivos/pmi-novembro-2015.pdf).
Tal crescimento foi resultado de (i) taxas de juros decrescentes; (ii) maior disponibilidade de
recursos destinados ao financiamento imobilidrio; (iii) envelhecimento da populacao; ;(iv)
aumento de renda da populacdo e (v) menor nimero de moradores por domicilio. Segundo os
Gltimos  dados  disponibilizados pelo IBGE em sua PNAD continua trimestral
(http://ibge.gov.br/home/estatistica/indicadores/trabalhoerendimento/pnad_continua/default.
shtm), o nimero total de domicilios particulares no Brasil aumentou 15,0 milhées em um periodo
de 10 anos, passando de 52,1 milhdes em 2004 para 67,1 milhoes em 2014.

Entretanto, houve uma reversao desta tendéncia de crescimento em 2014 e 2015, principalmente
por conta do aumento dos juros e da retracdo da atividade econémica. Segundo o Secovi, em
2015 foram comercializados 20.148 imoveis novos na cidade de Sao Paulo, valor 6,6% inferior ao
numero registrado em 2014. Entretanto, o setor ainda conta com as tendéncias demograficas
favoraveis e o déficit imobiliario nas faixas de renda mais baixas da populacdo como fatores
preponderantes na criacdo de demanda no longo prazo, principalmente no segmento de
habitacoes residenciais voltadas para familias de baixa e média renda. A MRV, uma das maiores
empresas imobiliarias que atua no segmento acima descrito, reportou em um Comunicado ao
Mercado
(http://ri.mrv.com.br/upload/destaque/20160120075239_Pr%C3%A9via%204T15%20POR%20vf.pdf)
que teve no ultimo trimestre de 2015 o 2° maior volume de lancamentos da historia da
companhia, e vendas contratadas 5,2% superiores ao do trimestre anterior.

Nos Ultimos anos diversos programas foram criados pelo governo federal para facilitar o acesso
das familias de baixa e média renda ao financiamento imobiliario e tentar reduzir o déficit
habitacional, entre eles os Programas de Crédito Associativo do FGTS e o Programa Minha Casa,
Minha Vida. Para entender melhor as estruturas de ambos os programas, vide secao Programa
Minha Casa Minha Vida/Crédito Associativo FGTS, nas paginas 114 deste Prospecto.

As informacées contidas nesta secdo devem ser lidas em conjunto com os "Fatores de Risco”, nas
pdginas 138 e seguintes, em especial aos "Fatores de Risco Macroeconbmicos”, na pdgina 139
deste Prospecto Definitivo e aos "Fatores de Risco relacionados ao Segmento Imobilidrio”, na
pdgina 141 deste Prospecto Definitivo.

Déficit Habitacional

O conceito de déficit habitacional, segundo o conceito utilizado pelo Ministério das Cidades em
estudo denominado "Déficit Habitacional no Brasil | 2011 - 2012", elaborado em conjunto com a
Fundacao Joao Pinheiro e o IBGE em 2015, esta vinculado a estoques de habitacdes insuficientes
para a demanda da populacdo. Essa diferenca entre oferta e demanda que caracteriza o déficit
habitacional pode ser qualificada a partir de quatro tipos de habitacoes ou grupos:

Habitac6es precarias. Soma dos domicilios improvisados e dos domicilios rusticos. O conceito de
domicilios improvisados, trazidos pelo estudo acima mencionado, engloba todos os locais e
imoveis sem fins residenciais e lugares que sirvam de moradia alternativa (tais como os imoveis
comerciais, aqueles embaixo de pontes e viadutos, barracas, carcacas de carros abandonados e
cavernas, entre outros), o que indica a caréncia de novas unidades domiciliares. O conceito de
domicilios ruasticos tradicionalmente engloba aqueles imoéveis sem paredes de alvenaria ou
madeira aparelhada;
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Coabitacdo familiar forcada. Soma dos comodos e das familias conviventes secundarias com
intencdo de constituir um domicilio exclusivo. Apenas é computado no déficit habitacional as
habitacdes advindas de familias conviventes secundarias que declararam intencao de constituir
um domicilio exclusivo;

Onus excessivo com aluguel urbano. Corresponde ao grupo de familias urbanas com renda de
até trés salarios minimos que moram em casa ou apartamento (domicilios urbanos duraveis) e que
despendem 30% ou mais de sua renda com aluguel, o que faz com que o aluguel urbano onere
excessivamente a renda familiar; e

Adensamento excessivo de domicilios alugados. Essa condicdo é caracterizada pelo numero
médio de moradores por dormitério superior a 3 (trés) pessoas. O numero de dormitorios
corresponde ao total de comodos que servem de dormitdrio em carater permanente, apenas para
os moradores do mesmo domicilio.

(Fonte: http://www.fjp.mg.gov.br/index.php/docman/cei/559-deficit-habitacional-2011-2012. Acesso em 28.09.2015).

Segundo o estudo mais recente da Fundacao Joao Pinheiro sobre déficit habitacional, realizado
sobre a PNAD 2013 do IBGE (disponibilizado pela CBIC no link http://www.cbicdados.com.br/
media/anexos/tabela_08.A.12_1.xlsx), o Brasil possuia um déficit habitacional total de 5,8
milhdes de moradias, sendo aproximadamente 1,6 milhdo de moradias em areas metropolitanas.
Nesse mesmo ano, a regiao metropolitana de Sao Paulo teve um déficit habitacional de 629 mil
moradias, inclusive habitacdo precaria, coabitacdo familiar, onus excessivo de aluguel e
adensamento excessivo que totalizaram, respectivamente, 31 mil, 153 mil, 336 mil e 108 mil.

Déficit Habitacional por Grupo na Regiao
Metropolitana de Sao Paulo em 2013

Construgdes

Precdrias; 31 mil
Adensamento

excessivo de
domicilios alugados;
108 mil

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e Fundacao Joao Pinheiro, Pesquisa Nacional por Amostra
de Domicilios. (http://www.cbicdados.com.br/media/anexos/tabela_08.A.12_1.xlsx)
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Fatores Demogradficos

A regido metropolitana de Sao Paulo é a maior do pais, com uma populacdo estimada pelo IBGE
em 21,1 milhdées de habitantes em julho de 2015 (Fonte: http://saladeimprensa.ibge.gov.br/
noticias?view=noticia&id=1&busca=1&idnoticia=2972). A populacdo economicamente ativa
estimada era de 10,8 milhGes de pessoas na regiao, segundo a Pesquisa Mensal de Emprego do
IBGE de dezembro 2015 (http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/indicadores/trabalhoe
rendimento/pme_nova/default.shtm.

A cidade de Sao Paulo responde por 57% da populacdo da regiao metropolitana, com uma
populacao estimada em 12,0 milhdes de pessoas segundo a estimativa de julho de 2015 do IBGE
(http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/estimativa2015/default.shtm). Segundo o
Ultimo censo demografico do IBGE, realizado em 2010, a cidade contava com 3,6 milhdes de
domicilios, com a seguinte composicao segundo a renda familiar:

FAIXA DE RENDA N° DE DOMICILIOS % DO TOTAL
Sem rendimento 246.434 6,9%
Até 1/2 salario minimo 27.242 0,8%
De 1/2 a 1 salario minimo 167.899 4,7%
De 1 a 2 salarios minimos 480.129 13,4%
De 2 a 5 salarios minimos 1.158.854 32,4%
De 5 a 10 salarios minimos 752.745 21,1%
De 10 a 20 salarios minimos 434,915 12,2%
Mais de 20 salarios minimos 305.291 8,5%
Total 3.573.509 100,0%
Fonte: Censo 2010 do IBGE (http://cens02010.ibge.gov.br/)

A populacao com renda inferior a cinco salarios minimos corresponde a 58,2% do total na cidade
de Sao Paulo. Entretanto, apenas 2,5% das unidades habitacionais vendidas na cidade de Sao
Paulo em 2014 tinham valor inferior a R$190 mil por unidade e 24% das unidades tinham valores
entre R$190 mil e R$350 mil.

Disponibilidade de Crédito para o Financiamento Imobilidrio

O SFH teve um grande sucesso inicial até a segunda metade dos anos 70. Foram criadas
Sociedades de Crédito Imobiliario e Associacdes de Poupanca e Empréstimo, que por sua vez
formaram o Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE, integrado por instituicoes
financeiras especializadas na concessao de financiamentos habitacionais, tendo como fontes de
recursos os depositos em caderneta de poupanca e repasses dos recursos do FGTS pelo Banco
Nacional da Habitacdo (BNH). O BNH também era o orgdo regulador e fiscalizador do SFH,
incluindo as instituicdes do subsistema SBPE e também administrava o FGTS.

Alguns mecanismos foram introduzidos para dar maior seguranca aos tomadores dos
financiamentos habitacionais, como o Fundo de Compensacao de Variacdes Salariais (FCVS), que
absorvia eventuais saldos devedores residuais, provocados pelo descompasso entre a
periodicidade de aplicacdo dos indices de correcdo monetaria aos saldos devedores e as
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prestacoes e dos indices de reajuste dos saldos devedores e prestacdes. Entretanto, com a alta
da inflacdo ao final dos anos 1970, as acbes judiciais promovidas pelos mutuarios se
multiplicaram, visando compatibilizar as prestacoes de casa propria com a evolucdo do salario
dos mutuarios. Ambos resultaram em um aumento brutal do descasamento entre os indices de
correcao dos saldos devedores ja concedidos, que seguiam indiretamente os indices de inflacao, e
o das prestacdes desses financiamentos, muitos dos quais atrelados a evolucao dos salarios.

As Associacbes de Poupanca e Empréstimo e as Sociedades de Crédito Imobiliario foram
gradativamente substituidas, ainda na primeira metade da década de oitenta, pelos bancos
multiplos na concessao de novos financiamentos. O BNH foi extinto em 1986 e suas atribuicoes
passaram a ser desenvolvidas pelo Banco Central do Brasil, pela Caixa Econdmica Federal e pelo
Ministério da Fazenda. Esse periodo coincidiu com o vencimento de boa parte dos contratos de
financiamento habitacional, concedidos com prazos de 15 a 20 anos na fase inicial do SFH e
deixaram tanto os bancos como o governo com os passivos derivados do FCVS.

A década de 90 teve inicio com a retencao pelo Governo da época de boa parte dos recursos da
poupanca (e de outros ativos financeiros), afetando seriamente o setor de construcao civil e de
crédito imobiliario. Por outro lado, os depositos de poupanca sofriam uma forte concorréncia por
parte dos fundos de investimento. O volume dos financiamentos imobiliarios diminuiu
significativamente. Os financiamentos realizados com recursos dos depésitos do FGTS também
registraram uma queda nesse periodo.

A instituicdo do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI), em 1997, criou as condicoes
necessarias para uma nova e importante fase do financiamento imobiliario no Brasil. O SFI foi
criado com o objetivo de integrar as operacdes imobiliarias com o mercado de capitais,
viabilizando o mercado secundario de titulos e valores mobiliarios no setor. Fizeram parte da
criacdo do SFI a instituicdo de um novo titulo de crédito, o Certificado de Recebiveis Imobiliarios
(CRI), a fixacao de regras para a criacao de companhias securitizadoras, o procedimento para
securitizacdo de créditos imobiliarios, a instituicio do regime fiduciario sobre créditos
imobiliarios e a introducdo, na legislacdo brasileira, da alienacdo fiduciaria de imoveis,
instrumento fundamental para a garantia efetiva das operacdes de financiamento imobiliario. O
CRI, uma nova espécie de valor mobiliario, de emissao das Companhias Securitizadoras, foi criado
para a captacdo de recursos dos investidores institucionais, em prazos compativeis com as
caracteristicas do financiamento imobiliario, objetivando, assim, condicbes para um mercado
secundario de créditos imobiliarios. As Companhias Securitizadoras foram criadas nos moldes das
empresas similares americanas, tendo por finalidade a aquisicdo e securitizacao de créditos
imobiliarios em geral e a emissao e colocacdao principalmente de CRI no mercado. As
Securitizadoras adquirem os créditos imobiliarios junto as chamadas "empresas originadoras”, ou
seja, as instituicoes financeiras autorizadas a operar no SFI, concedendo empréstimos para a
aquisicao ou a producdo de imoéveis. As operacoes de financiamento imobiliario no SFI sao
livremente efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no sistema - as caixas econdmicas, 0s
bancos comerciais, os bancos de investimento, os bancos com carteira de crédito imobiliario, as
sociedades de crédito imobiliario, as associacdes de poupanca e empréstimo e as companhias
hipotecarias. Outro poderoso estimulo a concessdo do crédito imobiliario introduzida em 1997 foi
a alienacado fiduciaria de bem imdvel, por garantir celeridade na recuperacdo do crédito,
conforme explanado na subsecao "Aspectos Juridicos”, acima.
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Como resultado dos avancos dos ultimos anos, os financiamentos imobiliarios para aquisicao e
construcdo de imoveis tiveram um crescimento significativo nos Ultimos anos. O nimero de
unidades financiadas pelo SBPE e pelo FGTS passou de 325 mil unidades/ano em 2004 para 1,014
milhdo/ano em 2014. Os financiamentos imobiliarios realizados pelo Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empréstimos (SBPE) aumentaram de aproximadamente RS 30 bilhées em 2008 para
cerca de RS 112,9 bilhdes em 2014, do quais RS 84,5 bilhées foram destinados para aquisicdo de
imoveis e RS 31,4 bilhGes para construcdo. A carteira de crédito imobiliario total aumentou
significativamente sua participacdo como percentual do PIB de 3 por cento no inicio de 2010 para
cerca de 9 por cento no inicio de 2014. O prazo médio de financiamento imobiliario permaneceu
ao redor de 14 anos no periodo entre 2011 e inicio de 2014 (Fonte:
http://www.abecip.org.br/imagens/23/data_abecip/2014/data_abecip_2014_12.pdf; e
http://www.hubnerautomacao.com.br/dicas-e-novidades/455/?pg=325).

Principais Participantes do Mercado Imobilidrio

As sociedades do setor imobiliario foram marcadas nos ultimos anos por forte participacao no
mercado de capitais. Varias incorporadoras abriram capital nos Gltimos anos. O movimento
comecou em 2005 com a Cyrela, e nos anos seguintes, empresas como Rossi, Gafisa, MRV, Trisul,
Even, Rodobens, EZTec, PDG, Tecnisa, JHSF, Brookfield e Direcional realizaram seu IPO e foram
listadas em bolsa de valores. Além disso, varias empresas especializadas na intermediacao de
imoveis também abriram capital, como a Lopes e a Brasil Brokers.

Entre as empresas listadas, é possivel observar uma especializacao dos participantes de mercado
em determinados segmentos de mercado. Cyrela, Rossi, PDG, Tecnisa, Even e EZTEC focaram
predominantemente em clientes de média e alta classe. Alguns incorporadores residenciais, como
Direcional, MRV e Trisul focaram no mercado de baixa renda e realizam uma parcela significativa
de vendas feitas dentro do Programa Minha Casa Minha Vida. Entretanto, vale ressaltar que varias
empresas listadas criaram unidades de negdcio para o segmento de baixa renda, como a Living da
PDG, a Cury da Cyrela, e a Tenda da Gafisa. Algumas empresas, como a JHSF, também mantém
ativos imobiliarios de renda recorrente, como shoppings e escritorios.
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FATORES DE RISCO

Antes de decidir investir nas Cotas, os interessados devem analisar, cuidadosamente,
considerando sua propria situac@o financeira e objetivos de investimento, todas as informacées
constantes deste Prospecto e do Regulamento e, especialmente, avaliar os Fatores de Risco
descritos nesta secdo.

Néo obstante a diligéncia do Administrador na implantacdo da politica de investimentos do
Fundo, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estar@o sujeitos a determinados
riscos inerentes ao setor de atuacdo da Nova Raposo ou da Parque Raposo, além de aspectos
ambientais, técnicos e de licenciamento relacionados, ndo podendo o Administrador, em
hipétese alguma, ser responsabilizado por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas ou a
carteira do Fundo neste sentido.

Sem prejuizo da previsdo do Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo estdo, por
sua vez, sujeitos a diversos riscos préprios, os quais podem interferir diretamente nos riscos
suportados pelas Cotas. Ao aderir ao Regulamento e assinar o seu Termo de Adesdo, além do
Compromisso de Investimento, o Investidor deverd afirmar ter ponderado de forma
independente e fundamentada a adequacdo (suitability) do investimento implementado pelo
Fundo ao seu perfil de risco a sua condicdo financeira, em virtude da regulamentacdo aplicdvel.

A materializacGo de qualquer dos riscos descritos nesta secdo poderd gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas. Nessa hipdtese, o Administrador, o Gestor, o Custodiante, o Coordenador Lider, os
membros dos Comités, o Empreendedor, a Nova Raposo e demais prestadores de servicos
contratados para assessorar o Fundo ndo poderdo ser responsabilizados, entre outros: (i) por
qualquer depreciacGo ou perda de valor dos ativos objeto da carteira do Fundo; (ii) pela
inexisténcia de mercado secunddrio para as Cotas e para liquidacdo dos Valores Mobilidrios e
Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo; ou (iii) por eventuais prejuizos incorridos
pelos Cotistas quando do resgate, da alienacdo ou da amortizacéo de suas Cotas, nos termos do
Regulamento.

Além dos fatores abaixo previstos, o Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria,
inadimplemento de pagamentos, mudanca nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira ou alteracdo na politica monetdria.

Os riscos a que estd exposto o Fundo — inclusive os descritos nesta secGo — e o cumprimento da
politica de investimento do Fundo, descrita no Regulamento, sGo monitorados por drea de
gerenciamento de risco do Gestor. A drea de gerenciamento de risco utiliza modelo de controle
de risco de mercado, visando a estabelecer o nivel mdximo de exposicdo a risco. A utilizacGo dos
mecanismos de controle de riscos aqui descritos ndo elimina a possibilidade de perdas pelos
Cotistas. As aplicacbes efetuadas pelo Fundo apresentam riscos para os Cotistas e, ainda que se
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para seus Cotistas.

Os Investidores, antes de adquirir Cotas, deverdo ler cuidadosamente os fatores de risco
indicados abaixo, responsabilizando-se por sua decisdo de investimento.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se aos riscos inerentes a concentracdo da carteira e de
liquidez e a natureza dos negdcios desenvolvidos pela Nova Raposo, pela Parque Raposo no
dmbito do Projeto. Tendo em vista estes fatores, os investimentos a serem realizados pelo
Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas
existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar
recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumird por sua prdépria
conta os riscos envolvidos nas aplicacées, conforme descritos abaixo:
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Fatores de Risco Macroeconémicos

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos e Regulatérios

O Fundo, a Nova Raposo e a Parque Raposo e seus investimentos imobiliarios estao sujeitos aos
efeitos da politica econdmica e medidas prudenciais adotadas pelo governo e outras variaveis
exogenas, como a ocorréncia de acontecimentos extraordinarios ou de situacdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatoria que
modifiquem de forma relevante o mercado financeiro e imobiliario brasileiro que poderiam ser
atingidos por: (i) aumento das taxas de juros que podem influenciar de maneira significativa a
demanda por imoveis residenciais e comerciais ou eventualmente elevar os custos financeiros da
Nova Raposo, da Parque Raposo e de seus investimentos imobiliarios; e (ii) aumento da inflacao,
em especial o INCC — Indice Nacional de Custo da Construcao, pode aumentar os custos de
implementacao dos Projetos. Quaisquer dessas mudancas podem impactar negativamente o
resultado dos Projetos. O governo brasileiro pode adotar uma série de medidas para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria; no passado recente, o governo optou
por mudancas nas taxas de juros, medidas prudenciais, desvalorizacdo ou controle de cambio,
controle de tarifas, alteracoes legislativas, entre outras. Esse conjunto de politicas, bem como
outras condicdes macroeconomicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado
de capitais brasileiro. A adocao dessas medidas podera impactar os negocios e a rentabilidade do
Fundo. Além disso, o governo federal, o Banco Central do Brasil e demais 6rgaos competentes
poderao realizar alteracdes na regulamentacdao do setor imobilidrio ou nos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outra relacionada ao proprio Fundo, o que
podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos a outros paises

O valor de mercado de titulos e valores mobiliarios de emissao de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes economicas e de mercado de outros paises,
inclusive paises da América Latina e nos Estados Unidos. A reacdao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado das
Cotas. As crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém
afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado
externo, a saida significativa de recursos do pais e a diminuicdo na quantidade de moeda
estrangeira investida no pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado das Cotas.

Risco de influéncia do Governo Federal

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e realiza modificacoes
significativas em suas politicas e normas monetarias, fiscais, crediticias e tarifarias. As medidas
tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle
de salarios e precos, bloqueio ao acesso a contas bancarias, desvalorizacao cambial, controle de
capital e limitacdao as importacées, entre outras medidas. Nao ha como controlar quais medidas
ou politicas o Governo Federal podera adotar no futuro, tornando impossivel sua previsibilidade.
As atividades, situacao financeira, resultados operacionais e perspectivas do Fundo, da Nova
Raposo e da Parque Raposo poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacoes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. Taxas de juros;

. Controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior;
. Flutuacées cambiais;

. Inflacao;
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. Liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. Expansao ou contracdo da economia brasileira, de acordo com as taxas de crescimento do
PIB;

. Racionamento de energia;

. Instabilidade social e politica;

. Politica monetaria;

. Politica fiscal; e

. Outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer

no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobiliarios e
dos valores mobiliarios emitidos no exterior por companhias brasileiras. Sendo assim, tais
incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades e os resultados operacionais da Nova Raposo e da Parque Raposo, podendo inclusive
afetar adversamente o Fundo e as Cotas.

Politica Monetadria Brasileira

O Governo Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros
brasileira, com objetivo de controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto
prazo, levando em consideracao os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as
politicas monetarias dos outros paises. A eventual instabilidade da politica monetaria brasileira e
a grande variacao nas taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu
crescimento, com elevacao do custo do capital e retracao dos investimentos. Adicionalmente,
pode provocar efeitos adversos sobre a producao de bens, o consumo, os empregos e a renda dos
trabalhadores e causar um impacto no setor imobiliario, nos precos dos materiais e nos negocios
da Nova Raposo e da Parque Raposo, o que pode afetar a capacidade de pagamento das Cotas.

Ambiente Macroeconémico Internacional e Efeitos Decorrentes do Mercado Internacional

Os valores de titulos e valores mobiliarios emitidos no mercado de capitais brasileiro sao
influenciados pela percepcao de risco do Brasil, de outras economias emergentes e da conjuntura
econdmica internacional. A deterioracdo da boa percepcao dos investidores internacionais em
relacdo a conjuntura econdmica brasileira podera ter um efeito adverso sobre a economia
nacional e os titulos e valores mobiliarios emitidos no mercado de capitais doméstico. Ademais,
acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou
indicios de corrupcao em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores
mobiliarios e a nao aplicacao rigorosa das normas de protecao dos investidores ou a falta de
transparéncia das informacgdes ou, ainda, eventuais situacoes de crise na economia brasileira e
em outras economias poderdao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar
negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Diferentes condicoes
econdmicas em outros paises podem provocar reacoes dos investidores, reduzindo o interesse
pelos investimentos no mercado brasileiro e causando, por consequéncia, um efeito adverso no
valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros e no preco de mercado
das Cotas.
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Riscos relacionados a crise econémica brasileira

As operacdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacao direta com
o desempenho da economia nacional. A atual retracdo no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacao no
patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos
financiamentos imobiliarios.

Adicionalmente, uma reducdao do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter
impacto no balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior
necessidade de captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado
internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos
indices de inflacao brasileiros e eventual desaceleracao da economia americana podem trazer
impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros,
elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por
empresas brasileiras.

No atual cenario de crise econdmica, os investimentos em habitacdo (Programa Minha Casa,
Minha Vida) poderao ser reduzidos na tentativa do Governo Federal em equilibrar as contas
publicas, prejudicando, nesse contexto, os segmentos sociais menos favorecidos
economicamente, o que pode afetar direta e indiretamente o sucesso do Projeto e,
consequentemente a rentabilidade esperada pelos Investidores quando do investimento no Fundo.

Fatores de Risco relacionados ao Segmento Imobiliario

Riscos associados a compra, incorporacdo imobiliaria, construcdo e venda de imoveis.

As atividades da Parque Raposo englobam a compra de terrenos, incorporacao, construcao e
venda das unidades do Projeto, que é um empreendimento residencial popular. Existem riscos
que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrupcdes de suprimentos,
volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construcao, escassez de mao-de-obra de
alto nivel, mudancas na oferta e procura de empreendimentos em certas regides, greves e
mudancas nas leis ambientais e de zoneamento. As atividades da Nova Raposo e da Parque
Raposo podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos, afetando, por consequéncia o
Fundo e os Cotistas:

e A conjuntura economica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como
um todo, particularmente no segmento de atuacdo da Parque Raposo, em razao da
desaceleracao da economia e consequente reducao de rendas, aumento das taxas de juros e
de inflacéo, flutuacdo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores;

e A Parque Raposo e a Nova Raposo podem ser impedidas no futuro, em decorréncia de nova
regulamentacdo ou de condicdes de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis, de
acordo com as taxas de inflacao vigentes, conforme atualmente permitido, o que poderia
tornar um projeto financeira ou economicamente inviavel;

e O grau de interesse dos compradores por um novo projeto lancado ou o preco de venda por
unidade necessario para vender todas as unidades pode ficar significativamente abaixo do
esperado, fazendo com que o Projeto se torne menos lucrativo e/ou o valor total de todas as
unidades a serem vendidas torne-se significativamente diferente do esperado;

e Na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia
do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma
reducao, por parte dos clientes, da confianca em outras sociedades que atuam no setor,
incluindo a Parque Raposo e, consequentemente, a Nova Raposo;
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e As condicées do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de
empreendimentos residenciais populares na regiao do Projeto podem afetar o desempenho da
Parque Raposo e, consequentemente, da Nova Raposo;

e Risco de compradores terem uma percepcdo negativa quanto a seguranca, conveniéncia e
atratividade do Projeto e das areas onde ele esta localizado;

e Margens de lucros podem ser afetadas em funcdo de aumento nos custos operacionais,
incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos incidentes sobre imoéveis ou atividades
imobiliarias e mudanca no regime tributario aplicavel a construcao civil e tarifas publicas;

e Escassez ou aumento no preco de terrenos bem localizados para a realizacao do Projeto;
e Oportunidades de incorporacao podem desaparecer ou diminuir significativamente;
e Interrupcao de fornecimento de materiais de construcao e equipamentos; e

e A construcdo e a venda das unidades dos empreendimentos desenvolvidos no ambito do
Projeto podem néao ser concluidas dentro do cronograma planejado, acarretando um aumento
dos custos de construcao ou a rescisao dos contratos de venda.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito adverso relevante sobre as
atividades da Nova Raposo, da Parque Raposo e, consequentemente, do Fundo e dos Cotistas,
suas condicoes financeiras e seus resultados operacionais.

Risco de falta de alteracdo nas politicas de financiamento para empreendimentos
residenciais populares

Os compradores de empreendimentos residenciais populares, como o Projeto, geralmente
dependem de empréstimos para financiar as suas aquisicoes. A falta de disponibilidade de
recursos no mercado para obtencdo de financiamento, a mudanca nas politicas atuais de
financiamento para empreendimentos residenciais populares e/ou um aumento das taxas de juros
podem prejudicar a capacidade ou disposicao de compradores em potencial para financiar suas
aquisicoes. Por exemplo, o Conselho Monetario Nacional frequentemente altera o valor dos
recursos que os bancos devem ter disponiveis para o financiamento imobiliario, em especial, do
Sistema Financeiro de Habitacdo. Caso o Conselho Monetario Nacional restrinja o valor desses
recursos disponibilizados para a obtencdo de financiamento imobiliario ou aumente as taxas de
juros, a consequente falta de disponibilidade de recursos no mercado para a obtencao de
financiamento ou um aumento das taxas de juros provavelmente afetariam adversamente a
capacidade ou disposicao de compradores em potencial para financiar suas aquisicoes.
Consequentemente, tal fato poderia causar uma reducdo da demanda pelos imoveis
desenvolvidos no ambito do Projeto, afetando adversa e significativamente as atividades da
Parque Raposo e, consequentemente, da Nova Raposo. Isso poderia ter um impacto adverso nos
resultados do Fundo.

Risco em Investimento em Habita¢do de Baixa Renda

A incorporacao direcionada para o publico de baixa renda, além dos habituais riscos de
construcao civil referentes a aprovacao de projetos, construcdo e venda de projetos, envolve
também o risco de continuidade e dos parametros estabelecidos para os programas habitacionais
dos governos nas suas diferentes esferas, tais como Minha Casa, Minha Vida do Governo Federal,
Casa Paulista do Governo do Estado de Sao Paulo e Casa Paulistana do Municipio de Sao Paulo. A
mudanca nas diretrizes desses planos pode alterar a rentabilidade dos projetos e, por
consequéncia, a rentabilidade da carteira de investimentos do Fundo.
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Risco da Extensa Legislacdo no Setor Imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a extensa regulamentacao relativa a edificacbes e
zoneamento, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam a
aquisicao de terrenos e as atividades de incorporacdo imobiliaria e construcdo, por meio de
regras de zoneamento e necessidade de obtencao de licencas, bem como leis e regulamentos
para protecdo ao consumidor. Desta forma o Projeto devera obter aprovacao de varias
autoridades governamentais para seu correto e completo desenvolvimento, podendo novas leis ou
regulamentos serem aprovados, implementados ou interpretados de modo a afetar adversamente
os resultados operacionais da Parque Raposo e da Nova Raposo e, por consequéncia, do Fundo.

O desenvolvimento do Projeto também esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais. Essas normas ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos
para o seu cumprimento e outros custos adicionais, assim como podem proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporacdao e construcdo residencial em regides ou areas
ambientalmente sensiveis.

As leis que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se
tornar mais restritivas e qualquer aumento de restricées pode afetar adversamente e de maneira
relevante os resultados operacionais da Parque Raposo, da Nova Raposo e do Fundo.

Atualmente o loteamento em que sera desenvolvido o Projeto esta em fase de aprovacao junto
aos 6rgaos competentes. Apenas apo6s a aprovacao do loteamento pelos 6rgidos competentes é
que o loteamento estara apto para a concessao de alvara pela Prefeitura. Caso o projeto ndo seja
aprovado em alguma das esferas de fiscalizacdao acima mencionadas, novos custos e impasses
poderao surgir, prejudicando o desenvolvimento do Projeto e a rentabilidade do Fundo.

Risco Tributario

No passado, o Governo Federal, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou
novos tributos e modificou o regime de tributacao. Caso o Governo Federal venha a aumentar
aliquotas de tributos existentes ou criar novos tributos incidentes na compra e venda de iméveis
enquanto os contratos de venda a prazo no ambito do Projeto estejam em vigor, a situacao
financeira do Fundo, da Nova Raposo e da Parque Raposo, bem como seus resultados operacionais
poderao ser prejudicados de maneira relevante, na medida em que nao poderao altera-los a fim
de repassar tais aumentos de custos aos adquirentes das unidades habitacionais desenvolvidas no
ambito do Projeto. Além disso, um aumento das aliquotas ou a criacdo de novos tributos
incidentes na compra e venda de imoveis, ou a sua locacdo, que sejam repassados aos clientes,
podem vir a aumentar o preco final dos empreendimentos, reduzindo sua demanda ou afetando,
inclusive, a rentabilidade do Fundo.

Fatores de Risco relacionados com a Parque Raposo, a Nova Raposo e o Projeto

Risco de Perda do Empreendedor do Projeto

A posicao competitiva e a capacidade de execucao do Projeto dependem em larga escala dos
servicos do Empreendedor. Nao ha como garantir o sucesso em manté-lo no Projeto, nem como
atrair e manter pessoal qualificado para integrar a alta administracdo e acompanhar o ritmo de
crescimento da Parque Raposo. A perda dos servicos do Empreendedor, ou a incapacidade de
atrair e manter pessoal adicional para substitui-los, pode causar um efeito adverso relevante nas
atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Parque Raposo.
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Riscos Relacionados a Construcdo Civil

A Parque Raposo adquirira material de construcao de terceiros e terceirizarao parte dos servicos
de mao-de-obra necessarios para desenvolver o Projeto. Ademais, a Parque Raposo ndo pode
garantir que as construtoras a serem contratadas para o Projeto cumprirao todas as obrigacoes
definidas nos respectivos contratos de construcao, o que podera comprometer a rentabilidade das
Cotas. O prazo e a qualidade no desenvolvimento do Projeto dependem ainda de fatores que
estao fora do controle da Parque Raposo, incluindo, sem limitacao, a qualidade e tempestividade
da entrega do material de construcao para obras e a capacitacdo técnica dos profissionais e
colaboradores terceirizados. Eventuais falhas, atrasos ou defeitos na construcao podem ter um
efeito negativo na imagem da Parque Raposo no seu relacionamento com clientes, podendo
afetar adversamente seus negocios e operacdes. Além disso, deve-se considerar que os defeitos
estruturais tém garantia limitada ao prazo de cinco anos, podendo a Parque Raposo se sujeitar a
demandas com relacao a tais garantias. Nessas hipdteses, a Parque Raposo podera incorrer em
despesas inesperadas, o que podera ter um efeito adverso relevante na sua condicao financeira e
nos seus resultados operacionais e, por consequéncia, na rentabilidade das Investidas, do Fundo e
dos Cotistas.

O cumprimento do objeto social da Nova Raposo esta vinculado indiretamente as atividades de
construcao civil desenvolvidas pela Parque Raposo, e, apesar dessas atividades nao serem
diretamente desenvolvidas pela Nova Raposo, poderao ter um impacto direto sobre o resultado do
Projeto, seja na forma de custos seja na forma de qualidade ou de prazos, o que podera afetar os
investimentos das Investidas e, consequentemente, do Fundo e dos Cotistas.

Riscos relacionados com a reorganizagdo societdria

Imediatamente apds a liquidacao da Oferta, sera implementada uma reorganizacao societaria em
preparacao para o investimento, pelo Fundo, no Projeto. Para mais informacdes sobre as
caracteristicas desta reorganizacao, na presente data, vide pagina 75 deste Prospecto.

Nao se tem, no momento, quaisquer informagdes acerca das sociedades investidas resultantes da
restruturacdo em comento, bem como nédo, ha garantias de que a reorganizacao ocorrera tal
como descrita neste Prospecto, nem que ela se dara exatamente na forma aqui prevista, ou em
prazo adequado, com impacto no investimento realizado pelos Cotistas no Fundo.

Riscos Relacionados aos Alvards, Licengas e Autorizagées

Eventuais dificuldades na obtencdo desses alvaras, licencas e autorizacdes a serem concedidos
por 6rgdos publicos para o Projeto e para a Parque Raposo poderao causar aumento dos custos e
do tempo de realizacao das obras e impactar a geracao de receita do Projeto e, por
consequéncia, da Parque Raposo, da Nova Raposo, do Fundo e dos Cotistas. Alguns dos alvaras,
licencas e autorizacdes sao condicionados as aprovacgdes, licencas e alvaras de outros érgdos
publicos, sendo que a auséncia de manifestacao favoravel destes podera levar a ndo-expedicao
de outros alvaras, licencas e autorizacoes que deles dependam. A auséncia das aprovacoes,
licencas e alvaras podera ocasionar um atraso nos prazos previstos para o desenvolvimento do
Projeto e, por consequéncia, na rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Os Prazos de Julgamento da Justica Brasileira Poderdo Afetar de Forma Adversa a Protecdo de
Determinados Interesses do Fundo da Nova Raposo e da Parque Raposo

O Fundo, a Nova Raposo e a Parque Raposo poderao ser parte em demandas judiciais relacionadas
ao desenvolvimento de suas atividades. Por outro lado, a morosidade do sistema judiciario
brasileiro podera afetar a solucdo dos conflitos que poderdao nao ser alcancados em tempo
minimamente razoavel. Além disso, ndo é possivel assegurar que o Fundo e a Parque Raposo terdo
éxito em suas demandas. Portanto, ndo ha como medir antecipadamente o resultado das
eventuais demandas e, consequentemente, o efeito na rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de Sinistro

O Projeto sera segurado por meio de apolices, contratadas pela construtora responsavel pela
execucao das obras e, eventualmente, pela Nova Raposo ou pela Parque Raposo, conforme o
caso. Nao ha garantia que as apolices contratadas eliminardo a totalidade dos riscos associados
ao desenvolvimento dos Projetos No caso de algum sinistro envolvendo o Projeto, os recursos
obtidos em funcao do seguro poderdao nao ser suficientes para a total reparacao dos danos
sofridos e poderao comprometer a rentabilidade dos Projetos e, portanto, o valor das Cotas do
Fundo.

Riscos Ambientais e Arqueolégicos

Ha risco de ocorréncia de problemas ambientais ou questdes arqueoldgicas durante o
desenvolvimento do Projeto, as quais podem impactar negativamente a rentabilidade do Fundo,
como, por exemplo, contaminacdao de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais,
inundacdes, os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario ou custos de escavacao
diferenciados, afetando adversamente o Projeto e, por consequéncia, a Parque Raposo, a Nova
Raposo, o Fundo e os Cotistas.

Risco de Desapropriagao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, do ativo imobiliario objeto do
Projeto a ser desenvolvido, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico. Nesta hipdtese, os recursos decorrentes do pagamento da
indenizacao pelo Poder PUblico podem nao ser suficientes para recompensar os investimentos
realizados pela Parque Raposo, pela Nova Raposo e pelo Fundo e, por extensao, pelos Cotistas,
podendo, assim, a desapropriacao dos imdveis nos quais desenvolve-se o Projeto representar uma
perda financeira para os Cotistas.

Risco de Performance das Vendas dos Iméveis que Compdem os Empreendimentos no Ambito
do Projeto

N&o ha garantias de que as vendas das unidades habitacionais desenvolvidas no ambito do Projeto
tenham a performance esperada pelo Empreendedor, tanto no que se refere ao preco de vendas
quanto a sua velocidade, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Projeto, para o
Fundo e, por consequéncia, para os Cotistas.

Risco de Alavancagem da Nova Raposo e da Parque Raposo

A Nova Raposo e a Parque Raposo poderao eventualmente procurar alternativas de alavancagem
no mercado, que servirao basicamente para captar recursos para a construcao do
empreendimento imobiliario no ambito do Projeto, com o objetivo de elevar a rentabilidade do
investimento realizado pelos Cotistas.

Nesse sentido, por exemplo, o Regulamento prevé como condicdo para a subscricao e
integralizacdo das Cotas, a anuéncia prévia, pelos Cotistas, mediante assinatura do Termo de
Adesdo, Ciéncia e Risco, do Compromisso de Investimento e do Boletim de Subscricao. A
assinatura destes documentos representa a anuéncia do Cotista quanto a diversos aspectos do
Fundo e da Oferta, particularmente sua concordancia quanto a oneracao de ativos do Fundo com
0 objetivo de alavancagem para o financiamento do Projeto, independentemente de deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas.

Contudo, a falta de acesso a capital adicional em condicdes satisfatorias pode restringir o
crescimento e desenvolvimento futuros das atividades desempenhadas no ambito do Projeto, o
que poderia prejudicar de maneira adversa as atividades, situacao financeira e os resultados
operacionais do Fundo, da Nova Raposo e da Parque Raposo. Ainda, caso a Nova Raposo e a
Parque Raposo enfrentem dificuldades financeiras e/ou operacionais, deixando de cumprir com o
que foi contratado nas referidas operacdes de financiamento, poderao os ativos de titularidade
do Fundo, onerados em favor dos credores, ser objeto de execucao, afetando, assim, a
rentabilidade dos Cotistas e seu investimento no Fundo.
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Riscos Relacionados a Gestdo da Parque Raposo

Embora o Fundo tenha previsto, contratualmente, a participacdo no processo decisorio da Nova
Raposo, a qual participara na Parque Raposo, a gestdo da Parque Raposo competira
prioritariamente ao empreendedor do Projeto. A Rentabilidade-Alvo ndo podera ser garantida
pelos sdcios da Nova Raposo, pela Nova Raposo e pela Parque Raposo. Assim, ndo ha garantia de:
(i) bom desempenho da Parque Raposo; (ii) solvéncia da Parque Raposo; e (iii) continuidade da
atividade da Parque Raposo. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e
significativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor das Cotas.

Em adicao, nado obstante a diligéncia e o cuidado do Administrador, os pagamentos relativos aos
Valores Mobiliarios, como dividendos, juros sobre capital proprio e outras formas de remuneracao
e bonificacdo podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia ou mau desempenho
operacional da Nova Raposo ou da Parque Raposo, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores.
Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, nao havendo
qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos.

Ainda nesse contexto, caso a Nova Raposo e a Parque Raposo tenham sua faléncia decretada ou
caso haja a desconsideracao da sua personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos da Nova Raposo e da Parque Raposo podera ser atribuida ao Fundo,
impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em patrimonio liquido negativo e a
necessidade dos Cotistas realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo.

Por fim, os investimentos do Fundo serao feitos na Nova Raposo, que nao necessariamente se
enquadram na definicdo de companhia aberta. A Nova Raposo, que se enquadrem como
companhias abertas, embora tenham de adotar as praticas de governanca corporativa, nao
estdo obrigadas a observar as mesmas regras que as companhias abertas relativamente a
divulgacao de suas informacdes ao mercado e a seus acionistas, o que pode representar uma
dificuldade para o Fundo quanto: (i) ao bom acompanhamento das atividades e resultados da
Nova Raposo e da Parque Raposo; e (ii) a correta decisao sobre a liquidacao do investimento,
0 que pode afetar o valor da carteira do Fundo e das Cotas.

Risco de Nao Distribuicdo de Resultados pela Nova Raposo e pela Parque Raposo

O investimento nas Cotas ndo representa aplicacao em renda fixa. Portanto, a valorizacao das
Cotas e o retorno do investimento dos Cotistas dependem do sucesso do Projeto e, em particular,
da distribuicao dos resultados positivos, as Sociedades Investidas, pela Parque Raposo.

Em primeiro lugar, ndo ha garantias de que a Parque Raposo gerara resultados positivos a serem
distribuidos as Sociedades Investidas a partir de suas atividades, pelos riscos aqui descritos. E,
mesmo se gerarem resultados positivos, eles podem nao ser distribuidos ou podem ser inferiores
ao necessario para o atingimento das metas da Rentabilidade-Alvo aqui pretendidas, ou o caixa
disponivel pode ser inferior ao necessario para o pagamento em valor equivalente a rentabilidade
devida as Sociedades Investidas.

Por fim, nao ha garantias de que, se gerados os resultados positivos, a Nova Raposo efetivamente
distribuirdao, ao Fundo, os resultados: (i) por eventos externos ao controle tanto do Fundo quanto
dos socios da Nova Raposo- por exemplo, em razao de ordem judicial que impeca a ocorréncia de
distribuicao de resultados da Nova Raposo ou da Parque Raposo; (ii) por eventos externos ao
controle apenas do Fundo — por exemplo, caso os socios da Nova Raposo ndo aprovem a referida
distribuicao, de acordo com os instrumentos contratuais celebrados ; e (iii) pelo fato de o caixa
disponivel, na Nova Raposo e na Parque Raposo, ser inferior ao necessario para o pagamento em
valor equivalente ao de tal rentabilidade.
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Riscos de Manuteng¢do do Comodato em Parte do Imével Reserva Raposo

Em 16 de julho de 2002, foi celebrado um "Instrumento Particular de Comodato e Outras
Avencas", entre a Pan American Estadios Ltda., antiga proprietaria do Imével Reserva Raposo e a
PIA, com prazo de duracao de 99 anos a contar de sua assinatura. O comodato foi estabelecido
em uma area total de 60.000 m?, dentro do Imdvel Reserva Raposo, na qual funciona uma casa de
formacao religiosa, um convento, uma capela, uma grafica e um departamento de vendas. Apds a
celebracao do "Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével", em 29 de
dezembro de 2006, a Inpar Projeto Residencial km 18,5 SPE Ltda. passou a ser proprietaria do
Imovel Reserva Raposo e se comprometeu a respeitar e a fazer com que os futuros adquirentes do
Imével Reserva Raposo respeitassem o referido comodato. Conforme “"Acordo Preliminar de
Intencdes a realizacdao de Negocios Sujeito a Condicdes”, celebrado com PIA em 26 de junho de
2014, propods-se a PIA uma permuta do comodato por outro imovel. Considerando que a referida
permuta ainda nao foi juridicamente formalizada e que ainda existe um comodato em parte da
area do Imdvel Reserva Raposo na qual o Projeto sera desenvolvido, a existéncia do referido
comodato e a nao formalizacao da permuta poderao inviabilizar o desenvolvimento do Projeto, e,
consequentemente, causar um efeito adverso relevante ao Fundo e na rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a oneragdo de ativos Parque Raposo

As cotas da sociedade Parque Raposo, representativas de 100% do capital social da Parque
Raposo, todos os bens, direitos, rendimentos, valores pagos ou a serem pagos, bem como o
Imdvel Reserva Raposo, no qual sera desenvolvido o Projeto, encontram-se onerados no ambito
de operacoes de divida contraidas para o desenvolvimento do Projeto, cuja liberacdo ainda ndo
se encontra devidamente formalizada. O inadimplemento das obrigacdes previstas nos
documentos relacionados a referidas operacoes de divida podera levar ao vencimento antecipado
das dividas precedentes e a excussdo destas garantias, o que podera causar um efeito adverso
relevante no Fundo, inviabilizando, inclusive, a remuneracao dos Investidores do Fundo.

Fatores de Risco relacionados as Cotas, ao Fundo e a Oferta

Risco de recém-desenvolvimento da legislacdo e regulamentacdo da CVM aplicdaveis ao
Fundo e falta de jurisprudéncia

A estrutura juridica dos fundos de investimento em participacdes e o modelo desta operacao
financeira considera um conjunto de obrigacdes estipuladas entre as partes por meio de
contratos, com base na legislacdo em vigor. Em razao do carater recente da legislacdo e de sua
paulatina consolidacao levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a
eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo
Judiciario, exemplificativamente, em eventuais conflitos ou divergéncias entre os titulares das
Cotas ou litigios judiciais.

Com isso, em razao da pouca maturidade na utilizacao desta alternativa de financiamento e da
falta de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, poderao ser verificados
efeitos adversos e perdas por parte dos titulares de Cotas em razao de discussdes quanto a
eficacia das obrigacdes previstas na estrutura adotada para o Fundo e, consequentemente, para a
Oferta, na eventual discussao quanto a aplicabilidade ou exigibilidade de quaisquer de seus
termos e condicdes em ambito judicial.

Nado Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacao de todas as etapas do investimento por meio do Fundo expde os Cotistas aos riscos a
que o Fundo esta sujeito, os quais poderao levar a perdas para os Cotistas. Esses riscos podem ter
origem na simples realizacdo do objeto do Fundo, assim como em motivos alheios a vontade do
Administrador e do Gestor ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, alteracoes nas
regras aplicaveis aos ativos, quaisquer mudancas impostas aos ativos, alteracdées na politica
econdmica, decisdes judiciais, dentre outras. Embora o Administrador e o Gestor gerenciem os
riscos das aplicacoes do Fundo, nado ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador e do Gestor, ou de
qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e do Gestor, ou com
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Propriedade das Cotas versus Propriedade dos Valores Mobilidrios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, pelos Valores Mobiliario e
sobre os Ativos Financeiros, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta
ou administracao sobre os Valores Mobiliarios. Os Cotistas participam do Fundo por meio da
Assembleia Geral de Cotistas, proporcionalmente ao nimero de Cotas integralizadas. Assim, os
direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da Carteira pelo Administrador (e nao
pelos Cotistas) de modo nao individualizado.

Liquidez Reduzida dos Valores Mobiliarios

0 Fundo podera encontrar dificuldades para liquidar ou negociar Valores Mobiliarios pelo preco e
no tempo desejados. Sendo assim, caso o Fundo precise se desfazer de parte ou de todos os
Valores Mobiliarios antes do planejado, ha o risco de nao haver comprador para tais Valores
Mobiliarios e/ou o preco de negociacdo obtido podera ser bastante reduzido devido a baixa
liquidez no mercado, causando perda de patrimonio do Fundo e, consequentemente, do capital
investido pelos Quotistas.

Pagamento Condicionado dos Rendimentos

Os recursos gerados pelo Fundo serao provenientes dos rendimentos, dividendos, juros sobre
capital proprio, bonificacdes e quaisquer outras remuneracdes que sejam atribuidas as acoes e ao
retorno do investimento na Nova Raposo. A capacidade do Fundo de amortizar as Cotas esta
condicionada ao recebimento pelo Fundo dos recursos provenientes dos rendimentos, dividendos,
juros sobre capital proprio, bonificacdes e quaisquer outras remuneracées da Nova Raposo e esta
nao podera ser garantida aos Cotistas do Fundo.

Ndo existéncia de Garantia de Rentabilidade

A verificacao de rentabilidade passada em qualquer fundo de investimento em participacées no
mercado ou no proprio Fundo ndo representa garantia de rentabilidade futura. Adicionalmente, a
aplicacao dos recursos do Fundo em projetos que possuem riscos relacionados a capacidade de
geracao de receitas e pagamento de suas obrigacoes nao permite, portanto, determinar qualquer
parametro de rentabilidade seguro para as Cotas.

Risco Relativo a Concentragado e Pulverizagdo

O Fundo esta sujeito a hipotese de integralizacdo, por um Unico Cotista, de parcela substancial
da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas. Tal Cotista passara a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nessa hipdtese, ha a possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos e em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Risco de Reclamacées de Terceiros

No ambito de suas atividades, a Nova Raposo, a Parque Raposo e, eventualmente, o Fundo
poderdo responder a processos administrativos ou judiciais movidos por terceiros, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.
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A Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior Relacionados ao Projeto poderdo
Impactar as Atividades do Fundo

A rentabilidade do Fundo decorre indiretamente do desenvolvimento e exploracao do Projeto e
esta sujeita ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca
maior, os quais consistem em fatos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis e outros
bens relacionados ao Projeto. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situacoes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdao gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Atrelados aos Investimentos do Fundo

O Administrador e o Gestor desenvolvem seus melhores esforcos na triagem, controle e
acompanhamento dos Ativos Financeiros do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao
ser possivel para o Administrador e o Gestor identificar adequadamente possiveis falhas na
administracdo ou na gestao dos recursos investidos, hipoteses em que o Administrador e o Gestor
nao responderao pelas eventuais consequéncias, podendo acarretar em perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Riscos de Crédito dos Emissores de Ativos e Contrapartes

Os Ativos Financeiros e Valores Mobiliarios integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos
a capacidade de seus emissores em honrar as obrigacbes de pagamento de juros e principal
referentes a tais Ativos. Alteracdes nas condicdes financeiras dos emissores desses Ativos ou ha
percepcao de risco que o mercado, investidores e/ou agéncias de risco tem sobre tais condicées,
bem como alteracdes nas condicdes econdomicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos
Ativos Financeiros. Adicionalmente, o Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao
das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios
que venham a intermediar as transacées com ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de
capacidade ou falta de disposicao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operacOes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante o Prazo de Duracgédo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas
assim decida e na forma prevista na regulamentacdao, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e nao ha como garantir
que apos a realizacao de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos na Data de Integraliza¢do das
Cotas

Eventual ndo integralizacdo das Cotas pode prejudicar a Nova Raposo, que podera nao honrar
compromissos assumidos, acarretando em custos nao previstos, ou mesmo em demandas judiciais,
0 que podera impactar diretamente a rentabilidade dos Cotistas.
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Adicionalmente, caso um dos Cotistas nao integralize, tempestivamente, a totalidade das Cotas que
lhe caberiam na Data de Integralizacao das Cotas, os demais Cotistas terao, proporcionalmente a suas
respectivas participacdes no Fundo, excluida a participacdo do Cotista Inadimplente, a opcao e o
direito de, no prazo de 20 (vinte) dias (teis, integralizar as referidas Cotas e exigir que o Cotista
Inadimplente venda, por meio de 12 (doze) parcelas mensais, sucessivas e fixas, a totalidade das
Cotas pelo preco correspondente aos valores ja integralizados acrescido de correcao monetaria pelo
IGP-M, ou indice que o substitua e deduzido de (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro
rata die; e (ii) multa compensatoria de 10% (dez por cento) sobre a parcela inadimplida.

Risco de Diluicdo da Participacdo do Cotista

Eventos adversos como o ndao cumprimento dos contratos ou mesmo o cenario macroeconémico
mais adverso, poderdo fazer com que o Fundo precise de capital adicional, hipotese em que
devera realizar nova emissao de Cotas. O Regulamento garante aos Cotistas o direito de
preferéncia para a subscricdo de novas Cotas. Neste contexto, no caso de novas emissdes de
Cotas, os Cotistas que ndao venham a exercer seu direito de preferéncia para a subscricao de
novas Cotas estarao sujeitos ao risco de terem diluida a sua participacao no Fundo.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio
liquido, caso os Cotistas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou
manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos,
os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocao e
manutencdao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado.

O Administrador e/ou o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto
ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos
ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.

Consequentemente, conforme descrito abaixo no “Risco de Descontinuidade”, o Fundo podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de Descontinuidade

O Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidacao antecipada do Fundo. Caso ocorra a liquidacao antecipada, os Cotistas
terdo o horizonte inicial estimado de investimento reduzido e poderao correr o risco de
reinvestimento dos recursos recebidos, nao sendo devida pelo Fundo e nem pelo Administrador
nenhuma multa ou penalidade. Existe a hipotese dos Cotistas receberem titulos de participacao
emitidos pela Nova Raposo. Nestas situacoes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.
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Restricoes ao Resgate de Cotas, Volatilidade e Riscos de Liquidez

O investimento em valores mobiliarios negociados em mercados emergentes, como o Brasil,
envolve, com frequéncia, maior risco em comparagdao com outros mercados. O mercado de
valores mobiliarios brasileiro é substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais
concentrado do que os principais mercados de valores mobiliarios internacionais.

A aplicacao em Cotas de um fundo de investimento em participacoes apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento em participacées sao constituidos na forma de
condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas Cotas a qualquer
momento. As Unicas formas que os Cotistas tém para se retirar antecipadamente do Fundo sao:
(i) aprovacado da liquidacdao do Fundo em Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum de
deliberacao estabelecido no Regulamento e/ou (ii) venda de suas Cotas no mercado secundario,
nos termos permitidos pela regulamentacao. Sendo assim, os fundos de investimento em
participacoes encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas de
fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas
adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos de Liquidez dos Ativos Financeiros

Determinados Ativos Financeiros do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucédo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demandas e
negociabilidade. Sob essas condicdes, o Administrador e o Gestor poderao enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado. O Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez, com potencial de variacao negativa dos Ativos Financeiros. Essa oscilacao
podera impactar a rentabilidade do Fundo e o valor das Cotas.

Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados, por meio da Nova Raposo, ao Projeto ndo compondo em
seu escopo da politica de investimento diversificar a carteira. Isso gera uma concentracao da
carteira e podera expor o Fundo aos riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O
Regulamento nao estabelece critérios de concentracdo e/ou diversificacdo da carteira do Fundo,
de modo que os resultados do Fundo dependerao integralmente dos resultados decorrentes do
sucesso do Projeto, o que nao pode ser garantido aos Cotistas, que poderao sofrer efeitos
adversos decorrentes dessa concentracao.

Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, na qualidade de acionista da Nova Raposo, estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos Projetos. O pagamento de
tais despesas pode ensejar uma reducao na rentabilidade das Cotas.

Riscos do uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteracdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de
derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndao produzir os efeitos pretendidos, e (iv) determinar perdas ou ganhos
aos Cotistas. Adicionalmente, ainda que os contratos derivativos sejam utilizados exclusivamente
para protecao da carteira contra determinados riscos, nao é possivel evitar totalmente perdas
para os Cotistas, se ocorrerem 0s riscos que se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poderao
vir a ter que realizar aportes adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da
utilizacao dos derivativos.
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Riscos Relacionados ao Cardter da Operacdo

A Oferta apresenta componentes de renda variavel, por meio da aquisicao das acdes de emissao
da Nova Raposo. Ao mesmo tempo em que tais investimentos oferecem uma oportunidade de
rendimento significativo, também envolvem alto grau de risco, o que pode resultar em perdas
substanciais aos Cotistas. Embora o Fundo tenha participacdo no processo decisorio da Nova
Raposo, ndo ha garantias de: (i) bom desempenho da Nova Raposo e da Parque Raposo; (ii)
solvéncia da Nova Raposo e da Parque Raposo; (iii) sucesso do Projeto; e (iv) continuidade da
Nova Raposo e da Parque Raposo. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e
significativamente os resultados do Fundo e o valor das Cotas.

Risco de Gestdo da Parque Raposo

0 Fundo adquirira Valores Mobiliarios, os quais sdo representativos de participacdo na Nova
Raposo, controladora da Parque Raposo juntamente com a Reserva Raposo. O Projeto nao sera
gerido diretamente pelo Fundo, mas pela Parque Raposo, na qual o Fundo possui participacao
indireta. O Fundo tera ingeréncia direta somente na Nova Raposo, o que pode gerar riscos e
dificuldades na efetivacdo do Projeto que estdao fora do controle do Fundo, os quais poderao
impactar a rentabilidade do Fundo.

Risco de conflito de interesses envolvendo o Conglomerado Votorantim

0 exercicio das funcdes de coordenador lider da Oferta, de administracao e de gestdao do Fundo
serdo realizados pela mesma instituicao financeira - a Votorantim Asset. Além disso, a Votorantim
Asset é administradora do Fundo Reserva Raposo, controlador da Reserva Raposo (que por sua vez
é controladora da Parque Raposo), cujas cotas sdo detidas, em sua maioria, pelo Grupo Rezek,
que por sua vez detém o poder de decisdo em relacao a determinadas matérias relacionadas a
governanca do Fundo Reserva Raposo, o que pode limitar a atuacdo da Votorantim Asset
enquanto gestora de tal fundo ou criar potenciais situacées em que possa atuar sob conflito de
interesses.

Ainda, o Banco Votorantim mantém relacdes comerciais com diversas empresas, incluindo as que
integram o Grupo Rezek. Essas relacdes comerciais incluem a realizacdo de operacdes de crédito,
operacoes financeiras, investimentos, servicos bancarios, entre outros.

Considerando essas atividades, a atuacao da Votorantim Asset e/ou do Banco Votorantim, no
ambito da Oferta e/ou do Fundo, estaria sujeita, formal ou materialmente, a conflito de
interesses.

Nesse sentido, as atividades desempenhadas pela Votorantim Asset e/ou pelo Banco Votorantim
sujeitar-se-iam ao impacto do conflito de interesses acima indicado, de modo que as situagdes a
seguir poderiam vir a ocorrer: (i) a prestacao de servicos de intermediacdo e/ou custodia nao ser
processada em condicoes de mercado ou ser processada em eventual situacdao, formal ou
material, de conflito de interesses; (ii) a atuacao da Votorantim Asset, na qualidade de
administradora tanto do Fundo quanto do Fundo Reserva Raposo, podera nao ser exercida no
melhor interesse dos investidores de ambos fundos, simultaneamente. A possivel distorcdo em
tais comissdes, bem como a prestacao de servicos em situacdo de conflito, pode ou podera
impactar, de forma negativa, a capacidade de pagamento da Rentabilidade-Alvo, com efeito
adverso os Cotistas.

Risco de conflito de interesses no investimento, na prestacdo de servicos de gestdo e no
desenvolvimento do Projeto por Partes Relacionadas

O Fundo Reserva Raposo, controlador da Reserva Raposo (que por sua vez € controladora da
Parque Raposo), é controlado pelo Grupo Rezek. Apos a liquidacao da Oferta, a Parque Raposo
tera como socios indiretos, de um lado, o Fundo Reserva Raposo, e, de outro, o Fundo. Na
medida em que o Grupo Rezek é o responsavel direto pelo desenvolvimento do Projeto, pode
haver conflito de interesses entre os interesses do Grupo Rezek nessa qualidade de desenvolvedor
do Projeto e seu socio.
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Ainda, nos termos do artigo 42 do Regulamento, Partes Relacionadas poderao investir ou se
relacionar com o Fundo, inclusive por meio da atuacao como prestadores de servicos do Fundo,
da Nova Raposo e da Parque Raposo, concessao de financiamentos, celebracao de empréstimos,
estruturacao de operacoes de captacao de recursos, bem como na compra ou venda de ativos.

Nesse sentido, ainda que a contratacao de Partes Relacionadas tenha ocorrido ou venha a ocorrer
de forma regular, a prestacao de servicos pode nao ser processada em condicoes de mercado ou
pode ser processada em eventual situacao, formal ou material, de conflito de interesses, o que
podera afetar diretamente a qualidade e o andamento do Projeto, bem como os rendimentos do
Fundo e dos Cotistas.

Risco de Distribuigdo parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo Distribuicao das Cotas, ndao sejam subscritas todas
as Cotas ofertadas pelo Fundo. Tal fato pode ensejar uma reducao nos planos de investimento do
Fundo e, consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.

Demais Riscos

O Fundo, a Nova Raposo e a Parque Raposo também estdo sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exodgenos, tais como moratoéria, guerras, revolucées, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos Financeiros e aos Valores Mobiliarios, mudancas impostas aos Ativos
Financeiros e aos Valores Mobiliarios integrantes da carteira, alteracao na politica economica,
decisdes judiciais, entre outros que podem afetar a atividade da Nova Raposo e da Parque Raposo
e afetar a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.
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TRIBUTACAO

A presente analise foi feita com base na legislacao brasileira em vigor e tem por objetivo
descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas
IOF-Titulos

Os fatos sujeitos a incidéncia do IOF-Titulos sdao a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo ou
pagamento para liquidacao de titulos e valores mobiliarios.

No caso especifico de Fundos como o presente, ha incidéncia do IOF apenas na hipotese de o
cotista resgatar suas cotas antes de completado o prazo de caréncia para crédito dos
rendimentos, ou caso haja resgate, cessao ou repactuacao antes de 30 (trinta) dias contados da
data em que tiver investido no Fundo.

No caso de haver resgate antes de completado o prazo de caréncia para crédito dos rendimentos,
o |OF sera de 0,5% (cinquenta centésimos por cento) ao dia sobre o valor de resgate, limitado a
diferenca entre o valor da cota, no dia do resgate, multiplicado pelo nimero de cotas resgatadas,
deduzido o valor do imposto de renda, se houver, e o valor pago ou creditado ao cotista.

Nas demais hipoteses, a tributacdo do IOF é regressiva em funcdo do prazo decorrido do
investimento. A aliquota aplicavel é de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessao
ou repactuacao, ficando a incidéncia limitada a um percentual do rendimento da aplicacdo, em
funcao do seu prazo. A tributacao inicial aplicavel é de 1% (um por cento) sobre o valor do
resgate, cessao ou repactuacao, limitada a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento da
aplicacao. Apds o trigésimo dia de investimento, a tributacao torna-se zero.

IOF-Cambio

No caso de cotista ndo residente, as operacdoes de cambio relacionadas ao investimento ou
desinvestimento no Fundo aqui tratado gerardo a incidéncia do IOF-Cambio. Atualmente, a
aliquota do IOF-Cambio encontra-se reduzida a zero no caso das operacdes para ingresso para
aquisicao das Cotas, bem como para retorno dos recursos investidos.

Imposto de Renda

Os rendimentos produzidos pelo Fundo, decorrentes da amortizacdao ou resgate de cotas, assim
como os ganhos decorrentes da cessao das cotas, estardo, como regra geral, sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda, a uma aliquota de 15% (quinze por cento).

No caso de cotista pessoa juridica residente no pais, a incidéncia do Imposto de Renda com base
na aliquota de 15% é antecipacao do IRPJ incidente sobre o lucro tributavel, devido ao final do
periodo de apuracéao.

Além da regra geral de incidéncia acima, especificamente na hipdtese de cotista nado residente
que realize o investimento de acordo com as normas e condicoes estabelecidas pelo Conselho
Monetario Nacional, e que nao esteja em jurisdicaco com tributacdo favorecida nos termos
definidos na legislacao, o Imposto de Renda fica reduzido a zero desde que atendidas as seguintes
condicoes: (i) o cotista nao pode deter, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
40% (quarenta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou deter cotas que lhe atribuam direito
ao recebimento de rendimento superior a 40% (quarenta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e (ii) o Fundo nao pode deter em sua carteira, a qualquer tempo, titulos de
divida em percentual superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio liquido (ressalvados desse
limite as debéntures conversiveis em acdes, os bonus de subscricdo e os titulos publicos).
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Esclareca-se que, para fim de aplicacao da tributacdo descrita nos itens acima os Fundos aqui
tratados deverao ter o patrimonio liquido composto de, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) de acdes de sociedades anonimas, debéntures conversiveis em acdes e bonus de
subscricao, e, além disso, deverao cumprir com os limites de diversificacdo e as regras de
investimento constantes da regulamentacao estabelecida pela Comissao de Valores Mobiliarios.
Do contrario, as aliquotas de incidéncia do Imposto de Renda poderao ser majoradas, a depender
do caso.

Esclareca-se ainda que, em razao de o fundo ser organizado sob a forma de condominio fechado,
ndao ha a aplicacdo do IRRF semestral incidente no Gltimo dia Gtil dos meses de maio e de
novembro de cada ano.

Outras incidéncias

No caso de alienacao de Cotas realizada em bolsa ou no mercado de balcao organizado ou com
intermediacao, pode haver, a depender do caso, a incidéncia de IRRF de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre o valor de alienacao, sendo que a retencao e recolhimento cabera, em principio,
a instituicdo intermediaria que receber a ordem do cotista para a alienacdo de cotas, sendo
antecipacao do imposto de renda devido.

Para as pessoas juridicas domiciliadas no Brasil, os resultados auferidos em decorréncia do
investimento no Fundo devem ser considerados na apuracao da Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido (CSLL), exceto quando haja previsao de isencao ou imunidade.

Em relacao ao PIS e a COFINS, no caso de pessoa juridica sujeita ao regime ndo-cumulativo, os
resultados auferidos sujeitam-se a incidéncia das contribuicdes, cuja aliquota atual é de 4,65%.
No caso de pessoa juridica sujeita ao regime cumulativo, como regra geral nao ha incidéncia das
contribuicoes, porém no caso de pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracao de operacoes financeiras, como, por exemplo, as instituicoes financeiras e entidades
assemelhadas, os resultados auferidos sdo considerados como receita tributavel pelo PIS e pela
COFINS pela Receita Federal do Brasil, na forma da legislacao aplicavel.

Além dos tributos acima, pode haver outras incidéncias ou regras de tributacado especificas além
daquelas comentadas, a depender do regime a que esteja submetido o cotista.

A tributacdo acima descrita podera ser alterada em virtude de eventuais modificacdes legislativas
futuras.

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

Os resultados auferidos pelo Fundo nao se sujeitam a incidéncia de Imposto de Renda da Pessoa
Juridica (IRPJ), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), Contribuicao para o Programa
de Integracao Social (PIS) ou Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS).

Além disso, em relacao as operacdes do Fundo, atualmente existe previsao de aliquota zero para
fim de incidéncia do Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cambio, Seguro ou relativas a Titulos e
Valores Mobiliarios (IOF) na modalidade Titulo e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos). Porém, esta
aliquota pode ser aumentada pelo Poder Executivo futuramente.
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RELACIONAMENTO

Relacdo do Administrador, do Gestor, do Custodiante, da Votorantim Corretora e do
Coordenador Lider

O Administrador, o Gestor, o Custodiante, a Votorantim Corretora (um dos Participantes
Especiais) e o Coordenador Lider séo instituicdes integrantes do mesmo grupo econémico. Apesar
de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, o Administrador, o Gestor, o Custodiante, a
Votorantim Corretora e o Coordenador Lider mantém suas atividades de maneira independente e
segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na
gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o
Administrador, o Gestor, o Custodiante, a Votorantim Corretora e o Coordenador Lider poderao
manter relacionamento comercial no curso normal de seus negécios, podendo, eventualmente,
vir a atuar em conjunto em outros fundos como prestadores de servicos.

O Coordenador Lider, o Administrador, o Custodiante, a Votorantim Corretora e o Gestor podem
assumir as mesmas funcoes, isolada ou conjuntamente, em outros fundos de investimento.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o
Administrador, o Custodiante e o Coordenador Lider poderao manter relacionamento comercial
no curso normal de seus negdcios com o grupo que o Gestor, a Votorantim Corretora e o
Coordenador Lider integram, podendo, eventualmente, vir a atuar com o Administrador,
custodiante e/ou distribuidor em outros fundos em que qualquer uma das empresas do grupo do
Gestor e o Coordenador Lider seja prestadora de servicos.

E possivel o Administrador, o Custodiante, a Votorantim Corretora e o Coordenador Lider e/ou
sociedades de seu Grupo Econdomico venham a contratar, no futuro, o Coordenador Lider, o
Gestor e/ou sociedades de seu Grupo Econdmico para a realizacdo de operacdes comerciais
usuais, incluindo, dentre outras, assessoria em operacoes de fusdes e aquisicoes e no mercado de
capitais, extensdao de linhas de crédito, intermediacdo e negociacdo de titulos e valores
mobiliarios, consultoria financeira e outras operacdes necessarias a conducao das suas atividades.

O Administrador, o Gestor, o Custodiante e o Coordenador Lider podem estar sujeitos a potencial
conflito de interesses decorrente dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes
de cada parte com relacao ao Fundo. Para tanto, vide a secdo "Fatores de Risco”, em especial, o
fator de risco denominado "Risco de conflito de interesses envolvendo o Conglomerado
Votorantim®”.

Além das operacdes descritas nesta secao, nao ha outras potenciais situacdes que podem ensejar
conflito de interesses entre o Administrador, o Gestor, o Custodiante, a Votorantim Corretora e o
Coordenador Lider.

Relagdo entre o Administrador e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente mantém relacionamento
comercial, onde o Auditor Independente é contratado do Administrador para prestar servicos de
auditoria em outros fundos de investimento e auditar as suas demonstracdes financeiras.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o
Administrador e o Auditor Independente poderao manter relacionamento comercial no curso
normal de seus negocios, podendo, eventualmente, vir a atuar como prestador de servicos em
outros fundos em que o Auditor Independente seja prestador de servicos.

156



O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos descritos neste Prospecto e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relagdo entre o Gestor e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Gestora encontra-se responsavel pela gestao de outros fundos de
investimentos, além deste, que sdo auditados pelos Auditores Independentes. Os honorarios de
auditoria sao estabelecidos para cada fundo de investimento de uma forma individualizada, com
base nas caracteristicas de cada fundo.

A remuneracao e demais condicées comerciais contratadas entre cada uma das partes com cada
um dos fundos em questdo, é efetuada, individualmente, entre cada uma das partes e cada um
desses fundos, sendo que nenhuma das partes tem ingeréncia, influéncia ou participacdo nos
termos e condicoes comerciais da outra parte. Na data deste Prospecto nao existiam entre a
Gestora e o Auditor Independente relacdes societarias ou outras relacbes comerciais relevantes
além das acima descritas.

Relacdo entre o Grupo Rezek e o Administrador

A Votorantim Asset é administradora do Fundo Reserva Raposo, controlador da Reserva Raposo
(que por sua vez é controladora da Parque Raposo), cujas cotas sdo detidas, em sua maioria, pelo
Grupo Rezek. Referida situacao pode sujeitar a relacao entre o Grupo Rezek e o Administrador a
potencial conflito de interesses decorrente de seu relacionamento no ambito do Fundo Reserva
Raposo, e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo. Para tanto, vide a secao
"Fatores de Risco”, em especial, o fator de risco denominado "Risco de conflito de interesses
envolvendo o Conglomerado Votorantim®”.

Nao ha qualquer relacédo ou vinculo societario entre o Grupo Rezek e o Administrador.
Relacéo entre a Nova Raposo, a Parque Raposo e o Administrador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Administrador nao mantém empréstimos,
investimentos ou qualquer outro relacionamento com a Nova Raposo e/ou a Parque Raposo.

Ainda, nado é possivel auferir eventual conflito de interesses entre o Administrador e, se houver,
as demais Sociedades Investidas, uma vez que, conforme descrito na secao "Destinacao dos
Recursos”, o Fundo objetiva, em um primeiro momento o investimento na Parque Raposo.

Contudo, a Votorantim Asset € administradora do Fundo Reserva Raposo, controlador da Reserva
Raposo (que por sua vez é controladora da Parque Raposo), cujas cotas sao detidas, em sua
maioria, pelo Grupo Rezek,

Nao ha qualquer relacado ou vinculo societario entre o Administrador, a Nova Raposo e a Parque
Raposo.

Relacéo entre o Grupo Rezek e o Gestor

A Votorantim Asset é administradora do Fundo Reserva Raposo, controlador da Reserva Raposo
(que por sua vez é controladora da Parque Raposo), cujas cotas sdo detidas, em sua maioria, pelo
Grupo Rezek. Referida situacdo pode sujeitar a relacao entre o Grupo Rezek e o Gestor a
potencial conflito de interesses decorrente de seu relacionamento no ambito do Fundo Reserva
Raposo, e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo. Para tanto, vide a secao
"Fatores de Risco”, em especial, o fator de risco denominado "Risco de conflito de interesses
envolvendo o Conglomerado Votorantim”. Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o
Grupo Rezek e o Gestor.
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ANEXO |

Instrumento de Constituicao do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO LOGISTICS IX
- FUNDQ DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

Por este instrumento particular, a VOTQRANTIM ASSET MANAGEMENT
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
Capital do Estade de S&o Paulo, na Avenida das NagBes Unidas, no 14,171, Torre
A, 72 andar, com seu ato constitutivo arquivado na Junta Comercial do Estado de
Sd@c Paulo sob NIRE 35.215.931.334, em sessfo de 10/09/1999, inscrita no
CNPFI/MF sob n® 03.384.738/0001-98, neste ato devidamente representada por
seus representantes legais infra-assinados, resolve o sequinte:

‘Constituir  um  Fundo de Investimente em Participacbes, em regime das
-condominio fechado, que serd conhecido como “LOGISTICS IX” e clas_sifi‘cadg

=3
-camo “FIRY, e
n

Iz

"

Que a Votorantim Asset Management Distribuidora de Tituios e Valoregms

Mobtidrios Lida. aceita desempenhar as funcdes de ADMINISTRADOR, na forma?é“é
do Regulamento neste ato promulgado.

111

Que o acervo do FIP ficard dividido em fragBes ideais representadas por cotas no

valor unitario inicial de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada uma.
v
Que o ADMINISTRADOR promuiga neste ato o Regulamento do LOGISTICS IX

FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAC@ES, cujo teor encontra-se
definido como Anexo I ao presente Instrumento.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamacdes, entre em contate com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0OR3, BTy
Deficientes Auditives e de Fala D800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail Sac@hancevolorantin.com, b, g ﬁ«’“ %,
Caso suas divides, sugestdes ou reclamacBes nBo tenham sido satisfatorizmente solucionadas pala Servigo de Atendim L

atr
Cliente, antre em contato com & Duvideria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala DROD 701 8661 de 78 a 67 feira ~ | RGC %
900 &s 18:00 hs, exceto em feriades nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua BarSo do Triunfo, 242, S3o Paulo — 5B, CER:
04662-970; ou pela formulario disponivel no site do Banco Votorantim 5.4, — www, bancovotorantim. oo, b
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A InstituicBo Administradora resolve, ainda, contratar, em nome do Fundo: {it a
Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrips $.A., instituig2o financeira
com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de SHo Paulo, na Avenida Pautista, n®
1,111, 2¢ andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob n® 33.868.597/0001-40, para a

prestacio dos servigos de liguidaglo, tesouraria e custddia, controle de ativos,

calculo da Cota, processamento & contabilidade do FUNDO; e (i) @
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, com sede na Cidade e Estado

de S3o Paulo, na Av. Francisco Matarazzo n© 1400, inscrite no UNPI sob o 0@
61.562.112/0001-20, para prestar servigos de auditoria do Fundo.

O presente instrumento & assihado em 01 {via} via, na presenga das

testermnunhas abaixo.

S30 Pauio, 13 de novembro de 2014,

/"\\ J{
. e ; e ; y
Votorafitim Asset Manﬁgefm nt B.T.V.M. Ltda. g Pt
- NS T A
: i Pt
. e
Testemunhas: E
L
L g ;
e T A& -
Angelica gi?:‘:s Gracas Silva _Heidy Ferreira Santana
RG n® 20.494.339-5 RG n° 20.521.446-0
. £19 % Oiiclat de Registro de Titulos ¢ Di to
Ad\mgado. b ;.'éj » Civil de Pessos Furidica d;::a:im-&;szog;?:;'s;v}mng.za
stk Alfreda Cristfane Caevatho Homen - Oficial |
. o Emok. R$ 8.140,24 Protocolado e prenotado sob o n, X232.835 am
/ ) s z/». ; Estado R$ 2.313.55 14/11/2014 e regisirado, hoje/en microfilme
z “J{; " & " {}j 1: o Ipesp r$ 171373 sobon. 1.232.832’ i em titulos Tentos.
R NEL S S éf : R, Civi 2% 428,44 Sdo Paulo, 14 He novernbik/de 2014
RenéecGrigird de Carvalho T. Justiga RS 428,44 /
o
OAB/SP n° 291.998 o s 10240 N
Selos & taxas . L H%\i i
’ RE‘?U";:S% Affe nsﬁéo Canaain® Homem - Oficiat
piverba Camie Ca o Homem Rulo - Oficial Substituts

B caso de dividas, segestdes e retlamaghies, entre em contato com o Servigo de Arendimento ao Cliente: 080D 728 DOE3, Deficienies 1
Avditivos  da Fala 0800 701 8661 ~ 24 horas por dia, 7 dias por semana, o a-mail sacfiBansnvpiorantio whr. Caso suas divides, F Ev/
sugesties ou reclamagdes ndo tenhem sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servige de Atendimenta nte, entre am contato éﬁﬂ =
com a Cuvidoria: BaGS 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0BY0 701 8661 de 27 5 69 feira - 9:00 A2 18:00 hs, exceto em feriados  § i
nacionais: ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, SEo Paule ~ SP, CEM 04602-970; nu pelo formuldrio disporived no site da W/
Banca Votorantim S.4. — www, balicewtarantim.com.br. 2
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FUNDG  DE  ACORDO COM © CODIGO DA

ABVCAP/ANBIMA DE REGULACAQ E MELHORES

ANBIMA  PRATICAS PARA os~:=umnos DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPACOES E FUNDOS DE
INVESTIMENTO EM EMPRESAS EMERGENTES.

REGULAMENTO

Do

LOGISTICS IX FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

Datado de

13 de novembro de 2014

£m caso de dividas, sugestBes e reclamacfes, entre em contato com o Servige de Atendimentn ag Cliante: DSG0 728 DQE3, Deficientes
Auditivos e g Fala D800 701 8651 - 24 heras por dia, 7 dias por semana, ou =-mail sag@ibancovatorantin,com. br. Caso suas dizvidas,
sugestBes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatorismente solucionsdas pele Servica de Atendiments ac Cliente, enire em contato
com & Quvidoria: 0AG 707 0083, Deficientes Auditivas e de Fala 0800 701 8661 de 27 a &2 feira - 3:00 35 18:00 hs, excets em feriadns
nationais;: oo Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, S30 Paulo - SP, CEF: 04602-970; su pels formuldrio dispanivel no site do
Ranco Votorantim S.A. - wws, bancovotorantim.cony.br, 3

165




iNDICE

DISPOSICOES INICIALIS 5
ADMINISTRACAO E GESTAO DO FUNDO 6
COTAS E PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO 14
INVESTIMENTOS DO FUNDO, COMPOSICAO £ DIVERSIFICACAO DA
+€ARTEIRA, PERIODOS DE INVESTIMENTO E DESINVESTIMENTO 18
FATORES DE RISCO 22
DISTRIBUICA® DE RESULTADOS E AMORTIZACOES 32
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS 34
COMITE DE INVESTIMENTO 38
OPERACOES COM PARTES RELACIONADAS 42
ENCARGOS DO FUNDO 44
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS £ INFORMAGOES 46
LIQUIDACAD 49
DISPOSICOES FINAIS 50
ANEXO I 54
vt
F
)
o}
s

ek
=
s

pegZELL

Em casa de dividas, sugssties e reclamagies, entre ém contato com o Servico de Atendimenta 2o Chente: 0800 728 0083, [refivientes
Aoditives @ de Fala 0BG 701 B6&1 — 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail saridbancovetorantin by, Case suay dovidas,
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SR K/
Regulamento @ VotoraniimAsse?

REGULAMENTO DO LOGISTICS IX FUNDQ DE INVESTIMENTO EM

PARTICIPACOES

CAPITULO I

DISPOSICOES INICIALS

Caracteristicas

1. O LOGISTICS IX FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES, o

constituide sob a forma de condominio fechado, é regido pelo presente ..

Regulamento, pela Instrugdo CVM n@ 391 & pelas demais disposigbes legais e
regulamentares que the forem aplicivels e destina-se a investidores qualificados,
assim definides nos termos do Artigo 109 da Instruglic CVM n® 409.

Paragrafo Primeiro - Cabe aos intermediarios assegurar que a aguisicdo de
Cotas somente seja feita por investidores qualificados,

Paragrafo Sequndo - Os termos aqui utilizados com as iniciais maidsculas e
ndo expressamente definidos encontram-se descritos no Anexo I, ao presente
Regulamento, o qual € parte integrante e insepardve! deste Regulamento.

Paragrafo Terceiro - Para os fins do Artigo 13, XI do Codigo ABVCAP/ANRIMA
o Fundo se classifica como “Diversificado Tipo 17,

Objetivo

2. O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cotistas a valorizaciio de
suas Cotas, por meio do investimento principal em Valores Mobilidrios de

emissdo das Ccmpanhias Investidas, cuja atividade essencial é a participacdo,

Em casa de dividas, sugestBes e reclamacBes, entre em contats com o Servigo de Atendimento ao Cliente: D800 728 D083, Deficientes {Q:ﬁ;;n»}\
Auditivies € de Fala 0800 701 8661 ~ 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@hancnystacang Caso suas duvidas, &, e
sugestiies ou reciamachins ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento an . enfre em contato 5 e Tﬁ
corn 2 Duvidorta: 0800 707 0083, Deficisntes Auditivos e de Fala D00 701 28661 de 29 2 62 feira - 9:00 A3 18:00 hs, exceto em feriados

aacionais; ow Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, 580 Pavio - 8P, CEPr 04602-970; ou pele forrulério disponivel no site do W
Banco Votorantim S.A. weve BARCovOtorantion con. by, 5 i
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= 1237830 |
direta ou indireta, come sécia, aci‘érgﬂs@%iﬁuetis%f gﬂgs“éézedades que tenham
*Projetes™).

coma ohieto o desenvolvimento de pfo} tos Jogisticos:
i - )

Duracao

3. O Fundo terd prazo de duragBo de 7 (sete) anos, contado da data da

primeira integralizagdo ("Prazo de Duracdo™). © Prazo de Duracdo do Fundo

‘poderd ser prorrogado por até 2 (dois) anos mediante proposta apresentada pelo
Comitéd de Investimento e posterior aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas,

na forma do Artigo 21, incise IX, deste Regulamento.

CAPITULO IX
ADMINISTRACAC E GESTAQ DO FUNDO

4, O Funde & administrado e gerido pelo VOTORANTIM ASSET
MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituiclo integrante do sistema de distribui¢iio com sede na Cidade de
5%c Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagles Unidas, n® 14.171 -
Torre A- 7¢ Andar, inscrita no CNPI/MF sob o n® 03.384.738/0001-98, autorizada
pefa CVM para exercer a atividade de administracdo de recursos de Lerceiros, por
meio do Ato Declaratério n® 5.805, de 19 de janeiro de 2000 {"Adminisirador”}.

5. O Administrador esxercerd todos os direitos inerentes aos Valores
Mobilidrios efou aos Ativos Financeiros irntegrantes da carteira do Fundo,
inclusive o direito de agdo e o de comparecer e votar em assemblelas gerais e
sspeciais das Companhias Investidas, observadas as disposicbes deste
gegulamento e da legislagdo aplicavel, bem como praticara todos os atos
necessarios a4 gestiio da carteira do Fundo, assim entendidos os de selecdo,
avaliaciio, aquisigdo, alienacdio, subscrigdo, conversio, observadas as limitagdes
impostas por este Regulamento e demais disposictes aplicaveis, cabendo-lhe,
ainda, implementar as orientagbes de investimento do Fundo emanadas pelo
cComité de Investimento & aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas, quando

aplicével, conforme previsto nos Capitulos VII e VIII deste Regulamento.

B casn de davidas, suaesties e reclamagdes, enire em contato com o Servigo de Atendiments ae Cliente: 0800 728 0083, Deficlentes
Auditivos o de Fals 0800 701 8681 - 24 horas por dia, 7 dias por samana, au e-miait sae@bancpyotoranpm.cam. . Caso suas dividas,
sugavtdes ou redamagbes nic tenham sido satsfatoriaments solucionadas palo Servigo de Atendimente ap Clienta, entre em coniata
com a Ouvidoria: 0200 707 00, Deficentes Auditives e de Fala 0800 705 8861 de 2% a &2 feira - 9:00 55 15:00 hs, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfa, 242, SEo Paula ~ SF, CEP: 04802-970; au pele formuldrio disponivel no site do
Banco Yotorankm S.A. ~ wy 1
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Paragrafo Primeiro - A administracdo "do Fundo e a gestio da carteira do

Fundo serdo exercidas pelo Adr&gims't 2 de mandato outorgado pelos
Y d

Cotistas, outorga esta gue se considerard expressamente efetivada pelo ingresso

do Cotista no Funde, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no Compromisso

de Investimentc e no Boletim de Subscricgo.
Paragrafo Segundo - O Administrador nio poderd ser Cotista do Fundo.
6. S&o obrigacfes do Administrador:

1. Manter, 3s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco)
anos apbs o encerramento do Fundo:

(8) O registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(B)  Olivro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c] O livro de presenca de Cotistas ;

{d) O arquivo dos pareceres do Auditor Independente;

{e} Os registros e demonstracles contdbeis referentes as operaces realizadas
pelo Funde e seu Patriménio Liguido; e

{fl A documentagdo relativa as operagdes do Fundo.

II. Receber, em nome do Fundo, dividendos, bonificacies e guaisquer outros
rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo;

III, Custear, ds suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

IV. Pagar, &s suas expensas, eventuais multas cominatdrias Impostas pela
CYM, nos termos da legislacdo vigente, em razdo de atrasos no
cumprimento dos prazos previstos na Instrugdo CVM n® 391;

V. Elaborar, a partir das infermacdes prestadas pelo Comité de Investimento,
as demonstracbes contdbeis semestrais e anuais e 0 parecer a respeito

das operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragdo de que foram

£m caso de ddvidas, sugesties & reclamacdes, entre em contato com o Servigo de Atendimenta an Cliente: 0800 728 0083, Deficientss
Ausditivos e de Fals O800° 701 8661 - 24 horas por diz, 7 dias por semana, ou e-maif spcdbancovotnrantis Br. Caso suas dividas,
sugestdes ou rectamacés n3o tenham sido satisfatoriamente solucionadas peio Servico de Atendimento ao Cliente, entre 8m cantatn
com & Guviderias 0800 707 0023, Deficientes Auditives e d& Fala H80G 7018661 de 28 2 62 faira - 9:00 a5 18:04 hs, excetn em feriadoy
nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Friunfo, 242, Sdo Pavto - P, CEP: 04602-970; ou pelo formulério disponivel no siie do
Banca vorgrantim $.4. ~ W JANCOVEEGrantin comLbr, 7
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Vii.

VEIL.

IX.

XI.

9232850

.o %%%ﬁ i ] .
obedecidas as disposigoes v entares aplicaveis, assim como as

constantes do presente Regulameént

Fornecer aos Cotistas que, isofada ou conjuntamente, sendo detentores de
pelo menos 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, assiim reguererem,
estudos e andlises de investimento, elaborados peloc Comité de
Investimento, que fundamentem as decisbes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas, incluindo os registros apropriados com as justificativas das

recomendactes e respectivas decisBes;

Se houver, fornecer aos Cotistas gue, isolada e ou conjuntamente, sendo
detentores de pelo menos 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, assim
requererem, atualizagbes periddicas dos estudes e andlises elaborados
pelo  Comitd de Investimento, permitinde acompanhamento dos
investimentos realizados, objetives alcangados, perspectivas de retorno
identificagdo  de possiveis acgBes gque maximizem 0 resultado o

investimento;

No caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentacdo referida no inciso I acima até o término de tal inguérito;

Exercer ou diligenciar para gue sejam exercidos todos os direitos inerentes
aos Valores Mohilidrios e Ativos Financeiros integrantes da carteira do

Fundo e as atividades do Fundo;

Transferlr ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar
em decorréncia de sua condigio de Administrador do Fundo ou oriundo da

propria carteira administrada;

Manter os Valores Mobilidrics e os Ativos Financeiros fungiveis, integrantes
da carteira do Fundo, custodiados em entidade de custddia autorizada ao

exercicio dessa atividade pela CVM;

£ cazo de dividas, sugestbes e reclamagies, antre em contato com o Servico de Atendimaento ac Clent: PHCD 728 (1083, Deficigntes

fusditives e de Fala DBO0 701 BE61 - 29 haras por did, 7 ias por semang, ou e-meil sac@hancoveloraniis, counhr. Caso suas dividas,

sugaesties au reclamacses ndo tenham sido satisfatoriamente salucionadas pelo Servico de Atendimento a0 Clienta, mitre orn contalo

carn & Duvidoeia: DEDO 707 DOB3, Deficientes Auditivos e de Fata 0800 701 8661 de 27 a 6% feira - .00 45 18:00 hs, axcets em fevados

nacionais; oy Caia Postal 21474, Rua marao do Triunfo, 343, Sio Paulo - 5P, CER 04602-970; ou pele formuldsio disponivel no site do
B

Banco Vaterangits 5.4, - i DAGCEOIONENN,

b
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XII.

XIIT,

XIV.

XV.

Xvi.

(&)
{b)
{c)
{d)
(&)
(f)
(&)

138 ok SRS B s T
LM E 237350
Elaborar e divulgar-as demonstfactes financeiras e demais informacées

previstas no Capitulo XI deste Requlam

£

Firmar, em nome do Fundo, acordos de acionistas oU quaisquer outros
ajustes de natureza diversa das Companhias Investides de que o Fundo
participe, mediante prévia aprovacdc do Comité de Investimento, nos
termos deste Regulamento;

Cumprir e, na medida de suas atribuicbes, fazer cumprir, todas as
disposicbes constantes deste Regulamento;

Cumprit e, na medida de suas atribuictes, fazer cumprir, as deliberactes
da Assemblela Geral de Cotistas e do Comité de Investimento, observada
a discricionariedade do Administrador;

Comunicar & CVM, no prazo de até 8 (oito) dias corridos contados da
respectiva deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, os seguintes atos

relativos ao Fundo:

alteragdo do Regulamento;
substititicdo do Administrador;
fusdo;

incorporacdo;

cisdo:

liquidacdo; e

distribuicdo de novas cotas.

XVII. Reatizar chamadas de capital nos termos deste Regulamento e dos

Compromissos de Investimento, conforme aprovado pelo Comité de
Investimento;

£ caso de dilvidas, sugestdes e reclamacdes, entre am contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente; 0800 728 GU83, Deficientes

Auditivos e de Fala 0800 Y01 8661 ~ 24 horas por dia, 7 dias Por semana, ou e-mail sac@bancovetorantin
sugesties oy reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servige de Atendimento ao Clig

br. Case suas dividas,
nte, entre em contatg

cotm & Duvidoris: 0800 FO7 0083, Deficientes Auditivos 2 de Fala' 0880 701 8661 de 32 a 63 feira - 9100 25 18:00 hs, exceto &m feriados
nacionais; oy Caixa Fostal 21074, Rua Bardo do Triunf, 242, S50 Paglo — SP, CEP: 04602-970); ou pelo formutdrio dispanivel na site do
Banco Votorantim 5.4, « wew bancovororsstim.com by, 2
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XVIIL. Rescindir -ou renegociafl é;‘giﬁéﬁ%s de? qual§lidrs Compromisso de

Investimento, desde que aprovadg.p 1@ e Investimento e nos

termos por ele deliberados;

XIX. Manter os Cotistas informados sobre as situagdes de Conflite de

Interesses;

XX¥. Adotar os procedimentos estabelecidos em relagdo ao Cotista Inadimplente

nos termos do Artigo 15; e

XXE., Manter Equipe Chave de Gestdo propria para 0s trabalhos de gestio,
assegurando gue equipe com o perfil desciito no Anexo 11 esteja envolvida
diretamente nas atividades de gestdo do Fundo durante os Perivdos de

Investimento e Desinvestimente do Fundo.

Paragrafo Unico - Mediante determinagfe do Comité de Investimerio, ©
Administrador, na qualidade de Gestor, outorgard procuracio para gue gualquer
membro do referido comité represente o Fundo nas assembleias de acionistas
das Companhias Investidas, formulando seu voto na forma deste Regqulamento,
devendo @ referids pessoa seguir as orientacles e instrugbes de volo
transmitidas pelo Comité de Investimento, bem como dar conhecHnento a

respeito das deliberages.
VedagBes

7. F vedada ao Administrador, direta ou indiretamente, a pratica dos

seguintes atos em nome do Fundo:
I. Receber depodsito em conta corrente prépria;

II. Contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas modalidades estabelecidas

pela CVM;

£ case e duvidas, sugestdes & reciamagies, entre em contaly con o Sarvico de Atendimame ac Clients: 0800 728 0883, Deficientes
Aurditivos @ de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por iz, 7 dias por semana, ou e-mail saglhantoxaiarantim Gy, Case suas dividas,
sugestfies ou recfamacCes ndn tenfam sido satisfatoriamente solucianadas pele Servigo de Atendimenic ac Shientg, entre em coniatn
com 3 Cuvidoria: NBE0 707 0083, Deficientes Aulitivos e de Fala 0800 701 BEG1 de 2% 3 69 fairs - 9:00 bs 18:00 hs, excato g ferlados
nacionmis; ou Caixs Postal 21074, Rua Bardo do Triunfs, 242, Sdo Pauo - SP, CEP: 0460E-970; ou pein formularic dispenivel no sitg da
Banco Votorantim G4, - v sEaraniine.cam.he. 10y
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FII. Prestar fianga, aval, ace?té %g-vc%brigag-geﬁsgw gualgquer outra forma,
salvo se aprovado por Cotlstag)rkunides:
B :
nos termos deste Regulamento:

v Assembleia Geral de Cotistas,

IV.  Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

V. Negociar com duplicatas, notas promissorias, excetuadas aquelas de que
trata a Instrucdo CVM n9 134, ou outros titulos ndo auterizados pela CVM;

VI.  Aplicar recursos no exterior;
VII. Aplicarrecursos na aquisicdo de bens iméveis; e

VIIY. Aplicar recursos na subscriclo ou aquisicio de agbes de sua prépria
emissas,

Renuncia e/ou Descredenciamento do Administrador

8. O Administrador poderd renunciar 2 administragdo do Fundo mediante

aviso prévio de no minimo 90 (noventa) dias, enderecado a cada um dos
Cotistas e 4 CVM,

Paragrafc Primeiro - A CVM, no uso de suas atribuices legais, podera
descredenciar o Administrador, em conformidade com as normas que regulam o
exercicio da atividade de administrador de carteira de tituios e valores
mobilidrios,

Pardgrafo Segundo - Na hipétese de renuncia, o Administrador é obrigado a
cenvocar, com pelo menos 30 (trinta) dias antes do término do praze a que se
refere o caput deste Artigo, Assembieia Geral de Cotistas para eleicdo de sau
substitute, sendo também facultado aos Cotistas gue detenham ao menos 5%
{cince por cento) das Cotas emitidas a convocagde da referida Assembleia Geral
de Cotistas,

Emn case de dividas, sugestBes e rectamaches, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0BOO 728 0083, Deficientes
Auditivos & de Fals 0B00- 701 8861 - 24 haras por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sacfhancovntoranting com.br. Caso suas dirvidas,
sigestes ou reclamacdes ndo tenham sigo satisfatoriaments solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Clignte, antre em contato
com & Ouvidoria: 0300 707 D043, Deficientes Auditivos e de Fala 0808 7018661 de 27 a 62 feira - 9:00 < 18:00 hs, exceio em ferfadas
nacionais; ou Caixa Pustd! 21074, Rua Bardo do Triunfe, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 84602-978; ou palo formuldric disponivel no site do
Banco Votorantim 3.4, -y, bancovolorantim. com.br,
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Paragrafo Terceire - Na hipét_e-se--'ﬁsgc %mdeﬁcéxﬁéﬁl%f dﬂcara o
: Assembieia Geral de Cotistas

Administradeor obrigado a convacar, imediatamen
para eleicio de seu substituto, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, sendo
rambém facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% {cinco por cento)

das Cotas emitidas a convocacio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto - No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer
no exercicio de suas funcies até sua efetiva substituico, que devera ogorrer No
prazo méximo disposto no capuf deste Artigo. Caso 0s Cotistas, reunides em
Assemblela Geral de Cotistes, nfo indiquem instituicdo substituta em até 60
(sessenta) dias, contados da comunicagdo da renlncia, cu nenhuma instituicdo
assuma efetivamente todos os deveres e obrigagbes do Administrador, este
convoears uma Assembleia Geral de Cotistas para detiberar sobre a liguidagdo do
Fundo e comunicara o evento & CVM. Caso ndo haja quorum suficiente para
deliberar scbre a liquidacdo do Fundo, © Administrader procederd

automaticamente & liquidag8o do Fundo.

paragrafo Quinto - No caso de descredenciamento do Administrador, sem gue
os Cotistas tenham aprovado a eleicdo de seu substituto, nos termos do
Pardgrafo Terceiro deste Artigo, a CVM poderé indicar administrador temporario

até a eleigio do administrador que vier a substitui-to.

Paragrafo Sexto - Em caso de renincia efou  descredenciamento, 0
Administrador deverd, sem quaiquer custo adicional para ¢ Fundo, colocar &
disposicio do novo administrador que vier a substitui-lo, no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da aprovagdo da sua substituicdo, todos os registros,
relatorios, extratos, bancos de dados e demais informagtes sobre o Fundo € as
Companhias Investidas e os Valores Mobhilidrios e Ativos Financeiros integrantes

da carteira do Fundo.

Paragrafo Sétimo - Nos casos de reniincia e destituig8o do Administrador, este

continuard recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou liquidaclo do Fundo, a

£ cass de dovidas, sugestdes e reclarmagdies, entre em gontata com o Sarvico de Atendimentn au Clhente: 0800 778 0083, Peficienies
Aydithvas ¢ de Fala DROD 701 3661 - 24 horas par dia, 7 dlas por semmana, ol e-riail spGEbancRyELor r. Caso suas dividas,
sugestiies bu redamasdes nso tenham sido satisfatoriamente solucignadas pelto Servigo de Atenwlimento ao Cliente, 8ntre &m eonitatg
com s Cheodorta; DB FO7 Q0E3, Deficientes Auditivos ¢ d= Falz OBOO 701 8661 de 27 a &° fejra - 9100 as 18:00 hs, exceto &7 farizdos
nacionais; oy Caixa Postal 21074, Rua parka 4o Triunfo, 242, S3a Paulp ~ 5P, CEF: 04602-970; ou pela formuido dispanivel no site i
Bance Volorantim 34, - Wi I YR L 12
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Taxa de Administracsg estiputada no Artigs 9 abaixo, calculada pro rata temporis

até a data em gue exercerem suas fi

Remuneragio do Administrador

9. Peta prestacio de servigos de administragio e gestdo do Fundo, o
Administrador recebers remuneracdo anual, a titulo de taxa de administracdo,
correspondente ao somatéric dos montantes definidos nos paragrafos a seguir

("Taxa de Administracdo”y,

Paragrafo Primeiro - Os titulares das Cotas remunerario o Administrador
mediante ¢ pagamento de Taxa de Administracdo no montante equivalente a 29
{dois por cento) ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Segunde - A Taxa de AdministragBio serd caiculada e apropriada
diariamente, & base de 1/252 (um duzentos e cinguenta e dois avos), como
despesa do Fundo, e paga na 59 (quinto) Dia Util do més subsequente ao
vencido.

Paragrafo Terceiro - A primeira Taxa de Administracdo serd paga no 50
(quinto) Dia Uil do més subseguente ac més em Que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas, calculada pro rata temporis até o ditimo Dia Util do
referido més.

Paragrafo Quarto - O Administrader podera estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servigos que terham sido subcontratados pelo Administrador, desde gue g
somatério  dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragiio fixada e nio haja previsfo especifica neste Regulamento,

Paragrafo Quinto - Ndo havers cobranca de Taxa de Performance.

Paragrafo Sexto - Ndo haverd taxa de gresso ou de saida do Fundo.

Em caso de dividas, sugesties e reclamacies, entre em contato com o Servico de Atendiments 30 Clhiente: 0800 728 8083, Deficientes
Auditivos & de Fata 0850 701 8661 - 4 horas por diz, 7 dias por semana, fu e-matl §g_g@;gangg;gﬁ_qtgim}ijm.”;;gf_?_y.,tgf. Caso suas diivicas,
sugestfes ou reclamacies ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas peta Servigo de Atendfmento ao ¢ nie, entre em coniato
£om a Duvidoria: 0880 707 0683, Deficientes Auditivas e de Fala n8on 701 8661 de 28 3 57 faira - 9:00 33 18:00 hs, exceto am fertadns
facionais; ou Caixa Fostal 21074, Ruya Bar50 do Triunfo, 242, SHo Pauie - SP, CEP: D4602-970; ou pels formularia disponivel no site o
Banca Vororaniim S.A. - aevew. Dangcsvolorantim, com, br. 13
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cAP{TULO 111

Cotas

10. O Fundo serd constituido por Cotas que corresponderdo a fragbes ideals de

seu Patriménio Liquide e terfio a forma nominativa.

Parigrafo Unico - As Cotas tAm o sey valor determinado com base na diviséo
do valar do Patriménio Liquido do Fundo peio nimero de Cotas do Fundo em
circulagio ac final de cada dia, observadas as normas contabeis aplicdveis ao

Fundo.

11. As Cotas serfo escriturais e serdo mantidas pelo Administrador, na
quaiidade de agente escriturador das Cotas do Fundo, em contas de depbsito em

nome dos Cotistas.
12. O Administrador podera registrar as Cotas para negociacdo na CETIP,

paragrafo {inico - Os Cotistas n8o poderdo negociar suas cotas em mercado
organizade ou negoeciagdo privada antes que estas cotas tenhamn sido totatmente
integralizadas e sem que seja dada aos demais Cotistas preferéncia para 2

aquisicio em igualdade de condicBes,
Emissao e Colocagio de Cotas
13. O Fundo poderé emitir ate 100.000 {cem mil) Cotas, ao valor unitario de

R$ 1.000,00 {mil reais) cada, totalizando R$ 100.000.060,00 (cem mithfes de

reais) (“Patriménio Previsto”).

Paragrafo {Inico — O valor de cada Cota na data da primeira integralizacdo serd
de RE 1.000,00 (mil reais), sendo o valor da Cota das demais integralizagdes,
nas futuras chamadas de capital, o mesmao utilizado quando da primeira

integralizagao.

Erm caso de dlvidas, sugestes & reclamaches, entre em Cantatd Lm o Servige de Atendimento ao Chente: UROD 728 Q083 Daiivientes
Augditivos e de Faia 0800 701 BEGL - 24 horas por dia, 7 digs por semana, ou o-miail spp@bapcoyptorantim coiLb. Caso suas gividas,
sygestding ou reclamagdes nio enham side satisfatoriaments coiucipnadas paio Servigo te Atendimeanta

Chente, entre am contato
com a Ouvidaria: 080G 707 883, Deficientes Auditivos & da Fala DBOD 701 8661 de 20 a 63 feira - 200 35 18: 04 hs, excets 2m feriadns
nacionats; ou Caixa Pastal 21074, Rua Bardo do Trisnfo, 242, SEa Paglo ~ 5P, CEP: 04602-97¢; ou peda formulario dispurivet no site do
Baneca Volarantim 5.4, - e Dalnayey AW 1
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14. Ao subscrever Cotas do Fundo, ada Cotista celebrard um Compromisso de

Investimento e ‘um Boletim de

pubserica, . n S..quals deverio constar a
quantidade de Cotas e o valor total do én\restimenté a.que se obriga o Cotista no
decerrer da vigéneia do Fundo, de acordo com as chamadas de capital realizadas
pelo Administradar, conforme aprovagfo do Comitéd de Investimento, na forma
deste Regulamento e do Compromisso de Investimento, sob as penas previstas

neste Regulamento, no Compromisso de Investiments, e na legislacdo aplicavet,

Paragrafo Unico - Para que seja aceito como Cotista do Fundo, o investidor
quaiificado, rios termos da regulamentacdo editada pela CVM, deverd subscrever
e integralizar no minimo R$ 1.000.000,00 (um mithdo de reais} em Cotas do
Fundo, saivo nos casos em que a modalidade de oferta de Cotag exigir valor
superior de subscricdo.

Integralizagdo

15.  Os valores objeto dos respectivos Compromissos de Investimento deverdo
ser aportados ao Fundo pelos Cotistas, durante o Periodo de Investimento, na
medida em -que tais valores sejam necessarios para (i) a realizacdo de
investimentos pelo Fundoe, na forma disciplinada neste Regulamento; (i) o
pagamento dos Encargos do Fundo; (W) a cobertura de eventuais contingéncias
do Fundo; ou (iv) a recomposicdo do caixa do Fundo em montante suficienta
para pagamento das suas despesas.

Paragrafo Primeiro - 0O Administrador, de acerdo com o disposte no
Compromisso ‘de Investimento e com & orientagdo do Comité de Investimento,
deverd requerer dos Cotistas que realizem a integralizacBo das Cotas dentro de
5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento de notificagdo enviada pelo
Administrador, mediante correspondéncia com aviso de recebimento ou Correio
efetrdnice a cada um dos Cotistas ("Notificacdo de Integralizacdo”),

Paragrafo Sequndo - 4 partir da assinatura do Compromisso de Investimento,

Em caso de dividas, sugestias e rectamaches, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Clients: 0880 728 0083, Deficiontes
Auditives e de Falz 0800 7061 8661 - 24 horas par dia, 7 dias por serana, ou e-mall gag@bancovets br. Caso suag dividas,
sugesties ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas peln Servige de Atendirmenta ao Clignte, entre am contato
cown a Guvideria: 0800 707 0083, Reficientes Auditives & de Fala 0800 7818661 de 2% 3 62 feira - 9100 as 18:00 hs, exceto em feriades
nacionais; ou Caixa Postal 21674, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdc Paulg -~ SP, CEP: J4B02-970; ou pelo formulario dizponivel nG site da
Banco Votorantim 5.4, - WA BROCONRtAntim com, br. 1%
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o Cotista serd obrigado a cumprir as €on coes previstas, neste Regulamento, no

proprio Comprormisso de Investimento & rb@ gglén#era%agé;uﬁéaplicével.

paragrafo Terceiro - A Notificacdo de Integralizacdo mencionada no Pardgrafo
Primeiro deste Artigo deverd ser realizada por meio de carta ou correio eletrdnico
enviado ao Cotista, na qual constara o montante & ser integralizado por cada um
dos Cotistas, a data em gue o aporte deve ser recebido e as instruces para

transferéncia dos aportes requerldos para 0 Fundo.

paragrafo Quarte ~ O Cofista que recusar O recebimento ¢a Motificagic de
IntegralizagBo serd considerado Cotista Inadimplente, cabendo-lhe todas a5

restricBes e penatidades definidas neste Reguiamento.

Paragrafo Quinto - Qualquer dos Cotistas que no integralizar ne tempo
acordado sua participagio subscrita, comforme disposto no Compromisso de
Investimento, arcard com uma prestagdo adicional equivalente a 10% (dez por
cento) do valor a ser por ele integratizado, que sera contabilizado como aumento
de patrimbnio liquido, sem emiss3o de novas Cotas, sem prejuize ao direito do
Fundo de promaver agido de execugho contra o Cotista {nadimpiente e cobrar ¢
pagamento de eventuals perdas e danos, conforme estabelecido no Paragrafo

Nono abaixo.

pParagrafo Sexte - Caso um dos Cotistas ndo integralize, tempestivamente, 8
totalidade das Cotas gue the caberfam nas chamadas de capital, os demais
Cotistas terfo, proporcicnalmente a suas respectivas participagbes no Fundo,
excluida a participacdo do Cotlsta Inadimpiente, a opgio e o direito de, no prazo
de 20 (vinte) dias (tels integrafizar as referidas Cotas e exigir que o Cotista
Inadimplente venda, por meio de 12 {doze) parcelas mensais, sucessivas e fixas,
a totatidade das Cotas pelo prego correspondente aos valores jé integralizados
acrescido de corregdo monetéria pelo IGPM, ou indice que 0 substitua e deduzido
de {(a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata die; & (b) multa

compensatoria de 10% {dez por cento) sobre a parcela inadimpiida.

Em caso de glvidas, sugestdes & reclamacies, entra em contato (om ¢ Servica de Atendimento &n Clien 8O0 725 083, Deficientes
Auditivos & de Fala 0800 701 8561 - 24 noras por dia, 7 dias por semana, ol e-mail gac@bannoeotarsal aen b, Caso suas duvidas,
sugesties oy reciarnages nia tenham sido catisfarariamente solucionidas pelo Servico de Atendimenta & fente, antes em contats
com 3 Ouvidoria: 0800 707 0083, Peficientes Auditives e de Fala 0800 741 BEGL de 20 a 63 faira - B:00 35 18:00 ns, excete am feriados
narionais; ou Caixe Postal 21074, Rua Rariic do Frunfo, 242, S8¢ Paulo ~ Sp, CER (46H2-970; ou pele farmmulasio dispenivel no site 4o

Bancn VOLOrantim 5.4, - v BRILOvalOTRIinL CoIL R 15
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Paragrafe Sétimo - As penalid des ‘previstas nos Paragrafos Quinto e Sexto

deste Artigo'ndo serdo impostas ag: Gatista-que ,pédf;gar de integralizar suas Cotas
exclusivamernte por forca de imitagBes ou vedagBes impostas pela legisiacdo ou

regulamentacio que Ihe sejam aplicdveis, inclusive nos casos em gue a

imposigde de tals Imitagdes ou veda¢des sejam ocasionadas por atos de outros
Cotistas,

Paragrafo Qitava - O Administrador notificard o Cobista Inadimplente da
suspensdo de seus direitos, os quais perdurardo suspensos até que o Cotista
Inadimplente cumpra sua obrigacdo mencionada no caput deste Artigo ou até
que o Fundo tenha utilizado recursos de AmortizagBes para compensar os débitos
existentes,

Paragrafo Nono - Podera o Administrader, segunde orlentacdo, por escrito, do
Comité de Investimento promover contra o Cotista Inadimplente:

(a) cobranga extrajudicial das importancias devidas; ou

(b}  processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o
Compromisso de Investimento e g Notificagdo de Integralizacdo como
titido executive extrajudicial nos termos do Codigo de Processo Civil.

Paragrafo Décimo - A integralizacio das Cotas do Fundo deverd ser realizada
por melo de Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED} ou Documento de Ordem
de Crédite (DOC), para depdsito na Conta do Fundo, ou demais transferéncias
eletrdnicas de valores aprovadas pelo Administrador, incluindo débito na conta
torrente, conta de depdsito, e comte de investimento {se houver}, em
estabelecimentos  bancérios comerciais que tenham convénio com o
Administrador, e para liquidaces em Bolsa de Valores ou CETIP, em conta de
corretoras de valores ou agentes de custédia.

Em casy de dividas, sugestfes e reclamacBes, entre em cantats com o Servige de Atendimentq ao Cliente! 0800 728 0083, Beficientes
Audlitives o de fala G800 7D 8861 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sg@bancovotorantim com. by, Caso suas diividas,
sugestes ou reclamacfes ndo tenham sido satisfatoriamente soluclonadas pela Servigo de Atendimento ao Clignte, antre em contaie
com a OQuvideria: 0BBO 707 G083, Deficientes Auditivas & de Faia 0800 701 8651 Gk 22 a 63 feira - 9:00 as 12:00 hs, exceto am feriados
nagionais; ou Caise Postaf 21074, Rua Bards do Triunfo, 242, S&0 Paukn - BP, CEP: 04502-870; ou pele Formulério disponivel na site do
Bancs Votgrantim S.A. - s hancovetgrantim, ronv.br. 7
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INVESTIMENTO : MROSICAQ E DIVERSIFICACA
CARTEIRA, PEREQODOS DE INVESTIMENTO E DESINVESTIMENTO

pPolitica de Investimento

16. A poiftica de investimento do Fundo busca proporcionar aos seus Cotistas
a melhor remuneraciic possivel de suas Cotas, mediante o direcionamento de
seus investimentos para a aquisicBo de Valores Mobilidrios emitidos pelas
Companhias Investidas, cuja atividade essencial é (1) a aguisigo e operagéo de
projetos logisticos; e (if) a participagfo, direta ou indireta, como sécia, acionista
ou quotista, em sociedades que tenham como obieto o desenvolviments de
projetos no ramo logistico, participando do processe decisdrio das Companhias
lnvestidas, com efetiva influéncia na definicdo de sua politica estratégica & na

sua gestdo, observadas as diretrizes fixadas pelo Comité de Investimento.

pParagrafe Primeiro ~ O Fundo tera a seguinte politica de investimento, a ser

ohsarvada peio Adrinistrador e pelo Comité de Investimento:

1. No minime, 90% (noventa por cento) da carteira do Fundo podera estar
representada por Valores Mobilidrios de emissio das Companhias

Investidas;

11I. O valor do Patrimbnio Liguido do Fundo, que néo esteja representado por
Valores Mobilidrios das Companhias Investidas, deverd ser aplicado

exclusivamente em Ativos Financeiros.

paragrafo Segundo - O limite estahelecido no Pardgrafo Primeiro, inciso I,
deste Artigo n&o é aplicavel durante 0 prazo de aplicag@o dos recursos, que ndo
deve ultrapassar o Ultimo dia GOtit do 2° més subseguente a data inicial para a
integralizagdc de cotas, de cada um dos eventos de integralizacdc de cotas

previstos no compromisso de investimento.

Ern caso de dividas, sugestdes & reclamacles, entre em contata com o Servigo de Atendimento an Clien 0800 724 (1083, Deficientas
Auditivos e de Fala 0800 D1 B&SL - 24 horas por din, 7 dias por semans, ou e-roail sarfhancoyolgt Lhr. Caso suas ddvidas,
sugesties ou raclamagBes ndc tenham sidn sotisfatoriaments solucionadas pelo Servico de Atendimantn ac (liente, entre Bm contato
com a Ouvidoria: 080G 707 0083, Peficientss Auditivos ¢ de Fala 0800 701 8661 dr 28 a 42 feirg - 9:00 &s 18:00 hs, exceto em fariados
acionais, au Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, 530 Pauty - 5P, CEF: 04602-970; au pele farmutdrio disponivel no site o
Rarict Volorantim S.A4, =~ wvi.ha SRrAnEIL.COiL L 18
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Paragrafo Terceire - Para o fim'd verificagdo de enquadramento previstoc no

Paragrafo Primeiro, inciso I, deste-Artigo,,
valores:

everic

: S€1 somados 05 seguintes

I, Destinados ao pagamento de despesas do fundo desde que limitado a
5% {cinco por cento) do capital subscrito;

II. Decorrentes de operagdes de desinvestimento:

(a}  No periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o Ultimo dia
dgtil do 2° (segundo) més subsequente a tal recebimento, nos casos em
que ocorra o reinvestimento dos recursos em ativos previstos no Pardgrafo
Primeiro, inciso 1, deste Artigo;

{b} No periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o Gitime dia
util do més subsequente a tal recebimento, nos casos em que ndo ocorra o
reinvestimento dos recursos em ativos previstos no Paragrafo Primeiro,
inciso 1, deste Artigo; ou

(¢} Enguente vinculados a garantias dadas ao comprador do  ativo
desinvestido; e

III. Aplicados em titulos publicos com o ohijetivo de constituicdo de garantia a
contratos  de  financiamento de projetos de infraestrutura junto a
instituicBes financeiras oficiais,

Paragrafo Quarto - Caso o desenquadramento ao limite estabelecido no caput
perdure por perfode superior ao prazo de aplicaco dos recursos, estabelecidao
conforme o Pardgrafo Segundo deste Artigo, o Administrador deve, em até 10
(dez) Dias Uteis contados do término do prazo para aplicacio dos recursos:

I. Reenguadrar a carteira: ou

Em cast de dividas, sugesties e rectamacdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0880 728 0683, Deficientas

Suditives = de Fala 0BOG'70Y B66) - .24 horas por dia, 7 dias por semana, oy e-mail sac@hancovaturantim, br. Casd suas duvidas,

sugastdes oy reclamaches nido tenham sido satisfatariamente solucionadas pelo-Sarvice de Atendimento ag Clignte, entre am contato

com ¥ Quvidonia: G800 707 0083, Deflciantes Auditivos & det Fala 0800 701 8861 de 2% a 62 feir - 9100 33 18:00 hg, excetn em fariadns

naciongis; ou Caixa Pasta) 21074, Rup BarSo do Triunfo, 242, 530 Paule - 5P, CEP; 84602-970; ou pelo formuldric disponivel no site do
19
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I3, Devolver os vatores que ultrap%kﬁﬁgfﬁﬁm e?té%)‘élecido aos Cotistas que

tiverem integralizado a Uitima chamada degy lquer rendimento, na

nroporcio por eles integralizada.

Paragrafo Quinie - O Fundo podera ter participagdo de até 100% (cem por

canto) do capital das Companhias Investidas.

Pardgrafo Sexto - £ vedada ao Fundo a realizagdo de operagbes com
derivativos, exceto quando tais operagdes sejam reatizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial por meio de operagBes com opges gue tenham
como ativo subjacente Valor Mobilidrio que integre a carteira do Funde ou no

gual haja direito de conversdo.

Paragrafo Sétimo - Na realizagdo dos investimentos do Fundo, o Administrador
observard as deliperaciies da Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de
Investimento, tomadas de acordo com 0s Capitulos VII e VIII deste
Regulamento, sem prejuizo do seu direito de vetar os investimentos gue se
encontrem em desacorde com & politica de investimento estabelecida neste
Regulamente, na legislago aplicavel ou que impliguem na aquisicde de Valores
Mobiliarios ou Ativos Financeiros de pessoas gue tenham sido Indiciadas por

fraude ou por demals processos criminals,

paragrafo Oitavo - As Companhias Investidas deverdo, ainda, atender aos

seguintes reguisitos:

I ProibicBo de emisséio de partes beneficiarias e inexist@ncia desses titulos

em circulagdo;

II. Estabelecimento de um mandato unificado de 1 {um) ano para tode o

Conselho de Administragao;

1II. Disponibilizagdo de contratos com partes relacionadas, acordos de

acionistas e programas de opgles de aquisiglo de agBes cu de oultros

Em caso de dividas, sugesties e reclamagles, éntre em roniate com o Servigo de Ateadiments aa Clisnte: 0800 728 0033, Defidentes
auditivas e de Fala D800 701 8661 ~ 24 horas pov dia, 7 dias por szmana, ou e-mal sac@haoyaterantiny L.l Case suas ddvidas,
sugesties oy rectamagiies niio tenharn silo satisfatoriamente sotycionadas pelo Servigo de Atendimento 40 fe, eiife am contato
Lo a Ouvidoria: D800 707 0083, eficlentes Auditivos @ de Fala 0800 701 BGE1 de 23 & 62 feira - 5:00 s 18:00 hs, pxcein em fariadus
naciorais; ou Caixs Postal 21074, Rua Barsio ra Triunfo, 242, Sdu Pauto - 8P, CEM 34602-870; ou pels farmulério dispanivel ne site do
Bahco Votorantim SA. ~ wys DangouoEarniin. oo 20
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IV. Ades8o & cadmara de arbitragem para resolugdo de confiitos societérios :

V. Obrigar-se, perante o Fundo, na hipdtese de abertura de capital, a aderir a
segmento especial de bolsa de valores ou entidade mantenedora de
mercado de balciio que assegure, no minimo, niveis diferenciados de
prética de governanca corporativa previstos na regulamentacio aplicavel
a0 Furndo; e

VL. Promover a auditoria anual de suag demonstragies contabeis por
auditores independentes registrados na CyM,

Paragrafo Nono -~ Caberd ao Comité de Investimento a responsabilidade pela
verificacic da adequaclo e manutengdio, durante o periedo de duragdo do
investimento do Fundo, pelas Companhias Investidas, dos requisitos estipulados
neste Regulamento.

Paragrafo Décimo - Caberd ao Comité de Investimento & decisfio de oferecer
aos Cotistas oportunidades de investir nas Companhias Investidas, em condigbes
equitativas, somente relativamente ao montante excedente ao investimento gue
o Comité de Investimento tenha deliberado realizar {(“Coinvestimento”).

Paragrafo Décimo Primeiro - Na hipbtese de haver mais de um investidor
interessado no Coinvestimento, o vaior a ser por eles investido serd rateado, nas
condighes em que os interessados vierem a negociar.

Periodo de Investimento e Desinvestimento

17. O Periodo de Investimento do Fundo serd até 31 de dezembro de
2014. Q Perfodo de Desinvestimento se iniciard no 10 {primeiro) dia
dti! seguinte ao término do Periodo de Investimento e se astendera
ate a data de liquidagio do Fundo.

Em caso de dividas, sugasties g reclamacies, entre am contato com o Servico de Atendimento a0 Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos 2 de Fala US00-701 8661 - 24 horas -par diz, 7 dias por semana, ou e-matt satibancoyntoranting, br. Caso suas dividas,
sugesties ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimentn ao Cliente, entre em contats
com 3 Duvidoria: 0800 707 D083, Deficientes Auditivas e de Fala 0800 701 H663 de 23 3 62 feira - 9:00 45 15:00 he, excets am feriados
nacionals; oy Caixa Postal 21074, Rua Barfio do Friunfo, 242, Sdo Pauto — 5P, CEP: 04802-870; ou peio formuldrio disponivel no site do
Bance Vororantim S8, - wisw. ancovalarantim, com.br. 21
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Paragrafo Primeire - O Periedbj %g%@y\\%stimento poderd ser encerrade

antecipadamente ou  prorrogado, redh

Fep e

do Comité de

Investimentos.

Paragrafo Segundo -~ O Administrador podera, apds o término do Periodo de
Investimente, exigir integralizacfes remanescentes, até o limite constante nos
Compromissos de Investiments, a fim de realizar (i} 0 pagamento de despesas €
responsabilidades do Fundo; e/ou {ii) novos investimentos nas Companhias
Investidas, que serdic destinados ao pagamento ou 3 constituicio de reservas

para pagamento!

a) de compromissos assumidos pelo Fundo perante as Companhias Investidas
antes do término do Periedo de investimento; e

by dos custos de estruturagdo, viahilizago e manutencdo das operagtes das
Companhias Investidas, bem como de compremissos assumlidos pelas
Companhias Investidas antes do término do Periodo de Investimento,

inclusive tributos.,

paragrafo Terceire - Sem prejuize de se estabelecer um Periodo  de
Investiments e Desinvestimento para o Fundo, o Fundo podera, a gualguer
momento, inclusive durante © Periodo de Investimento, efetuar o
desinvestimento de gquaisquer ativos, mediante aprovacdo do Comitdé de

Investimento.

Paragrafo Quarto - Ndo obstante gualquer decisdo do Comité de Investimento,
o Administrador ndo poderd exigir dos Cotistas quaisquer valores gue excedam

os constantas de seus respectivos Compromissos de Investimento.

capiTyLo Vv
EATORES DE RISCO

£ cazo de davidas, sugestdes & reclamaches, entre em contato com o Servige de Atendiments a0 Ci . (80D 728 ODH3, Deficestes

Auditives & de Fals OB00 701 8661 - 24 horas por dig, 7 dias por semana, au e-mail sac@baggoyi oo v, Casa suas dividas,

sugestes ou reclamages rdo tenham sido satisfatoriamente splucionadas pelo Servigr de Atendime Cienta, entre in contato

com a Ouvideria; (800 707 O0A3, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8663 de 2% a 63 faira - 8:08 a5 18:00 hs, exceto em feriados

nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rup Barda do Triunfo, 242, Sdc Paulo ~ P, CEP 04602-870; ou pela formulérie disponivel a site do
Z

Banco Yotorantm 5.4, — s DRREGYoIAnLEansLr. 2
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Fatores de Risco

18. N&o obstante a diligéncia do Administrador na implantacéda da politica de
investimentos descrita no Capitulo IV, es investimentos do Fundo, por sua
propria natureza, estarSo sujeitos a determinados riscos inerentes ao setor de
atuagdo das Companhias Investidas, além de aspectos ambientais, técnicos e de
licenciamento relacionados, ndo podendo o Administrador, em hipdtese alguma,
ser responsabilizado por eventuais prejufzos impostos aocs Cotistas ou 3 carteira
do Fundo neste sentido,

18, Os investimentos do Fundo suijeitam-se aos riscos inerentes a
concentragdo da carteira e de fiquidez e 3 natureza dos negécios desernvolvidos
pelas Companhias Investidas em que serdo realizados os investimentos. Tendo
em vista estes fatores, os investimentos a serem realizados pelo Fundo
apresentarm “um nivel de risco elevado quando comparado com outras
alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo gue o
investidor que decidir aplicar recurses no Fundo deve estar ciente e ter plenc
conhecimentd que assumird por sua prépria conta 0s riscos envolvidos nas
aplicagbes, conforme descritos abaixo:

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatérios

0 Funde e as Companhias Investidas e seus investimentos imobilidgrios estdo
sujeitos aos efeitos da politica econdmica e medidas macro prudenciais adotadas
peio governc e outras varidveis ex0genas, como a ocorréncia de acontecimentos
extraordindrios ou de situagBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza poelitica, econdmica, financeira ou regulatéria que modifiquem de forma
refevante o mercado financeiro e imobilidrio brasileire que poderiam ser atingidos
por: (i} aumento das taxas de juros que podem influenciar de maneira
significativa a demanda por iméveis comerciais ou eventualmente elevar os
custos financeiros das Companhias Investidas e de seus investimentos
imobiliaries; e {ii) aumento da inflacio, em especial 0 INCC, pode aumentar os
custos de implementag8o dos Projetos. Quaisguer dessas mudancas podem

impactar negativamente o resultado dos Projetos. O governo brasileiro pode

Em caso de divides, sugestBes e reclamacBes, entre em cantato com o Servigo de Atendiments ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala G880 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail saci®hancovotoranti, som.e. Caso suas dividas,
sugesties ou reclamactes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pela Servigo de Atendimento ao Cliente, antre em contato
com & Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientas Auditivos & de Fala 0800 701 8661 e 22 3 49 feira - 2100 ds 18:00 hs, excato em fariados |
nacionas; oy Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, S8e Pauto - 5P, CEP: 048602-570; ou pele formuldno dispenivel no site do
Banco Votorantim S.A, - e bancovoetora L. 23
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adotar uma série de medidas para cmtrcia{ga inflagdo g im,;?lementar as politicas
econdmica & monetaria, no passado recents; gxferm&-ﬁ;ﬁtgu por mudangas nas
vaxas de juros, medidas macre prudencials, desvalorizacio ou controle de
cAmblo, controle de tarifas, alteracbes legislativas, entre outras. Esse conjunto
de politicas, bem como outras condigbes macroecondmicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais brasileirc. A adogdo
dessas medidas podera impactar os negécios e a rentabifidade do Fundo. Além
disso, ¢ governo federal, o Banco Centrat do Brasil e demais orgéos competentes
poderdo realizar alteragbes na reguiamentacdo do setor imobilidgrio ou nos titulos
e valores mobilidrios integrantes da carteira do Funde ou, ainda, outra

relacionada ao proprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco Legal
O conjunto de inforrmagles que definem o medelo financeiro, econdmice &

juridico do Fundo considera um conjunto de obrigacbes e deveres de parie &
parte estipuladas por meio de contratos diversos considerando o5 termos da
legislacio atualmente em vigor. Por outro lado, o arcahougo legal do mercado de
capitais brasileiro  possui pouca maturidade e a sua tradicBo ndo estd
completamente consolidada, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situaches de stress poderd haver prejuizos aos Cotistas em razdc do dispéndio

de tempo e recursos para eficcia do arcabougo contratual.

A realizacio de todas as etapas do investimento por meio do Fundo expde 08
Cotistas aos riscos a que o Fundo estd sujeite, os gquals poderdc levar @ perdas
para os Cotistas. Esses riscos pedem ter origem na simples realizag8o do objeto
do Fundo, assim como em motivos alheios 3 vontade do Administrador ou
exdgenos, tals como moratdria, guerras, revolugBes, alteragBes nas regras
aplicdveis aos ativos, quaisquer mudancas impostas aos ativos, alteraches na
politica econdmica, decisbes judiciais, dentre outras. Embora o Administrador
gerencie 0s riscos das aplicagbes do Funde, ndo ha qualguer garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo & para 0s {Cotistas.

Cem cass de dovidas, sucestSes & reclarnaces, entrg em contalo om o Servigo de Atandimento so Clignte: 0800 F2R 0083, Defickentes
Auditives & de Fala 0800 701 8661 ~ 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail pCRDENLOVRINEAN br. Caso seas dividas,
sugesifies ou reclamagdes nf tenham sido satisfatoriamente solicionagas peld Servigo te Atendimento ac Tliente, entre em contabs
com a Cuvidariat 0800 707 (083, Deficientes Auditivos e de Eals DRG0 701 8661 de 28 a 62 faira - 9100 ¥5 18:00 hs, excelo em Teriados
macionais: ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 742, Sho Pauto - 5P, CEP: D4502-970, ou pelo farmuldria disponivel no site do
Banco Wotorantm S8, - L i h 24
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As aplicagtes realizadas no Fundo nio ntam. com garantia do Administrador,
ou de qualquer instituicSo gaefterlcentes
Administrador, ou com qualqué'r mecanismo de segurc ocu, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

Os prazos de juigamento da justica brasileira poderiio afetar de forma

adversa roteca de determinados interesses do Fundo, das

Compaunhias Investidas e de seys Cotistas

O Fundo e as Companhias Investidas poderfo ser parte em demandas judiciais

mesmo  conglomerado  da

relacionadas “ao desenvolvimento de suas atividades. Por outre lade, &
reconhecida morosidade do sistema judicidrio brasileiro, pode afetar a solucio
dos conflitos que poderdo n3o ser alcancados em tempo minimamente razodvel.
Além disso, ndo é possivel assegurar gue o Fundo ou as Companhias Investidas
terfio éxito em suss demandas. Portanto, ndo hé come medir antecipadamente o
resultade das eventuais demandas e, consequentemente, o efeito na
rentabilidade 'dos Cotistas.

Risco da Extensa Legislacio no Seior Imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro estd sujelto a uma extensa regulamentacio
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, gue afetam
gs atividades de aquisiclio, construgio, locacdo e alienacdo de imdvejs, Dessa
forma, o desenvolvimento dos Projetos poderd estar condicionado, sem
fimitagdo, & obtengde de licengas especificas, aprovacio de autoridades
governamentais, limitagdes relacionadas a edificacbes, regras de zoneamenton e
de uso e ocupagBo do solo urbano e a leis e regulamentos para protecdo ao
consumidor. Referidos requisitos e regularentacBes atualmente existentes ou
gue venham a ser criados a partir da data deste Regulamento poder&c implicar,
aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo e das Companhias Investidas,
Adicionalmente, existe a possibilidade de as normas e os instrumentos de
planejamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imdvei e antes do
desenvolvimento do Projeto a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos efou
modificagbes ‘ao obletivo comercial inicialmente projetado. As atividades e os

resultados do’ Fundo e das Companhias Investidas, em casc desses eventos,

Em caso de dividas, sugestfes 2 reclamaciies, entre em contate com o Service de Atendimenta sa Clienl 0800 728 0083, Deficiantes
Auditivos e de Fala 6800 731 8661 ~ 24 horas par dia, 7 dias por semana, ov e-mail Sac@bancovators L. b, Caso suas dividas,
sugestiies ou reclamacies nio tenbam side satisfatoriamante solucionadas pelo Serviga de Atendimente ao Chente, entrz em contakn

cam 2 Ouvideria: G808 707 4083, Deficientes Auditives & de Fala D800 701 BS61 de 22 4 &8 feira - 9:00 4s 18:00 hs, exceto em foriadas
nacionafs; g Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, $30 Paulp — SP, CEP: 04602-970; ou pefo formulirio disponfvel no site do
Banca Yororantim 5.4 - wwy banesvetorantint con.br. 25
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Risco de Construcio

O cumprimento do objeto social das Companhias Investidas pode estar vinculado
as atividades de construciio civil, dependendo do Projete em questdo, as quais,
apesar de nfc serem uma atividade diretamente feitaz pelas Companhias
Investidas, tém impacto direto sobre o resultado do investimerto, seja na forma
de custos seja na forma de qualidade ou de prazos. O tempo necessario para o
desenvolvimento de um Projeto pode se estender por problemas na CONStrucao,
bem come em razdo de dificuldades na obtengdo de alvards e licengas emitidas
por 6rgdos pablicos. O aumento de custos de obras pode ocorrer devido ao
surgimento de eventos inesperados ou por aumento dos custos de materias
primas ou méo de obra e impactar a geragdo de receita do Projeto. N&o existe
garantia que as construtoras cumprirdo todas as obrigacdes definidas nos
contratos de construclic assinados, 0 gue pode comprometer a rerdabilidade das

cotas do Fundo.

Risco de Sinistro
Quando aplicével, os Projetos serdo segurados através de apolices, contratadas

pela construtora responsével pela execugdo das obras € pelas Companhias
Investidas, conforme o caso. Nio ha garantia que as apdlices contratadas
sliminardo a totalidade dos riscos associados ao desenvolvimento dos Projetos
No caso de algum sinistro envelvendo um Projeto, os recursos obtidos em fungéo
do segure poderdo ndo ser suficientes para a total reparacdo dos danos sofridos
e poderiio comprometer a rentabilidade dos Projetos e, portante, ¢ valor da cota
tjo Fundo.

Riscos Ambientais e Arqueoldgicos

H& o risco que ocorram problemas ambientals ou questBes arquenlogicas durante
o desenvalviments dos Projetos, come exemplo, contaminagde de terrencs,
podas indevidas de vegetagdo, vendavais, inundactes, os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitéric ou custos de escavagdo diferenciados acarretando

Em caso de dividas, sugesrdes @ reclamagbes, entre #m cofitato com o Servico de Atendirments 20 Clianta: 0800 728 4023, Deficientes
auditivas & de Fala BB0O 701 8861 - 24 horas por dia, 7 diss por semana, au e-maif sac@bantevatirantig, Br. Casn suas divioas,
sugestiies ou redamagdes nio tenftam sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre &m cowtato
com 3 Duvideria: 0BO 707 0583, Defickentes Auditivos e de Fala 0800 701 RBG1 de 29 2 62 feira ~ 9:00 35 18:00 hs, excefo em fenados
macionaks: ou Caixe Postal 21074, Rua Bardo do Triunfa, 242, G Paclo ~ SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponfvel no site do
Banro Votorantin 5.5 - s bancoyoimrantioggom.br 25
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Risco de Desapropriacig

Ma possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, do ative
imobilidrio objeto do Projeto a ser desenvalvido, por decisio unilateral do poder
publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. A
desapropriagdo poders afetar de maneira significativa o valor da cota do Fundo.

Risco de Reclamaces de Terceirgs

No &mbito de suas atividades, as Companhias Investidas e, eventualmente, o
Funde poderfic responder a processes administrativos ou judiciais movidos paGr
terceiros, o gue poderd impactar negativamente a rentabilidade das cotas do
Fundo.

A ocorréncia de casos fortuitos & eventos de forca maior relacionadas
aos Projetos poderdo impactar as atividades do Fundo

A rentabilidade do Fundo decorre do deseénvelvimento e exploracdo dos Projetos
e estd sujeita ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitas e
eventos de forga maior, 0s quais consistem em fatos nevitdveis e involuntsrios
relacionados aos iméveis e outros bens refacionados aos Projetos e outros ativos
que venham a ser objeto do investimenta, Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situaghes atipicas, que, mesma com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, podero gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Administrador desenvolve seus melhores esfor¢os na triagem, controle e
acompanhamento dos ativos de liguidez do Fundo. Todavia, a despeito desses
esforgos, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar adequadamente
possiveis falhas na administracio ou na gestdo dos fundos investidos, hipsteses
em que o Administrador nfo responders pelas eventuais consequéneias, podendeo
acarvetar em perdas patrimonials ao Fundo e aos Cotistas,

Em caso de dividas, sugistdes o reclamaciies, entre am contato com o Servigo de Atendiments a0 Clente: G800 728 0083, Deficientes
Auditivas £ de Fala 0860 7011 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mafl sec@bancovotorantin.conylr. Case suas dividas,
sugestdes au reclamaches ndn tenbarm sido satisfatoriamente soiuciunadas pelo Servico de Atendimentn ao Cliente, antre em contakn
com & Quvidaria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 fe 26 5 65 Feira ~ 9:08 a5 18;00 hs, exceto em feriados
nacitnais; ou C3ixe Postsl 21074, Rua Bardo da Friunfe, 242, Sao Paulo - SB, CEP: 04802-970; ou pelo formuldrio disponivel na site do
Banco Votorantim 5.4, - Wi, bancovotoraatim. com.hr.
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do podem estar sujeitos a

Os Ativos Financeiros integrantes da carteiray

capacidade de seus emissores em honrar as %bri?gagﬁeé: dé?'éeié%mento de juros €
principal referentes a tais Ativos. Alteracdes nas condigbes financeiras dos
emissores desses Ativos pu na percepgdo de risco que 0 mercado, investidores
e/ou agéncias de risco tem sobre tals condiches, bem como alteracbes nas
condigdes aconbmicas & politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significatives nos pregos € na liquidez dos
Ativos Financeiros. Adicionaimente, o Fundo poderéd incorrer em risco de credito
na liquidacdio das operacBes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as transagdes com Ativos
em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicao de
pagarmento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas
operagBes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,

podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 05 seus créditos.

Risco de Alavancagem das Companhias Investidas

As Companhias Investidas poderfc eventualmente procurar alternativas de
alavancagem no mercado, seja na forma de securitizagio de recebiveis seja em
qualgquer outra forma, que servirio basicamente para distribuir dipheiro aos
Cotistas., O cbjetive € elevar a rentabifigade do investimento; entretanfo as
condicBes de mercado podem sofrer alteracBes ou mesmo haver algum tipo de
descasamento. A ocorréncia de eventos adversos poderd impactar o fluxo de
caixa e mesmo a rentabilidade do investimenio com efeito no valor da cotas do

Fundo,

Riscos relacionados as Companhias Investidas

Embora o Fundo tenhz sempre participagdo no  processo decisoria  das
Companhias Investidas, nao ha gerantias de (i) bom desempenho  das
Companhias Investidas, (i} solvéncia das Companhias Investidas e {iii}
continuidade da atividade das Companhias Investidas., Tais riscos, s€
materializados, podem impactar negativa e significativamente os resuitados da

carteira do Fundo e o valor das Cotas.

B caso de duvidas, sugestdes e recamagdes, entre am contalo com 2 Servico de Atendiminta ao Clienta: G800 728 DUE3, Daficlentes
Auditivos e de Fala 0800 701 BSEL ~ 24 horas pov dia, 7 dias por semans, by e-mail sac@hancoystorentiin Lbr. Caso suas dividas,
sugestdes ou reclamnaciies ndo tenham sido satisfatoriasnents solucionadas peld Servign de Arendimento ag Clients, entes gm contalo
com a Guvidoria: O8G0 707 0083, Defidentes Auditivas e de Fala 0800 701 8661 de 2% & 59 feira - %00 s 18:00 hs, excete e ferades
nacionats; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paule -~ 5F, CER D4602-970; ou peto fermuldne disportivel no site do
pance Votorantim SA - v, NS YIEOTANE, SorRe 8
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N&do obstante a diligéncia & o cuidado'ds Administrador, os pagamentes refativos

aos titulos ou valores mobiléér%o“ i jfr‘r_}:s;s@ daszCompanhias Investidas, como
dividendos, juros sohre capita? prfuprio e outras formas de remuneracio e
bonificagdio podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia ou mau
desempenho operacionat das respectivas Companhias Investidas, ou, ainda, em
decorréncia de outros fatores. Em tajs ocorréicias, o Fundo e os seus Cotistas
poderdo expérimentar perdas, ndc havendo qualguer garantia ou certeza quanto
& possibilidade de eliminac8io de tais riscos.

O Fundo participard do processo decisério das Companhias Investidas. Desta
forma, caso as Companhias Investidas tenham sua faléncia decretada ou caso
haja a desconsideracfio da personalidade juridica das Companhias Investidas, a
responsabitidade pelo pagaments de determinados passivos das Companhias
investidas poderd ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que
podera resultar em Patriménio Liquido negativo ¢ a necessidade dos Cotistas
realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo. Os investimentos do Fundo
serdo feitos eém uma companhia fechada, a qual, emhora tenha de adotar as
praticas de governanca indicadas neste Regulamento, ndo estd obrigada a
observar as mesmas regras que as companhias abertas relativamente 3
divulgacdo de suas informages ao mercado e a seus acionistas, o gue pode
representar uma dificuldade para o Fundo quante (i) ac bom acompanhamento
das atividades e resultados das Companhias Investidas e (i} & correta decisdo
sobre a liguidagdo do investimento, o que pode afetar o valor da carteira do
Funds e das Cotas.

Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de
Chamadas Adicionais de Capital

BEstdo programadas chamadas fufuras de capital, de forma que o Funde
integralize capital nas Companhias Investidas para que essz honre seus
corepromissos. Todavia, nio hd como garantir que todos os cotistas do Fundo
integralizar8o capital conforme a chamada de capitat feita peio Administrador,
ficando o Fundo dessa forma, em um primeiro momento, com menos recursos do
que o esperado. Tal situagdo pode prejudicar as Companhias Investidas, que
poderde ndo honrar compromissos assumidos, acarretando em custos ndo

B caso de dividas, sugestSes e reclamaciies, entra em contato com o Servigo de Atendimento ac Cliente: 080D 728 0083, Deficigrtes
Auditives & de Fala 0800 701 B66L - 24 horas par dta, 7 diss por semana, oo e-matl sac@bancavoiprantim.comubr. Caso suas dividas,
sugestBes ou reclamac@es ndo tenham sido satisfatoriamente solutionadas pefo Service de Atendimenta ap Chente, entre em contatn
com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 23 3 65 feira - 9:09 as 18:00 hs, excete em foriados
nacionaiy; ou Caixa Posta] 21078, Rua Bardo do Friunfa, 242, S50 Pavlp - 5P, CEP: B4602-970; ou pelo fonmuldris disponivel ro site o
Banco Votoraniim 5 A, ~ wwse. bancovatarantime.com.br, 5
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O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipétese em que deverd
realizar npva emissao de Cotag

Eventos adversos como o nao cumprimento dos contratos ou mesmo o cenarie
macroecondmico mais adverso, poderdo fazer com que o Fundo precise de
capital adicional, hipotese em gue deverd realizar nova emissdce de Cotas. O
Regulamento garante aos Cotistas o direito de preferéncia para a subscrigdo de
novas Caotas do Fundo. Neste contexto, no caso de novas emissdes de Cotas, o5
Cotistas que ndc venham a exercer seu direito de preferéncia para a subscrigdo
de novas Cotas estarfio sujeitos ao risco de terem diluida a sua participacgio no

Fundo.

Riscos de Descontinuidade

O Regulamento estabelece algumas hipbteses em que a Assembleia Geral de
Cotistas poderd optar pela liquidagdo antecipada do Fundo. (asc ocorra a
liquidagio antecipada, os Cotistas terdo o horizonte inicial estimado de
investimento reduzido e poderfo correr o risco de reinvestimento dos recursos
recebidos, ndo sendo devida pelo Funde e nem pelo Adrministrador nenhuma
multa ou penalidade. Existe a hipétese dos Cotistas receberem valores
mobilidrios emitidos pelas Companhias Investidas. Nestas situaghbes, os Cotistas
poderfo encontrar dificuidades para vender os ativos recebidos gquande da

liquidagdo do Fundo.

Riscos de Liguidez

A aplicacio em cotss de um fundo de investimento em participaces apresenia
algumas caracteristicas particulares quanto & realizacio do investimento. O
investidor deve chservar o fato de gue os fundos de investimento em
participagdes so constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem
admitir a possibilidade de resgate de suas Cotas a gualquer momento. As dnicas
formas que os Cotistas tém para se refirar antecipadamente do Fundo sdo: (1)
aprovagao da liguidagdo do Fundo em Assembieia Gerai, observado o guorum e

Ern caso de duwvidas, sugestdes e reclamaghes, entre em COntato com & Servico de Atendimento an Clisnte: G804 728 00483, Deficientes
Aucitivos e de Fata DBOC 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por samana, ou &-rmail SACERBan et . Caso suas duvidas,
sugestiies ou reclamagfes ndo tenham widn satisfatoraments soluclonadas peto Servico de arendiments a0 Cliente, entre &m contatoe
com 3 Oueidoria: D800 707 0083, Deficientas Auditivos ¢ de Fala 0800 701 8661 de 2% & & feira - 4:00 as 18:00 hs, excete em feriados
aacionaiz; ou Caiks Postal 21074, Rua Rardg do Triunfo, 242, S8 Paule - 5P, CEF: 04602-970; ou pele formutiris disponivel no site do
Bancy Velorntim S.A, -y Bancae iAo conLRe. a0
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deliberacio ‘estabelecidono ‘Capitulo VIFdegte: egulamento e/ou (i) venda de
suas Cotas no mercado secundari 5 nog termos permitidos pela regulamentacéo.
Sendo assim, os fundos de investimento em participagdes encontram pouca
liquidez no mercado brasileirc, podendo os titulares de cotas de fundos de

investimente imobitidrio ter dificuldade em realizar a negociaciio de suas cotas
no  mercade secundério, inclusive correndo o risca  de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adauirir
as Cotas deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Riscos de Liquidez dos Ativos Financeiros

Determinados Ativos Financeiros do Fundo podem passar por periodos de
dificuidade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou  inexistentes demanda e negociabilidade. Sob  essag condicfes, o
Administrador paderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo prece e no momento desejado. O Fundo poderd enfrentar problemas de
liquidez, com potencial de variacdo negativa dos Atives Financeiros. Essa

oscilagdo poderd impactar a rentabilidade de Fundo e o valor das Cotas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados exclusivamente nos Projetos, através de
investimento direto nas Companhias Investidas, n8o compondo em seu €SCopo
da Politica de Investimento diversificar com outros ativos, Isso gera uma
concentragdo da carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de
ative/mercado. O Regulamento n@io estabelece critérios de concentracio e/ou
diversificagdo da carteira do Fundo, de modo gue os resultados do Fundo
poderdo depender integraimente dos resultados decorrentes do sucesso dos

Projetos administrades pelas Companhias Investidas,

Riscos Tributirios

O risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da mudanga do regime
de tributacio do Fundo ou de seus Cotistas, da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislag8o vigente sobre a incidéncia de quaisguer

Eni casn de divides, sugestdes reclamacdes, entre em contato com o Servico de Atendimento an Clignte: 0860 774 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0300 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancavotorantim, b, Casc sas dividas,
sugesties ou reclamacBes ndo terham sido satisfatoriamante solucionadas pelp Servico de Atendimento ao Cliente, entre e contate
com & Quvideriat DBOG 707 O0R3, Deficientes Auditivos € de Fala 0800 701 8661 de 24 2 62 fairs - 9:00 35 18:00 hs, exceto em feriados
fadionais; au Caika Postal 21074, Rua Barda do Triunfy, 242, Sda Paula - SP, CER: 04602-970; ou pelo formularip disponivel ng site do
Banco Votorantim S.A. - werw, hancovatarantin. cam, b, H
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Risco de despesas exiraordinarias

O Fundo, na guatidade de acionista das Companhias Investidas, estara
eventualmente sujelto ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, CONSErvagao, instalacao de
equipamentos de seguranca, indenizactes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas gque ndo sejam rotineiras na manutencdo dos Projetos. O
pagemento de fais despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade das

Cotas do Fundo.

Riscos do uso de derivativas

Existe a possibiidade de ocorrerem aiteracBes substanciais nos pregos dos
contratos de derivativos, ainda que 0 prego a vista do ativo relacionado
permanega inalterade. O uso de derivativos pode (i} aumentar a volatilidade do
Fundo, {ii} limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais, (i} ndo
produzir os efeitos pretendidos, & (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas
do Fundo. Adicionalmente, ainda que 05 <ontratos derivatives sejam utilizados
exclusivamente para protegdc da carteira contra determinados risces, ndo €
possivel evitar totalmente perdas para oS cotistas, s5€ ocorrerem 05 riSCOS que se
pretendia proteger. Por fim, os cotistas poderdo vir a ter que realizar aportes
adicionais no Fundo caso ocorram prejulzos decorrentes da utitizacdo dos

derivativos.

CAPITULO VI
DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACOES

20. Na liquidagdo, total ou parcial, de Valores Mobilidrios integrantes da
carteira do Fundo, o produto oriundo de tal alienacdo poderd ser destinado &

amortizacdo de Cotas, de acordo com as seguintes regras:

1. Se ¢ desinvestimento ocorrer durante o Periodo de Investimento, ©

Em casa de dividas, sugesties e rectamagBes, eutre em contato com o Satvice de Atendimento ao Cliente: RO 728 0083, Deficientes
Auditives e de Fala DB00 FO1 8661 - 24 hovas por dia, 7 dias por semana, ou e-mal sHChanrewRLInEEim . Caso sums duvidas,
sugestias ou redamacdes nio teniam sido satisfatoriamente solucinnadas pelo Servigo de Atemtfimento 4o Clignts, enire am contate
com 8 Cuvidoria: 0800 707 G083, Deficentes Auditives e de Fala D800 701 8661 de 29 2 &8 fairn - 9:00 45 18:00 bs, sxteto em ferlatdos
nacionais; su Caixa Postal 21074, Rua Bar3a do Trivafo, 242, S3o Pauls - 5P, CEP: G4607-970; ou pele formulrio dispanivel np site do
Biafte e VoLsrantin S.A. ~ e YOt F BT T b 32
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Administrador poders amortizar 'as *Cotas no valor total dos recursos

obtidos, ou reter. parte, Ou« -2 ith'_Ef,éﬁfe dos recursos para sey
reinvestimento, conforme defiberacdo do Comitd de Investimento, na

forma do Capitulo VITI deste Regulamento;

5e o desinvestimento ou a venda da participagio, total ou parcial, ocorrer
durante o Periodo de Desinvestimento, os recursos obtidas serfio
destinados & amortizacdo de Cotas, salvo se de outra forma decidido pelo
Comité de Investimento;

Mediante aprovaclo do Comité de Investimento, na forma do Capitulo VIII
deste Regulamento, o Administrador poderd reter uma parcela ou a
totalidade dos recursos oriundos da liguidacBo de Valores Mohiliarios

integrantes da carteira do Fundo para fazer frente acs Encargos do Fundo;

Dividendos ou juros sobre o capital pripric distribuidos pelas Companhias
Investidas integrantes da carteira do Fundo, assim como guaisquer outros
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de seus investimentos na
referida Companhia, poderdo igualmente ser destinados a amortizacido de
Cotas, ‘observando-se que: (i) tais dividendos ou jures sobre o capital
proprio-poderSo ser retidos, total ou parcialmente, pelo Administrador,
para pagamento de Encargos do Fundo, mediante autorizacle do Comité
de Investimento; ou (i1} os valores relativos aos dividendos ou juros sobre
o capital préprio serdo repassados diretamente aos Cotistas, na forma do
item V abaixo;

Os valores distribuidos pelas Companhias Investidas a titute de dividendos
ou juros sobre o capital propric poderdo ser repassados pele Administradar
diretamente aos Cotistas, mediante decisSo do Comité de Investimento,
na forma do Capitulo VIII deste Regulamento; e

Qualquer amortizacdo abrangera todas as Cotas do Fundo e serd feita na
mesma data a todos os Cotistas mediante rateio das guantias sempre em

Em caso de dovidas, sugestiies e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: D800 728 0083, Deficlentes
Auditivas e de Fala (0808 701 8661 - 34 horas por dia, 7 dias por semana, oy e-mall sac@hancovotorantim.com. by, Caso suas dévidas,
sugesties ou redamaclies ndo tenhamn sido satfsfatoriamente solucionadas peio Servigo de Atendimento ae Cliente, entre em cankato
womt 3 Ouvidorie: G800 707 G0, Deficientes Auditivos & de Fala 0800 701 8861 de 27 3 6% feira - 3100 a5 18:00 hs, exceto em feradas
nackongis; o Caixa Postal 21074, Rug Bardo do Triunfo, 242, 83p Paule - 5P, CEp: 04602-920; ou pele formuldrio disponivel no site do
Baneo Votorantim 5.4, - e bancovatarantim.com. . 33
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el “Cﬁem §e Cotas existentes e serdo

pagas aos Cotistas em até 5 (cinco}idias fte ___rs'f‘adas da data do efetive

dinheirg, a serem d'istribu'idasﬁi

ingresso dos recurses na Conta do Fuhdo.

Paragrafo Unice - Sem prejuizo das demais disposiches deste Capituio VI,
mediante deliberacio do Comité de Investimento, devidamente aprovada pela
Assernbleia Geral de Cotistas, o Administradoer poderd amortizar Cotas com

ativos do Fundo.

CAPITULO VII
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

A R ke L I A A il

Competéncia

21, Compete privativamente a Assemblela Geral de Cotistas deliberar

acerca das seguintes matérias:

1. Aprovar, anualmente, as contas relativas ao Fundo;

II. Deliberar, em até 150 (cento e cinquenta) dias apds o términe do exercicio
social, sobre  as demonstracbes  contabeis apresertadas  pelo
Administrador;

1¥I. Alteracdo do Regulamento do Fundo;

IV, Destituicdo ou substituiglo do Administrador e escolha de seu substituto;

V. Eusdo, clsdo, incorporagio ou eventual liguidagBo do Fundo;

VI. Emissdo e distribuigdo de novas Cotas;

VII. Aumento na Taxa de Administragdo;

Er case de dividas, sugestdes e reclarnaces, entre em contato tom o Servigo da Atendiments ao Chispge: 0B00 728 Q0A3, Deficientes
Auditives ¢ de Fala QBO0 #0L BEGT ~ 24 horas por tha, 7 dias por semana, ou a-roall spc@bancinestorantion. cain.ir., Casn suls dividas,
suyestiies ou rectamagies ndo tertham side satisfaterismente selusionadas pelo Servico de Atendimento a0 Cliante, snire &m contato
corm a Guvidoria: 0800 707 0083, Dreficiantes Auditivos e ds Fata 0800 701 8681 de 23 x 68 faira - 9:00 45 18:00 hg, exeeto am feriados
nacionais: ou Caixa Postai 21074, Rua Barp do Triunfo, 242, Sdo Paule ~ 5P, TEP: [4602-970; ou peln farmuldrio disponivel no $ite do
Banco Vatarantim 5.0 - a0 o an oo 34
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VIiL. Participacdo nos resultados doFi

IX. Proposta de prorrogacdo do Praze de Duraco, do Periodo de Investimento
& do Pericdo de Desinvestimento do Fundo, formulada pelo Comité de
Investimento;

X. Alteragdo do guorum de instalagdo e do quorum de deliberacdo da
Assembieia Geral de Cotistas;

XI. Instalagdo, composic3o, organizagdo e funcionamente do Comité de
Investimento ou de outros comités/conselhos criados peic Fundo, de
forma distinta da estabelecida neste Regulamento;

XII. Eleger e destituir 0s membros do Comité de investimentos titulares e
suplentes, nos termos do Capitulo VIII deste Regulamento;

XIIiI. Requerimento de informagBes por Cotistas, observado o disposto no
pardgrafo Unico do Artigo 14 da Instrugdo CVM nP 391;

XIV. Prestacdo de fianga, aval, aceite ou qualguer outra forma de coobrigacdo
em nome do Fundo:

XV, Apreciacio das matérias que o Comitdé de Investimento do Fundo efou
algum de seus membros julgar relevante.

22, Este  Regulamento poderd ser alterado  pelo Administrador,
independenternente da deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou de
consulta mos Cotistas, exclusivamente se tal alteragdo decorrer da necessidade
de atendimento a expressas exigéncias da CVM, em consequéncia de normas
legais ou reguiamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 3D {trinta)
dias, a necessaria comunicacio aos Cotistas,

Em case de dividas, sugasides e reclamacées, entre em contate com o Servico de Atendimento ac Cllente; D800 728 (0B3, Deficientas
Auditivos e de Fala 0860 701 8661 - 24 horas por dia, ? dias poer semaena,.ou &-mail sRc@hancovatorantiin.com, br. Caso suas dnvidas,
sugestdes oy reclamacles ndo tenham sido satisfatorjamante solucionadas pelo Servigo- de Atendimento ao Chante, entre em contato
com a Quvidonia: 0800 707 0083, Deficientas Auditives e de Fala 0800 701 8661 de 22 & 67 fgira - 9:00 as 18:00 he, excata em feriados
naclonais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Peuls - 5P, CEP: D4602-970; oy peto formularia gisponfval no site do
Banco Vatorantim S.4. — s, BANSRYD OranLinLCom, by i
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23.  As deliberacBes de que trata%%@&%%&ns‘(ﬁﬁ 6\%,’“’(1‘:@), (viy, (v, {viif),
(i3, {x), {x1} e (xii} ( do Artigo 21 aclmag.
classificacdo do Fundo prevista no Codigo ABVCAP/ANBIMA, serdo aprovadas por

agrh i aprovacdo da alteragdo da

cotistas gue representem 51% (cem por cento) das Cotas subscritas. As
matérias referidas nos demais subitens do referido artigo serdc aprovadas por

votos que representem a maioria dos presentes na Assembleia Geral de Cotistas.
Convocagio

24. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualguer ternpo pelo
Administrador, pelos membros do Comité de Investimento ou por Cotistas
representando no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo

Fundo.

paragrafo Primeirs - A convocagdo da Assembicia Geral de Cotistas far-se-a
mediante comunicacdo a ser encaminhada a cada Cotista por meio de carta ou
correio eletrénico, e dela constarfio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
serd realizada a Assembleia Gerai de Cotistas, berm como a respectiva ordem do
dia.

Paragrafo Segundo - As convocagoes da Assembleia Geral de Cotistas deverdo
ser feitas com 15 (quinze) dias de antecedéncia da data prevista para a sua

realizacdo.

Paragrafo Terceiro - A Assembieia Geral de Cotistas serd instalada, em
primeira cONvocacao, COM & Presenca de Cotistas que detenham, em conjunto,
peio menas, mais de 50% (cnguenta por cento) das Cotas emitidas peio Fundo

g, em segunda convocagio, com a presenga de qualgquer nimero de cotistas.

Paragrafo Quarto - Independentemente de convotacio, serd considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo Quinto - A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as

Em case de dividas, sugesties e reclsmaches, entre em contato com o Servigo de Aterdimento ao Cliente: 800 728 D083, Deficientes
Auditivos & de Faia GEOD 701 8661 - 24 horas por dim, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotarantion Lor. Caso suas dividas,
sugasthes ou tetlamagies ndo tenhamn sida satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Arendimento ao Cliente, enire em contatn
com & Cuvidoria: GR0D 707 D083, Deficientes Auditivos ¢ de Fala 0BOQ 701 8661 de 28 & 62 feira - %100 5 18:00 hs, sicets em fer@ios
hacianais; ou Caixa Postal 21078, Rua Barfo do Triunfo, 242, Sie Paulo - SP, CEP: D4602-970; ou pelo farmuldrie disponivel no site do
Santh Votrantim S.A. - oL, Lo B 3%
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demonstracdes financeiras dé Fundo.

omente pode ser realizada apés ¢ envin
aos Cotistas das demonstragtes’ ¢ dheis-relativas a0 exercicio finda,

observados os prazos estabelecidos na Instruc&o CVM no 391,

25. Somente poder3o votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas que,
até 3 (trés) dias antes da data fixada para sua realizacdo, estiverem inscritos na
conta de depdsito.

Paragrafo Unico - Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral de
Cotistas os representantes iegais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente
constituides hé menos de 1 (um) ano.

26. Nas deliberacies das Assembleias Gerais de Cotistas, & cada Cota sera
atribuido o direito a um veto. Somente podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas os Cotistas (1) titulares de Cotas devidamente subscritas; e (i)
adimplentes com suas obrigagBes perante o Fundo, inclusive nas Chamadas de
Capital.

27. Os Cotistas poder8o votar por meio de comunicac8o escrita oy eletrdnica,
desde que recebida peio Administrador antes da Assembleia Geral de Cotistas,
cbservado o disposto neste Regulamento.

28. As defiberacies da Assembleis Geral de Cotistas podero ser tomadas
mediante processe de consufta, formalizada por escrito, dirigida  pelo
Administrador a cada Cotista, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Paragrafo Unico - A resposta pelos Cotistas a consuita deverd se dar dentro de
15 {quinze) dias corridos e a auséncia de resposta neste prazo serd considerada
coma desaprovacdo pelo Cotista & consulta formulada.

29, O resumo das decisBes da Assembleia Geral de Cotistas deve ser enviado

Emt caso de dividas, sugestfes e reclamagBes, entre eny contatt cam o Servigo de Atendimento ao Chiente; 0800 728 0083, Deficiantes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661 ~ 24 horas por dia, 7 dias por semana, oy e-mait sac@bansovotomnbm.om.br. Case suas dividas,
sugestdes ou reclamacBss ndo tenbam sido satisfatoriamente solucionadas pelg Servige de Atendimente ap Cflente, entre em contatg
com a Quwidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditives e da Falg 0800 701 8661 de 23 262 feira - 9:00 45 19:00 s, excato em ferlados
navionais: ou Caixa Postal 21474, Rua Barfo do Triunfa, 242, SHo Paulo - SP, CEP: 04802-970; ou peks formuldrio disponivel it site oo
Bance Vetorantiot $.A. — www, baneoesioranting, com. br. kg
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aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias #e sua realizagBo, por meio de

i

carta ou correio eletrnico, enviado a cada C

CAPITULO VIIE
COMITE DE INVESTIMENTO

s e i

30. O Fundo terd um Comité de Investimento composto por até 4 {guatro)
membros, sendo 1 (um) o Presidente do Comité de Investimente, nomeados pela
Assembleia Gerai de Cotistas na forma deste Regulamento, todos pessoas fisicas

afou juridicas.

paragrafp Primeiro - O prazo de mandato dos membros do Comité de
Investimento sera de 2 (dois) anos, sendo admitida a reeteicdo.

paragrafo Segundo - Cabera aos Cotistas do Fundo a indicaglio de 3 {tris)
membros do Comité de Investimentc € seus respectivos  suplentes, O
Administrador terd o direito de indicar 1 (um) representante e respectivo
suplente para participagdo  das reunides do Comité de Investimeanio,

axclusivamante para 0s fins do disposto no Pardgrafo Quinto abaixo.

Paragrafo Terceiro - Competiré a quem houver indicade o membro do Comité
de Investimento, titular ou suplente, destitui-lo, a gualguer tempo, e indicar o

substituto, observado o Paragrafo Quarto abaixo.

paragrafo Quarto - Na hipdtese de vacancia por morte, interdigdo, rendncia ou
qualquer outra razaa, o carge de membro do Comité de Investimento sera
preenchide automaticamente por um nNovo membro, gue completara ¢ mandato
do membro substituido e o gual devera ter sido indicade por guem houver

indicado o membro substituido.

paragrafo Quinto - O Administrador indicard um representante e respactivo

suplente para participagan das reunites do Comité de Investimento, ¢ gual terd

Em casg e dividas, sugestdes e reciamagBes, entre emn contate com o Servigo de Atendimenta 8o 0800 7218 0083, Dafidentes
Auditivas e de Fala 0800 701 8661 ~ 24 horas par dis, 7 digs por semang, DU e-mail sacgihanrayn Lbr. Case suss davidas,
sugestias ou reclamnacies ndo tenham side satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimentd ao Cliente, enure &m conians
corn @ Ouidoria: A90¢ 707 0083, Deficientes Auditives & de Fals 08060 701 BGE1 de 28 3 6 faira - 900 as 18:08 hs, excett &m fariados
nacionais; ou Ceixa Postal 21074, Rua Bardo oo Triunfo, 242, Sho Paule - 5P, CER: B4602-970; ou pelo fermuldria disponivel no site de
Bance Votarantim $.A. - v ANCOVELITARTITLSUTLYT 38
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direito a veto, (nica e exclusivament® caso o mnvestimento ou decisiic ndo

cumpra as disposigies do Regulame

U Jegmlagéo vigente.

Paragrafo Sexto - Somente poderd ser eleito para o Comité de Investimento,
Independentemente de quem venha a indicd-lo, o membro que preencher os
seguintes requisitos:

(8) Possuir experidncia profissional em atividade diretarmente relacionada
analise ou & estruturagdo de investimentos, notadamente no setar
imabilidrio ou financeiro; '

(b)  Possuirdisponibilidade e compatibilidade para participagio das reunifes do
Comité de Investimento:

{c} Assinar termo de posse atestando possuir as qualificagdes necessarias
para preencher os requisitos dos incisos (a) e {b), deste Paragrafo; e

(d)  Assinar terme de confidencialidade e termo se obrigande a declarar
eventual situacio de conflito de interesses sempre que esta venha a
ocorrer, hipbtese em que se absterd nSo s6 de defiberar, como também de

apreciar e discutir a matéria.

Pardgrafo Sétimo - No casc de indicacdo de representante pessoa juridica
como membre do Comité de Investimento, tal membro deverd se ohrigar a ser
representado nas reunides e demais atos relacionados ao funcionamento doe
Comité de Investimento por uma pessoa fisica que possua as qualificacbes
axigidas pelo Pardgrafo Quinto acima,

Pardgrafo Qitavo -~ Os membros do Comité de Investimento podergo atuar em
orgdos consultivos e/ou deliberativos de outros Fundos de Investimentc em
Participacles devendo informar ac Administrador qualguer situacdo que os
cologue, patencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de interesses com ¢
Fundo.

31,  Os membros do Comité de Investimento ndo tero direito a

Em casa de dividas, sugestBes e reclamagies, entre em contato com o Servigo de Atendimento aa Chente: 0B0D 728 0083, Deficientes
Auditivas & de Fale 0800 703 6661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, o e-mail sapfhancoyotarantim.com. by, Caso suas dividas,
sugesties ou raclamacdes nio tenham sido sabisfatorismente solutionadas pelp Servica de Atendimento zo Chente. entra sm contake
com a Ouvidoria: DROO 707 D083, Deficientes Auditivas ¢ de Faia 0207 701 8661 de 2% 3 82 feira - 9:00 5 18:00 hs, exceto em feriados
nacionais; ou Labxa Postdl 21674, Rua BarSo do Triunfe, 242, 5o Paulo - SP, CEP: Q4602-970; ou pelo formutirio disponivel no site do
Banco Votoranting 5.4, - s bancovotorantioy.coni br. 39
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nenhuma remuneracdo por ocasifo de'su presenca nas

reunides do Comité de Investimentos.

32. £ de competéncia exclusiva do Comité de Investimento deliberar acerca

das seguintes matérias:

I. AprovacBo  de  guaisquer  oportunidades de investimentos €
desinvestimentos a serem realizados pelo Fundo e pelas Companhias

Investidas;

11,  Acompanhamento do desenvolvimento dos Projetos em andamento €

avaliaciio das contas das Companhias Investidas;

IEI. Apresentar a Assembieia Geral de Cotistas, para prévia aprovagéo,
propesta de antecipacdo ou prorrogagdo do Periodo de Investimento ¢ do

Perinde de Desinvestimento;

IV. Apresentar & Assembleiz Geral de Cotistas, para prévia aprovagdo,

proposta de aiteragdo do Prazo de Duragio do Fundo;

V. Adocdo de medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos interesses do

Funde;

Wf. Realizacdo das chamadas de capital, observado o© disposte  neste

Regulamento;

VIE, Celebragio, pelo Administrador, em nome do Funde, de acordos de
acionistas e demais contratos necessérios ao cumprimente dos objetivos

de Fundo;

VIII, Transacdes entre Partes Relacionadas, nos termos estabelecidos no

Capitulo IX deste Regulamento;

Eeny casn de divides, sugestdes e reclemacties, entre em contato com o Servigo de Atendirnente ao Chlente; 0BOD 728 00813, Deficlentes
fuditivos B e Fala DEBD 701 681 - 24 horas por dir, 7 dias por semans, ob e-mail sacRan G ot ANmL oo br. Cose suas dinidas,
sugesties ou reclamaciies ndo tenham sids satisfatoriaments solucionadas peld Servigo de Atendimendn ac Cliente, enire & contato
camm a Quvidoria; QR0 707 0083, Deficientes Audithvos e de Fala 680D 701 B&BL de 24 3 6% faira - 100 A5 18:00 hs, exceto am feriadds
macinnais; su Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Trignfo, 242, Sao Pauto ~ SP, TEP: G4602-970; ou pelo formutdnio disponfvel ne site do
Sance Votorartion 5.4, - wv e r. Al
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IX. Deliberar sobre as situaéé&ﬁgg ‘*;'&:g‘nf‘“lifo%é:i %térgsses envolvendo o Fundo,

os Cotistas e as Companhia$lhticstid;

X. Criagdo de guaisquer 8nus sobre as agies de emissdo das Companhias
Investidas, o qual devers ser aprovado pela Assembleia de Cotistas;

XI. Deliberar sobre qualguer hipdtese de Coinvestimentg.

Paragrafo Primeiro - Todas as deliberacBes acima envolvendo as Companhias
Investidas que sejam de competéneia do Conselho de Administracdo das
Companhias ™ Investidas deverfo ter sido aprovadas pelo referide drgdc
previamente & sua apreciagio por parte do Comité de Investimento, conforme
aplicavel,

23. O Comitdé de Investimento se reunira bimestraimente, ou a qualguer
tempo, mediante solicitacdo de seus membros ou do Administrador sempre que
0s interesses do Fundo assim o exigirem.

Paragrafo Primeiro — As convocagdes das reunides do Comité de Investimento
deverdo ser realizadas pelo Presidente do Comité de Investimentos efou pelo
Administrador, por meic de envio de carta ou correlo eletrdnico, com atd 5
{cinco) Dias Uteis de antecedéncia, com indicacio de data, horédrio e iocal da
reunidc, e respectiva pauta. Independentemente  de convocacdo, serdo
consideradas validamente instaladas as reunifes do Comité de Investimento a
que comparecerem todos 0s seus membros,

Pardgrafo Segundo - As reunibes do Comité de Investimento serdn
consideradas validamente instaladas com a presenga de ao menos 2 (dois)
membros, em primeira convocagdo, e com a presenga de qualquer nimere de
membros, em segunda convocacdo. As deliberagBes do Comité de Investimento
devem ser adotadas peio voto da maidria dos membros presentes.

Paragrafo Terceiro - Das reunies serdo lavradas atas contendo a apreciacio

B caso de dividas, sugestfies e reclamacies, enfre em contate com o Service de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficiantes
AUTItivhs ¢ de Fale 0BOD 701 8661 -~ 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou -g-mail sac@bancoyntorantim e br. Case suss dividas,
sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendiments ao Cliente, entre em contaty
com a Quvidosia: D800Q 707 D083, Deficientes Auditives @ de Fala DBOC 70T 8661 de 27 3 6 Feira - 9:00 ag 18:00 hs, exceto em feriados
nRCIONRIS; ou {aixe Postal 21074, Rua Bardo do Trivnfo, 242, S&p Pauls - $P, CEP; 04802-970; ou pele formuiaric disponivel no site do
Banco Votorantim S.4. —'gyy,sgg.,bﬁﬁgguo;g;fﬂnjmggﬁl._bj; 41
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de matérias e as respectivas aprovagbes, a4 is deverdo ser assinadas por

todos ps membros do Comité de Investémen‘tta?;ingsgatesva; rauniao.

Paragrafo Quarto — Todos 05 estudos e documentos distribuidos ou utilizados
nas reunides do Comité de Investimentos deverdo ficar arquivados na sede do
Administrader pelo prazo de § (cinco) anos contados de cada reuniBo ou
enquanto durarem os Projetos @ que tais estudos e documentos fizerem

referéncia.

34, As deliberagdes do Comitd de Investimentos poderfo ser tomadas
mediante processo de consulta, formalizada por escrite, dirigida pelo
Administrador a cada membro do Comité, devendo constar da consulta todos os

clementos informativos necessdrios ac exercicic do direito de voto.

Paragrafo Unico - A resposta & consulta devera se dar dentro de 15 (guinze)
dias corridos e 2 auséncia de resposta neste prazo serd considerada como

desaprovacio peto membre do Comité de Investimentos & consulta formulzda.

35.  Ainda, os membros do Comité de Investimentos poderdo participar das
reunides por meio de conferéncia telefonica, videoconferéncia ou por gqualguer
autro meie de comunicagdo eletrénico que permita a identificacdio do respectivo
membro e a comunicagdo simultdnea com todas as demais pessoas prasenies a
reunido, sendo considerados presentes a reunifo e devendo confirmar seu voto
através de declaragdo por escrito encaminhada ao Presidente do Comité de
Investimentos por carta, fac-simile ou correio eletrbnico loge apds o términc da
reuniso. Uma vez recebida a declaragdo, o Presidente do Comité de
Investimentos ficard investido de plenos poderes para assinar a ata da reunido

em nome do conselheivo.

CAPITULD IX
OPERACOES COM PARTES RELACIONADAS

0800 728 GO83, Defickentes

Fivt casn de duvidas, sugestBes @ reclamaches, entre e Coniato coim o Serviga de Atendimento ao Clien
suditives ¢ de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias pur semana, ou e-mall sacdhbancayaterant b Case suas dividas,
sLgestBes ou reciamaniies Agn tenham sido satisfatoriamants splugionadas pele Servigo de Atendimenta &0 Jante, enfre erm oontato
com & Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos & de Fala D800 701 8661 de 2% a 6@ faira - 9:00 35 18:00 hs, exceto e feriadns
nacionais; oy Caixa Fostal 21074, Rus Bardc do Triunfo, 242, San Paul - $P, CEP: 04&02-970; ou peln formuldric disponivel no site G0
Banco Wotorantim S8, - pe, hangivoln carLh. ]
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36. Para os fins deste Re&aﬁa&%t@ séz}zcgféigsﬁadas partes relacionadas
("Partes Relacionadas”):

I Pessoa fisica ou juridica que participe, direta ou indiretarnente, com 10%
{dez por cento) ou mais do capital social do Administrador e demais
prestadores de servigos ao Fundo ou Cotistas;

II.  Qualquer pessoa juridica em gue Administrador e demais prestadores de
servigos ao Fundo ou Cotistas participem com 10% (dez por cento) ou
mais do capital sociai, direta ou indiretamente;

III. Membros de comitds ou conselthos criados pelo Fundo;

Iv. Caotistas titulares de Cotas representativas de, ne minimo, 5% (cinco por
cento} do Patriménio Liguide de Fundo, seus sGcios e respectivos
cbnjuges, individualmente ou em conjunta;

V. Pessoas  fisicas ou  juridicas que estejam  envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturaglic financeira de operagdo de emissio de
Valores Mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, inciusive na condigdo
de agente de colocacso, coordenagdo ou garantidor da emissdo; ou

VL. Pessoas fisicas ou juridicas que fagem parte de Conselhos de
Administrac8o, consultivo ou fiscal da companhia emissora dos Valores
Mobiiidrios a serem subscritos pelo Fundo, antes da realizacic de primeiro
investimento por parte do Fundo.

Paragrafo Primeiro ~ Partes Relacionadas poderdo investir no Fundo e atuar
como prestadores de servicos do Fundo e das Companhias Investidas, inclusive
na concessdo de financiamentos, empréstimos, compra, ou venda de ativos, se
for o caso.

Paragrafo Segundo - A excecdo da aquisicdo dos ativos que constarem do

Em caso de dividas, sugestdes & reclamagBes, entre em contats com o Servico de Atendimento ao Clliente: 0800 728 0083, Deficientag
Auditives e de Fafa D800 701 8661 ~ 24 horas por dia, 7 dias por semana, oy email spcdibancovptorantm.combr. Case suas dividas,
sugestdies ¢u reclsmagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servige de Atendimento ao Chente, entre 2m contatg
woin 8 Cuvidoria; B0 707 0083, (eficientes Auditivos e de Fala 0800 701 G661 de 24 A 69 feira - 9100 &s 18:00 hs, exveto am fedados
nackonais; ou Catxa Postal 21074, Rua Barda do Triunfo, 242, Sdo Paule - SP, CEP: U4682-970; ou pelo formulirio disporives o site de
Banco Votorantim 5.4, - wewvy, ancovoiarpntien.g . 43
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Regulaments e Boletim de  Subscricdo wd Eundo, -gue sBo previamente
autorizadas, o Comité de Investimentos tard &' faculdade de aprovar guaisguer

transagbes entre:

E. ¢ Fundo e Partes Relacionadas;
1¥. Partes Relacionadas ou Companhias Investidas; e

I¥f. O Fundo e entidades administradas pelo Administrador.

pParagrafo Terceire - O Fundo poderd, a quaiquer momento, efetuar
transacgbes, de gualguer natureza, com fundos de investimente administrados
efou geridos pele Administrador, sem que seja configurada conflito de interesse

e/ou transacBes com partes relacionadas.

cAPiTULO X
ENCARGOS DO FUNDO

37. Constituem encargos do Fundo:
I Taxa de Administragao;

1I. Emolumentos e comissbes pagos por operagdes de compra € yenda de

valores Mabilidrios integrantes da carteira do Fundo;

1EI. Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estadugis & municipais gue
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigaghes do

Fundo;

IV. Despesas com impressdo, expedigdo e publicago de relatdrios,
formuldrios e periGdicos, previstas na Instrugdo CVM n® 391 ou na

regulamentagio pertinente;

V. Despesas c¢om  correspondéncia  do  interesse do Fundo, inclusive

comunicagles aos Cotistas;

i ocase de dividas, sugestiies & reclamacies, enfre ani Contato Lom o Servigo de Atendimento ac Clenta: 0800 728 0083, Deficlentes
Auditives e de Fala 0200 70 8661 —~ 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail ac@hancoreloraniim.. Case suse dividas,
sugastiies ou reclamagdes ndo menfiam side satisfatpriamente colucionadas peln Servige de Atendimento av Clignte, entre eim contato
com a Ouvidoria: DBO0 707 G083, Deficientes Auditlvos e de Fels DEDD 701 5661 de 28 8 67 feira ~ 900 B8 18:00 hs, exceto am feriados
nacionais; Du Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, 530 Faue — SP, CEP: 04602-970; ou pelo farmukdrio dispontvel no site do
Bance Motorantim 5.4, - wa. peantinnm. . a4
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Henorérios e despesas do Auditor I ndente encarregado da auditoria
anual das demaonstragtes contgbeis.do Fundo:

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
razao de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor da condenagfio, imputada ao Fundg, se for o Case;

Parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apdlices de seguro e n3o
decorrentes de culpa ou negligéncia do Administrador no exercicio de 5Uas

funces;

Prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas 2
transferéncia de recursos do Fundo entre bancos;

Quaisquer despesas inerentes 3 constituicdo, fusdo, incorporacio, cislo ou
liquidagdo do fundo e & reatizacio de Assembleia Geral de Cotistas, dentro
de limites estabelecidos neste Requlamento;

Taxa de custodia de Valores Mobiligrios e Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo;

Despesas com a contratagdo de terceiros para prestar servicos legals,
fiscais, contdbeis e de consuitoria especializada, incluindo emissio de
laudos de avaliagdo das Companhias Investidas;

Despesas com apresentactes a potenciais Investidores para captar
recursos para o Fundo, inciuinde mas n8o se limitando a viagens e outras
despesas do Administrador, impressio de material publicitdrio, aluguel de
espacs para apresentacso, palestrantes, bem como com correspondéncia
do interesse do Fundo, inclusive comunicacBes aps Cotistas; e

Os emoiumentos, comissfies e demais despesas pagas sobre operagdes de

compra e venda de atives (Companhias Investidas) efou titulos e valeres

Em caso da dividas. sugastBes e reclsmagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: DS08 728 0083, Deficientes
Aunditves e de Fala 0%08° 701 8661 - 24 horas por dig, 7 diss por semana, ou e-mall sacii ancerotnrantin.com . Case suas dividas,
sugestdas ou reclamacBés nde tenham sido satisfatorismente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre arm contate
rom a Uuvidoria: 6800 707 D083, Deficentas Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 2% 5 62 feira - 2:00 33 18:00 hs, excete am feriados

nacionais;

ou Caixa Pastal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, 530 Paulo - 57, CEP: 04802-970; ou pelo formulario disponivel no site do

Banco Votorantim S.A. - wiw haneoyntoranting oo br. Az
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mobilidrios integrantes da carteira do Fundo ou pofenciais integrantes da

carteira do fundo, quando for o case; pecialmente- agueles relacionadas

as despesas de auditoria “due diligence” e “pré due diligence” das

Comparhias Investidas,

Paragrafo {nice - Quaisquer despesas nde previstas nos incisos I a XIV adma
correric por conta do Administrador, salvo decis3o contraria da Assembleia Geral

de Cofistas.

CAPITULO XI
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E INFORMACOES

38, O Fundo terd escrituragdo contdbil propria, devende as aplicacBes, as
contas e as demonstragdes contdbels do Fundoe serem segregadas das do
Administrador, bem como do Custodiante e do depositdrio eventualiments
contratados pelo Funde. As cotas do Fundo serdio calculadas frimestraimente no

Gltimo dia otil de cada trimestre clvil.

Paragrafo Primeire - O Patriménic Liguido do Fundo correspondera ao
montante constituide pela soma dos recursos disponivels na Conta do Fundo,
acrescido do valer dos Valores Mobiliarios e dos Ativos Financeiros integranies da
carteira do Fundo, acrescido dos valores declarados e ndo pagos dos Valores
Mobilidrios e Atives Financeiros integrantes da carteira do Fundo, reduzido do

valor dos Encargos do Fundo,

Paragrafo Segundo - Os ativos e passivos do Fundo, incluinde a sua carteira

de investimentos, serdo apurados de acordo com 0s seguintes critérios:

1. Aches sem Cotaclo de Mercado - Serdo registradas por um dos seguintes

métodos:

(a) {usto de aguisicac;
(b}  Valor Contébil {book value}; ou

£ casn da divieas, sugesties e reclamaches, entre em contao com B Servige de Atendiments a0 Cliemnte: OE00 728 DOH3, Deficientes
auditivos © de Fala OB00 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semiana, ou e-mail SAcEbansHVOIGTAnTT .. Cast suas dividas,
suyestBes ou reciamagdes ndo terham sidey satisfatoriamente soludionadas gelo Servige de Arendimenta au Thente, entre @M GHnIatc
cav & Covidoria: D860 707 0083, Deficientes Auditivos & de Fala NS00 701 8661 de 28 & 68 faira - 9:00 A5 18:00 hs, exvets em feriados
nacinnais; ou Caixa Postal 21074, Rus Bario do Triunfe, 242, S3o Paulo - SP, CER: GA602-570; ou pede formutdrio disponivel no site do
Bance VOLOFaRtng 5.4, ~ wis IRpse e omantincom.br, 48
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determi

{c)y Valor econdmico-financeiro, a S ade por empresa independente

especializada ou mediante laugf_g WOPre: 4o A;dﬁ;?nistrador,

IT. Acdes com Cotaces de Mercado - Serdo registradas pelo preco de

fechamento da cotagio do dia da referida a¢do  negociadz na
BMBFBOVESPA S5.A. - Bolsa de Vialores, Mercadorias e  Futuros
("BOVESPA™Y:

IT1I. Debéntures -~ Serde registradas pelo valor de sey principal, acrescida da
remuneragéo decorrida pro rata lemporis, de acordo com as disposiches
de suas escrituras de emissao, ou pelo valor das agbes em que sejam
conversiveis;

IV, Ativos de Renda Fixa - Serdo registrados pelo valor efetivamente pago,

inclusive corretagens e emolumentos, e classificados em (a) ativos para
negociagdo; e (b) ativos mantidos até o vencimento;

V. Cotas de Fundos de Investimento - Serfo registradas pelo seu valor
determinado pelo Custodiante, nos termos da regulamentacéo em vigor; e

VI. Demais Titulos, Valores Mobilidrios efou_Ativos _Financeiros - SerSo

registrados em conformidade com os métodos indicados pelo Custodiante.

39. O exercicio social do Fundo terd inicio no primeiro dia do més de margo e
termino no Gltimo dia Gtil de fevereiro de cada ang.

40. O Administrador deverd enviar a CVM, por meic do Sistema de Envio de

Documentos, e aos Cotistas, as seguintes informacies:

1. Trimestralmente, no prazo de 15 {guinze) dias apds o encerramento do
trimestre civil & que se referirem, as seguintes informagdes:

(@) O valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

Em caso de dividas, sugesties e rectamaciies, entre em contate cam o Servigo de Atendimente ao Cliente: D800 728 073, Deficiantes
Auditivos @ de Fala 0800 7018661 - 24 haras por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sacibancovstora br. Caso suas dividas,
sugesties ou raglamaciies ndo tenham sido satisfatoriamente salucionadas. pelo Servigo de Atendiments ao Clients, entre am CONtate
com 2 Ouvfdovia: DH0F 707 G083, Deflcentas Auditivos 2 de Fala 0800 701 8661 de 22 a &3 feira - 9100 as L8:00 hs, excetn erm feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, S8o Pauto - SP, CEP: 0#4502-870; ou pelo formuldrio dispenivel no site do
Banco Votarantim $.A, ~ sy, bancavatarantio, o £ 47
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iny O nGmero de Cotas emitidas;

II. Semestralmente, no prazo de 60 (sessenta} dias apds o encerramento

desse periodo, as seguintes informagdes:

(a) A composicdo da carteira do Fundo, discriminando quantidade e espécie
dos titulos € valores mobiliarios que a integram;

(b} Demonstracbes contdbeis do Fundo, acompanhadas da declaracdo a gue
se refere o inciso V do Artigo 6 deste Regulamento;

{¢)  Os Encargos do Fundo debitados, devendo ser sspecificado o seu valor; e

{d}y A relacdo das instituicBes encarregadas da prestagdo dos servigos de

custadia de titulps e valores mobilidrios componantes da carteira.

III. Anualmente, no prazo de 120 {cento e vinte) dias ap0s 0 encerramento do

exercicio social, as seguintes informagges:

(a} As demonstra¢bes contdbeis do exercicio, acompanhadas de parecer do
Auditor Independente;

(h) O valor patrimonial da Cota ha data do fechamento do balango e a sua
rentabilidade no periodo; e

{c} Os Encargos do Fundo debitados, devendo ser especificado o seu valor e 0

percentual em relagdo ao patriménio liquido médio anual do Fundo.

Paragrafo Primeiro ~ O Administrador deverd divulgar a todos os Cotistas e a
oYM, gualgquer ato ou fato relevante atinente ao Fundo, salvo com relagdo &
informactes sigiiosas referentes as Companhias Investidas, obtidas pelo
Administrador sob compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas
funcbes regulares enguanto membro  ou participante dos érglos de

administragiio ou consultivos da respectiva companhia.

Paragrafo Segundo - O Administrador devera enviar simultaneamente & CVM
exemplares de quaisquer comunicagbes relativas ao Fundo divulgadas para

Cotistas ou terceiros.

£ caso de dividas, sugestizs e reclamagies, antre em coniato Lom o servigs de Atendimenty ao Cliente: 000 728 DOA3, Deficianies
Paitivos e de Fala DRG0 701 5861 - 24 hogras por dig, ¥ dias por semana, ou e-mail sac@bantoyol tim, cornbn- Case suas ddvidas,
wagestiies ou reclamagiies o tenham sido satisfatoriamente solutionadas pels Servico de Atgndiments Ao Ciignte, entre am contalo
com & Ouvidoria: G808 707 0683, Deficlantes autfitivos @ de Fala 000 701 5661 de 2° a 62 feirs - 9:00 &5 18:00 hs, excetn em feriados
nacionais; U Caixa Pogtal 21074, Rua Barda do Triunfo, 242, S0 Paulo — SP, CEF: (M602-970; ou pels formutirie dispanivel no site o
Banc VOLOrantim 5.4, ~ v ARG Lo AT L e, 48
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Paragrafo Terceiro - As informadoes d&-que trata a alinea “a” do inciso I

deste Artigo. serdo enviadas & CVMWo

& calenddric civil, e as
InformacBes de que tratam as alineas “b”, ¢’ "d" e e’ do inciso I deste Artigo

serdo enviadas & CVM com base no exercicic social do fundo.

Pardgrago Quarto — O Administrador compromete se, ainda, a disponibilizar
em sua sede aos Cotistas as informacdes constantes do caput deste Artigo.

Paraaraf intg - Sem prejuizo do dever de divuigar aos Cotistas as
informagBes na forma determinada pela CVM, o Administrador deverda atentar
para os procedimentos de divulgacdo de informagdo emanados pelo Conselho de
Regulagdo e Methores Prédticas da ABVCAP / ANBIMA,

CAPITULO XII
LIQUIDACAO

41. Exceto conforme previsto no  Artigo 8, Paragrafo Quarto deste
Regulamento, ‘o Fundo entraré em liguidacdo ao final do Prazo de Duracgao ou de
suas eventuals prorrogagdes,

42. A liquidacBio dos ativos poderd ser feita através das formas a seguir,
mediante aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas: (i) venda por meio de
transaces privadas dos thulos e valores mobilidrios gue compdem a carteira do
Fundo e ndo sdo negocidveis em bolsa de valores ou em mercado de balcdo
crganizado, no Brasil; (i} venda em bolsa de valores ou em mercade de balcdio
organizado; ou (iil) mediante a entrega de ativos Integrantes da carteira do
Funde, cbservado, para tanto, o disposto no Artigo 43 deste Regulamento.

43. No caso'de liquidagBc do Fundo, os Cotistas terfo o direito de partilhar ¢
Patriménio Liquido em iguaidade de condigBes e na proporgéo dos valores para
resgate de suas Cotas e no limite desses valores. Nio haverd qualquer tipo de

preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas.

Em casc de duvidas, sugestSes e reclamacbes, anire em contdta com o Servige de Atendimento ac Cliente: DB0G 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala OR300 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mall sar@bancovotarantim.com.br. Caso suas dividas,
sugestes ou reclamagBes ndo tenham sido satisfatoriaments solucionadas pelo Servigo de Atendimentn an Cliente, antre #m contatn
com @ Quvidoria: DB0T 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala G800 701 8661 de 22 a 62 feira - 9:00 43 18:00 hs, exceto em Ferizdos
naciongls; ou Caixa Pogkal 21074, Roa Barda do Triunfe, 242, Sia Faulo - 8P, CEP: 84602-970; ou pelo farmuliric disponivel no site do
Banco Votorantim 5.4, - prew bantovalorsnim.com. by A2
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44, Apos a divisgo do Patriménio do Fando eatre.os Cotistas, o Administrador

devera promover o encerramento do Fd@d&.,:@néamﬁhhaaé?b 3 CVM, no prazo de
10 {dez) dias, contados da data em que 08 recursos provenientes da liguidagao
foram disponibifizados aos Cotistas, a documentacdo referida na regulamentagio
da CVM, assim como praticar todos os atos necessarios ao $eu encerramento

perante quaisquer autoridades,

CAPITULD XTI
DISPOSICOES FINAIS

45. Os desentendimentos ou conflitos oriundos da interpretacdc  efou
implementacdo do disposto neste Regulamento serdo solucionadas por recurso a

arbitragem, que se realizara em portuguds, apticando-se as leis brasileiras.

46. Os Cotistas envidar8o seus mefthores esforgos para  selucionar
amigavelmente os litigios, controvérsias e reivindicages direta ou indiretamente
oriundos ou relacionados ao presente  Regulamento, incluindo  agueles

pertinentes & validade, interpretagéo, cumprimento e extingdo ("Disputa™).

1. Caso os Cotistas ndo consigam solucionar uma Disputa de forma arigavel
durante o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, a Disputa serd
definitivamente resolvida por arbitragem submetida ao Ceniro de
Arbitragern € Mediagdo da Camara de Comercio Brasii-Canadd ("CLBC",
de acordo com as suas Regras ¢e Arbitragem ("Regras de Arbitragem”) em

vigor no momento do pedido de instauraco de arbitragem.

1. O Fundo vincula-se para todos os fins e efeitos de direfto a presente
cldusula compromissoria e poderd ser incluida no pélo ative ou passive da
arbitragem, ou de qualguer forma intervic no procedimento arbitral, se
necessario para eficicia da decisdo. O Fundo ficara suijeito as disposiches
deste Artigo 46, ndo podendo, sob qualquer prefexto ou alegacdo, resistir
4 instauracdo do procedimento arbitral, Caso a Disputa envolva 3 (trés) ou

mais Partes, aplicar-se-a o disposto no Item VI abaixo.

Fm cazy de dlvidas, sugestdes e reclamacies, entre em coniato com o Servico de Alendimento ao Cliente: U800 728 GO&3, Deficientaes
Auditivos & de Fala OB0D 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana, oJ a-mall gasi@bancouitor, r. Caso suas dividas,
sugesties ou recfamaghes @0 tanham side satisfatoriamente solutionadas pelo Servico de Atendiments ao Cliente, enlre &m contata
cam 3 Duvidoria: DR00 707 0083, Deficientes Auditivos de Faly 0800 701 8661 da 27 2 6 feira - 9:00 35 18:00 hs, sxvetc em feriados
nacionals; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfe, 242, Sic Paulo ~ SP, CEP: D4602-87D; ou pelo formiddna disponive! no site do
Hanco Yotorantim SOA. - v anrovateranticLeem, b 0
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IIi. O tribunal arbitral serd composto por3 (?r‘és)‘ arbitros (“Tribunal Arbitral"),
que deverdo ser e permanecer ing{?ﬁﬁéﬂ"ﬁ@_ﬁ e \parciais com o objeto
da arbitragem e com as partes do procedimento (“Partes da Arbitragem”),
cabendo a cada uma das Partes da Arbitragem indicar um &rbitro. Caso

uma das Partes da Arbitragem deixe de indicar o arbitro no prazo
assinalado, este serd definitivamente indicado nos termos das Regras de
Arbitragem. Os 2 (dois) arhitros assim designados, de comum acordo,
nomeardo o terceiro Arbitro, gue atuard como Presidente de Tribunal
Arbitral. Caso 0s 2 {dois) arbitros indicados peias Partes da Arbitragem
deixemn de nomear ¢ ferceirp arbitro no praze de 15 (quinze) dias
constados da data em que o dlitimo dos 2 (dois} arbitros for nomeado, o
terceire &rbitro serd definitivamente selecionado nos termos das Regras de
Arbitragem. Toda e qualquer controvérsia ou omissio relativa & indicacio
dos arbitros pelas Partes, bem como & escolha do terceiro arbitro, serd
dirimida ou suprida pelo CCBC.

IV. Caso haja mais de uma demandante ou demandada, as demandantes,
conjuntamente, e as demandadas, conjuntamente, deverdo indicar seu
respectivo arbitro. Nessa hipdtese, caso essas Partes ndo logrem é&xito em
agrupar-se ou caso as Partes ndo acordem em encontrar uma forma de
constituicdo do tribunal arbitral, a indicagdio de todos os membros do
Tribunal Arbitral sera feita pelo CCBC.

V. A Arbitragem sera realizada no Brasil, na Cidade e Estado de S&o Paulo e
sera conduzida na lingua portuguesa.

VI. A sentenca arbitral serd final e vinculativa para as Partes da Arbitragem e
ficara sujeita & execugdo imediata em qualquer jufzo competente. Cada
Parte da Arbitragem envidard seus meihores esforgos para assegurar a
conclusdo célere e eficiente do procedimento arbitral. Para fins e efeitos
deste Artigo, o termo “sentenga” aplica-se, inter alia, 3 sentenca arbitral

prefiminar, parcial ou final.

Em caso de dividas, sugasifies e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimenta ac Cliente: 080D 728 983, Deficientas
Auditivos = de Fala 0B00.701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mai 5ac@banovaterantin, br. Caso suas dividas,
sugestes ou reclamacBes nde tenham sido satisfatoriamente selucionadas pefo Servico de Atendimenta ao Cliente, entre em contate
com 3 Quvidoria: 0800 707 D083, Defidentes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 3 62 feira - 9:00 35 18:00 hs, excato am feriados
raconais; ou Calxa Postal 21074, Rua Barfo do Triunfo, 242, S3o Pauls - &P, CEP: 04602-970; ou peln formulirio digponivel no sie o
Sanco Votorantim 5.4, ~ wwy iy otorardin [
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A sentenca arbitrat decidird sobre a riesponsgfai!iéade,fdags partes acerca das

custas e despesas com a arbitragem,,/nag em .uhqtjajgﬁ‘er hipotese cada
Parte da Arbitragem suportard o5 custos de seus proprios assessores,

incluindo honorarios de seus advogados.

De modo a otimizar a resolugdo dos conflitos previstes nesta cldusula
compromissoria e desde que soficitado por gualquer das Partes da
Arbitragem no procedimento de arbitragem, o Tribunal Arbitral poderd, em
um periodo de até 60 (sessenta) dias da sua constituicda, consolidar o
procedimento arbitral instituido nos termos deste Artigo com gualguer
outro em que participe gualguer uma das Partes da Arbitragem ¢ gue
envolva ou afete ou de gualguer forma impacte ¢ presente Regulaments,
incluindo, mas ndo se limitando a, procedimentos arbitrais oriundos do
Regulamento do Fundo, desde que o Tribunal Arbitral entenda gue (a)
existam questdes de fato ou de direito comuns aos procedimentos gue
torne a consolidacdo dos processos mais eficiente do gue manté-ios
sujeitos a julgamentos isolados; € (b) nenhwima das Partes da Arbitragem
nos procedimentos instaurados seja prejudicada pela consolidagae, tais

comao, entre outras, por um atraso injustificado ou conflite de interesses.

As Partes da Arbitragem deveric manter em sigilo o procedimento arbitral
e seus elementos (incluindo, sem limitagdo, as alegagbes das Partes,
provas, laudos e outras manifestacBes de terceiros e quaisguer oulros
documentos apresentados ou trocados No curso do procedimento arbitral)
somente serio revelados ao tribunal arbitral, &s proprias Partes da
Arbitragem, acs seus advogados e a quaiquer Pessoa necessaria aoc
desenvolviments da Arbitragem, exceto se a divulgagao for exigida para
cumprimento das obrigagfes impostas por let ou por qualquer autoridade

competente.

Cada uma das Partes da Arbltragem permanece com o direito de requerer
perante o Poder Judicidric com o objetivo exclusive de: (1) assegurar a

instituigio da arbitragem, (ii} obter medidas urgentes necessarias para

B rase de dividas, sugestBes e reclamagiies, eatre em contaty cem 0 Servigo de Atendiments ao Cliente: (800 728 0083, Deficentes

Zuditives € de Fala GRG0 701 S861 — 24 horas por fia, ¥ dias par semana, pu e-mait sanilbhancovetinrant br. Caso suas dividas,

sugastfas ou redamacfies nie tenham sido satisfatoriamesta solucicnadas pelo Servigo de Atendimento ao Chients, entre &m contats

cort 8 Duvidoria: 0800 707 G083, Defickentes Auditives e de Fala 080D 70] B6R1 de 29 a &9 feira » 9:0C 45 18:00 hs, excets em feriades

nacianais; py Calxa Postal 23074, Rua Bardo do Triunfo, 242, G30 Pavlo ~ SP, CEP: D460Z-970; ou pels formuidrio disponivel na site do
g2

Banco Votorantin 5.4, - wiwy b
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protecido ou salvaguarda de dirgj £¢ cunho preparatorio previamente
s
especifica das disposicBes deste Regulamento, sem que isso seja

& instauragdo do tribunai arbig

“pbler-ou garantir a execucgio

interpretado como uma renuncia & Arbitragem. Quaisquer pedidos ou
medidas implementados pelo Poder Judicidrio deverio ser imediatamente
notificddos ao CCBC, devendo tal entidade informar ao Tribunal Arbitrai,
gue poderd rever, conceder, manter ou revogar a medida de urgéncia
solicitada. Para o exercicio das citadas tutelas jurisdicionais, as Partes da
Arbitragem elegem o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S&o Paule.

47, Este Regulamento sera regido, interpretado e executado de acordo com as
Lels da Replibiica Federativa do Brasil.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamacies, entre em contato com o Servico de Atendimente an Cliente: 0800 728 0083, Defitientss
Auditivos a de Fala 08RG 701 86561 ~ 24 horas por dia, 7 dlgs por semana, au e-mail sap@hancovetnrang b Caso auas ddvidas,
sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sida satisfatonamente solucianadas pelo Servige de Atendimento ao Clients, entre em contato
com a Ouvidoria: 0804 707 DOR3, Deficientes Auditives e de Fala OBOG 701 BGEL diz 20 3 62 feira - 9:00 as 18:00 s, sxceto em fariados
nationals; ou Caixa Postal 21074, Aua Bardo do Triunfo, 242, 530 Paulo - 5P; CEF: 04602-970; on pelo formuidrio digpanivel ne sita do
Banco Yolarantim B.A. - www, hapcoyoiarentint. com. o
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ANEXO I

AO

REGULAMENTO DO
LOGISTICS IX FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

DEFINICOES

Administrador - ¢ a VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
sede na Cidade de S8o Paule, Estado de S3c Paulo, na Avenida das Nagbes
Unidas, n® 14171 - Torre A, 7° Andar, inscrita no CNPI/MF sob o n®
03.384.738/0001-98, 0 qual é autorizado pela CVM para exercer a atividade de
administracdo de cartelra de valores mobiliarios, por meic do Ato Declaratdrio n®
5.805, de 19 de janeiro de 2000, atuando no Fundo como administrador nos
termos dos Artigos 56 e seguintes da Instrugdo CVM n@ 409,

Assembleia Geral de Cotistas - é o érgfio deliberative maximo do Fundo cujo

funcionamento estd previsto no Regulamento ne Capltuio VIL

Ativos Finapceiros - (a) cotas de fundes de investimentos previstos na
Instrucdio CVM n® 409, inclusive em fundos de renda fixa administrados pelo
Administrador; (b) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; {c) titulos de emissdo
do Banco Central do Brasil; (d} operagdes compromissadas lastreadas nos titulos
mencionados nas alineas “b” e “¢” acima; (e) titulos e vaiores mobiliarios de
rends  fixa de emissoc de instituigdes financeiras; e (D) operagdes
compromissadas, de acorde com a regutamentacdo do Consetho Monetdrio

Nacional.

Auditor Independente - auditor independente registrado na CVM.

En caso de dividas, sugestbes £ reclamagies, entre am cOntato com 0 Servigo de Atendimentg s Cliente: 080G 728 G083, Defisentes
Aeditives e de Fala BROD 01 8461 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail spclbannevetorantia som.br. Case suas dlvidas,
sugesties ou reclamagies nfo wabkam sido satlsfatoriamente solicionadas pefo Servigy de Atendimento as Cliere, entre sm oontato
cor a Quvidoria: GROD 707 0683, Defidentes Auditivos e de Eata O8O0 701 8661 de 23 a 50 feira - 1100 55 1800 ks, ewceto g ferpdos
nadonais; ol Caixe Postal 21074, Rua Bards do Triunfo, 242, 580 Faule - SP, CEP: (4803-870; ou pele Farmuldric dispenivel no siee do
Banon Vetorantim 5.4, - wess banravginraatim.com.br. 54
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Boletim de Subscricdo - ¢ o documento ‘qué formaliza a subscricio de Cotas
de emissdo do Fundo pelos Cotista .

CCBC -~ € o Centro de Arbitragem e Mediagdo da Camara de Comércio Brasil-

Canada.

Coinvestimento - tem o significado previsto no Artigo 18, Pardgrafo Décimo,
deste Regulamento.

Comité de Investimento - ¢ o comité cuja composigiic e competéncias estio
indicadas no Capitulo VIII deste Regulamento.

Compaphias Investidas - sdo as companhias que receberdo investimento do
Fundo, gue desenvolverfo ou deterdo os Projetos.

Compromisso(s) de Investimento -~ & o Instrumento  Particular de

Compromisso™ de Integralizacdo, por meie do qual os Cotistas se obrigarfo a
integratizar o valor das Cotas do Fundo que vierem a subscrever conforme
notificagdo do Administrador.

Conta - & conta a ser aberta e mantida pelo Fundo junto ao Administrador, para
movimentagaa e transferéncia dos valores recebidos pelo Fundo.

Conflite de Interesses - significa situacbes que possam configurar confliitos de
interesses nas deliberagfes do Comité de Investimento relativas a investimentos
ou desinvestimentos em companhias investidas, quando os membros do Comité
de Investimento participem de comités de investimento ou conselhos de cutros
fundos que tenham por objeto o investimento em companhias no mesmo setor
das Companhias Investidas.

CVM - ¢ a Comissdo de Valores Mobiliarios.

Cotas - s80 as cotas de emissdo do Fundo.

Em ¢aso de duvidas, sugesiBes e reclamacies, entre em contate com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Defigiantes
Auditivos e de Fala 0808 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou &-mail sacbancovotorantim.com.br. Caso suas dividas,
sugesties su recdamacdes ndo tenham sido satisfatoriaments sofuciomadas pels Servigo de Atendimanto ao Cliente, entre em contato
<om a Duvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fata 0800 701 8661 de 28 2 6 feira - 9:00 a5 18:00 hs, excato em ferladas
nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Barde de Triunfo, 242, Gao Paulo ~ SP, CEP: 04602-2971; ou pelo formuldria disponivef no site do
Banco Vatarantm 5.4 - Wiy, Darcayniarantinn oo, by, 55
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Cotista Inadimplente - € o Cotista Que' deixa de cumprir, total ou
parcialmente, sua obrigagio de aportar recursos ac Fundo na forma estabelecida

no Compromisso de Investimento e no Capitule 111 deste Regulamento.

Bia Util - significa qualguer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados

nacionais.
Disputa - tem o significado no Artigo 46 deste Regulamento.

Encargos do Fundo - sdo as obrigagbes e encargos do Fundo descritos no
Capitule X deste Regulamento,

Equipe Chave de Gestdo - E aquela formada pelos integrantes do Gestor,
conforme perfil descrito no Anexo II deste Regulamento, responsavel pelas

principals decisbes do Fundo e das Companhias Investidas, nos termos deste

Reguiamento,
Fundo - & o LOGISTICS IX Fundo de Investimentos em Participagles.

IPCA - Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instiuto

Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Instrucio CYM n° 391 ~éa Instrucdo CVM n® 391, de 16 de julhe de 2003, e
alteracBes posteriores, gue dispde sobre a constituicdo, o funcionamento &€ a

administragio dos Fundos de Investimento em Participacbes.

Instrucdo CVM n® 409 - éa InstrucBo CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004,
e alteracbes posteriores, que dispde sobre a constituicBo, a administragdo, ©

funcionamento e a divuigacdio de informagdes dos fundos de investimento,

Notificacio de Integralizacdo - ¢ a notificagdo a ser enviada pelo

=m casp de dividas, sugestdes e reclamagles, entre em contalo com o Servico de Atendiments ap Clente: 0800 778 0BE3, Deficientas
Auditivas ¢ de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por samans, ou e-mail sachannyoing LT, BE Casn suas dividas,
sygesties ou reclamagdes ndo wenbam sidn satisfatoriamente solucionacas pelo Servigo de Atendimento as £liente, entre e confEts
rom 3 Duvidaria; O8O0 707 GUA3, Daficientes Auditivos & de Fala D80G 701 3661 de 22 a 62 feira - $:00 b3 108 hs, exceto ém ferisdos
ascionais; ok Cabm Pogal 28074, Rua Bardo 8o Triunfo, 242, $80 Pawe — 5P, CEP: D4602-970; ou pelo formuddrio disponivel no sitg do
Banca Votoranfim S.A. - w cowgtorantis,com.br. biL]
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Administrador ‘a2 cada um dos Cotistas solicit nc;o. para que realizem a

iy

integralizacio de suas Cotas, nos g Comptomisso de Investimento,

conforme Artigo 15, Paragrafo Prime’lré deste Regutamento,
Partes da Arbitragem - tem o significado no Artigo 46 deste Regulamento.

Patrimépio Liquido - ¢ o montante constituido pela soma dos recursos
disponiveis na Conta do Funde, acrescido do valor dos Valores Maobilidrios e dos
Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, acrescido dos valores
declarados e ndo pagos dos Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros integrantes
da carteira do Fungo, reduzido do valor dos Encargos do Fundo, conforme Artigo

38, Paragrafo Primeire deste Regulamento.

Pericdo_de Investimento - € o periodo até 31 de dezembro de 2014,
prorrogével automaticamente por 6 {seis) meses adicionals nos termos do
disposto no Artigo 17 deste Regulamento.

periodo de Desinvestimento - ¢ o perfodo que se inicia no 1¢ {primeiro) dia
il sequinte ao término do Perfodo de Investimento e se estendera até a data de
liquidacdio do Fundo, conforme Artigo 17 deste Regulamento.

Prazo de Duracic — & o prazo de 7 {sete) anos a contay da data da primeira
integralizaco de cotas do Fundo, conforme Artigo 3° deste Regulamento.

Projetos - sdo os projetos logisticos,

Regras de Arbitragem - s8o as regras aplicadas ao processos de arbitragem
conduzidos pelo Centro de Arbitragem e Mediacdo da Cémara de Cemércio

Brasil-Canada.

Requlaments - € o Regulamento do LOGISTICS 1IX FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES, do qual faz parte o presente Anexo.

Em caso de dividss, sugestbes e reclamacdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ago Cliente; 0800 728 0083, Deficientes
Auritivos & de Fale 0BUG 701 8661 ~ 24 horas por dia, 7 dias por samana, ou e-mail sagibancovetoraatinionm. b, Case suas dividas,
sugesties ou reciamacdes ndo tenham sige satisfatoriamente solucionadas péio Servico de Atendimens &0 Cliente, enire @m oontato
o a Quuidoria: G800 707 0083, Deficientes Auditives e de Fala 0800 701 BSEL de 29 4 69 Foira - 9:00 as 18:00 bs, exceto em farlados
nagionais; ms Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - 5P, CEP: 14602-970; ou pein formutdrio disporivel no site do
Bancn Vatorantim 5.A. — wverhantgvatorantim. pom.by 57

219



Taxa de Administracio - ¢ a tdxa Ea :éué fara jus o Administrador pela

execucdo de seus servigos, conforme previstos no Artigo 90 deste Regujamento.

Yribunal Arbitral - tem o significado no Artigo 46 deste Regulamento.,

Valores Mobilidrios - sdo as agdes, debéntures, bdnus de subscrigdo, ou outros
tittlos & valores mobilidrios admitidos ctomo tais pela Lei n® 6.385, gue sejam
conversiveis ou permutados em aghes de emissio das Companhias Investidas,
na forma da Instrugdo CVM no 391, e cuja aquisicdo esteja ern consondncia com
os obietivos do Fundoe, nos termaos do Reguiamento.

B caso de dividas, sugesties e seclamaghes, entre em contato com a Servico de Atendiments ac Cligsste: G800 728 0083, Deficientss
Auditivos & de Fala 0800 701 8661 - 24 horss por dig, 7 dies por semana, ou e-mai sat@bancovotoran . Caso suas dovidas,
sugestiies ou reclamagfies ndu tenham Sido satisfatorizmente solucionadas pefo Servico de Atendimenta ao Clien , BNtre em contatn
O @ Quyidoria: DEN0 7H7 G083, Deficientes Auditivos e de Fala 0B0O 701 8661 de 22 g 69 faira 9:00 &5 1B:00 hs, excetn em feriados
nacionals; ou Caixs Postal 21074, Rua BarBo do Triunfo, 242, Slo Paulo - 5P, CEP: D4602-87D0; oy pedo formuldric disponivel ns site do
Danco Vornrantion 5 A, - wy (5.5

220



o §;gaa§: 1232830

e
EEY

H
AC

REGULAMENTO DO LOGISTICS IX FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGOES

PERFIL DA EQUIPE CHAVE

A Votorantim Asset Management (VAM} & a empresa gestora de recursos de
terceiros, uma subsididria integral do Banco Votorantim S5.A. Fundada em
setembro de 1999, ocupa a 102 posigdo no ranking de Gestdo de Fundos de
Investimento da ANBIMA, administrando o volume de R$ 35,4 bithdes em fundos
(fonte: ranking de gestores ANBIMA, janeiro/2014).

Em 2002 a VAM tinha sob gestdo R$ 4,34 bifhdes. Este crescimento ¢ refiexo da
busca pelo aperfeigpamento de seu processo de gestdo, do investimento
permanentemente no desenvolvimento de seus profissionals e do aprimoramento
de seu pargue tecnolégico a fim de minimizar os riscos e otimizar os resultados.
No indcio de 2009 o Grupo Votorantim vendeu 4%,99% das agies ordinarias do
Banco Votorantim para 0 Banco do Brasil, objetivande a parceira estrategica um
gos maiores congtomerados finangeiros do mundo.

A VAM dedica-se exclusivamente 3 gestfo de recursos de terceiros e as
atividades gue ndo integram seu core business como Custddia e Controladoria

550 tercelrizadas para parceiros de negécios, reconhecidos entre os melhores do
mercado. Para mitigagdo do risco, implementou em 2007 os sistermnas de
gerenciamento de risco e compliance "RiskControl™ e "Nexxus”, respectivamente.
Com isso, a VAM focou-se na gestio de vecursos e no desenvolvimento de
produtos diferenciados, inovadores e customizados, tais como: crédito privado,

direitos creditorios, private equity e imobilidrios entre outros. Tudo isso visando

Em casn de dividas, suhestlies ¢ reclamacdes, entre em contate com o Servigo de- Atendimento a0 Cliente: 0800 728 G083, Deficientes
Suditives @ e Fala 8800 701 8661 — 22 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sacfibancoyntorantio . com by, Caso suas dlvidas,
sugestbes ou reclamagies ndv tenhan sido satsfatoriamente solucionades pele SBarvigo de Atendimento ao Cliente, sntre em contato
coen & Cuvitoria: B0 P07 0083, Deficientes Auditives e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira - 2100 3s 18:00 hs, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Poitat 21074, Rua Bar3o do Triunfo, 242, $d0 Pavio — §F, CEP: 045602-370; ou pele formuldrio disponivel o site do
Banco votorantion 5.4, - weew Bancovnipeantim.conibr. 59
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a criagdo de uma cperagao mai dehtEre agll A Votorantim Asset Management

& signatdria do Cédigo ANBIMA de Reg agao e M_ fwres Préticas para Fundos de
Investimentos, do Cédige Abvcap/Aﬂbima de Regu!agae e Melhores Préticas Para

0 Mercado de Fundos de Investimento em Participagéio e Fundos de Investimento
em Empresas Emergentes, que excedem a observancia das normas legais e
regutamentares, pois padronizam procedimentos destinados a proteger 0s
interesses dos investidores e promover as melhores praticas do mercado. A VAM
segue rigorosps conceitos de Barreiras de Informac8o “Chinese Wall”, com
separaglo clara entre a gestdo de recursos de terceiros, realizadas peta VAM, e a
administragio de recursos da tesouraria do Banco Votorantim, evitando, assim,

situagdes de confiitos de interesses,

A equipe de Produtos Estruturades da VAM € responsavel pela estruturacio e
pela gestde desse Fundo, Atuaimente pessui sob sua gestdc R$ 10,3 hilhdes
(jan/2014) de Fundos Estruturados que compreendem os Fundes de Direitns
Creditdrios - FIDCs, Fundos Imobilidrios - FiIs, e Fundos de Participagfes - FIPs,
A VAM se coloca a disposic8o para prestar esclarecimentos adicionais sobre o seu
corpo técnice, sobre a oferta e demais questBes relacionadas & sua atuacdo na
estruturaclo e no funcionamento do Fundo por meic do telefone 11-5171-5038
ou diretaments na sua sede situada na Cidade de S3c Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n®. 14.171, Torre A, 7° andar. Abaixo as
principais atividades desempenhadas pele

gestor/administrador do Fundo:

1. Desenho e implementacdo do Plano de Negécios do Fundo;

iL. Execugdo da politica de investimento do Fundo;

I1I. Monitorar o nivel de risco do Fundo e aderéncia ao Plano de Negdcios;

V. Coordenagdo do Comité de Investimento;

V. Andlise 2 selegdo dos projetos;

VL. Contrele do processe de Ditigéneia dos Projetos a serem adquiridos pelo
Fundo - Due Diligence;

VIL. Controle e aplicacdo do caixa, recebimentos, pagamentoes, e impostos:

VIIL. Prospecgdo de investidores e distribuic8o das cotas;

£rn caso de dividas, sugestdes 2 reclamages, entre gm contato com o Service de Atendiments ao Cliente: DB{G 728 D083, Deficientes
Auditivos & de Fala 0800 701 8661 ~ 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail 22a0@Hanioyn Lasa suas dividas,
sugestdes ou reclsmacies ndio tenharn sitlo satisfateriaments solucionadas pelo Servigs de Atendim ., entre am contate
com & Ouvidoria: 0804 707 0083, Defidientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 2 62 feirs - $:00 &5 15:00 hs, exceto em feriados
racionais; ou Catsa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: (M602-970; ou pelo fermuldrio disponieel no site do
Banco Vottrantim 5.4, - pewlangnyniorantisgoom,be, Ly
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IX. Relacionamento com Investidores (RI), prestacdo de contas, e imprensa;

X. Cumprimento da legislacde ("Compliance”) e relacionamento com 0s 0rgaos
regulatérios (CVM, BACEN, ANBIMA, Receita Federal, ANEEL, etc.);

X1, Elaborac3o e manutengdo da documentagdo do Fundo;

XIL. Contratag8o e supervis8io dos prestadores de servigo do Fundo.

O diretor responsavel do Gestor perante a CYM é a Sra. Sandra Cristina Orlandi
Petrovsky.

o

Em caso de tividas, sugestbes e reclamagfies, entré em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos @ de Fala DBOD 701 8661 ~ 24 horas por dia, 7 dias por semana, au e-mail sag@bancovoiorantim, com. . Caso sues Ulvidas,
sugesties ou reclamasbes ndo tenham sido seiisfatoriamente soiucionadas pelo Servigo de Atendiments &0 Chente, entra enr contatg
rom a Cluvidoria: G800 707 8083, Defidentes Auditivos ¢ de Fala 0800 701 8661 de 23 3 64 fafra - 9:00 &3 18:00 hs, exreto em feriados
nacinnais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfs, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulrio dispenivel no site do
Banco Votorantim §.4. - www bangovolorantion.consbr, 51
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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ANEXO Il

Aprovacoes da Oferta
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I REGULAMENTO DO L X FUND INVESTIMEN

~a RTICIPACOE

) NPJ/ME N° -7
&

Pelo presente instrumento particular, VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigao
financeira devidamente autorizada pela Comissé@o de Valores Mobilidrios ("CVM™)
a administrar fundos de investimento e carteiras de titulos e valores mobilidrios,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes
Unidas, n.°14.171, Torre A, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
03.384.738/0001-98 (“Administrador”), neste ato devidamente representada por
seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de administradora do
fundo de investimento denominado “LOGISTICS IX FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES”, inscrito no CNPl sob o
n.® 21.498.349/0001-75 ("Fundo"), considerando que:

(i) o Administrador deseja realizar alteragSes voluntarias ao regulamento do’
Fundo ("Regulamento”), bem como adaptar sua redagdo, de forma a prever o
novo enderego da sede do Administrador, a saber, Av. Nagdes Unidas, 14.171,
Torre A, 11° andar, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, S&o Paulo, SP;

(ii) até a presente data, ndo foi realizada qualquer emiss3o de cotas, ndo
havendo, neste caso, qualquer cotista do Fundo, hipétese em que ndo sdo
aplicaveis as disposigSes do artigo 15, inciso II, da Instrugdo CVM n° 391, de 16
de julho de 2003, conforme alterada ("Instrugdo CVM n° 391"), bem como as
regras a respeijto de alteragdes do Regulamento, nela mencionadas.

RESOLVE, neste ato:

Em caso de duvidas, sugestdes € reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dlas por semana, ou e- -mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas ddvidas, /4
sugestdes ou reclamagdes nio tenham sido satisfator das pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a [
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos ¢ de Fala 0800 701 8661 de 2° a 6 feira - 9:00 as 18:00 hs, exceto em feriados nacionais;
ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo — SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco
Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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5. Submeter, @ CVM, a presente deliberacio e os demais documentos
exigidos pela Instrugdo CVM n® 391 e pela Instrugdo CVM n° 400, de modo a
obter: (i) o registro de funcionamento do Fundo; e (ii) o registro da Oferta.

Sdo Paulo, 24 de agosto de 2015.

vO NTIM ASSET MANAGEMENT .V.M. LTDA.

Testemunhas:
Carolina Chu e Souza Eugenio Heldy Fertefra Santana !
RG n° 49.395.277-9 RG n° 20.521.446-0
9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
o~ 9%” Civil de Pess:)ca‘fluridicn da (C:ap'nallh - (;{NPJ: mgggﬁmoo 28
3 [AUE Alfredo Cristiano Carvalho Homem -
g—. Emol. R$ 8.588,88 Protocolado e prenotado sob o n. 1.,
Estado R$ 2.441,06 a

- Ipesp R$ 1.258,50

L0 R. Civil R$ 452,05

o~ T. Justiga R$ 589,46

”w M.Piblico  R$412,27

Iss R$ 171,77
v b
Elﬂ P 3 Total R$ 13.913,99
el

8 3 :": w&m;‘:ﬁrm

<X M‘z

[~ ]

o

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente:
0800 728 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-
mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamagbes ndo tenham sido
satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria:
0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 62 feira - 9:00 as 18:00 hs, exceto em
feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou
pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — www.bancovotorantim.com.br.
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Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de

I AN Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundos de

ANBI MA Investimento em Participacdes e Fundos de Investimento em
Empresas Emergentes.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEXT RAGCAO DO REGULAMENTO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES NOVA RAPOSO

CNPJ/MF N° 21.498.349/0001-75

-—l

Pelo presente instrumento particular, VOTORANTIM ASSET MANAG‘EﬂEI\E
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., mst&wgms
financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobmarlos ‘

a administrar fundos de investimento e carteiras de titulos e valores mq

com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida da:s Nagogq
Unidas, n.°14.171, Torre A, 119 andar, inscrita no CNP]/MF sob o r‘fﬁ
03.384.738/0001-98 ("Administrador® ou “Votorantim Asset”), neste ate

devidamente representada por seus representantes legais infra-assinados, na

gualidade de administradora do fundo de investimento denominado "FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES NOVA RAPOSO”, inscrito no CNPJ sob
c n.C 21.498.349/0001-75 ("Fundo"), considerando que:

(i) o Administrador deseja realizar alteragdes voluntérias ao regulamento do

Fundo ("Regulamento");

(ii) até a presente data, ndo foi realizada qualquer emissdo de cotas, nao
havendo, neste caso, qualquer cotista do Fundo, hipétese em que ndo sdo
aplicaveis as disposigdes do artigo 15, inciso II, da Instrugdo CVM n° 391, de 16
de julho de 2003, conforme alterada ("Instrugdo CVM n° 391"), bem como as

regras a respeito de alteragdes do Regulamento, nela mencionadas.

Em caso de dulvidas, sugestdes e reclamagbes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente:
0800 728 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso
suas duvidas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de
Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala
0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo -
SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br.
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RESOLVE, neste ato:

1. retificar os termos da Oferta aprovados no "Instrumento Particular de
Alteragdo do Regulamento do Logistics IX Fundo de Investimento em
Participagbes", celebrado em 24 de agosto de 2015 e registrado no 9° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de S&o
Paulo, sob 0 n® 1.251.847 em 25 de agosto de 2015 ("12 Alteragdo") de modo a
prever que serdo emitidas 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando uma oferta
base de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), com possibilidade de
opgao pelo aumento da quantidade de Cotas originalmente ofertada nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, e no artigo 24 da
Instrugdo CVM 400, por meio do exercicio da opgdo de lote adicional e/ou da
opgao de lote suplementar, observada , nos termos do artigo 30 da Instrugdo
CVM 400, a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicdo
Parcial”), desde que haja colocagdo de um montante minimo de 200.00G=*
(duzentas mil) Cotas, equivalentes a R$200.000.000,00 (duzentos milh’gﬁ d

reais) (“"Montante Minimo”). As Cotas que ndo forem efetivamente subsg}ﬁﬁs e
L

integralizadas durante o prazo de distribuicdo das Cotas do Fundo dev

canceladas.

T*

2. ratificar, exceto pelas alteracdes mencionadas no item 1, acima™a (i)

aprovagdo oferta publica da primeira emissdo de cotas do Fundo ("Oferta":
"Emissdo" e “Cotas”, respectivamente), aprovada por meio do 12 Alteragdo; e
(ii) as alteragdes realizadas no Regulamento por meio do (@) documento
mencionado no item (i) acima, (b) “Instrumento Particular de Segunda
Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento em Participacbes Nova
Raposo” celebrado em 06 de outubro de 2015, e registrado no 9° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo
Paulo, na mesma data, sob o n® 1.255.091; (¢) "Instrumento Particular de
Terceira Alteracdo do Regulamento Fundo de Investimento em Participagbes
Nova Raposo”, celebrado em 04 de novembro de 2015, e registrado no 9° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo
Paulo, em 05 de novembro de 2015, sob o n° 1.256.687; e (d) "Termo de
Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamacdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente:
0800 728 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso
suas duvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de

Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala
0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bar&o do Triunfo, 242, S&o Paulo -

SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br.
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Retificagdo dos Regulamentos Anexos aos Instrumentos Particulares de Primeira,
Segunda e Terceira alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento em
Participagbes Nova Raposo" celebrado em 09 de novembro de 2015 e registrado
no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Cidade de Sdo Paulo, em 10 de novembro de 2015, sob o n° 1256859; (e)
"Instrumento Particular de Quarta Alteracdo do Regulamento do Fundo de
Investimento em Participagbes Nova Raposo", celebrado em 2 de fevereiro de
2016, e registrado no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, na mesma data, sob o n® 1.262.158; e
(f) "Instrumento Particular de Quinta Alteragdo do Regulamento do Fundo de
Investimento em Participagdes Nova Raposo", celebrado em 14 de margo ée
2016, e registrado no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de

P

Pessoa Juridica da Cidade de S&o Paulo, na mesma data, sob o n® 1.265.323; %
3. Alterar o Regulamento, cujo novo teor € anexo a este instrumento; e4 Lod
4. Submeter, a CVM, a presente deliberagdo e os demais documentos
exigidos pela Instrugdo CVM n© 391 e pela Instrugdo CVM n° 400, de modo a

obter: (i) o registro de funcionamento do Fundo; e (ii) o registro da Oferta.

Sédo Paulo, 15 de margo de 2016.

T.V.M. LTDA.

lﬂvu‘v/\ [ 4
WWMTIM &gSET MANAGEME A

on Alves Oivelra
A"d;rs 295 304.578-30
RG 32457 583-X
Testemunhas:
EdsonJun Hashimoto Livia Manaf Noleto
RG n° 29416456-X RG n° 33.791.010-8

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacgdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 3
0800 728 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso (6
suas ddvidas, sugestdes ou reclamagbes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de
Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala
0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo -
SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br.
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?O 9" Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
7

S Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 68,157.387/000128
[Rs23 Alfredo Cristiano Carvatho Homem - Oficial
Emol. R$ 491,93 Protocolado e prenotado sob o n. 1411 em

Estado R$ 139,48 15/03/2016 ¢
Ipesp R$ 72,42 sobon. 1.26 R
R. Civil R$ 2595 Averbado § margem

T. Justica R$ 33,53 1232830~/1 /11/201.
M. Piblico R$ 23,78
Iss R$ 10,31
Total R$ 797,40
Selos e taxas

Recolhidos p/verba
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‘ : Fundo de acordo com o Cidigo da ABVCAP/ANBIMA de
Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundos de

i
bvcap ANBIMA Investimento em Participagdes e Fundos de Investimento em
Empresas Emergentes.

TO PARTICULAR D NDA
FUND MENTO EM PART
RAP - T TEGIA

CNPJ/MF N° 21.498.349/0001-75

Pelo presente instrumento particular, VOTORANTIM ASSET MANAGEMENN
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., mstltuugao
financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM")
a administrar fundos de investimento e carteiras de titulos e valores mobiliarios,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das NagGes
Unidas, n.°14.171, Torre A, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
03.384.738/0001-98 ("Administrador" ou "Votorantim Asset"), neste ato
devidamente representada por seus representantes legais infra-assinados, na
qualidade de administradora do fundo de investimento denominado “FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES NOVA RAPOSO -
MULTIESTRATEGIA”, inscrito no CNPJ sob o n.°21.498.349/0001-75
("Eundo"), considerando que:

(i) o Administrador deseja realizar alteragbes ao regulamento do Fundo

("Regulamento");

(ii) até a presente data, ndo foi realizada qualquer emissdo de cotas, ndo
havendo, neste caso, qualquer cotista do Fundo, hipdtese em que ndo sdo
aplicaveis as disposigdes do artigo 24, inciso 11, da Instrugdo CVM n° 578, de ‘30

de agosto de 2016, conforme alterada ("Instrugdo CVM n® 578"), bem como as

regras a respeito de alteragdes do Regulamento, nela mencionadas.

RESOLVE, neste ato:
Em caso de davidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriadog/4
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formularifig
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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1. Alterar o Regulamento, cujo novo teor encontra-se anexo a este
instrumento, conforme  exigéncias  formuladas pela Geréncia de

Acompanhamento de Fundos Estruturados (“GIE”) da Superintendéncia de

Relagbes com Investidores Institucionais ("SIN”) da CVM em razdo das
l alteragbes promovidas a Fundo de Investimento em Participagdes por meio da
Instrugdo CVM n© 578; e

2. Submeter, a CVM, a presente deliberagio e a nova versdo do
regulamento, nos termos da Instrugdo CVM n° 578.

Sdo Paulo, 04 de novembro de 2016.

VOTORANTIM A AGEMENT D.T.V.M. LTDA.

Luiz Armando Monteiro Sedeari inaldo Holanda de Lacerda
Procurador Reinaldo Diretor
Testemunhas:

U~ s
) NOME:  (igimah Moraes Borges

RG n°:  Renata Aparecida Pereira RG no: CPF.. 229.638.328-93
RG: 41.323.196-3
CPF.. 350.526.818-60
R G.42.307.374-8

!
' O 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
N/ Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 68.157.387/0001-28
7 Alfredo Cristiano Carvalho Homem - Ofigial
Emol. R$ 514,68 Protocolado e prenotado sob o pf. 1282.527 em

Estado R$ 145,93 04/11/2016 € peY rad05 hofe, microfilme
Ipesp R$ 75,77 Sob o n. 1.2§2
R. Civil R$ 27,15 Averbado  a
T. Justiga R$ 35,08 123283OIP1 s
M. Pilblico R$ 24,88 0 Paglo,
Iss R$ 10,79
Totalw e taxas R$ 834,28 Alredo Cristiard
Recolhidos p/verba Ricardo Nagaffjo - Oficial Substituto

DA #9880021 v10

Em caso de duvidas, sugestSes e reclamaces, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728

0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duavidas,

. sugestBes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente,

. entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados

nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Baréo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de

.1 ]

S m Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundos de

®
R
abv(ap ANBIMA investimento em Participacbes e Fundos de Investimento em

Empresas Emergentes.

REGULAMENTO

DO

FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES NOVA RAPOSO - MULTIESTRATEGIA

Datado de
04 de novembro de 2016 g
.b
3
i
ol
™~
o©
™
N |

DA #9880021 v10

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas ddvidas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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Regulamento ¥/ votorantimAsset

i

o

Caracteristicas

}.

T
w1 }M

Artigo 1° O FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES NO@
RAPOSO - MULTIESTRATEGIA, constituido sob a forma de condominio fechado
("Fundo"), é regido pelo presente regulamento ("Regulamento"), pela Instrucdo
da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 578, de 30 de agosto de 2016,
conforme alterada ("Instrugdo CVM n° 578"), e pelas demais disposigoes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis, e se destina a investidores

. oo i
fTuL iy &
- ~
ISPOSI NICIAI To A
il
iy Jom
-
(2]
e
o
o

qualificados, nos termos da regulamentagdo em vigor ("Investidor Qualificado"
ou "Investidores Qualificados").

Paragrafo Primeiro - Cabe ao Coordenador Lider e/ou aos Coordenadores,
conforme aplicdvel, assegurar que a aquisigdo de Cotas somente seja feita pelos
Investidores Qualificados.

Paragrafo Segundo - Os termos aqui utilizados com as iniciais mailsculas
encontram-se descritos nas cldusulas que os mencionam pela primeira vez ou no
Anexo I ao presente Regulamento, o qual é parte integrante e inseparavel deste

Regulamento.

Objetivo

Artigo 2° O objetivo do Fundo é proporcionar aos titulares das cotas de
emissdo do Fundo, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo
("Cotas" e "Cotistas"), a valorizagdo do capital investido, a longo prazo, por meio
do investimento em agdes, bonus de subscrigdo, debéntures simples, ou outros
Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dlvidas,
sugestSes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados

nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br
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titulos e valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis em agdes de emissad de
companhias, abertas ou fechadas, bem como titulos e valores mobilidrios
rgpresentativos de participagdo em sociedades limitadas, nos termos do artigo 5°
&é"'Instrugéo CVM n° 578, cujo unico objetivo seja o desenvolvimento do projeto
ihﬁébilia’rio denominado Reserva Raposo, conforme detalhado no Anexo II a este
Rééulamento ("Projeto"), abaixo definidos ("Valores Mobilidrios" e "Sociedades
Investidas"), as quais investirdo no Projeto por meio do investimento em cotas
de'emissdo da Parque Raposo (conforme definido abaixo).

é@jrégrafo Primeiro - A VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na
qualidade de administradora, gestora e instituigdo intermediaria na distribuigdo
de Cotas, podera participar do Fundo na qualidade de Cotista.

Paragrafo Segundo - Para os fins deste Regulamento, entende-se por "Parque
Raposo": (i) a Parque Raposo Empreendimentos Ltda. ("Parque Raposo"),
sociedade de propoésito especifico com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sédo Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n. 4.800, torre II, 2° andar, sala 2,
CEP: 05676-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 06.322.120/0001-91; e (ii)
outras sociedades de propdsito especifico (essas sociedades, em conjunto,

"SPE"), cujo objeto consiste no desenvolvimento do Projeto. "o,
& 0%
oo

g ;é%
Paragrafo Terceiro - Cada oferta plblica de distribuicdo de Coba%p
especificar, na forma da regulamentagdo em vigor, a denominacdo, as*aﬁ’ymms
e outras caracteristicas especificas de cada Sociedade Investida e/qu de casla
o]
sociedade que compora o conceito de Parque Raposo.

Paragrafo Terceiro - O Fundo pode, a critério do Administrador, rea@r ®
adiantamentos para futuro aumento de capital nas Sociedades Investldas, desde
que sejam observados os requisitos do artigo 5°, pardgrafo primeiro, da
Instrugdo CVM n° 578, e até o limite de 100% do capital subscrito.

Em caso de dividas, sugestSes e reclamacdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail votorantim.com.br. Caso suas duvidas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardio do Triunfo, 242, S8o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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Classificagcao do Fundo
Artigo 3° - Para os fins da regulagdo e da autorregulagdo em vigor:

(i) para os fins do artigo 13, XI, e do artigo 24 do Codigo ABVCAP/ANBIMA de
Regulagéo e Melhores Préticas Para o Mercado de Fundos de Investimento em
Participagdo e Fundos de Investimento em Empresas Emergentes ("Codigo
ABVCAP/ANBIMA"), o Fundo classifica-se como “Diversificado Tipo 1”; e

1

- =~

(i) para os fins do artigo 14, da Instrugdo CVM n° 578, o Fundo cla“"éqi“ﬁcaﬁJ
s W . Losal :"h}g <

na categoria “Multiestratégia”. ;

Duragao

2g282. H

Artigo 4° O prazo de duragdo do Fundo é de 6 (seis) anos, contados da date
de inicio, correspondente a primeira integralizacdo de suas Cotas (“Data de
Ihl'cio”), prorrogaveis, uma Unica vez, por mais 2 (dois) anos a critério do Gestor

("Prazo de Duracgdo").

Paragrafo Unico - Os investimentos e desinvestimentos do Fundo serdo
realizados de acordo com os investimentos e desinvestimentos especificos a
serem realizados pelo Fundo nas Sociedades Investidas.

CAPITULO II
ADMINISTRACAO, GESTAO DO FUNDO E AUDITOR INDEPENDENTE

Artigo 5° A VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuigdo com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 14.171 - Torre A- 11° Andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 03.384.738/0001-98, autorizada pela CVM para exercer a
atividade de administragdo de recursos de terceiros, por meio do Ato
Declaratério n® 5.805, de 19 de janeiro de 2000, exercerd as fungdes de

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a QOuvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriadog &
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Barfio do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formularipo
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com,br.
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administrag@o e gestdo da carteira do Fundo, bem como atuara como ifstituigdo
intermediaria na primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas (designada
"Administrador”, "Gestor" e "Distribuidora", conforme o caso).

Artigo 6° O Gestor, por delegacdo de poderes do Administrador, exercera
todos os direitos inerentes aos Valores Mobilidrios e/ou aos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo, inclusive o direito de agdo e o de comparecer e
votar em assembleias gerais e especiais das Sociedades Investidas, observadas
a; disposicdes deste Regulamento e da legislagdo aplicavel, bem como praticara
fodos os atos necessarios para implementar as orientagGes de investimento do
Fundo emanadas pelo Comité de Investimento e pela Assembleia Geral de
Cotistas, quando aplicavel, conforme previsto, respectivamente, nos Capitulos
VII e VI deste Regulamento.

‘Paragrafo Primeiro - Compreende-se por ativos financeiros: (a) cotaswc'ie
findos de investimentos — inclusive em fundos de renda fixa administrados pete
Administrador ou Gestor - observado que a definicdo dos referidos flf;» svg

ot

investimento deverd observar o previsto na Instrugdo da CVM n° 555,&@317‘

dezembro de 2014; (b) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (c) Hitblos Ef
o

emissdo do Banco Central do Brasil; (d) operagSes compromissadas lastreadud

nos titulos mencionados nas alineas “b” e “c” acima; (e) titulos eg:

mobilidrios de renda fixa de emiss&do de instituigbes financeiras; e (f) operagg

4
valoyes

compromissadas, de acordo com a regulamentacdo do Conselho Monetdm3
Nacional ("Ativos Financeiros").

Paragrafo Segundo - A administracdo do Fundo serd exercida pelo
Administrador por meio de mandato outorgado pelos Cotistas, outorga esta que
se considerard expressamente efetivada pelo ingresso no Fundo, mediante a
assinatura aposta pelo Cotista no: (i) compromisso de investimento,
instrumento particular a ser celebrado para efetivagdo do investimento, mediante
o qual o investidor se obrigara a integralizar o valor do capital comprometido na
data de integralizagdo das cotas ("Compromisso de Investimento"), conforme
notificacdo a ser enviada pelo Administrador, mediante correspondéncia ou
correio eletrénico com aviso de recebimento, a cada um dos Cotistas, solicitando

Em caso de duvidas, sugestBes e reclamacdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
sugestdes ou reclamages néo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente,/%
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos € de Fala 0800 701 8661, exceto em feriado&S i
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formularig
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - ww: ovotorantim.com.br.

242




que realizem a integralizagdo de suas Cotas, nos termos dos Compromissos de
Investimento, conforme artigo 21, paragrafo primeiro deste Regulamento
("Notificacdo de Integralizagcdo"), feita pelo Administrador, de acordo com
prazos, processos decisorios e demais procedimentos nele estabelecidos; (ii)
termo de adesdo e ciéncia de risco, documento por meio do qual o Cotista ira
aderir ao Regulamento, atestando ter tomado ciéncia e concordado com todos os
termos deste Regulamento, incluindo a politica de investimento e os riscos
associados com o investimento no Fundo ("Termo de Adesdo"); (iii) boletim de
subscrigdo, documento que formaliza a subscrigdo de Cotas de emissdo do Fundo

pelos Cotistas ("Boletim de Subscrigcdao").

Pan;égrafo Terceiro - A diretora responsavel do Administrador pela
representagdo do Fundo perante a CVM é a Sra. Sandra Cristina Orlggdi
Pejf_rpvsky. 4 i
sz
@sﬂ)
rgalizados pela KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ/ME"’sEb o.nP
57.755.217/0001-29, com sede na Av. Almirante Barroso, 52, 49° Shil} r,%
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro ("Auditor Indegender:.d:ﬂn‘éw).

Paragrafo Quarto - Os servicos de auditoria independente do FUle:?

Artigo 7° S3o obrigagdes do Administrador:

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco)
anos apods o encerramento do Fundo:

(a) o registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas e de atas de
reunides do Comité de Investimentos;

(c) olivro ou lista de presenga de Cotistas;

(d) os relatérios do Auditor Independente sobre as demonstragbes
contabeis;

(e) os registros e demonstragdes contdbeis referentes as operagdes
realizadas pelo Fundo e seu Patrimdnio Liquido; e

(f) copia da documentagdo relativa as operagdes do Fundo;

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
sugestes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriad \
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Barfio do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formula 9 :

disponivel no site do Banco Votorantim S.A. — .bancovotorantim.com.br.
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(ii) receber, em nome do Fundo, dividendos, bonificagbes e quaisquer outros

rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo;

(iii) pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela
CVM, nos termos da legislagao vigente, em razdo de atrasos no cumprimento dos

prazos previstos na Instrugdo CVM n© 578;

(iv) elaborar, em conjunto com o Gestor, inclusive a partir das informag6es
prestadas pelo Comité de Investimento, as demonstra¢des contédbeis anuais e o
parecer a respeito das operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragdo

de que foram obedecidas as disposigoes regulamentares aplicaveis, assim GAMo |

as:constantes do presente Regulamento; oy ‘
o ES by
Ll o 2

(v) no caso de instauragdo de procedimento administrativo pela Cvm,é‘nﬁr !

a documentagdo referida no inciso (i) acima até o término de tal mquér’j’ﬁ&” -

(w) exercer ou diligenciar para que sejam exercidos todos os dlreltosw”gre
ao patriménio do Fundo, aos Valores Mobilidrios e aos Ativos Financef_gs

integrantes da carteira do Fundo e as atividades do Fundo;

(vii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar
em decorréncia de sua condigdo de administrador do Fundo ou oriundo da

propria carteira administrada;

(viii) manter os Valores Mobilidrios e os Ativos Financeiros, qualificados como
fungiveis, integrantes da carteira do Fundo, custodiados pelo Banco
Votorantim S.A., sociedade an6nima, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.588.111/0001-03, com sede na Avenida das Nacdes Unidas, 14.171 - Torre A
- 180 andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, entidade de custédia
autorizada ao exercicio da prestacdo de servigos de custédia e controladoria de
ativos pela CVM ("Custodiante"), ressalvado o disposto no artigo 37 da Instrugdo
CVM no 578;

Em caso de dividas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728

0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
" sugestdes ou reclamagBes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Clleme, P
‘entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriadog.&
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(ix) elaborar e divulgar as demonstragdes financeiras e demais informagdes
previstas no Capitulo VIII da Instrugdo CVM n® 578 e do Capitulo X deste
Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo fundo e informados no momento do seu registro, bem como as
demais informag0Oes cadastrais;

(xi) fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados pelo fundo;

(xii) cumprir e, na medida de suas atribuigdes, fazer cumprir, todas as
disposigdes constantes deste Regulamento;
t

(xiii) cumprir e, na medida de suas atribuicbes, fazer cumpri%:{;i)l
deliberagBes da Assembleia Geral de Cotistas, nos padrbes nela estatgglgéid'e :
conforme previsto neste Regulamento e na regulamentagdo em vigt";:i;ﬁgiins
-ae
R

S - ]
ey

deliberagées Comité de Investimento, enquanto 6rgdo de carater conﬁfﬁﬁvo
=R

modo discricionario;

(xiv) realizar a aplicagdo do capital no Projeto por meio do investi‘men‘to ﬂgs
Sociedades Investidas, mantendo a efetiva influéncia na definicdo da politica
estratégica e na gestdo das Sociedades Investidas, nos termos deste
Regulamento e da Instrugdo CVM n° 578;

(xv) realizar a integralizagdo das Cotas, nos termos deste Regulamento e dos
respectivos Compromissos de Investimento e/ou das respectivas Notificagbes de
Integralizacdo, conforme aprovado, pelo Comité de Investimento;

(xvi) diligenciar para que os sejam devidamente assinados o Boletim de
Subscricdo e o Compromisso de Investimento, na forma prevista na Instrugdo
CVM n° 578 e neste Regulamento;

(xvii)rescindir ou renegociar os termos de gqualquer Compromisso de
Investimento, desde que aprovado pelo Comité de Investimento;

Em caso de duvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dlvidas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, /¢
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(xviii) manter os Cotistas informados sobre as situagbes que possam se
configurar como conflito de interesses nas deliberagdes do Comité de
Investimento, relativas a investimentos ou desinvestimentos nas Sociedades
Investidas, quando os membros do Comité de Investimento participarem de
comités de investimento ou conselhos de outros fundos que tenham por objeto o
investimento em sociedades no mesmo Projeto;

(xix) adotar os procedimentos estabelecidos em relacgdo ao Cotista
Inadimplente, na forma estabelecida no Compromisso de Investimento e no
Capitulo III deste Regulamento;

(xx) comunicar ao Comité de Investimento sobre a decisdo do Administrador a
respeito de qualquer forma de endividamento ou a decisdo sobre as dividas
assumidas ou a serem assumidas pelas Sociedades Investidas; e

(xxi) exigir, no ato da subscricdo das Cotas, a comprovagdo da caracterizagdo
do investidor enquanto Investidor Qualificado.

i

(xxii)observar demais obrigagbes do Administrador referidas no artjgé"

43

Instrucdo CVM no 578.

Artigo 8° S3o obrigagGes do Gestor:

628z, HON-

Z

(i) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatério de que trata o arti

€

79, inciso IV deste Regulamento;

(ii) executar as transagSes de investimentos e desinvestimentos relativos as
disponibilidades de caixa, de acordo com a politica de investimento estabelecida
neste Regulamento;

(iii) fornecer aos Cotistas que assim requererem, estudos e andlises de
investimento para fundamentar as decisdes a serem tomadas em Assembleia

Em caso de dividas, sugest8es e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
sugestdes ou reclamagdes n&o tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados
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Geral de’Cotistas, incluindo os registros apropriados com as justificativas das

recomendagbes e respectivas decisoes;

(iv) fornecer aos Cotistas, conforme conteldo e periodicidade previstos no
regulamento, atualizagGes periddicas dos estudos e analises que permitam o
acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos alcangados,
perspectivas de retorno e identificagdo de possiveis agbes que maximizem o
resultado do investimento;

(v) custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

(vi) firmar, em nome do Fundo, acordos de acionistas ou quaisquer outros
ajustes de natureza diversa das Sociedades Investidas;

(vi‘i) manter a equipe formada pelos integrantes do gestor, conforme perfil
descrito no Anexo III deste Regulamento, responsével pelas principais decisfies
do Fundo, nos termos deste Regulamento ("Equipe Chave de Gestégf,%a,;upré @

s £

L
para os trabalhos de gestdo, assegurando que a Equipe Chave de Ges’t’épeﬁa

envolvida diretamente nas atividades de gestdo do Fundo durante q:,%z e:
sy e

Duragao;

(viii) representar o Fundo perante as Sociedades Investidas e mo’nitorargs

investimentos do Fundo, mantendo a documentagdo habil para demonstrar@l

monitoramento;

(ix) manter toda a documentagdo habil para que se verifique como se deu o
processo decisério relativo a composigdo da carteira do Fundo e a observéncia de

sua politica de investimentos;

(x) atender pedidos efetuados pelas autoridades competentes e/ou defender
os interesses do Fundo em eventuais notificagbes, avisos, autos de infragdo,
multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades fiscalizadoras

decorrentes de suas atividades na gestdo do Fundo;

Em caso de dividas, sugestdes e reclamacdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
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(xi) prover a liquidez necessaria ac Fundo, a fim de atender os prazos ‘para
pagamento, conforme estabelecido no Regulamento, dentro das condigdes de
mercado;

(xii) efetuar as movimentagGes necessarias a geragdo de recursos para
liquidagdo de operagdes contratadas na data de seu vencimento; e

(xiii) exercer fungdes e competéncias do Comité de Investimento, caso

necessario, conforme previsto neste Regulamento.

(xiv) fornecer ao Administrador todas as informagdes e documentos necessdrios
para que este possa cumprir suas obrigagoes, incluindo, dentre outros:

(a) as informagdes necessarias para que o Administrador determing' se

o Fundo se enquadra ou ndo como entidade de investimento, nos tergves w}j,,,'c}

o .~ . e B < B
' daregulamentagdo contabil especifica; *:"rr&; §
- Ta W8
" (b) as demonstracdes contabeis auditadas das Sociedades m\kstidﬁ,
guando aplicavel; e 0o
»
~n

(c) o laudo de avaliagdo do valor justo das Sociedades Investi%,
quando aplicavel nos termos da regulamentagdo contébil especifica, beth

.- como todos os documentos necessdrios para que o Administrador possa
valida-lo e formar suas conclusBes acerca das premissas utilizadas pelo
gestor para o calculo do valor justo.

(xv) observar demais obrigagbes do Gestor referidas no artigo 40 da Instrucdo
CVM no 578.

Paragrafo Primeiro - Mediante determinagdo do Comité de Investimento, o
Administrador ou o Gestor outorgara procurag8o para que qualquer membro do
referido comité represente o Fundo nas assembleias de acionistas das
Sociedades Investidas, formulando seu voto na forma deste Regulamento,
devendo a referida pessoa seguir as orientagdes e instrucdes de voto

Em caso de dividas, sugestdes e reclamacdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
sugestdes ou reclamag@es n&o tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, /%
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados/.d
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transmitidas pelo Comité de Investimento, bem como dar conhecimento a

respeito das deliberagoes.

Paragrafo Segundo - Sempre que forem requeridas informagdes na forma
prevista nos incisos III e IV acima, o Gestor, em conjunto com o Administrador,
pode submeter a questdo a prévia apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
tepdo em conta os interesses do Fundo e dos demais Cotistas, e eventuais
ci;'!fj‘flitos de interesses em relagdo a conhecimentos técnicos e as empresas nas
qliai‘ls o Fundo tenha investido, ficando, nesta hipdtese, impedidos de votar os

Cotistas que requereram a informagdo.
Vedégaes
Artigo 9° E vedada ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, a

pratica dos seguintes atos em nome do Fundo:

(i) receber depésito em conta corrente prépria;

& NON Y=

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo:

(@) o disposto no artigo 10 da Instrugdo CVM no 578;

-
[3%)
Los ]
no
wn
no
(b) nas modalidades estabelecidas pela CVM; ou ~3

(c) para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de

integralizar as suas Cotas subscritas.

(iif) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma,
exceto mediante aprovagdo da maioria qualificada dos Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas;

(iv) vender Cotas a prestagdo, salvo o disposto no artigo 20, paragrafo

primeiro, da Instrugdo CVM n© 578;

(v) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dlvidas,
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(vi) aplicar recursos:

(a) na aquisigdo de bens imoveis;

(b) na aquisicio de direitos creditérios, ressalvadas as hipoteses
previstas no artigo 5° da Instrugdo CVM n° 578 ou caso os direitos

creditérios sejam emitidos pelas Sociedades Investidas; e
(c) na subscrigdo ou aquisigdo de agBes de sua propria emisség. D e

e &

(vii) utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro cont“ijb‘a;i,?_}ﬁp s
[

financeiras de Cotistas; e

(viii) praticar qualquer ato de liberalidade.
Paragrafo Primeiro - A contratagdo de empréstimos referida no inciso 1I, alinea
“c”, acima, s6 pode ocorrer no valor equivalente ao estritamente necessério para
assegurar o cumprimento de Compromisso de Investimento previamente
assumido pelo Fundo.

Pafégrafo Segundo - Caso existam garantias prestadas pelo Fundo, conforme
disposto no inciso III, acima, e artigo 10, abaixo, o Administrador deve zelar pela
ampla disseminacdo das informagdes sobre todas as garantias existentes, por
meio, no minimo, de divulgagdo de fato relevante e permanente disponibilizagdo,
com destaque, das informagdes na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores.

Artigo 10. Fica facultado ao Fundo prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se
sob qualquer outra forma, inclusive por meio da onerag&o de parte ou totalidade
dos ativos integrantes de sua carteira ou dos Valores Mobilidrios, aprovado por
Assembleia Geral de Cotistas ou processo de consulta formal, nos termos da
regulamentacgé@o em vigor e conforme previsto no Capitulo VI deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - O Gestor poder3 realizar as operacdes previstas no caput
com o fim de prover, direta ou indiretamente, recursos ao desenvolvimento do

Em caso de dlvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br, Caso suas ddvidas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente,
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disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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Projeto, desde que aprovadas pela Assembieia Geral de Cotistas nos termos do

artigo 27, inciso XI deste Regulamento.

Substituicdo do Administrador

Artigo 11. O Administrador deve ser substituido nas hipéteses de:

(i) descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo de

L. - i |
carteiras de valores mobiliarios, por decisao da CVM; o~
J
(ii) rendncia; ou ¥ ]
- - b
(iii) destituigao, por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. ~no
(o]

e fe 1]
Artigo 12. A Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre a substitui%o %,‘;’
do Administrador em até 15 (quinze) dias da sua ren(ncia ou descredenciameftb
e deve ser convocada:

(i) imediatamente pelo Administrador ou pelos Cotistas que detenham ao

menos 5% (cinco por cento) das cotas subscritas, nos casos de rendncia; ou
(iif) imediatamente pela CVM, nos casos de descredenciamento; ou

(iif) por qualquer Cotista caso ndo ocorra convocagdao nos termos dos incisos I

e II, acima.

Paragrafo Primeiro - No caso de renlncia, o Administrador deve permanecer
no exercicio de suas fungbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de liquidagdo do Fundo
pelo Administrador.

Paragrafo Segundo - No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear
administrador temporario até a eleigdo de nova administragao.

Em caso de davidas, sugestdes e reciamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados,
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Paragrafo Terceiro - Em caso de renuncia, destituicdo ou descredenciamento,
o Administrador devera, sem qualquer custo adicional para o Fundo, colocar a
disposigdo do novo administrador que vier a substitui-la, no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da aprovagdo da sua substituicdo, todos os registros,
relatérios, extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo, as
Sociedades Investidas e os Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros integrantes
da carteira do Fundo.

Paragrafo Quarto - No caso de renlncia, o Administrador continuygrd

)
recebendo, até a sua efetiva substituigdo ou liquidagdo do Fundo, eﬁ:ﬁxagg
a

Administragdo estipulada no artigo 13 abaixo, calculada pro rata tem;gg&ls a

A
5 el
data em que exercer suas fungdes. e ]

e o

Remuneracao do Administrador xy

~3
Artigo 13. O Administrador receberd a Taxa de Administracdo pelos servicos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e manutengdo do Fundo,
inclusive as atividades de (i) gestdo da carteira do Fundo; (ii) tesouraria,

controle e processamento dos Ativos Financeiros; (iii) escrituragdo das Cotas; e

(iv) custddia dos Ativos Financeiros ("Servigos de Administracdo do Fundo").

Paragrafo Primeiro - O Administrador receberd uma remuneracdo a titulo de
taxa de administragdo no montante equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido ("Taxa de
Administracdo").

Paragrafo Segundo - A Taxa de Administragdo serd calculada e apropriada
diariamente como despesa do Fundo, & base de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos), e sera paga mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util (abaixo definido)
do més subsequente ao da prestagdo dos servigos de administracdo do Fundo.

Em caso de ddvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
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Paragrafo Terceiro - Compreende-se por “"dia Util" quaisquer dias que ndo
sejam: (i) no caso da BM&FBOVESPA, (a) sabados e domingos; (b) feriados de
ambito nacional; (c) feriados do calendério financeiro; (d) feriados no Estado de
Sé&o Paulo ou na Cidade de S&o Paulo; e (e) dias em que ndo houver expediente
na BM&FBOVESPA; e (ii) no caso da CETIP, sabado, domingo ou feriado

declarado nacional ("Dia Util").

Paragrafo Quarto - O primeiro pagamento da Taxa de Administragdo serd
realizado no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que ocorrer a
Data de Inicio, calculada pro rata temporis, até o Gltimo Dia Util do referido més.

Paragrafo Quinto - A remuneragdo maxima do Custodiante sera sempre
expressa em percentual anual do Patriménio Liquido e englobada na Taxa de

Administragdo citada acima.

Paragrafo Sexto - Os Servigos de Administragdo do Fundo poderdo ser pagos
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido
subgontratados pelo Administrador, desde que (i) o somatério dos valores ndo
exCeda o montante total da Taxa de Administragdo; e (ii) ndo haja previsao
esb’é'cifica diversa neste Regulamento.

Artigo 14. O Gestor receberd remuneragdo a titulo de Performance,
cortéspondente a 20% (vinte por cento) sobre as distribuigbes do Fundo (a
qualquer titulo), inclusive aquelas eventualmente feitas diretamente pelas
Soycliedades Investidas, que excederem o capital integralizado apés a distribuitfio
das Cotas, corrigido pela variagdo acumulada do IPCA, calculada ﬁ?ﬁf‘?%e =
prevista no paragrafo segundo deste artigo 14, acrescido de 10% ad“b;\?o %z

por cento ao ano) ("Taxa de Performance"), nos termos da férmula:ﬁédica a
e e

abaixo:

P = [VD - (CA - VP)] x 20%

L282821

Onde:

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagGes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728
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P = valor a ser pago, em moeda corrente nacional, ao Gestor, relativo a Taxa'de
Performance;

VD = valor disponivel para ser distribuido aos Cotistas de forma direta ou
indireta (a qualquer titulo, incluindo, mas ndo se limitando a rendimentos e
amortizagdes feitas pelo Fundo e dividendos pagos diretamente pelas Sociedades
Investidas);

CA = valor total integralizado das cotas, corrigido pela variagdo acumulada do
IPCA, acrescido de 10% (dez por cento) ao ano, desde a data da integralizagdo
até a data de célculo da Taxa de Performance; e

VP = soma das quantias liquidas ja distribuidas aos Cotistas, de forma direta ou
indireta, atualizada conforme critério estabelecido no paragrafo anterior, desde a
data do pagamento pelo Fundo ou Sociedades Investidas ao Cotista até a data
do célculo da Taxa de Performance, limitada ao valor do CA.

Paragrafo Primeiro - Somente haverd cobranga da Taxa de Performance

quando o resultado da férmula supra for positivo.

Paragrafo Segundo - A Taxa de Performance serd calculada semprergﬂue

houver valor a ser distribuido pelo Fundo aos Cotistas e sera pgga, Gamo
despesa do Fundo, no mesmo dia em que for distribuido aos Cotistas b #elor<gue
i

serviu de base de calculo para a Taxa de Performance. !

Parigrafo Terceiro - No que se refere & Taxa de Performancé
observar, adicionalmente, o disposto a seguir:
(i): O periodo de apuragdo da Taxa de Performance compreendera a data de
integralizagdo das Cotas até a data de liquidagdo do Fundo;

(it) Para o célculo da Taxa de Performance seré utilizado o rendimento das
Cotas, liguido da Taxa de Administragdo e das despesas incorridas pelo Fundo no
periodo de apuragdo da Taxa de Performance;

(iii) a Taxa de Performance serd provisionada diariamente, adotando-se o
critério pro rata die a base de 252 dias Uteis;

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas,
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(iv) a cobranga da Taxa de Performance ocorrera nos seguintes eventos: (a)
apés os Cotistas terem recebido (a qualquer titulo) o respectivo valor
integralizado por suas Cotas e rendimentos superiores a variagdo do fndice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("IPCA"), acrescida de 10% a.a. (dez por cento ao ano);
ou (b) quando da destituicdo do Gestor por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, que ndo seja decorrente de culpa comprovada no desempenho de suas
atribuigbes; ou (c) liquidagdo antecipada do Fundo; ou (d) modificagdo deste
Regulamento que reduza a Taxa de Performance ou modifique sua forma de
cobranga, sendo que, nas hipéteses dos itens (b), (c) e deste (d), todos deste
item (iv), pardgrafo terceiro, artigo 14, a cobranga serd realizada quando da
precificagdo da Cota apods a obtengdo da avaliagdo referida no item (v) abaixo; e

(v) Nos casos definidos em (b), (c) e (d) do item (iv) acima, deste paragrafo
terceiro, artigo 14, o Administrador devera contratar, as expensas do Fundo, um
laudo de avaliagdo de empresa de primeira linha para atribuir valor aos Valores
Mdb_iliérios, enquanto ativos do Fundo. O resultado dessa avaliagdo seré usado
para atualizar o valor do Patriménio Liquido, independente de deliberagdo do
Com.ité de Investimento, e, consequentemente, determinar o valor da Taxa de
Performance, que, neste caso, serd cobrada mesmo que ndo haja qualquer
distribuicdo aos Cotistas, sendo que na formula de calculo descrita no artigo 14,
o valor VD serd substituido pelo valor do Patriménio Liquido, conforme valor

atribuido no laudo de avaliagdo contratado.

bt
Paragrafo Quarto - Para efeito de cdlculo da variagdo do IPgéd SE?
14

considerada a variacdo positiva ou negativa deste indice ocorrida entreag dﬁs

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728
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u NI dip / dur
C= k P
[] [ N, yer ]

C = Fator de variagdo do IPCA desde a Data de Inicio

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio ou a Gltima data de cobranca
da Taxa de Performance ("Data de Cobranca") e a data de calculo, limitado ao
numero total de Dias Uteis de vigéncia do IPCA, sendo "dup" um nimero inteiro;
dut = nimero de Dias Uteis entre a ultima e a préxima Data de Cobranga, sendo
"dut" um ndmero inteiro;

NI, = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior a Ultima Data de
Cobranga;

NI, = valor do nuimero-indice do IPCA referente ao més anterior a Data de
Cobranga imediatamente anterior, ou a data do inicio do Fundo, caso seja a

primeira cobranga da Taxa de Performance.

Paragrafo Quinto - Caso o nUmero-indice NI, ndo houver sido divulgado, 2

indice projetado, calculado com base na Ultima projegdo disponivel};;@”ﬁuiﬁa ]
pela ANBIMA (“*Ndmero indice Projetado” e “Projec&o”) da variacdo pe‘rfgeﬁgtu o

1 o

IPCA, conforme férmula a seguir:

NI, = NI,.; x (1+ projecdo)

L28288¢21

Onde: )
lep = Numero Indice Projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado
com 2 (duas) casas decimais, com arredondamento; e

Prt;jegéo = variag8o percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de

atualizagdo.

(i) O Numero Indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo
houver sido divulgado o nimero-indice correspondente ao més de atualizagao,
nédo sendo, porém, devida nenhuma compensagdo entre o Fundo e os Cotistas
quando da divulgac&o posterior do IPCA que seria aplicavel; e

Em caso de dividas, sugestdes e reclamag@es, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente; 0800 728
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(ii) O numero-indice do IPCA, bem como as projecbes de sua variagdo,
deverdo ser utilizados considerando idéntico o nimero de casas decimais

divulgado pelo 6rgéo responsdvel por seu calculo/apuragdo.

Paragrafo Sexto - Ndo sera permitida qualquer forma de distribuigdo de
rendimentos ou principal aos Cotistas até que a Taxa de Performance tenha sido
paga. A Taxa de Performance sera corrigida pela taxa média ajustada dos
financiamentos didrios apurados no Sistema Especial de Liquidagdo e de Custédia
(Selic) para titulos federais ("SELIC") desde a data da sua apuragdo até o seu
efetivo pagamento.

Paragrafo Sétimo - Na auséncia de apuragdo ou divulgagdo do IPCA por prazo
superior a 10 (dez) Dias Uteis contado da data esperada para sua apuragdo ou
divulgagdo ou, ainda, na hipétese de sua extingdo ou inaplicabilidade por
disposicdo legal ou determinacdo judicial, o IPCA devera ser substituido pelo

Cotas

devido substituto legal. i
r.
Artigo 15. N&o havera taxa de ingresso ou de saida do Fundo. §
%
: CAP{TULO III -
% TAS E PATRIMONIO Lf ping
»
[ 3
-3

Artigo 16. O Fundo serd constituido por Cotas, que corresponderdo a fragbes

ideais de seu Patrimdnio Liquido e terdo a forma nominativa.

Pérégrafo Primeiro - O patriménio liquido do Fundo corresponde ao montante
constituido pela soma dos recursos disponiveis na conta corrente do Fundo,
acrescido do valor dos Valores Mobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, acrescido dos valores declarados e ndo pagos dos Valores
Mobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, reduzida

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Clientey
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriadgs
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do valor dos Encargos, conforme artigo 43 deste Regulamento ("Patrimdhio

Liquido").

Paragrafo Segundo - As Cotas tém o seu valor determinado com base na
divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas ao final de cada dia,
observadas as normas contabeis aplicaveis ao Fundo.

Artigo 17. As Cotas serdo escriturais e serdo mantidas em contas de deposito

em nome dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - O agente escriturador das Cotas serd a VOTORANTIM
ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TfTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida das Nagdes Unidas, 14.171 - Torre A, 119 andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 03.384.738/0001-98 ("Agente Escriturador")

Artigo 18. O Administrador poderd depositar as Cotas para negociacdo na
CETIP S.A. - Mercados Organizados ("CETIP") e/ou BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa

de Valores, Mercadorias e Futuros ("BM&FBOVESPA").

Paragrafo Primeiro - Os Cotistas ndo poderdo negociar suas Cotas ygm

o !Kli!j
mercados organizados de valores mobilidrios sem que tenha havido a sngde B P
. diy -

P . e g e
e completa integralizagdo. b

T b
Paragrafo Segundo - Os Cotistas poder§o negociar suas cotas em gg@ibciax;ﬁo

privada, mesmo antes de sua devida e completa integralizacdo

cedendo as obrigagdes relacionadas as integralizagdes ndo efetuadas.

Emissdo e Colocagdo de Cotas

Artigo 19. O Fundo emitird, no &mbito de sua primeira oferta de emissdo de
Cotas, em série (nica, 300.000 (trezentas mil) Cotas, ao valor unitdrio de
R$1.000,00 (um mil reais), totalizando uma oferta-base de R$300.000.000,00

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
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Artigo 20. Ao subscrever as Cotas, cada investidor celebrard o Comﬁromiéso
de Investimento e o Boletim de Subscrigdo, nos quais deverdo constar a
quantidade de Cotas e o valor total do investimento a que se obriga o investidor
a integralizar na data de integralizagdo das Cotas, conforme Notificagdo de
Integralizacdo e na forma deste Regulamento, do Compromisso de Investimento

e da legislagdo aplicavel.

&

Paragrafo Unico - N3o havera a necessidade de subscrigdo e integraffz

'eﬁvt

£128282] I&

=4
valor minimo para que determinado investidor seja aceito com Q“:E'ou
o
observado o direcionamento do Fundo aos Investidores Qualificados. Lg
or
e

Integralizacdo
1

Ai;iigo 21. Os valores objeto dos respectivos Compromissos de Investimento
deverdo ser aportados no Fundo pelos Cotistas na data de integralizagdo da
Cotas, a ser informada pelo Administrador aos investidores, conforme descrito no
item (ii) abaixo, nas condicdes e nos valores previstos no Compromisso de
In&qstimento e na respectiva Notificagdo de Integralizagdo, observado que (i)
todp_s os Cotistas deverdo integralizar as Cotas subscritas em uma mesma data,
infoFmada pelo Administrador por meio da Notificagdo de Integralizagdo,
observado o item (ii) a seguir; e (ii) o Administrador deverd requerer dos
Cotistas que realizem o desembolso de recursos na data de integralizagdo das
Cotas, a qual sera estabelecida em 10 (dez) Dias Uteis a contar do envio da
Notificagdo de Integralizagdo, por correspondéncia ou e-mail com aviso de

recebimento.

Paragrafo Primeiro - A partir da assinatura do Compromisso de Investimento,
o Cotista sera obrigado a cumprir as condigdes previstas neste Regulamento, no

préprio Compromisso de Investimento e na regulamentagdo aplicével.

Paragrafo Segundo - A Notificagdo de Integralizagdo devera ser enviada por
meio de correspondéncia ou correio eletrdnico com aviso de recebimento enviado

ao Cotista, na qual constard o montante a ser por ele integralizado, a data em

Em caso de ddvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
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(trezentos milhdes de reais), com possibilidade de se optar pelo aumento da
quantidade de Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo segundo, e no artigo 24 da Instrucdo CVM
400, observada, nos termos do artigo 30 da Instrugdo CVM 400, a possibilidade
de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja colocagdo de um montante
minimo de 200.000 (duzentas mil) Cotas, equivalentes a R$200.000.000,00

(d‘uzentos milhdes de reais) (“Montante Minimo”). As Cotas que ndo forem

colocadas no &mbito da oferta serdo canceladas pelo Administrador.
P'arf"égrafo Primeiro - O valor de cada Cota, na Data de Inicio, seréd de R$1.000
(um mil reais), e sera atualizado pelo IGP-M, na forma prevista neste

Redgulamento, até a data da efetiva integralizag&o.

ﬁarégrafo Segundo - O patriménio inicial minimo seré de R$ 200.000.00@‘90 .

(duzentos milhdes de reais), correspondentes a, no minimo, 200.000‘%@2&:@5 0
0 4 :

mil) Cotas, a ser captado por meio da primeira emissdo de Cotas;xggn ﬁe
b il

Unica, do Fundo. Ndo haverd limite para a subscricdo de Cotas pom.tﬁih unic

investidor.

Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo do Regulamento, até o valor de
oferta-base de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), permitido o
aumento em razdo do exercicio das opgdes de lote adicional e suplementar, caso
em que o Administrador deverd, no ato de aprovagdo: (i) indicar a quantidade
de novas Cotas, o valor a ser captado e a modalidade da oferta; (ii) oferecer aos
Cotistas, assim identificados na data de aprovagdo, o direito de preferéncia na
subscricdo das novas Cotas, com estabelecimento dos respectivos
procedimentos, prazos e formalizacdes; e (iii) indicar demais caracteristicas,
requisitos e condicdes a que se submeterd a emissdo das novas Cotas. Superado
o limite a que se refere este pardgrafo, a emissdo de novas Cotas dependera de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas (“Capital Autorizado”).

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
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que o aporte deve ser recebido e as instrugGes para transferéncia dos aportes
requeridos para o Fundo.

Paragrafo Terceiro - O Cotista que ndo cumprir com o dever de integralizar
suas Cotas, nos prazos, nos valores e nas condigdes acordados, serd considerado
inadimplente, cabendo-lhe todas as restricdes e penalidades definidas em lei,
regulamentagdo, no Compromisso de Investimento e neste Regulamento

(“Cotista Inadimplente”).
Paragrafo Quarto - Na hipdtese descrita no paragrafo anterior:

(i) o Cotista Inadimplente arcara com uma multa ndo compensatodria
equivalente a 10% (dez por cento) do valor a ser por ele integralizado, que sera
contabilizado como aumento de patriménio liquido, sem emissdo de novas Coths,
sem prejuizo de o Fundo promover agdo de execugdo contra mmog:a
Inadimplente e cobrar o pagamento de eventuais perdas e danog, l’f‘c

facultado ao Fundo compensar o valor de tal multa, total ou parmalmelnge ‘com
eventuais montantes que o Cotista Inadimplente faga, ou venha a:ifager IES, E

contra o Fundo;

(ii) o Cotista Inadimplente tera suspensos seus direitos politicos com relaggo
as suas Cotas, de forma que ficara impedido de proferir qualquer voto ou exercer
qualquer poder, direito ou pretensdo com relagao a elas, no limite de suas Cotas

inadimplidas, enquanto perdurar sua inadimpléncia; e

(iii) os demais Cotistas terdo, proporcionalmente as suas participagdes no
Fundo, excluida a participagdo do Cotista Inadimplente, a opgdo e o direito de,
no prazo de 20 (vinte) dias Uteis a contar do inadimplemento, integralizar as
referidas Cotas e exigir que o Cotista Inadimplente venda, por meio de 12 (doze)
parcelas mensais, sucessivas e fixas, a totalidade das Cotas em questdo, pelo
preco correspondente aos valores ja integralizados, acrescido de corregdo
monetaria pelo IGP-M, ou indice que o substitua, deduzido (a) de juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, pro rata die; e (b) da multa a que se refere a

alinea “i” deste paragrafo.

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas ddvidas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Chente
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriagdy
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S8o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulfg
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotoranti r.
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Paragrafo Quinto - As penalidades previstas nos paragrafos quarto e quinto
deste artigo ndo serdo impostas ao Cotista que deixar de integralizar suas Cotas
exclusivamente por forga de limitagGes ou vedagbes impostas pela legislagdo ou
regulamentagdo que lhe sejam aplicaveis, inclusive nos casos em que a
imposicdo de tais limitagSes ou vedagOes sejam ocasionadas por atos de outros

Cotistas.

Paragrafo Sexto - O Administrador notificara o Cotista Inadimplente da
suspensdo de seus direitos, 0os quais perdurardo suspensos até que o Cotista

Inadimplente cumpra sua obrigacdo mencionada no caput deste artigo ou até

o
A !
e &
alﬁ}"‘ c

' L
Paragrafo Sétimo - Poderd o Administrador, ainda, promover contrt};‘éﬁCotista

existentes.

Inadimplente:

(i). cobranga extrajudicial das importancias devidas; ou

(i) processo de execugdo para cobrar as importéncias devidas, servindo o
Compromisso de Investimento e a Notificagdo de Integralizagdo como titulo
executivo extrajudicial nos termos do Cédigo de Processo Civil.

Paragrafo Oitavo - A integralizag8o das Cotas devera ser realizada por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou Documento de Ordem de Crédito
(DOC), para depdsito na conta corrente do Fundo, ou demais transferéncias
eletrénicas de valores aprovadas pelo Administrador, incluindo débito na conta
corrente, conta de depdsito, e conta de investimento (se houver), em
estabelecimentos bancdrios comerciais que tenham convénio com o
Administrador. Para liquidagbes em mercados organizados de valores mobilirios,
a liquidag@o ocorrera por meio da conta de corretoras de valores ou agentes de
custédia, no &mbito do respectivo mercado organizado em que estiverem
depositadas as Cotas (CETIP ou BM&FBOVESPA), observado o disposto no artigo
18, acima.

Em caso de dividas, sugestBes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duavidas,
sugestdes ou reclamages ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, ,@“
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriad069
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bar&o do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formular
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.ban ntim.com.br.
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Paragrafo Nono - Os recursos desembolsados pelos investidores em
integralizagdo das Cotas serdo aplicados, pelo Fundo, a critério do Administrador,
de acordo com a evolugdo do Projeto, observado que, para os fins do artigo 99,
inciso 1V, da Instrugdo CVM n° 578, deverdo ser observados os prazos maximos

estabelecidos em seus paragrafos terceiro e quarto.

- 1
i%

Oneracao das Cotas

Y

;si‘:

I, JIY

direitos inerentes as Cotas.

APIT IV

INV IFI D
TEIRA, PERI

Politica de Investimento e Periodo de Investimento e Desinvestimento

Artigo 23. A politica de investimento do Fundo busca proporcionar aos seus
Cotistas a remuneragao de suas Cotas com base na Rentabilidade-Alvo, mediante
o direcionamento de seus investimentos para o Projeto, conforme detalhado no
Anexo II deste Regulamento, por meio da aquisicdo dos Valores Mobilidrios,
participando do processo das decisOes estratégicas das Sociedades Investidas,
de forma compartilhada com os outros sécios das Sociedades Investidas, com
influéncia na definigdo de sua politica estratégica e na sua gestdo, de acordo com
os parédmetros e regras definidas entre todos os sécios das Sociedades
Investidas, observadas as diretrizes fixadas pelo Comité de Investimento, caso
este esteja em funcionamento.

Paragrafo Primeiro - O Fundo terd a seguinte politica de investimento, a ser
observada pelo Administrador e pelo Comité de Investimento:

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas,
sugestdes ou reclamagBes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados,
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulari
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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(i) no minimo, 90% (noventa por cento) da carteira do Fundo deverdo estar

representados pelos Valores Mobiliarios;

(ii) o restante da carteira, que ndo esteja representado por Valores

Mobiliarios, devera ser aplicado, exclusivamente, em Ativos Financeiros.

Pérégrafo Segundo - Os limites estabelecidos no paragrafo primeiro deste
a'rfigo ndo sdo aplicaveis durante o prazo de aplicagdo dos recursos, nos termos
da Instrugdo CVM n° 578.

Paragrafo Terceiro - Para o fim de verificagdo de enquadramento previsto no

paragrafo primeiro, inciso I, deste artigo, deverdo ser somados os seguintes,

L - Dy
valores: By e
: e
Wi <

I ey
(i) destinados ao pagamento de despesas do Fundo desde que |in;1,j;£“;§!o ﬁ%;“

g et
(cinco por cento) do capital subscrito; .

(ii) decorrentes de operagdes de desinvestimento:

(a) no periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos @ o
ultimo dia Gtil do 20 (segundo) més subsequente a tal recebimento, nos
casos em que ocorra o reinvestimento dos recursos em ativos previstos no

paragrafo primeiro, inciso I, deste artigo;

(b) no periodo entre a data do efetivo recebimento dos recursos e o
Ultimo dia Gtil do més subsequente a tal recebimento, nos casos em que
ndo ocorra o reinvestimento dos recursos em ativos previstos no paragrafo
primeiro, inciso I, deste artigo; ou

(c) enquanto vinculados a garantias dadas ao comprador do ativo
desinvestido;

(iii) a receber decorrentes da alienagdo a prazo dos ativos previstos no
pardgrafo primeiro, inciso I, deste artigo; e

Em caso de dividas, sugestBes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
sugestSes ou reclamagdes nédo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriado:
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulari
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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(iv) aplicados em titulos publicos com o objetivo de constituigdo de garantia a
contratos de financiamento de projetos de infraestrutura junto a instituigdes

financeiras.

Paragrafo Quarto - Caso o desenquadramento ao limite estabelecido no caput
perdure por periodo superior ao prazo de aplicagdo dos recursos, estabelecido
conforme o paragrafo segundo deste artigo, o Administrador deve, em até 10

(dez) Dias Uteis contados do término do prazo para aplicacdo dos recursos:

(i) reenquadrar a carteira; ou

(ii) devolver os valores que ultrapassem o limite estabe]zemdom §

¢+ Cotistas que tiverem integralizado a Ultima chamada de caglﬁl §m§"3
B dd
- qualquer rendimento, na proporgao por eles integralizada. ‘ a.ﬂ . B ;:{?';i '
o BF
Lot m}:» L

93

T

Paragrafo Quinto - O Fundo poderd ter participagdo de até 100°@memor
cento) do capital das Sociedades Investidas. ,r:}j’ m
o

S

08w H
i
X B

3N
501t
0

e
W

Paragrafo Sexto - O investimento em debéntures ndo conversiveis emitiias
pelas Sociedades Investidas estd limitado ao méximo de 33% (trinta e trés por
cento) do total do capital subscrito do Fundo, observado o disposto na Instrugdo

CVM no© 578.
Paragrafo Sétimo - O Fundo ndo poder3d investir em ativos no exterior.

Paragrafo Oitavo - O Fundo pode investir em cotas de outros Fundos de
Investimento em Participagbes ou em cotas de Fundos de Agbes - Mercado de

Acesso para fins de atendimento ao limite minimo referido no paragrafo primeiro,

inciso I, acima.

Paragrafo Nono - O Fundo é obrigado a consolidar as aplicacdes dos fundos
investidos, inclusive para fins de apuragdo dos limites de concentragdo da
carteira, exceto as aplicagdes em fundos geridos por terceiros ndo ligados ao

Administrador.

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendlmento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail NCOVH m.br. Caso suas duvidas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulariq

disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancgvotorantim.com.br.

265



32 :

Paragrafo Décimo - E vedada a aplicacdo em cotas de Fundo de Investimento

em Participagdes que invista, direta ou indiretamente, no Fundo.

Paragrafo Décimo Primeiro - E vedada ao Fundo a realizagao de operagGes
com derivativos, exceto quando tais operagbes sejam realizadas,
exclusivamente, (i) para fins de protegdo patrimonial por meio de operacdes
com opgdes, que tenham como ativo subjacente o Valor Mobilidrio ou Ativo
Financeiro que integre a carteira do Fundo, ou no qual haja direito de converséo
ou permuta, ou ainda para protecdo dos valores destinados aos Ativos
Financeiros; e (ii) em outra(s) hipétese(s) prevista(s) no artigo 9°, paragrafo
segjundo, inciso II, da Instrugdo CVM n° 578.

Péi-égrafo Décimo Segundo - Na realizacSo dos investimentos d@;.@m

Administrador e o Gestor observardo as deliberagées do Comité de Inﬁ?:jé&im

e

tomadas de acordo com o Capitulo VII deste Regulamento, sem prej_ﬁu’zﬁ do seu:

(2
direito de vetar os investimentos que se encontrem em desacordo com & poiftica

ps e

N . . . ~ Ly
de investimento estabelecida neste Regulamento e na legislagéo aphcégé:h @ b
. N L
e L.

ok
ok

; e om
Paragrafo Décimo Terceiro - Sem prejuizo do disposto nos parég%s‘”

anteriores ou em outras disposicdes deste Regulamento, as Sociedades
Investidas diretamente pelo Fundo deverdo atender aos seguintes requisitos,
observado que o Fundo podera, a critério do Administrador, valer-se das
dispensas dos requisitos a que se refere o artigo 18, pardgrafo primeiro, da
Instrugdo CVM no© 578:

(i) proibicdo de emissdo de partes beneficidrias e inexisténcia desses titulos
em circulagdo;

(ii) estabelecimento de um mandato unificado de 2 (dois) anos para todo o
Conselho de Administragdo, quando existente;

(iii) disponibilizagdo para os acionistas de contratos com partes relacionadas
nos termos da Deliberagdo CVM n° 642, de 07 de outubro de 2010, acordos de

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail ncovotoranti .br. Caso suas duavidas,
sugestdes ou reclamagBes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, O
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bargo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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acionistas e programas de opgdes de aquisicdo de agdes ou de outros titulos ou

valores mobiliarios de sua emissdo;
(iv) ades3o a cdmara de arbitragem para resolugéo de conflitos societarios;

(v) obrigar-se, perante o Fundo, no caso de obtengdo de reglstr%‘de

i

companhia aberta categoria A, a aderir a segmento especial de bo|sa~d§avaﬁres ,_,,‘

ou de entidade administradora de mercado de balcdo organizado quw%se@e,g

g
no minimo, praticas diferenciadas de governanga corporativa a que sgﬁgefu an,,,:
Instrugdo CVM n° 578; e &

auditores independentes registrados na CVM.
Paragrafo Décimo Quarto - Caberd ao Gestor, ou ao Comité de Investimento,
a responsabilidade pela verificagdo da adequacdo e manutengdo, pelas
Sociedades Investidas diretamente pelo Fundo, durante o Periodo de

Investimento, dos requisitos estipulados neste Regulamento.

Paragrafo Décimo Quinto - Caberd ao Gestor, ou ao Comité de Investimento,

a (decisdo de permitir o investimento, por outros investidores, em condigdes
equitativas, nas Sociedades Investidas ("Coinvestimento").

Paragrafo Décimo Sexto- Na hipétese de haver mais de um investidor
interessado no Coinvestimento, o valor a ser por eles investido sera rateado, nas

condigdes e nas praticas em que o Fundo e os interessados vierem a negociar.

Artigo 24. O periodo de investimento corresponde ao periodo de duragdo de
até 6 (seis) anos contados da Data de Inicio, no qual o Fundo podera realizar
investimentos nas Sociedades Investidas para o desenvolvimento do Projeto,
conforme detalhado no Anexo II a este Regulamento, e os procedimentos
descritos neste Regulamento ("Periodo de Investimento").

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duavidas,
sugestﬁes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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Paragrafo Unico - Quaisquer recursos oriundos do Projeto que sejam
rendimentos, dividendos ou retorno de capital ndo poderdo ser utilizados de

forma diversa da prevista neste Regulamento.

Artigo 25. O periodo de desinvestimento: (i) terd inicio no momento em que
houver excedente de caixa no Projeto que possa ser distribuido aos Cotistas, a
sét;'-','apurado pelo Gestor, levando em consideragdo os resultados gerados pelo
Projéto e uma projecdo da necessidade de caixa para a construcdo das unidades
daé fases subsequentes; (ii) estender-se-a até a data de liquidagdo do Fundo
(observado o Prazo de Duragdo); e (iii) sera aquele no qual o Fundo,
preférencialmente, distribuird resultados e amortizard Cotas com o produto dos
inveétimentos liquidados, nos termos deste Regulamento ("Periodo de
Desihvestimehto").

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo do disposto no paragrafo segundo abaixo, o
Periodo de Desinvestimento poderd ser antecipado ou prorrogado, por
recomendagdo do Gestor e mediante aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, observadas as competéncias previstas para o Comité de Investimento e
respeitada a Rentabilidade-Alvo dos Cotistas, conforme estabelecida no

Prospecto do Fundo.
s |

Paragrafo Segundo - Para a realizagdo da distribuigdo de res:l”ilggdoge;
{;‘,’f”p"ﬁ*de R
oA
e: Féservas .
R

adequadas para que o Fundo possa fazer face &s suas d pesa%‘e‘

amortizacdo de Cotas, durante o Perfodo de Desinvestimento, o Ges

considerar a retengdo das quantias necessarias para a formagéo d

responsabilidades, conforme previsto neste Regulamento.

PiTUL
DIST ICA A I

L2528

Artigo 26. Na alienag&o, total ou parcial, dos Valores Mobilidrios integrantes da
carteira do Fundo, ou no recebimento de distribuicdes, a qualquer titulo,
oriundas dos Valores Mobilidrios, o produto oriundo de tais eventos poderd, a
critério do Gestor, ser destinado a amortizagdo de Cotas e/ou ao pagamento de

Em caso de dlvidas, sugestBes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas davidas,
sugestSes ou reclamagBes néo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bar&o do Triunfo, 242, S0 Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldri
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.hancovotorantim.com.br.

268




35

rendimentos. Para tanto, o Gestor definira o procedimento aplicdvel, de acordo
com as seguintes regras:

(i) Dividendos ou juros sobre o capital proprio distribuidos pelas Sociedades
Investidas assim como quaisquer outros valores recebidos pelo Fundo em
decorréncia de seus investimentos na referida sociedade, poderdo igualmente ser
destinados a amortizacgdo de Cotas efou pagamento de rendimentos,
ohservando-se que: (a) tais dividendos ou juros sobre o capital préprio poderdo
sér retidos, total ou parcialmente, pelo Administrador, para pagamento de

Encargos; ou (b) os valores relativos aos dividendos ou juros sobre o capital

pr6vprio poderdo ser repassados diretamente aos Cotistas; i |
o ~
o %ﬁ .

(ii) Os valores distribuidos pelas Sociedades Investidas a titulo deHividetRio
ou juros sobre o capital proprio poderdo ser repassados pelo Ad,hﬁlSMO
diretamente aos Cotistas, mediante decisdo do Gestor, que notlflcara os:Cotﬂsta
do referido repasse com antecedéncia minima de 1 (um) dia de sua ef‘éﬁﬁ'kagw,

o Pag
x . - 3 E
(iii) A amortizagdo das Cotas podera, ao critério do Gestor, ocorrer me@te" *

redugdes de capital das Sociedades Investidas;

(iv) Qualquer amortizagdo e/ou pagamento de rendimento: (@) abrangera
todas as Cotas subscritas e integralizadas; (b) sera feita na mesma data a todos
os Cotistas mediante rateio das quantias sempre em dinheiro, a serem
distribuidas pelo nimero de Cotas.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo das demais disposigbes deste Capitulo V,
mediante deliberagbes do Comité de Investimento e da Assembleia Geral de
Cotistas, o Administrador podera, a qualquer tempo, amortizar Cotas e/ou pagar
rendimentos com ativos do Fundo ou das Sociedades Investidas.

z

CAPITULO V1
L DE COTIST

Competéncia

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o0 Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio

)
a~
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br. S
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Artigo 27. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar

sobre:
(i) as demonstragGes contabeis do Fundo apresentadas pelo Administrador,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 180 (cento e

oitenta) dias apos o término do exercicio social a que se referirem

(ii) alteragdo do Regulamento;

i |
£~
-
<O
<

seti‘substituto; . -
43 5

‘ ©
(iv) fusdo, cisdo, incorporagdo, transformagdo ou eventual quui'd’agéogo
. n
Fundo; it

(v) .+ emissdo e distribuigdo de Cotas acima do Capital Autorizado nos termos do

artiéé 19, parédgrafo terceiro deste Regulamento;

(vi) aumento na Taxa de Administragdo e/ou alteracdo da Taxa de

Performance;

(vii) alteracdo do quérum de instalacdo e do quérum de deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas;
(viii) alteragdo do Prazo de Duragdo do Fundo;

(ix) instalagdo, composigéo, organizagdo e funcionamento de comités e
conselhos do Fundo;

(x) requerimento de informagGes por Cotistas, observado o disposto no
paragrafo segundo do artigo 8° deste Regulamento;

Em caso de duvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas,
sugestbes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, §
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(xi) prestagdo de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de coobrigagéo e

de garantias reais em nome do Fundo;

(xii) a aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e qualquer Cotista, ou grupo de
Cotistas, que detenham mais de 10% das Cotas subscritas;

(xiii) a inclusdo de encargos ndo previstos no Capitulo IX deste Regulamento ou
0 seu respectivo aumento acima dos limites maximos quando previstos neste

Regulamento;

(xiv) a aprovacdo do laudo de avaliagdo do valor justo de ativos utilizado&®na -

integralizagdo de Cotas do Fundo de que trata o artigo 20, paragrafo :@m’noga
Instrugdo CVM n° 578; <
2%

(xv) a aprovagao de operagdes com Partes Relacionadas; g
<O

R

(xvi) a alteracdo da classificacio do Cédigo ABVCAP/ANBIMA adofdda neip
Fundo; e '::

(xvii)a apreciacdo das matérias que o Comité de Investimento do Fundo

o
S~
[]
c

algum de seus membros julgar relevante.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral de Cotistas devera observar as regras e
os procedimentos previstos na Instrugdo CVM n° 578 e neste Regulamento.

Artigo 28. Este Regulamento pode ser alterado independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteragdo:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM ou de adequagdo a normas legais ou regulamentares;
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nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bar&o do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formularj
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.

271

3 z?_aii&iﬂBB

P3




38 :

(ii) for necessdria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais "do
Administrador ou dos prestadores de servigos do fundo, tais como alteragdo na

razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver redugdo da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Gestdo.
M
Paragrafo Unico- As alteragGes referidas nos incisos I e II do caput glengemﬁ.:er 1
T5 o ;

a, ﬁﬁta

que tiverem sido implementadas e a alteragdo referida no inciso IIf; %var ?
Pl
1w

comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado d.

imediatamente comunicada aos Cotistas.

Convocacdo e Instalagdo

Artigo 29. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer
tempo pelo (i) Administrador, por iniciativa prépria ou mediante solicitacdo de
Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas

subscritas do Fundo, (ii) Gestor e (iii) Comité de Investimento.

Paragrafo Primeiro - A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas por
solicitagdo dos Cotistas, conforme disposto no caput, deve:

(i) ser dirigida ao Administrador, que deve, no prazo méaximo de 30 (trinta)
dias contado do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas
assim convocada deliberar em contrario; e

(ii) conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
dos demais Cotistas.

Paragrafo Segundo - A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas far-se-4
mediante comunicagdo a ser encaminhada a cada Cotista por meio de carta com
aviso de recebimento ou correio eletronico, e dela constardo, obrigatoriamente,
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dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem
como a respectiva ordem do dia.

Paragrafo Terceiro - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas todas as
informagbes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, na data

de ¢onvocagao da Assembleia Geral de Cotistas. b
- &“

-

.ﬂ

nm

Paragrafo Quarto - As convocagdes da Assembleia Geral de Cotlstasﬁééve%
sef feitas com 15 (quinze) dias de antecedéncia da data prevista par%a ﬁ

mr}z»
realizagdo. e
- G m
5%
- &
Paragrafo Quinto - A Assembleia Geral de Cotistas sera |nstalad‘a cor@ =
presenga de qualquer nimero de Cotistas presentes. g % *

Paragrafo Sexto - Independentemente de convocagdo, serd considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo Sétimo - A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo somente pode ser realizada apds a
disponibilizacdo aos Cotistas das demonstragdes contdbeis relativas ao exercicio
findo, observados os prazos estabelecidos na Instrugdo CVM n°© 578.

Paragrafo Oitavo - A Assembleia Geral de Cotistas poderé ser realizada por
meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, desde que sejam resguardados os
meios para garantir a participagdo dos Cotistas.

Paragrafo Nono - As regras para votacdo a disténcia, previstas na Instrugdo
CVM no 481, de 17 de dezembro de 2009, conforme alterada, e demais normas
em vigor, poderdo ser adotadas para a Assembleia Geral de Cotistas, caso sua
adocgdo seja comunicada aos Cotistas na convocagdo ou comunicagdo escrita.

Artigo 30. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas
que inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral
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de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos

ha menos de 1 (um) ano.

Deliberagao

=2

bt |
e
Artlgo 31. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a““”t%ha %5
subscrlta sera atribuido o direito a um voto, observado o disposto nq“p%réﬁfo

tnico, abaixo. *7;?

Paragrafo Unico - O Cotista Inadimplente n&o tera direito a voto s
respectiva parcela subscrita e ndo integralizada.
Artigo 32. Os Cotistas poderdo participar e votar por meio de comunicagdo
escrita ou eletrénica, desde que recebida pelo Administrador 1 (um) dia Gtil

antes da instalagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 33. O processo de consulta formal, feito por meio de comunicagdo
escrita ou eletrnica, serd realizado na forma prevista na convocacdo e/ou
comunicagdo especifica do Administrador, devendo constar da consulta todos os

elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Paragrafo Primeiro - Na hipétese de as deliberacdes serem tomadas mediante
processo de consulta formal dos Cotistas, o Administrador estard dispensado de
realizar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo - Os Cotistas terdo, no minimo, 10 (dez) dias lteis,
contados da consulta feita pelo do Administrador, para se manifestarem sobre os
assuntos constantes da pauta.

Artigo 34. As deliberagdes serdo adotadas por votos que representem a
maioria das Cotas subscritas presentes em Assembleia Geral de Cotistas,
ressalvadas (i) as matérias previstas nos incisos II, III, IV, V, VI, VII, IX, XII,
XIII, XIV, XV e XVI, do artigo 27, acima, e no artigo 42 deste Regulamento, as
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quais somente podem ser adotadas por Cotistas que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais um das Cotas subscritas, e (ii) a matéria
prevista no inciso XI, do artigo 27, acima, que depende da aprovagdo de Cotistas
que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Cotas subscritas.

Paragrafo Primeiro - Fica desde ja autorizada a cessédo de direito de voto pelos
Cotistas. Havendo a cessdo de direito de voto, o Cotista cessionario compromete
a submeter ao Administrador o respectivo instrumento que deliberou a respeito
da referida cesséao.

Paragrafo Segundo - Atingido o respectivo quérum, a deliberagdo vinculara
todos os Cotistas, inclusive os que ndo estiverem presentes a Assembleia Geral
de Cotistas ou que dissentirem ou se abstiverem com relagdo a respe i¥a
deliberagdo, inexistindo, em qualquer caso, direito ao pagamento de_%ualqm

rendimento ou amortizagdo para o Cotista que ndo estiver presente a A@@n

Geral de Cotistas ou que dissentir ou se abstiver com relagdo a re@eu

"\t

deliberagao.

Artigo 35. O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fund¥.

ZSZBZL

Paragrafo Primeiro - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotista \‘Ho
Fundo e nem fazer parte do cOmputo para fins de apuragdo do quorum de
aprovagao:

(i) o Administrador ou o Gestor;
(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas consideradas Partes Relacionadas ao Administrador ou ao

Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funciondrios;
(v) o Cotista de cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e

(vi) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do

Fundo.
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Paragrafo Segundo - N&o se aplica a vedag&o prevista neste artigo quando:

(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no paréagrafo

primeiro; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que

se dard a permissdo de voto.

Paragrafo Terceiro - O Cotista deve informar ao Administrador e aos demais
Cotistas as circunstancias que possam impedi-lo de exercer seu voto, nos termos
do disposto no paragrafo primeiro, incisos V e VI, acima, sem prejuizo do deyer

de"diligéncia do Administrador e do Gestor em buscar identificar os Co,;;g;sl&?s ge;
i
estejam nessa situagdo. &
%
e 3
CAPITULO VII >
COMITE DE INVESTIMENTO x
o T
~3

Artigo 36. O Fundo possui um Comité de Investimento, composto por até 5
(cinco) membros qualificados, sendo 1 (um) integrante indicado pelo
Administrador, 2 (dois) integrantes indicados pelo Gestor e, eventualmente, até
2 (dois) integrantes indicados pelos 2 (dois) detentores do maior nimero e/ou
percentual de Cotas do Fundo ("Cotistas Majoritarios"), desde que detenham,
cada um, pelo menos, 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo
("Comité de Investimento"). Cada membro terd direito a 1 (um) voto no Comité

de Investimento.

Paragrafo Primeiro - Caso autorizado pelos referidos dois Cotistas
Majoritérios, o membro do Comité de Investimentos podera ser indicado por
outro Cotista que ndo seja um daqueles dois Cotistas Majoritarios do Fundo,
desde que detenha, no minimo, 10% (dez por cento) das Cota e observado o

limite de 2 (dois) integrantes.
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Paragrafo Segundo - O Comité de Investimentos e seus membros terdo uma
atuacdo de forma independente, conforme previsto no Cédigo ABVCAP/ANBIMA.

Paragrafo Terceiro - O mandato dos membros do Comité de Investimento serd

de prazo igual ao Prazo de Duragao.

Paragrafo Quarto - Competird ao Administrador ou Gestor e/ou aos Cotistas
Majoritarios que indicaram os membros do Comité de Investimento, conforme o
caso, destitur o respectivo membro do Comité de Investimento que indicaram,
titular ou suplente, a qualquer tempo, e indicar seu substituto, observado o
preyisto no paragrafo abaixo. A destituicdo do membro do meitémf e

Investimento indicado pelos Cotistas Majoritarios sera realizada conjmﬁmﬁb
i}y

o i n e &S
por estes que deverdo indicar um novo membro do Comité de Inveé’t‘u@erﬁ,
: .
nos termos previstos neste Regulamento. f;*g*;;i‘
e, ﬂl:: el
Ein PO
Paragrafo Quinto - Na hipdtese de vacancia por morte, interdigéo, rgj\ghci@u Ex
g y Pt bl
qualquer outra razdo, o cargo de membro do Comité de Investimento %@gé -Z“r::v:v
” -] :

preenchido, automaticamente, por um novo membro, que completara o mandsto
do membro substituido, conforme indicagdo do Gestor.

Paragrafo Sexto - Somente poderd ser eleito para o Comité de Investimento,
seja indicado pelo Administrador, pelo Gestor e pelo Cotista Majoritario, nos

termos do caput deste artigo, a pessoa que:

(i) Possuir, pelo menos, 3 (trés) anos de comprovada experiéncia profissional
em atividade diretamente relacionada a anadlise ou a estruturagdo de
investimentos, notadamente no setor imobilidrio ou financeiro, ou ser

especialista setorial com notério saber em referido setor;

(ii) Possuir disponibilidade e compatibilidade para participagédo das reunides do
Comité de Investimento;
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(iiif) Possuir graduagdo em curso superior, em instituicido reconhecida
oficialmente no pais ou no exterior;

(iv) Assinar termo de posse atestando possuir as qualificagdes necessarias
para preencher os requisitos dos incisos I, II e III, deste pardgrafo; e

(v) Assinar termo, que preverd a confidencialidade das informacdes a que
tiver acesso no exercicio de suas fungbes e comprometer-se-d8 a declarar
eventual situagdo de conflito de interesses sempre que esta venha a ocorrer,
hipétese em que se absterd ndo sé de deliberar, como também de apreciar e
discutir a matéria. CH
i

o

%

o *;:‘"73‘423 1

"ol Js:b‘ —
Paragrafo Sétimo - No caso de indicagdo de representante pess@burﬁa B
como membro do Comité de Investimento, tal membro deveré se obﬂé’gr M

™ . . . i
representado nas reunides e demais atos relacionados ao funcmnqm_gntoio

Comité de Investimento por uma pessoa fisica que possua as qu rﬁcag;s

exigidas acima. P
PO Ko
. ~3
Paragrafo Oitavo - Os membros do Comité de Investimento poderdo atuar em
érgdos consultivos e/ou deliberativos de outros fundos de investimento em
participagdes, devendo informar ao Administrador e ao Gestor e este aos
Cotistas qualquer situagdo que os coloque, potencial ou efetivamente, em
situag@o de conflito de interesses com o Fundo.

Artigo 37. Os membros do Comité de Investimento ndo terdo direito a
nenhuma remuneragdo por ocasido de sua nomeagdo, pelo desempenho de suas

fungdes ou por sua presencga nas reunides do Comité de Investimentos.
Artigo 38. E de competéncia do Comité de Investimento deliberar acerca das
matérias listadas no paragrafo primeiro abaixo, conforme critérios e valores a

serem definidos pelo préprio Comité de Investimento.

Paragrafo Primeiro - As matérias listadas neste parégrafo serdo consideradas

matérias de deliberagdo obrigatéria do Comité de Investimento e serdo
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aprovadas pelos membros do Comité de Investimentos presentes, conforme

indicados nesta tabela:

NUMERO MiNIMO DE MEMBROS QUORUM MiNIMO
PRESENTES DO COMITE DE EXIGIDO PARA
INVESTIMENTOS APROVACAO
2 (dois) 2 (dois)
3 (trés) 3 (trés)
, 4 (quatro) 4 (quatro)
: 5 (cinco) 4 (quatro) e |
$ o
T ) o

(i} Acompanhamento do desenvolvimento dos projetos e empreend e@s
em andamento e avaliagdo das contas das Sociedades Investidas e rﬂ%ﬁ’ame '

Raposo; s .
S d

g :1-."" :* m
(ii) : Apresentagdo a Assembleia Geral de Cotistas, para prévia apr'm?é’gﬁcgge
prdposta de alteragdo do Prazo de Duragao; ~
~3

(iii) Acompanhar e autorizar as decisGes inerentes a composigdo de sua
carteira, incluindo, mas ndo se limitando, a aquisicdo e/ou a venda de ativos da
carteira do Fundo, a partir de propostas apresentadas pelo Administrador ou
Gestor;

(iv) Acompanhar as atividades do Administrador ou do Gestor, caso tais
atividades ndo sejam desempenhadas pela mesma instituigdo, na representagao
do Fundo junto as Sociedades Investidas, na forma prevista no Regulamento.

Paragrafo Segundo - As matérias listadas neste paragrafo, ou outras a serem
propostas pelos membros do Comité de Investimento, poderdo ser, individual ou
conjuntamente, de competéncia do Comité de Investimento, apenas se assim
deliberado na primeira reunido do Comité de Investimentos realizada. Caso
contrdrio, as matérias abaixo listadas serdo de competéncia do Gestor do Fundo.
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(i) Rescisdo ou renegociagdo dos termos de qualquer Compromisso de

Investimento, desinvestimento ou qualquer forma de associagdo;

(ii) Aprovagdo de proposta de modificagdo do estatuto social das Sociedades
Investidas e do contrato social da Parque Raposo, relacionadas a alteragdo do

respectivo objeto e/ou capital social;

(iii) Indicagdo das pessoas que deverdo representar o Gestor nas Assembleias
Gerais e especiais das Sociedades Investidas, bem como no seu Conselhoygge

Administragéo, se instalado, e demais 6rgdos de governanga, quando cijlé‘aﬁps;‘sl
- i
c 8

it

N ™
(iv) Voto a ser proferido pelos conselheiros indicados pelo Fundo na$, ;:aur‘ﬁs
Cs i G
do Consetho de Administragéio das Sociedades Investidas, se instaladojs .-  -a

v)

cumprimento dos objetivos do Fundo;

L2

(vi) Aprovagdo e/ou alteragdo dos respectivos planos de negécios do
empreendimento e do orgamento anual das Sociedades Investidas;

(vii) Aportes ndo previstos nos planos de negdcios de cada empreendimento;

(viii) Contratagdo, pelo Fundo ou pelas Sociedades Investidas, dos servicos de
auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo e das
Sociedades Investidas, respectivamente;

(ix) Deliberar sobre qualquer forma de Coinvestimento nas Sociedades
Investidas ou na Parque Raposo;

(x) Deliberagéo sobre as situagbes de conflito de interesses envolvendo o
Fundo, os Cotistas, as Sociedades Investidas e a Parque Raposo, ressalvado o
disposto no artigo 27, inciso XII, deste Regulamento.

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bar&o do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www votorantim.com.br.
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Paragrafo Terceiro- Todas as deliberagbes acima envolvendo as Sociedades
Investidas e a Parque Raposo que sejam de competéncia da Assembleia Geral de
Acionistas ou Reunido dos Socios, do Conselho de Administragao ou da Diretoria
das Sociedades Investidas e/ou da Parque Raposo deverdo ser aprovadas pelos
referidos 6rgdos posteriormente a sua apreciacgdo e aprovagao por parte do

Comité de Investimento, conforme aplicavel.

Paragrafo Quarto - As deliberagdes sobre quaisquer formas de endividamento
ou‘* decisdes sobre dividas (incluindo, sem limitagdo, a constituigdo ou liquidagao
total ou parcial de divida bancédria ou através da emissdo de valores mobiliarios;
constituicdo, liberagdo ou autorizagdo para execugdo de garantias; fechamento
de acordos judiciais ou extrajudiciais) das Sociedades Investidas ter&o
participacdo do Gestor, ndo se limitando ao veto legal e regulatério. O Gestor
podéré, inclusive, por meio da assembleia de acionistas das Sociedades
Investidas, e sem que haja necessidade de autorizagdo do Comlteisde ey x:
Investimento, destituir administradores para, em caso de descumpru‘ﬁ&to@s m. o

obrigagOes de endividamento assumidas, fazer cumprir os contratos. Fﬁ‘m : u
b
o
Artigo 39. O Comité de Investimento reunir-se-a a qualquer tempo,, ﬁedsﬂte
solicitagdo de seus membros ou do Administrador ou do Gestor semtpm QL%OS

interesses do Fundo assim o exigirem. o

Paragrafo Primeiro - As convocagfes das reunides do Comité de Investimento
deverdo ser realizadas por qualquer membro do Comité de Investimentos e/ou
pelo Administrador e/ou Gestor, por meio de envio de carta com aviso de
recebimento ou correio eletrbnico, com até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia,
com indicacdo de data, horario e local da reunido, e respectiva pauta.
Independentemente de convocagdo, serdo consideradas validamente instaladas
as reunides do Comité de Investimento a que comparecerem todos 0s seus

membros.

Paragrafo Segundo - As reunides do Comité de Investimento serdo

consideradas validamente instaladas com a presenga de membros que

representem a maioria dos votos.

Em caso de dlvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com. br. Caso suas duvidas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satlsfatonamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos € de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www. bancovotoranti m.br.
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Paragrafo Terceiro - O quérum das deliberacbes de que tratam os subitens do
paragrafo segundo do artigo 38, acima, e do pardgrafo segundo do artigo 42,
abaixo, assim como sua inclusdo nas atribuigbes do Comité de Investimento,
seréd definido e aprovado na primeira reunido do Comité de Investimento, pelos
membros do Comité de Investimentos presentes, conforme indicados nesta

tabela:

‘m
NUMERO MiINIMO DE MEMBROS QUORUM MINIMO g"
PRESENTES DO COMITE DE EXIGIDO PARA ;

INVESTIMENTOS APROVACAO
2 (dois) 2 (dois) S
3 (trés) 3 (trés) =
4 (quatro) 4 (quatro) g
5 (cinco) 4 (quatro) =

Paragrafo Quarto - Das reunifes ser&o lavradas atas contendo a apreciacio de
matérias e as respectivas aprovagdes, as quais deverdo ser assinadas por todos
os membros do Comité de Investimento presentes a reunido.

Pardgrafo Quinto - Todos os estudos e documentos distribuidos ou utilizados
nas reunides do Comité de Investimentos deverdo ficar arquivados na sede do
Administrador pelo prazo de 5 (cinco) anos contados de cada reunido ou

enquanto durar o Projeto a que tais estudos e documentos fizerem referéncia.

Artigo 40. As deliberagSes do Comité de Investimentos poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta, formalizada por escrito e com aviso de
recebimento, dirigida pelo Administrador a cada membro do Comité, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.

Paragrafo Unico - A resposta & consulta devera se dar dentro de 15 (quinze)
dias corridos e a auséncia de resposta neste prazo sera considerada divergéncia
do membro do Comité de Investimentos & consulta formulada.

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente; 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
sugestdes ou reclamagfies ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bar&o do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulério
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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(b) fagcam parte de conselhos de administragdo, consultivo ou fiscal da
companhia emissora dos valores mobilidrios a serem subscritos pelo

Fundo, antes do primeiro investimento por parte do Fundo.

Paragrafo Primeiro - Salvo aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, é
igyalmente vedada a realizagdo de operagles, pelo Fundo, em que este figure
como contraparte das pessoas mencionadas no inciso I, acima, bem como de
outros fundos de investimento ou carteira de valores mobilidrios administrados
p'élo‘ Administrador ou pelo Gestor.

Paragrafo Segundo - O disposto no paragrafo primeiro ndo se aplica quando o
Administrador ou Gestor atuarem:

(i) como Administrador ou Gestor de fundos investidos ou na condigdo de
contraparte do Fundo, com a finalidade exclusiva de realizar a gestdo de caixa e
liquidez do Fundo; e

(ii) como Administrador ou Gestor de fundo investido, desde que expresso_gm

regulamento e quando realizado por meio de fundo que invista, no minjmo, 9;5%
(noventa e cinco por cento) em um unico fundo.

z

APIT X
ENCARGOS DO FUNDO

~3
Artigo 43. Constituem encargos do Fundo, além das remuneragbes de que
trata o artigo 13 e paragrafos deste Regulamento, as seguintes despesas

(“Encargos”):

(i) emolumentos, encargos com empréstimos e comissdes pagos por
operagoes do Fundo;

(ii) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autdrquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e

obrigagdes do Fundo;

Em caso de duvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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Artigo 41. Os membros do Comité de Investimentos poderdo participar das
reunides por meio de conferéncia telefénica, videoconferéncia ou por qualquer
outro meio de comunicagdo eletrénico que permita a identificagdo do respectivo
membro e a comunicagdo simulténea com todas as demais pessoas presentes a
reuniéo, sendo considerados presentes a reunido e devendo confirmar seu voto
por carta, fac-simile ou correio eletrdnico logo apés o término da reuﬁ,“ﬁn §
vez recebida a declaragdo, o membro do Administrador ficara |nvest|do“dm PIgels

poderes para assinar a ata da reunido em nome dos membros do c@dmte que
et

participaram da reunido a distancia.

iTULO VII
PERACO M RE

£2928¢|

Artigo 42. Exceto por aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas é vedada a
aplicagdo de recursos do Fundo em titulos e valores mobilidrios de companhias
ou’ sociedades, conforme o caso, nas quais participem as seguintes partes
rélécionadas (“Partes Relacionadas”):

(i) o Administrador, o Gestor, os membros do Comité de Investimento e
Cotistas titulares de cotas representativas de 5% (cinco por cento) do patrimdnio
do Fundo, seus sécios e respectivos cOnjuges, individualmente ou em conjunto,
com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou
total

(ii) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que:

(a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacdo
financeira da operagdo de emissdo de valores mobilidrios a serem
subscritos pelo Fundo, inclusive na condigdo de agente de colocagdo,
coordenagao ou garantidor da emiss&o; ou

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com,br. Caso suas dividas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satlsfatorlamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados

. nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Barao do Triunfo, 242, Sdo Paulo ~ SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulério
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. ncovotorantim.com.
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(iii) registro de documentos em cartério, impressdo, expedigdo e publicagdo de
relatérios, formularios e periddicos, previstas na Instrugdo CVM n° 578 ou neste

Regulamento;

(iv) correspondéncia do interesse do Fundo, inclusive comunicagbes aos

Cotistas;

(v) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria
das demonstragdes contabeis do Fundo;

(vi) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
1

0 valler
-

(viii) prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativag;‘é;;

transferéncia de recursos do Fundo entre bancos; ~3

(ix) inerentes & constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagédo ou
quUidagéo do Fundo, sem haver limites previamente estabelecidos neste

Regulamento;

(x) inerentes a realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas e reunides de
comités ou conselhos do Fundo, sem haver limites previamente estabelecidos

neste Regulamento;
(xi) com liquidag&o, registro, negociagdo e custddia de operagdes com ativos;

(xii) contratagdo de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contabeis e
de consultoria especializada, incluindo emissdo de laudos de avaliagdo das

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duividas,
sugestdes ou reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldnie
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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Sociedades Investidas e a Parque Raposo, sem haver limites previamente

estabelecidos neste Regulamento;

(xiii) relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto

decorrente de ativos do Fundo;

(xiv) contribuigdo anual devida as entidades autorreguladoras ou as entidades
administradoras do mercado organizado em que o Fundo tenha suas Cotas

admitidas a negociagéo;

(xv) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagdes ou
com certificados ou recibos de depdsito de valores mobilidrios;

i

(xvi) gastos da distribuigdo primdaria de Cotas, bem como com seu registro para

negociagao em mercado organizado de valores mobilidrios; e
(xvii)honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercad&'\
PR <]

w
- . ¥

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas previstas como encargos dg“;F@
L L

devem ser imputadas ao Administrador, salvo decisdo contrdria da bleia
3
Geral de Cotistas. ~N
CAPITULO X
DAS DE TRACOES F FORM

Artigo 44. O Fundo terd escrituragéo contabil prépria, devendo suas aplicagdes,
suas contas e suas demonstragbes contabeis serem segregadas das do
Administrador, bem como do Custodiante e do depositdrio eventualmente
contratados pelo Fundo.

Paragrafo Primeiro— O Fundo deve aplicar os critérios contdbeis de
reconhecimento, classificagdo e mensuragdo de ativos e passivos, os de
reconhecimento de receitas e apropriacdo de despesas, assim como os requisitos
de divulgac8o previstos nas normas contabeis emitidas pela CVM e aplicdveis as
companhias abertas, ressalvadas as disposigdes contidas na Instrugdo CVM no
579, de 30 de agosto de 2016, conforme alterada ("Instrucdio CVM n° 579"),

Em caso de ddvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
sugestdes ou reclamag8es ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados, *_"
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bar&o do Triunfo, 242, S&o0 Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulérid §
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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observado que os ativos e passivos do Fundo devem ser inicialmente

reconhecidos pelo seu valor justo.

Paragrafo Segundo - A escolha do método para determinar o valor justo de
cada ativo sera de competéncia do Gestor, que podera eventualmente mudar o
método anteriormente escolhido, observado o previsto no paragrafo primeiro,

acima.

Paragrafo Terceiro - O Gestor poderad propor a reavaliagdo dos ativos da
Carteira do Fundo, quando: (i) verificada a notédria insolvéncia das Sociedades
Investidas e da Parque Raposo; (ii) houver atraso ou ndo pagamento de
dividendos, juros ou amortizacdes relativamente as agGes das Sociedades
Investidas e da Parque Raposo; (iii) houver pedido de recuperagdo judicial,
extrajudicial ou faléncia ou for decretada a faléncia das Sociedades Investidas
e/ou da Parque Raposo, concessdo de plano de recuperagao judicial ou
extrajudicial das Sociedades Investidas e da Parque Raposo, bem como a
homologagdo de qualquer pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial
envolvendo as Sociedades Investidas e a Parque Raposo; (iv) houver emissjo
de novas Cotas; (v) alienagdo de ativos das Sociedades Investidas e da‘,ﬁ,ar

Raposo; (vi) oferta publica de agdes ou titulos de participagao (eqwﬁi)

Sociedades Investidas; (vii) mutages patrimoniais significativas, a c;j!'t%ho

Gestor; (viii) permuta, alienagdo ou qualquer outra operagdo com as @g%.es de
emissdo das Sociedades Investidas; e (ix) verificada a liquidagao antecai'éd g

e vy p
Fundo. w4 g
~J

Paragrafo Quarto - No momento da subscrigdo de Cotas e de acordo com
declaragdo que devera ser firmada no Compromisso de Investimento, os Cotistas
terdo ciéncia, reconhecerdo e aceitardo as regras relativas a avaliagdo dos ativos

da carteira do Fundo.

Paragrafo Quinto - A elaboracdo das demonstragdes contébeis do Fundo, assim
como a contabilizacdo dos ativos do Fundo, inclusive quanto aos critérios de
provisionamento e baixa de investimentos, deverdo ser realizadas nos termos da

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Quvidoria: 0800 707 0083, DeFmentes Audltlvos e de Fala 0800 701 8661 exceto em ferlados

disponivel no site do Banco Votorantim S.A - www.bauggyg;ggntim.ggm.br.
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regulamentacgo aplicével, incluindo, sem limitacdo, o disposto na Instrugdo CVM
no 579.

Artigo 45. O exercicio social do Fundo tera inicio no primeiro dia do més de
janeiro e término no ultimo dia Util de dezembro de cada ano.
inferior a 12 (doze) meses.

Artigo 46. A auditoria das demonstragdes contdbeis ndo é obrigatd

Fundo esteja em atividade ha menos de 90 (noventa) dias.

Paragrafo Unico - Caso seja utilizada a faculdade prevista acima:

(i) fica dispensado o envio das demonstragdes contabeis do Fundo
correspondentes ao encerramento do primeiro exercicio, o qual ndo podera ter

durag@o maior do que 90 (noventa) dias; e

(ii) a auditoria das demonstragdes contdbeis do Fundo correspondentes ao
segundo exercicio, comparativas com as do primeiro exercicio, deve abranger o

prlmelro periodo de até 90 (noventa) dias e o segundo de 12 (doze) meses.

Artigo 47. O Administrador deverd enviar aos Cotistas, a entidade
administradora de mercado organizado onde as Cotas estejam admitidas &
negociagdo, se for o caso. e a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, as
seguintes informagdes:

(i) Trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do
trimestre civil a que se referirem, as seguintes informagdes: (a) O valor do
Patriménio Liquido; e (b) O nimero de Cotas emitidas;

(ii) Semestralmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias apds o
encerramento do semestre a que se referirem, a composicdo da carteira,

Em caso de dividas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas,
sugestdes ou reclamagBes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados
nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bar&o do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formularid
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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discriminando quantidade e espécie dos titulos e valores mobilidrios que a

integram,; e

(iii) Anualmente, em até 150 (cento e cinquenta dias) dias apds o
encerramento do exercicio social, as demonstragbes contdbeis auditadas
referidas na segdo II do capitulo VII da Instrugdo CVM n© 578, acompanhadas do
relatdrio dos auditores independentes e do relatério do administrador e gestor a

que se referem o artigo 79, inciso 1V, e artigo 89, inciso I deste Regulamento.

Paragrafo Unico - A informagdo semestral referida no inciso II, acima, deve ser
ehi(iada a CVM com base no exercicio social do Fundo.

B

Ai't'igo 48. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas e
seguintes documentos, relativos a informagfes eventuais sobre g’

conforme aplicével:

)

5 g e OC
(i)' edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias Geg ‘2‘”5
g D R
de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagao; ~3

(ii) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na
Assembleia Geral Ordindria ou Extraordindria, caso as Cotas do Fundo estejam

admitidas a negociagdo em mercados organizados;

(iii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de

Cotistas; e

(iv) se aplicavel, prospecto, material publicitdrio e anuncios de inicio e de
encerramento de oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos

estabelecidos em regulamentagdo especifica.

Paragrafo Unico - Os estudos e andlises a que fez referéncia ao artigo 7°,
inciso IV, deste Regulamento que buscam permitir o acompanhamento dos
investimentos realizados serdo divulgados com periodicidade anual, e tratardo
dos objetivos alcangados, perspectivas de retorno e identificagdo de possiveis
agbes que maximizem o resultado do investimento do Fundo, nos termos da
Instrugdo CVM no 578.

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ac Cliente: 0800 728
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas ddvidas,
sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados

nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio
disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.
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Artigo 49. Na ocorréncia de alteragdo no valor justo dos investimentos do
Fundo, que impacte materialmente o seu patrimdnio liquido, e do correspondente
reconhecimento contdbil dessa alteragdo, no caso de o Fundo ser qualificado
como entidade para investimento nos termos da regulamentagdo contabil

especifica, o Administrador deve:

(i) disponibilizar aos cotistas, em até 5 (cinco) dias Uteis apds a data do
reconhecimento contdbil:

it |
¢+ (@) um relatdrio, elaborado pelo Administrador, com as jus'giﬁcatipqs
; )

.. para a alteragdo no valor justo, incluindo um comparativo “emtr

b o
(b) o efeito da nova avaliagdo sobre o resultado do e)'ﬁzéfgicio_ae

patrimonio liquido do Fundo apurados de forma intermediaria; e ﬂ g
”~N
[ - ]

(ii) elaborar as demonstracGes contabeis do Fundo para o periag
compreendido entre a data de inicio do exercicio e a respectiva data do

reconhecimento contabil dos efeitos da nova mensuragéo caso:

(a) sejam emitidas novas cotas do Fundo até 10 (dez) meses apés o
reconhecimento contabil dos efeitos da nova avaliagdo;

(b) as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo em mercados
organizados; ou

(c¢) haja aprovagdo por maioria das Cotas presentes em Assembleia
Geral de Cotistas convocada por solicitagdo dos Cotistas do Fundo.

Paragrafo Primeiro - As demonstragdes contébeis referidas no inciso 1I, acima,
devem ser auditadas por auditores independentes registrados na CVM e enviadas
aos Cotistas e a CVM em até 90 (noventa) dias apds a data do reconhecimento
contabil dos efeitos da nova mensuragdo.

Paragrafo Segundo - Fica dispensada a elaboragdo das demonstragdes
contabeis referidas no pardgrafo acima quando estas se encerrarem 2 (dois)

meses antes da data de encerramento do exercicio social do Fundo, salvo se
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houver dprovacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas nos

termos do disposto no inciso II, alinea “c”, acima.

Artigo 50. A publicagdo de informagOes referidas neste Capitulo, salvo os
relatorios e analises mencionados no paragrafo Unico do artigo 48, acima, deve
ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, bem como deve ser
simultaneamente enviada ao mercado organizado em que as cotas do fundo
sejam admitidas a negociagdo, se for o caso, e a CVM, por meio do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo do dever de divulgar aos Cotistas as
informagdes na forma determinada pela CVM, o Administrador devera atentar
para os procedimentos de divulgagdo de informagdo emanados pelo Conselho de
Regulagdo e Melhores Praticas da ABVCAP/ANBIMA,

L2g28zL HNONY-
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APITULO XI
L DACA

Artigo 51. Exceto conforme previsto no paragrafo primeiro do artigo 12 deste
Regulamento, o Fundo entrard em liquidagdo ao final do Prazo de Duragéo ou de

suas eventuais prorrogagdes.

Artigo 52. A liquidacdo dos ativos podera ser feita por meio das formas a
seguir, mediante aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas: (i) venda por meio
de operacdes privadas dos Ativos Financeiros e Valores Mobilidrios que compdem
a carteira do Fundo e ndo sdo negocidveis em mercados organizados de valores
mobilidrios, no Brasil; (ii) venda em mercados organizados de valores
mobilidrios; ou (iii) mediante a entrega de ativos integrantes da carteira do
Fundo ou das Sociedades Investidas conforme os termos e procedimentos

aplicdveis previstos na regulamentagéo em vigor..

Artigo 53. No caso de liquidagdo do Fundo, os Cotistas terdo o direito de
partilhar o Patriménio Liquido em igualdade de condigdes e na proporgic dos
vélores para resgate de suas Cotas e no limite desses valores, sendo certo que
qualquer meio de liquidagdo que ndo seja em moeda corrente nacional serd
realizada fora do ambito dos mercados organizados em que as Cotas estiverem
depositadas (CETIP ou BM&FBOVESPA, conforme o caso). Ndo haverd qualquer
tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas.

Artigo 54. Apds a divisdo do Patriménio entre os Cotistas, o Administragor .
devera promover o encerramento do Fundo, encaminhando a CVM, no‘j;p’{i_azoﬁ@ @
10 (dez) dias, contados da data em que os recursos provenientes da lifiHdatiic
tenham sido disponibilizados aos Cotistas, a documentacdo ref&éﬁa

= . . e
regulamentagdo da CVM, assim como praticar todos os atos necessarl;gs.,@o set
e .- )
encerramento perante quaisquer autoridades. o
o
n
CAP{TULO XII s
TJULO XII <

FATOS RELEVANTES
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Artigo 55. O Administrador é obrigado a divulgar ampla e imediatamente a
todos os Cotistas na forma prevista no regulamento do fundo e por meio do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, e para a
entidade administradora de mercado organizado onde as cotas estejam
admitidas a negociagao, se for o caso, qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes de sua
carteira.

Paragrafo Primeiro - Considera-se relevante qualquer deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato
de cardter politico-administrativo, técnico, negocial ou econdmico-financeiro
ocorrido ou relacionado ao Fundo que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
éondigéo de titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo Segundo - Os atos ou fatos relevantes podem, excepcionalmente,
deixar de ser divulgados se o Administrador entender que sua revelagdo pde em
riseo interesse legitimo do Fundo ou das Sociedades Investidas ou sejam
irjformagées sigilosas referentes as Sociedades Investidas, obtidas pelo
Adfninistrador sob compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas

~ - P
fungbes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgdos gde
administragdo ou consultivos da respectiva companhia. S §

i
N
Paragrafo Terceiro - O Administrador fica obrigado a divulgar imediatdmente o
T - b

ato ou fato relevante, na hipétese de a informagdo escapar ao con
ocorrer oscilagdo atipica na cotagdo, prego ou quantidade negociada
do Fundo.

CAPITULO XIII
TRIBUTACA A TA
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Artigo 56. Os ganhos e rendimentos auferidos pelos Cotistas do Fundo serdo
tributados de acordo com a legislagdo aplicavel.

PIT
TRIB AO APLICA

Artigo 57. Os investimentos realizados pelo Fundo estdo sujeitos a tributacdo
prevista na legislagdo aplicavel.
CAPITULO XV
ADESA

Artigo 58. No ato da subscricdo de suas Cotas no Fundo, o Cotista deverd
tomar ciéncia dos termos deste Regulamento, concordando integraimente com

seu conteudo mediante assinatura do Compromisso de Investimento, do Tergso
iy 4

de Adesdo, do Boletim de Subscricdo e dos demais documentos qflj?q’:;forc
e

necessarios ou exigidos para investir no Fundo. ~~m B

. el

CAPITULO XVI 5]

ESSA TA: 3

o

Artigo 59. Em caso de morte ou incapacidade de qualquer Cotista,™~¥
representante do espdlio ou do incapaz exercerd os direitos e cumprird as
obrigagﬁes, perante o Fundo e o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescrigdes legais relativas & sucessdo.

CAPITULO XVII
FATORES DE RISCO

Fatores de Risco

Artigo 60. Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor na
implantagdo da politica de investimentos descrita no Capitulo IV, os
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investiméntos do Fundo, por sua prdpria natureza, estardo sujeitos a
determinados riscos inerentes ao setor de atuagdo das Sociedades Investidas ou
da Parque Raposo ou das SPE, além de aspectos ambientais, técnicos e de
licenciamento relacionados, ndoc podendo o Administrador, o Gestor e o
empreendedor do Projeto, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por
eventuais prejuizos impostos aos Cotistas ou a carteira do Fundo neste sentido.

Artigo 61. Os investimentos do Fundo sujeitam-se aos riscos inerentes a
concentragdo da carteira e de liquidez e a natureza dos negécios desenvolvidos
pelas Sociedades Investidas, pela Parque Raposo ou pelas SPE no ambito do
Projeto. Tendo em vista estes fatores, os investimentos a serem realizados pelo
Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras
alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o
investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno
conhecimento que assumird por sua propria conta os riscos envolvidos nas
aplicagbes, conforme descritos abaixo.

Paragrafo Unico - Os fatores apresentados neste artigo correspondem aos
riscos existentes nesta data. Por esta razdo: (i) durante o Prazo de Duragdo, ha
a possibilidade de haver novos riscos, ou de os riscos, aqui descritos, serem
alterados ou n3o mais corresponderem ao caso concreto; (ii) ndo hd qualquer
compromisso, de qualquer dos prestadores de servigo do Fundo ou de ofertas
publicas de suas quotas, para a atualizagdo do contelddo deste artigo; (iii) cada

investidor deverd realizar sua prépria andlise de risco antes de reajigar _

il
A

investimentos em Cotas, independentemente do momento em e%s Py
investimentos forem realizados; e (iv) cada oferta publica de Cotas desgre

sty
conforme o caso, 0s riscos inerentes e proprios da respectiva (?f;eﬁa,mn
s

documento a ser apresentado aos investidores.

Fatores de Risco Macroecondémicos
Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos e Regulatérios

L282821

O Fundo, as Sociedades Investidas, a Parque Raposo, as SPE e seus

investimentos imobilidrios estdo sujeitos aos efeitos da politica econdmica e
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«

medidas prudenciais adotadas pelo governo e outras variaveis exdgenas, como a
ocorréncia de acontecimentos extraordindrios ou de situagdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou
regulatéria que modifiquem de forma relevante o mercado financeiro e
imobilidrio brasileiro que poderiam ser atingidos por: (i) aumento das taxas de
juros que podem influenciar de maneira significativa a demanda por imodveis
residenciais e comerciais ou eventualmente elevar os custos financeiros das
Sociedades Investidas, da Parque Raposo, das SPE e de seus investimentos
imobilidrios; e (ii) aumento da inflagdo, em especial o INCC — Indice Nacional
de Custo da Construgdo, pode aumentar os custos de implementagdo dos
Projetos. Quaisquer dessas mudangas podem impactar negativamente o
resultado dos Projetos. O governo brasileiro pode adotar uma série de medidas
para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria; no
passado recente, o governo optou por mudangas nas taxas de juros, medidas
prudenciais, desvalorizagdo ou controle de cadmbio, controle de tarifas, alteracdes
legislativas, entre outras. Esse conjunto de politicas, bem como outras condigbes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o merq_v@‘do
de capitais brasileiro. A adogdo dessas medidas poderd impactar os neﬂ%%,ios ‘
rentabilidade do Fundo. Além disso, o governo federal, o Banco Central::@ B@il
e demais 6rgdos competentes poderéo realizar alterages na regulame:fatfgcém !
setor imobilidrio ou nos titulos e valores mobilidrios integrantes da %rﬁéira,ﬁo
Fundo ou, ainda, outra relacionada ao préprio Fundo, o que poder 'metﬁa

rentabilidade do Fundo.

.j M
Rls;:os relativos a outros paises
O'valor de mercado de titulos e valores mobilidrios de emissdo de companhias
brasileiras € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de
mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e nos Estados
L_Jnidos. A reag8o dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado das Cotas. As crises em
ou'tros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém
afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no
mercado externo, a saida significativa de recursos do pais e a diminuicdo na
quantidade de moeda estrangeira investida no pais, podendo, ainda, reduzir o
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interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, o

que poderia prejudicar o prego de mercado das Cotas.

Risco de influéncia do Governo Federal

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e realiza
modificacBes significativas em suas politicas e normas monetarias, fiscais,
crediticias e tarifarias. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar
a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de salarios e
precos, bloqueio ao acesso a contas bancérias, desvalorizagao cambial, controle
de capital e limitagdo as importagBes, entre outras medidas. Ndo ha como
controlar quais medidas ou politicas o Governo Federal poderéd adotar no futuro,
tornando impossivel sua previsibilidade. As atividades, situagdo financeira,
resultados operacionais e perspectivas do Fundo, das Sociedades Investidas, da
Parque Raposo e das SPE poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagbes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais

como:

. Taxas de juros;

. Controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; \

. Flutuagdes cambiais; s

. Inflagao;

. Liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. Expansdo ou contracdo da economia brasileira, de acordo com as %?axasw:de .

crescimento do PIB;

. Racionamento de energia;

. Instabilidade social e politica;

. Politica monetaria;

. Politica fiscal; e

. Outros acontecimentos politicos, diplométicos, sociais e econémicos que

venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal
nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro
pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado brasileiro de valores mobilidrios e dos valores mobilidrios
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emitidos no exterior por companhias brasileiras. Sendo assim, tais incertezas e
outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades e os resultados operacionais das Sociedades Investidas, da Parque

Raposo e das SPE, podendo inclusive afetar adversamente o Fundo e as Cotas.

Politica Monetaria Brasileira

O Governo Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a
taxa de juros brasileira, com objetivo de controlar a oferta de moeda no Pais e as
taxas de juros de curto prazo, levando em consideracdo os movimentos dos
mercados de capitais internacionais e as politicas monetdrias dos outros paises.
A eventual instabilidade da politica monetdria brasileira e a grande variagdo nas
taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu
crescimento, com elevagdo do custo do capital e retracdo dos investimentos.
Adicionalmente, pode provocar efeitos adversos sobre a produgdo ‘_j_f—f beng.o o
consumo, os empregos e a renda dos trabalhadores e causar um ﬁﬁgct 0

Ind
setor imobilidario, nos pregos dos materiais € nos negdécios das S”éﬁl;dﬁs
Iy

Investidas, da Parque Raposo e das SPE, o que pode afetar a capaﬁ{ﬁade de
T Y
pagamento das Cotas. G ooy
(o]

i
i

o
Ambiente Macroeconémico Internacional e Efeitos Decorrentes %o

Mercado Internacional N
Os valores de titulos e valores mobilidrios emitidos no mercado de capitais
brasileiro sdo influenciados pela percepgdo de risco do Brasil, de outras
economias emergentes € da conjuntura econdmica internacional. A deterioragdo
da boa percepgdo dos investidores internacionais em relacdo & conjuntura
econdmica brasileira poderd ter um efeito adverso sobre a economia nacional e
os titulos e valores mobilidrios emitidos no mercado de capitais domeéstico.
Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais
brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e
em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa
das normas de protegdo dos investidores ou a falta de transparéncia das
informagdes ou, ainda, eventuais situagdes de crise na economia brasileira e em
outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar
negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Diferentes
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condigdes econémicas em outros paises podem provocar reagdes dos
investidores, reduzindo o interesse pelos investimentos no mercado brasileiro e
causando, por consequéncia, um efeito adverso no valor de mercado dos titulos

e valores mobiliarios de emissores brasileiros e no prego de mercado das Cotas.

Riscos relacionados a crise econdomica brasileira

As operagbes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma
correlagdo direta com o desempenho da economia nacional. A atual retragdo no
nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada seja por crises internas ou
crises externas, pode acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento de
pe,ésoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos
imobiliarios.

Adicionalmente, uma redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais
poderd ter impacto no balango de pagamentos, o que poderd forgar o Governo
Federal a ter maior necessidade de captagbes de recursos, tanto no mercado
doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
I‘gljalmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e
eventual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros,
elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de
recursos por empresas brasileiras. 3
No atual cendrio de crise econémica, os investimentos em habitagdo