PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA, DE DISTRIBUIGAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 17, 22 E 32 SERIES DA 1762 EMISSAO DA

opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora — Cédigo CVM n° 477
CNPJ/MF n° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjuntos 12, 13 e 14, Jardim Paulistano, CEP 01455-000, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

REDE.ZOR
SAOJLUIZ
r
REDE D’OR SAO LUIZ S.A.

Companhia Aberta
CNPJ/MF n° 06.047.087/0001-39
Rua Francisco Marengo, n° 1.312, Tatuapé, CEP 03313-000, S&o Paulo - SP

no montante total de

R$ 1.510.835.000,00

R (um bilh&o, quinhentos e dez milhdes Jr—
1 ANBIMA

o e oitocentos e trinta e cinco mil reais)

Ofertas Piblicas

QODIGO ISIN DOS CRI DI: N° BRRBRACRIING
CODIGO ISIN DOS CRI IPCA I: N° BRRBRACRIIO4
CODIGO ISIN DOS CRI IPCA II: N° BRRBRACRIIP1

O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DI FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 23 DE AGOSTO DE 2023, SOB O N.°  CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/382
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI IPCA | FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 23 DE AGOSTO DE 2023, SOB O N.°  CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/383
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI IPCA Il FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 23 DE AGOSTO DE 2023, SOB O N.° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/384

CLASSIFICAGAO DE RISCO DEFINITVA DA EMISSAO (RATING) ATRIBUIDA PELA FITCH RATINGS BRASIL LTDA.: “AAAsf(bra)”
*Esta classificagdo foi realizada em 23 de agosto de 2023, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

A OPEA SECURITIZADORA S A, sociedade por agdes com registro d i perante a Comissao de Valores Mobiliarios (‘CVM") na Categoria S1 sob o 477, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjuntos 12, 13 14, Jardim Paulistano, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (‘CNPJIMF") sob 0 0 02.7 Junta Comercialdo Estado de S Patio (JUCESP”)sab o Nimro do Wdntifcagao do Regisiro de Empresas (‘NIRE') 35300.157648 ‘Emissoral ou-Securitizadora!) e ealzando a omissdo de 510,835 (um miho, qirhertos e dez mil ofocentos e tina ¢ onco)certifcados
de recebiveis imobiliarios, nominativos, escriturais (‘CRI"), em 3 (ﬁ’és) séries (“CRI DI, "CRI IPCA I" e “CRI IPCA II", respectivamente), sendo que as quantidades de séries e de CRI foram definidas, pelos no ambito do de acordo com o Sistema de Vasos C , da 176" (centésima

‘emissao da Emissora (‘Emiss&o”), com valor nominal unitério de R$ 1.000,00 (um mil reais) (“Valor Nominal Unitério dos CRI"), perfazendo, na data de emisséo dos CRI, qual seja, 15 de agosto de 2023 (“Data de Emisséo dos CRI"), o montante total de R$ 1.510.835.000,00 (um bilhdo, qumhemos e dez milhdes e oitocentos e trinta e cinco mil reais), observado que o valor mlcl.!J
correspondente a RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) poderia ter sido, mas néo foi aumentado, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até RS 500.000.000 (quinhentos milhdes de reais), equivalente a 500000 (quinhentos mil) CRI, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50, da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(‘Resolugao CVM 160" e “Opéo de Lote Adicional", respectivamente); e (i) foi reduzido em func@o da distribuicéo parcial dos CRI, na forma dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, sendo certo que foi observado o montante minimo de R$ 1.500.000.000,00 (um bilhéo e quinhentos milhdes de reais) (‘Montante Minimo”), equivalente a 1.500.000 (um milhéo e
quinhentos mil) CRI (“Di Parcial’). A da Oferta estava a colocagdo do Montante Minimo, observado que uma vez atingido o Montante Minimo, a Devedora e a Emissora, de comum acordo com os Coordenadores, decidiram por reduzir o valor inicial da Emissao, qual seja, R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) ("Valor Inicial
da Emiss&o") até determinado montante entre o Montante Minimo e o Valor Inicial da Emiss&o, totalizando o montante total de R$ 1.510.835.000 (um bilhao, quinhentos e dez milhdes e oitocentos e trinta e cinco mil reais), sendo certo que atingido referido montante superior ao Montante Minimo, mas inferior ao Valor Inicial da Emisséo, o saldo de CRI n&o colocado no
ambito da oferta dos CRI, equivalente a R$489.165.000,00 (quatrocentos e oitenta e nove milhdes, cento e sessenta e cinco mil reais), foi cancelado pela Emissora, ubsewado o disposto no Termo de Securiizagéoe, consequentemerte, o saldo de Debentures correspondente foi cancelado pela Devedora, observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debentures
Os CRIDI tém prazo de vencimento de 1.827 (mil oitocentos e vinte e sete) dias, contados da Data de Emiss&o dos CRI DI, com vencimento final em 15 de agosto de 2028 (‘Data de dos CRI D), ressal de resgate antecipado total dos CRI DI, nos pecto Definitivo e no T

IPCA | tém prazo de 2,557 (dois mil hentc nta e sete) dias, contados da Data de Emisséo dos CRI IPCA |, com vencimento final em 15 de agosto de 2030( ‘Data de Vencimento dos CRI IPCA ). ressa\vadas as hipbteses de resgate antecipado total dos CRI IPCA |, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo e no Termo de Securmz.y:jo Os CR\ IPCA Il
tém prazo de vencimento de 3.653 (trés mil seiscentos e cinquenta e trés) dias, contados da Data de Emissao dos CRI IPCA I, com vencimento final em 15 de agosto de 2033 (“Data de Vencimento dos CRI IPCA II'), ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total dos CRI IPCA Il, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo e no Termo de Securitizagao.

O Valor Nominal Unitario dos CRI DI no sera atualizado monetariamente. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA |, conforme caso, ou o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il, conforme o caso, serdo atualizados monetariamente pela variag&o acumulada do indice Nacional de PVEOOS ao Consumidor Amplo,
diwlgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IPCA"), a partir da primeira data de integralizacao, inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizagéo até a data do efetivo pagamento (“Atualizagdo Monetaria®), sendo que o produto da Atualizagéo
Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou ao saldo Valor Nominal Unitério dos CRI IPCA 1, conforme o caso (*Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, e ao Valor Nominal Unitério dos CRI IPCA Il ou a0 saldo Valor Nominal Unitério dos CRI IPCA Il, conforme o caso (*Valor Nominal Unitrio Atualizado dos CRI IPCA II" e, quando em conjunto com o Valor Nominal Unitério
Atalizado dos CRI IPCA |, “Valor Nominal Unitario Atualizado”), conforme o caso, inclusive, de acordo com a formula descrita na pagina 88 deste Prospecto Definitivo e na Cléusula 4.1 do Termo de Securitizagao. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI incidiro juros remuneratorios correspondentes a 1,0000% (um inteiro por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Taxa Teto DI), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagéo ou a Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI DI imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (‘Remuneragéo dos CRI DI'). A
Remunerago dos CRI DI sera calculada de acordo com a formula prevista neste Prospecto. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I incidirao juros remuneratérios prefixados correspondentes a 6,2000%6 (seis inteiro e dois mil décimos de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial € cumulativa pro

rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizagéo dos CRI IPCA | ou a Data de Pagamento da dos CRI IPCA (inclusive), . até adata (1 dos CRIIPCA ). Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA Il incidirao juros remuneratérios prefixados 6, 5500%

(se\s \meaos e cinco mil e quinhentos décimos de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis calculados de forma exponencial e cumlativa pro rata |empons por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integral\zagao dos CRI IPCA Il ou a Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a
(" & dos CRIIPCAII", em i dos CRIIPCAI, &0 dos CRI IPCA"). A RIIPCA seré férmula prevista neste Prosj

Os CRI 5o ofertados por meio de oferta pibli 0 nos termos do artigo 26, inciso VIl da Resolugio CVM 160, da Resolugao da CVM e 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucéc CVM 60") e das demais disposigdes legais e regulamentares em vigor (‘Oferta’ e “Operagdo de Securitizagéo”, respectivamente), e s

destinados a () invesidores que possam ser enquaﬂradws nas hipoteses prevsias no atigo 11 da Resalugao CVM 1 30, de 11 de malo de 2021, conforme em vigo (Investidores Profissionais” e ‘Resolugao CVM 307, respectiamente): () investdores que possai ser enquadrados nas hipdteses previstas 1o argo 12 da Resolugao CVM 30 (invesiidores Qualificados', e em

s Investidores ) (caso subscrevam e integralizem os CRI no ambito da Oferta, 0s futuros titulares dos CRI, 05 Tvtu\ares dcs CRI') e lastreados em créditos imobiliarios, 0s quais s oriundos de 1.510.835 (um milhao, quinhentas e dez mil oitocentas e trinta e cinco) debent agdes, da em

3 (rés) séries ( Dehemures") para  da REDE D'OR SAOLUIZS. por agdes, com regi I bil = ,CVM b 1 24521, i calegoria A e fase de operacionl, com sede nia Gdade de S#o Paulo, Esidade 58 Palio na R Fvam\soc Marengo  1.312, Tatuapé, CEP 03.313-001, inscrita

o CNPJ/MF sob 0 n° 06.047.087/0001-39, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE 35.3.00318099 (‘Devedora’), objeto do Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirograféria, em Até 3 (Trés) Series, da 30° (Trigésima) Emissdo da Rede D'Or Sao Luiz SA. (‘Escritura de
Emissao de Debentures?. cecbrado em 16 ds o do 2023, conlorme sitad e 24 e ho do 2023 & om 23 de Agosta de 2023 eire & Dovedira, & PENTAGONO S A DISTRIBUIDORA DE THTUL OS £ VAL ORES MOBILIARIGS, insiuiga nancer auiorada a uncionar pel Banco Cental do Brai, com sede na Cidad o Rio de Jancro, Exiado do Ro de Jancio, i Averida
das Américas, n° 4.200, Bioco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, CEP 22640-102, inscritano CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38 (*Agente Fiduciario das Debéntures”), como agente fiducidrio das Debéntures, a Emissora, com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), na data de emisséo das Debéntures, qual seja 15 de agosto de 2023 (‘Data de Emisséo das Debéntures”),

equivalentes a0 valor total, de R$ 1.510,835.000 (um bilhéo, quinhentos e dez milhdes e oitocentos e trinta & cinco milreais). A quantidade final de Debéntures e a quantidade de Debéntures emitidas para cada uma das séries foi definida pelos C no ambito do de nos termos previstos na Escritura de Emisséo de Debéntures (‘Créditos
Imobiliarios”)
Os Créditos Imobiliarios séo or 3 édulas de crédito imobiliario (‘CCI DI, “CCI IPCA I" & “CCI IPCA II", respectivamente, e em conjunto “CCI") emitidas pela Securitizadora, sob a forma escritural, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobilirio Integrais, sem Garantia Real Imobiliéria, em 3 (irés) Séries, sob a Forma

Escritural’, celebrado em 18 de julho de 2023 ‘conforme aditado em 23 de agosto de 2023 entre a Securitzadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIAFRIOS S.A., sociedade anonima com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04534-004, inscita no
CNPJ/MF sob o i 36.113 876/0004- 34, na qualidade de mshﬁu\géo custodiante, (‘Escritura de Emissao de CCI" e “Instituigéo Custodiante”, respectivamente).

j ofe conduzida pela Xi 0S CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigéo financeira integrante do sistema de msmbmcau de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de S@o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul,
29° e 30° andares, Vila Nova Conceigao, CEP 04543-907, mscma o CNPJ/MF sob 0 n° 02.332.886/0011-78, na instituigao lider da oferta (*C Lider” ou “XP ANCO ITAU BBA S.A., insituicao financeira integrante do sistema de distribuigao de valores mobiliérios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Jardim Paulistano, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.298.092/0001-30 (‘Itati BBA"), BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., msluu\géo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 2.041, bloco A, 24° andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPI/MF sob o n° 90.400.888/0001-42 (*Santander’), UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigo financeira, pertencente ao grupo UBS BB Servigos de Assessoria Financeira e Participagdes S.A., com enderego na Cidade de Sao

Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7° andar (parte), ltaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPI/MF sob o n° 02.819.125/0001-73 (‘UBS BB), BANCO BRADESCO BBI S. A it sistema &0 de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, i 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceigao, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o i 06.271.464/0073-93 (‘Bradesco BBI'); BANCO BTG PACTUAL S.A., instituigao financeira. mobiliarios, com 6 idade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, inscrito
o CNPJ/MF sob 0 n° 30.306.294/0002-26 (‘Banco BTG'); BANCO SAFRA S.A. inslitigdo financeira integrane do sistema de d\smbuu;éo de valores mobilirios, cam sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, naAvemda Paulista, n° 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJIMF s0b 0 n° 58.160.789/0001-28 (‘Banco Safra e, em conjunto com o Coordenador Lider,
Itatt BBA, Santander, UBS BB, Bradesco ) d ara 0 Montante Minimo, nos termos da Resolucao CVM 160, com a participagao da Agora Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (*Agora’) ra de Cambio e Valores Mobiliarios S.A. (*Alfa’), Banco Andbank (Brasil) S A. (“Andbank’), At

va
Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios

Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores (“Auva ). Azimut Brasil Distribuidora de Titulos e Valores Mobmanos it (*Azimut’), BV Distribidora Go Titdos o Valores Mobidrios SA (B Private’), Credit Suisse Hedging-Grifio Corretora de Valores S.A. (‘CSHG"), Guide Investimentos SA Coratorada Valores (“Guid
Ltda. (‘Inter”), Itats Corretora de Valores S.A. (‘Itati Corretora’), Modal Distribuidora e Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (*Modal"), Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios S.A. (*Orama’), Banco C6 S.A. (‘C6"), Vitreo Distribuidora de Titulos e Valores Mobi - (Vitreo"), Genal Corretora de Val A, (‘Genial’), Banco D: I S.A. (‘Banco
Daycoval’), Warren Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio Ltda. (“Warren”) e RB Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (‘R8") (" Especiais”, e em as “Instituicoes da Oferta’), sendo tod: forizadas a operar no sistema de distrbuigao de valores mobilirios convidadas pelos

Coordenadores para participar da Oferta, na qualidade de participante especial, sendo que, neste caso, foram celebrados os Termos de Adeséo, nos termos do Contrato de Distribicéo (conforme definido neste Proapeco) ot o Coordenador Lider & roerdas neiicdos. Para mais mfamaoae sobre o plano de distribuiéo dos CRI, veja a subsegao “Plano de Distribuigao” da segao
*Dinamica de Coleta de Intengdes de Investimento e Determinagao do Prego ou Taxa" na pagina 80 deste Prospecto.

0s CRiforam depositad [0) o el do MDA Moo de DisbuicSo e Alvus (MDA amiristrado ¢ opesacionalizaco pela B3 5. - Besi Bols, Balcso —Belco B3 (B3, serdo qulagoiencei resizad por meiod 53 © 1) negociag 8 o mercado secundéo, o GETIP21 - Tikdos € Velores Mobidios (CETIP2I), st

a B3, sendo a liquidagao financeira e a custodia i acordo com os

As Debéntures foram subscritas pela Emissora, a qual institiu o regime fiduciario sobre os Créditos mobiiros, na forma da Le e 11 076, de 30 de dezembro de 2004 (Lei 110767 e do arigo 20, Vi, do Suplemento A da Resolugdo CYM 60, daLei 14,430, de 3 de agosto de 2022 (Lef 14.430) ¢ nos temos do Temo de Securiizagdo (Regime Fiduciar’),
de forma que o objeto do regime fiducirio dos CR! foi destacado do patriménio da Emissora e passou a constituir patrimonio separado (*Patrimonio Separado”), o qual ngo da Emissora e d aliquidagao dos CRI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragao,
despesas e obrigagdes fiscais da Emisso dos CRI. Nao serdo constituidas garantias sobre s CRI ou sobre as Debéntures, tampouco contaréo com quaisquer reforgos de crédito el Emistora ou por ercefos. O GRIndo contarie com Garantia futsante da Emiseora. razho pola qual Qualquer bem ou Gt earante 4o Seu palfmorio. que o Componia o
Patrimonio Separado, nao ser utlizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes da emissao dos CRI

Foi admitido o recebimento de reservas, no ambito da Oferta, e lotes minimos o maxmos, a partir da data indicada neste Prospecto Definiivo € no Aviso a0 Mercado divuigado em 19 de julho de 2023 pela Emissora e pelos Coordenadores, na pégina da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, informando os termos e condigdes da Oferta,

nos termos do o arigo 13 da Resolug&o CVM 160, para CRI. Néo foram especificas, reais ou pessoais, sobre 0s CRI.

Forar h ordens, na g participar SPE identificadas neste Prospecto. QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA PODERAQ SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES, AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTAEACVM.

Para fins deste Prospecto Definitivo, “Dia Ui significa (i) com relagao a qualquer obrigacéio pecunidria, inclusive para fins de calculo, qualquer dia que néo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (i) com relaa lquer obrigagéo na éria, qualquer dia, que abado, domingo ou enoqual b

na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo e na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO 4 “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 22 A 70 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI.OS CRI OBJETO DA OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA
DEVEDORA DAS DEBENTURES QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORRENTES DAS REFERIDAS DEBENTURES,

0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS,

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3 E CONTARA COM A DATA E NUMERO DO REGISTRO OBTIDO PERANTE A CVM.

0S CRI OBJETO DA OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS DIRETOS CREDITORIOS DECORRENTES DAS REFERIDAS DEBENTURES.

FOI ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS ENTRE DE 26 DE JULHO DE 2023 E 20 DE AGOSTO DE 2023. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM,

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SEGAO “7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 76 DESTE
PROSPECTO.

A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDIGOES INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA EMISSORA E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUAGAO DIRETA OU INDIRETA DA EMISSORA, DA DEVEDORA OU DE PESSOAS A ELA VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 58,
PARAGRAFO UNICO, INCISO I, DA RESOLUGAO CVM 160.

DE ACORDO COM AS REGRAS E PROCEDIMENTOS PARA CLASSIFICAGAO DE CRIN® 5, DE 2 DE JANEIRO DE 2023, DA ANBIMA, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (1) CATEGORIA: ‘CORPORATIVOS', O QUE PODE SER VERIFICADO NA SECAO “DESTINAGAO DE RECURSOS” DO PROSPECTO DEFINITIVO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO I, ITEM “A",
DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS; (Il) CONCENTRACAQ: “CONCENTRADO", UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS SAO DEVIDOS 100% (CEM POR CENTO) PELA DEVEDORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO I, ITEM “B", DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS, (lll) TIPO DE SEGMENT : “OUTROS", CONSIDERANDO QUE OS
RECURSOS SERAO DESTINADOS A DETERMINADS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DO SETOR DA SAUDE (HOSPITAIS E CLINICAS), O QUE PODE SER VERIFICADO NA SEGAO “DESTINAGAO DE RECURSOS" DO PROSPECTO DEFINITIVO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO Ill, ITEM )AS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS;
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2 - PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Definitivo da Oferta Publica, No Rito de Registro Automatico
de Distribuicdo dos Certificados Recebiveis Imobiliarios das 12, 22 e 32 Séries da 1762 Emissdo da Opea
Securitizadora S.A” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”), palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas
neste Prospecto, terdo o significado previsto na capa deste Prospecto, ou no “Termo de Securitizagao de Créditos
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12 22 e 32 Séries da 1762 Emissdo da OPEA
Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos Imobiliarios devidos pela Rede D"Or Séo Luiz S.A.”, celebrado em 18
de julho de 2023, conforme aditado em 24 de julho e em 23 de agosto de 2023 de 2023 entre a Emissora e a
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao financeira autorizada
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 17.343.682/0001-38 (“Agente Fiduciario dos CRI”), anexo a este Prospecto na forma dos Anexos X a XlI
(“Termo de Securitizacao”).

2.1. Breve descricdo da Oferta

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo de 1.510.835 (um milh&o quinhentas e dez mil oitocentas e
trinta e cinco) de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) de emissdo da Emissora, em 3 (trés) Séries, da
Emissora, lastreados em créditos imobiliarios devidos pela REDE D’OR SAO LUIZ S.A., sociedade por acdes, com
registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM sob o n° 2482-1, na categoria A, em fase operacional, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Francisco Marengo n°® 1.312, Tatuapé, CEP 03.313-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 06.047.087/0001-39, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o
NIRE 35.3.00318099 (“Devedora”), para distribuicdo publica, registrada sob o rito automético, nos termos dos
artigos 26, inciso VIII, alinea (b) e 27, inciso Il da Resolugdo CVM 160, da Resolu¢cdo CVM 60, do “Cadigo
ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Estruturacéo, Coordenacgéao e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios” (“Cédigo ANBIMA”), destinada aos
Investidores, equivalente a R$1.510.835.000,00 (um bilhdo, quinhentos e dez milhdes e oitocentos e trinta e cinco
mil reais) (“Valor Total da Emisséo”), observado que a quantidade inicial dos CRI ofertada, qual seja, 2.000.000
(dois milhdes) de CRI, no valor de R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), (a) poderia ter sido, mas néo foi
aumentada em até 25% (vinte e cinco por cento) em razdo da Opcao de Lote Adicional, e (b) foi diminuida em
R$489.165.000,00 (quatrocentos e oitenta e nove milhdes, cento e sessenta e cinco mil reais), em razdo da
Distribuigdo Parcial, sendo certo que o Montante Minimo foi observado e o saldo de CRI ndo colocado no ambito da
oferta dos CRI foi cancelado pela Emissora, observado o disposto no Termo de Securitizacdo e, consequentemente,
o saldo de Debéntures correspondente foi cancelado pela Devedora, observado o disposto na Escritura de Emissao
de Debéntures. A manutengéo da Oferta estava condicionada a colocacéo do Montante Minimo.

A presente Emisséo corresponde a 1762 emissdo de CRI da Emissora e foi realizada em 3 (trés) séries, ndo havendo
subordinacao entre as séries, sendo que os CRI objeto da Emissao distribuidos no a&mbito da 12 (primeira) série sdo
doravante denominados “CRI DI”, os CRI objeto da Emisséo distribuidos no ambito da 22 (segunda) série sdo
doravante denominados “CRI IPCA I” e os CRI objeto da Emisséo distribuidos no ambito da 32 (terceira) série sdo
doravante denominados “CRI IPCA 1I”, e foram distribuidos de acordo com o sistema de vasos comunicantes
(“Sistema de Vasos Comunicantes”), de modo que a quantidade de séries dos CRI emitidas, bem como a
quantidade de CRI alocada em cada série foi definida, entre a Devedora e a Emissora, e de comum acordo com os
Coordenadores, no ambito do Procedimento de Bookbuilding. De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes,
a quantidade de CRI emitida em uma das séries foi deduzida da quantidade total de CRI, definindo a quantidade
alocada nas outras séries, de forma que a soma dos CRI alocados em cada uma das séries efetivamente emitida
corresponde a quantidade total de CRI objeto da Emisséo.

2.2. Apresentacdo da Securitizadora

Este item é apenas um resumo das informag¢des da emissora. as informagdes completas sobre a Emissora
estéo no seu Formulario de Referéncia e em suas demonstragdes financeiras, que integram os documentos e
informacd@es incorporados por referéncia ao presente Prospecto, as quais recomenda-se a leitura. asseguramos
gue as informagdes contidas nesta secao sdo compativeis com as apresentadas no Formulario de Referéncia
da Emissora.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, O TERMO DE SECURITIZACAO E O PROSPECTO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Breve Historico da Emissora

A Emissora foi constituida em setembro de 1998 sob a denominacédo FINPAC Securitizadora S.A., em novembro de
2000, a Emissora passou a ser denominada SUPERA Securitizadora S.A., em abril de 2001, Rio Bravo Securitizadora
S.A., em maio de 2008, RB Capital Securitizadora Residencial S.A., em junho de 2012, RB Capital Companhia de
Securitizacéo, operando sob esta razao social até 09 de abril de 2021.
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Em 09 de abril de 2021, a Yawara, sociedade investida de um fundo gerido pelo grupo Jaguar Growth Partners,
adquiriu a totalidade das acbes de emissdo da Emissora (“Alienacdo do Controle”). Na mesma data, a
denominacédo da Emissora foi alterada para RB SEC Companhia de Securitiza¢do. Por fim, em 07 de outubro de
2021, a Emissora teve sua denominacao social alterada para Opea Securitizadora S.A, pela qual permanece até
a presente data.

A Opea Securitizadora S/A (“Sociedade”) realizou 21 emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios e
5 emissdes de certificado de recebiveis do agronegécio em 2023, e auferiu um resultado bruto de R$ 3.215 mil até
31 de marcgo de 2023.

Informacdes Financeiras da Emissora

O capital social estda dividido em 8.401.200 acdes
(7.927.248 em 31 de dezembro de 2022), ordinarias
nominativas, sem valor nominal, no montante de
R$22.999 (R$22.999 em 31 de dezembro de 2022),
totalmente integralizado.

O Patrimbnio Liquido é R$77.524.000,00 (setenta e sete

Capital Social Total
(Data-base 31 de mar¢o de 2023)

Patriménio Liquido da Emissora
(Data-base 31 de marco de 2023)

milhdes, quinhentos e vinte e quatro mil reais), em 31 de margo
de 2023.

Acionistas com mais de 5% de Participagédo no Capital Social

Opea Holding S.A. é a Unica acionista da companhia

(Data-base 31 de marco de 2023)

Ofertas Publicas Realizadas

Numero total de Ofertas emitidas de valores mobiliarios

ainda em circulacao (Data-base 31 de maio de 2023): 711

Saldo Devedor das Ofertas Publicas mencionadas no item

anterior (Data-base 31 de maio de 2023): R$66.770.000.000,00

Percentual das Ofertas Publicas emitidas com patriménio

0,
separado (Data-base 31 de maio de 2023): 100%

Percentual das Ofertas Publicas emitidas
com coobrigagdo da Emissora 0%
(Data-base 31 de maio de 2023):

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A descricao dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em que a Emissora ou
suas controladas sejam parte, e considerados relevantes para 0s negdocios da Emissora ou de suas controladas,
constam do item 4.3 e seguintes do Formulario de Referéncia da Emissora, ressalvado, entretanto, que ndo ha
pendéncias judiciais e trabalhistas.

Principais concorrentes — A Securitizadora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobiliarios
e do agronegécio outras companhias securitizadoras, dentre as principais: True Securitizadora S.A., Virgo Companhia
de Securitizagdo, Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegdcio S.A., Gaia Agro Securitizadora S.A. e
Octante Securitizadora S.A.

Resumo das Demonstracdes Financeiras da Securitizadora — Adicionalmente, as informacgdes divulgadas pela
Securitizadora acerca de seus resultados, as demonstracGes financeiras referentes aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 e as informag8es trimestrais referentes ao periodo de trés
meses findo em 31 de marco de 2023 sao elaboradas em conformidade com as préaticas contabeis adotadas no
Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria brasileira, as normas da CVM e os
pronunciamentos do CPC, que estdo em conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas
pelo IASB.

Patrimonio Liquido da Securitizadora - Em 31 de marco de 2023, o patriménio liquido da Securitizadora era de
R$77.524.000,00 (setenta e sete milhSes, quinhentos e vinte e quatro mil reais).

Negdcios com Partes Relacionadas - Ndo ha transacdes com partes relacionadas.
Pendéncias Judiciais e Trabalhistas - A Securitizadora ndo possui processos judiciais, administrativos ou arbitrais,

conforme itens 4.3, 4.4, 4.5, 4.6 e 4.7 do Formulario de Referéncia da Securitizadora.
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Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas pela Securitizadora — 100% (cem por cento) das ofertas de
recebiveis do agronegdcio e imobilidrios da Securitizadora realizadas contaram com a constituigdo do patrimdnio
separado.

Numero total de Ofertas PUblicas de emissé&o da Securitizadora - A Securitizadora possui, em circulacao: (i) 711
(setecentos e onze) emissdes de ofertas emitidas de valores mobiliarios em circulagédo, que resultam no montante
de R$66.770.000.000,00 (sessenta e seis bilhdes setecentos e setenta milhdes de reais).

Relacionamento com fornecedores e clientes - A Securitizadora mantém um relacionamento comercial com
clientes e fornecedores, a fim de desenvolver seu objeto social, com foco, entre outros, na aquisicdo e securitizagdo
de direitos creditérios do agronegdcio e imobiliarios; na emisséo de certificados de recebiveis dos agronegécios e
certificados de recebiveis imobiliarios compativeis com suas atividades; prestacéo de servicos compativeis com a
atividade de securitizacéo, entre outros.

Relacdo de dependéncia dos mercados nacionais e/ou estrangeiros e fatores macroecondmicos que fagam
influéncia sobre os nego6cios da Securitizadora - A Securitizadora atualmente possui seus negdcios
concentrados no mercado nacional, visto que n&o possui titulos emitidos no exterior, tendo, neste sentido, uma
relacdo de dependéncia com o mercado nacional.

Negdcios, Processos produtivos, Produtos, Mercados de Atuacao e Servigos Oferecidos - A Emissora é uma
companhia securitizadora de créditos imobiliarios e créditos do agronegécio, constituida nos termos da Lei n°® 9.514,
de 20 de novembro de 1997. A Emissora atua substancialmente da aquisicdo de lastros imobilidrios e do
agronegdcio, para posterior emissao de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do
agronegdcio, bem como a prestacéo de servicos relacionados.

Contratos Relevantes Celebrados pela Securitizadora - Em 09 de abril de 2021, foi celebrado o Share Purchase
Agreement (“Contrato de Compra e Venda de AcBes”) entre a RB Capital S.A. e a Yawara Brasil S.A. (“Yawara”),
além de outras partes (“CCV”). Nos termos do CCV, a Yawara, sociedade do grupo Jaguar Growth Partners, adquiriu
a totalidade das a¢6es de emiss@o da Emissora, de titularidade da RB Capital S.A., tornando-se a Unica acionista e
controladora da Emissora (“Alienacdo do Controle”). Todas as condi¢cdes para efetivacdo do negdécio foram
satisfeitas na data de assinatura do Contrato de Compra e Venda de A¢les. A gestdo de suas operacdes, inclusive
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegécio de sua emisséo, existentes
e futuros, ndo foram e ndo serdo impactadas pela Alienac&o do Controle, de modo que a mesma equipe continuou
acompanhando o dia-a-dia das emiss@es e atividades da RB SEC, conjuntamente como departamento de Relacdes
com Investidores. Adicionalmente, na mesma data da celebracdo do CCV, a denominacéo da Emissora foi alterada
para RB SEC Companhia de Securitizagdo. Atualmente, a companhia é denominada Opea Securitizadora S.A.
(desde 07 de outubro de 2021).

Descricdo dos produtos e/ou servicos em desenvolvimento - Para maiores informacdes relativas a descri¢céo
dos produtos e/ou servigos em desenvolvimento vide item 10.8 do Formulario de Referéncia da Securitizadora.

Patentes, marcas e licencas - A Securitizadora ndo possui e ndo tem previsdo de adquirir investimentos desta
natureza.

Nimero de funciondrios e politica de recursos humanos - Item de preenchimento facultativo para a categoria
da Securitizadora, conforme Formulario de Referéncia da Securitizadora, na se¢éo 14.1.

Auditor Independente responsavel por auditar as demonstra¢cdes financeiras da Securitizadora nos 3
(trés) ultimos exercicios sociais e do periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2023 - KPMG
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA, sociedade estabelecida na cidade de S&o Paulo, na Rua Verbo Divino,
1400, conjuntos 101, 201, 301 e 401, inscrita no CNPJ/MF n° 57.755.217/0001-29 (2020 e 2021); e GRANT
THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, estabelecida na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, 12° andar, Cidade Monc¢des, inscrita no CNPJ/MF
n°® 10.830.108/0001-65 (2022 e 2023).

Cinco principais fatores de risco da Emissora - Os Fatores de Risco relativos & Emissora estdo descritos no
item (f), “Riscos Relacionados a Emissora” da secdo “Fatores de Risco” constante da pagina 31 deste Prospecto
Definitivo. Os 5 (cinco) principais fatores de risco estdo listados abaixo, e suas redacdes estdo previstas no
Formulario de Referéncia da Emissora: 1. A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos
CRI depende exclusivamente do pagamento pela Devedora; 2. Originacdo de novos negocios e reducdo na
demanda por certificados de recebiveis; 3. Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora; 4. Riscos
Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI; e 5. Risco da nao realizagdo da carteira de ativos.
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Administracdo da Securitizadora - A administracdo da Emissora compete ao conselho de administracédo e a
diretoria. A representacao da Emissora cabera a diretoria, sendo o conselho de administracdo um érgao deliberativo.

2.3. Informac8es que a securitizadora deseja destacar sobre os certificados em relagdo aquelas contidas
no Termo de Securitizac&o

Para fins desta Secdo, a Emissora destaca as seguintes informacdes acerca dos CRI:
(a) Assembleia de Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial dos Titulares dos CRI
(“Assembleia Especial”), que podera ser individualizada por série dos CRI ou conjunta, conforme previsto no Termo
de Securitizacdo, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhado dos Titulares dos CRI ou dos
Titulares dos CRI das respectivas séries, conforme os casos, nos termos previstos no Termo de Securitizacéo.

Compete privativamente & Assembleia Especial, nos termos do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, sem prejuizo da
apreciacdo de outras matérias de interesse da comunh&o dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI das
respectivas séries, deliberar sobre as matérias previstas na Clausula 17.2 do Termo de Securitizacao.

A Assembleia Especial em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, mencionada acima
deverd ser realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora,
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, desde que respeitados os prazos de antecedéncia para
convocacao da Assembleia Especial em questéo, prevista acima.

Somente apo6s a orientacéo dos Titulares dos CRI, a Emissora podera exercer seu direito e se manifestara conforme
Ihe for orientado. Caso os Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, ndo
comparecam a Assembleia Especial, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora devera
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questéo, sendo certo que, neste caso, 0 seu siléncio ndo sera
interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das séries
dos CRI, conforme o caso, ndo podendo ser imputada & Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de
auséncia de manifestagéo.

As deliberagdes em Assembleias Especiais realizadas em conjunto ou por cada uma das séries dos CRI, conforme
0 caso, serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI em Circulagcao que representem a maioria dos
CRI em Circulagéo presentes na Assembleia Especial, exceto com relacdo as matérias previstas no artigo 17.19 do
Termo de Securitizacé@o, que observardo os quoruns ali indicados, conforme permitido nos termos do § 3° do artigo
30 da Resolucdo CVM 60. As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Especiais, em conjunto
ou de cada uma das séries dos CRI, no ambito de sua competéncia legal, observados os quoéruns previstos no
Termo de Securitizagéo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares dos CRI, em conjunto ou de cada
uma das séries dos CRI, conforme o caso, independentemente de terem comparecido & Assembleia de Titulares
dos CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Titulares dos CRI.

(b) Despesas da Emisséao

Despesas da Devedora: As despesas indicadas na Clausula 18 do Termo de Securitizagdo (“Despesas”), se
incorridas, serdo arcadas exclusivamente, diretamente e/ou indiretamente, pela Devedora, sendo que o0s
pagamentos poderdo ser efetivados diretamente pela Devedora ou pela Emissora (por conta e ordem da Devedora)
com recursos do Patrimbénio Separado se houver recursos no Patrimdnio Separado para essas Despesas, e
reembolsados pela Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitacdo neste
sentido, juntamente com 0s respectivos comprovantes.
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Caso qualquer das Despesas nao seja pontualmente paga pela Devedora, ou por esta previamente adiantadas,
0 pagamento das mesmas sera arcado pela Emissora, mediante utilizagédo de recursos do Patriménio Separado
e reembolsados pela Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitagdo neste
sentido, e, caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes, a Emissora e o Agente Fiduciario
poderdo cobrar tal pagamento diretamente da Devedora com as penalidades previstas abaixo ou solicitar aos
Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a Devedora.
Em dltima instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma aqui estabelecida
serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas na ordem de
prioridade estabelecida no Termo de Securitizacao.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Devedora ndo sanado no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis apds a data originalmente prevista para pagamento, sobre todos e quaisquer valores em
atraso, incidirdo (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento).

(c) Despesas do Patriménio Separado

Serdo arcadas pelo Patrimdénio Separado quaisquer Despesas (i) de responsabilidade da Devedora que, apds
notificada pela Emissora, ndo sejam pagas pela Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
forem devidas nos termos dos Documentos da Opera¢éo, sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora;
ou (i) que nao sao devidas pela Devedora.

No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢des previstas no Termo de Securitizagao, 0S recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI deveréo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao
Agente Fiduciario dos CRI pela Devedora, e na auséncia desta, pelos Titulares dos CRI, sem prejuizo do direito de
regresso destes contra a Devedora, na data da respectiva aprovagéo.

(d) Responsabilidade da Emissora pelas Informacdes Prestadas

A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacdes e declaracbes por ela prestadas, a qualquer tempo, ao
Agente Fiduciario dos CRI e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da
Operacao, para verificagdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo, preciséao,
atualidade e suficiéncia das informacg@es disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciério dos CRI,
declarando que estes se encontram na estrita e fiel forma e substéncia descritas A Emissora é responsavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas em relacdo a Oferta.

(e) Duration

Para os CRI DI: 3,93 anos; para os CRI IPCA I. 5,76 anos; e para os CRI IPCA II: 6,92 anos
2.4, Identificagdo do publico-alvo

Os CRI séao distribuidos publicamente para os Investidores (“Publico Alvo”).

2.5. Valor total da Oferta

O valor total da Emissédo é de R$ 1.510.835.000,00 (um bilh&o, quinhentos e dez milh&es, oitocentos e trinta e cinco
mil reais), sendo (i) R$429.340.000,00 (quatrocentos e vinte e nove milhdes, trezentos e quarenta mil reais)
correspondente aos CRI DI; (i) R$557.457.000,00 (quinhentos e cinquenta e sete milhdes, quatrocentos e cinquenta
e sete mil reais) correspondente aos CRI IPCA [; e (iii) R$524.038.000,00 (quinhentos e vinte e quatro milhdes, e
trinta e oito mil reais) correspondente aos CRI IPCA Il, observado que o valor originalmente ofertado, correspondente
a R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) (i) poderia ter sido, mas néo foi aumentado em até 25% (vinte e cinco
por cento) em razao da Opcéao de Lote Adicional, e (ii) foi diminuido em R$489.165.000,00 (quatrocentos e oitenta
e nove milhdes, cento e sessenta e cinco mil reais), em razdo da Distribuicdo Parcial, sendo certo que o Montante
Minimo foi observado e o saldo de CRI ndo colocado no ambito da oferta dos CRI foi cancelado pela Emissora,
observado o disposto no Termo de Securitizagdo e, consequentemente, o saldo de Debéntures correspondente foi
cancelado pela Devedora, observado o disposto na Escritura de Emissédo de Debéntures. A manutencéo da Oferta
foi condicionada a colocacao do Montante Minimo, observado que uma vez atingido o Montante Minimo, a Devedora
e a Emissora, de comum acordo com os Coordenadores, decidiram por reduzir o Valor Inicial da Emissao até
determinado montante entre o Montante Minimo e o Valor Inicial da Emisséo, totalizando o montante total de R$
1.510.835.000 (um bilh&o, quinhentos e dez milhdes e oitocentos e trinta e cinco mil reais), sendo certo que atingido
referido montante superior ao Montante Minimo, mas inferior ao Valor Inicial da Emissdo, o saldo de CRI néo
colocado no &mbito da oferta dos CRI, equivalente a R$489.165.000,00 (quatrocentos e oitenta e nove milhdes,
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cento e sessenta e cinco mil reais), foi cancelado pela Emissora, observado o disposto no Termo de Securitizacéo
e, consequentemente, o saldo de Debéntures correspondente foi cancelado pela Devedora, observado o disposto
na Escritura de Emisséo de Debéntures.

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas dos CRI

Os CRI objeto da presente Oferta, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes
caracteristicas, sendo certo que foram identificadas as caracteristicas de cada série conforme solicitado pela
Resolucao CVM 160, considerando que a presente Oferta € em série Unica.

Valor Nominal Unitario Os CRI tém valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissédo dos
CRI (conforme abaixo definida).

Quantidade de CRI Foram emitidos 1.510.835 (um milh&o, quinhentos e dez mil, oitocentos e trinta e cinco)
CRI, sendo (a) 429.340 (quatrocentas e vinte e nove mil, trezentas e quarenta) CRI DI;
(b) 557.457 (quinhentas e cinquenta e sete mil, quatrocentas e cinquenta e sete) CRI
IPCA |; e (c) 524.038 (quinhentos e vinte e quatro mil, e trinta e oito) CRI IPCA II, sendo
que a quantidade de CRI originalmente ofertada, correspondente a 2.000.000 (dois
milhdes) CRI (i) poderia ter sido, mas néo foi, aumentada em até 25% (vinte e cinco por
cento) em razdo da Opc¢do de Lote Adicional, e (ii) foi diminuida em 489.165
(quatrocentos e oitenta e nove mil, cento e sessenta e cinco) CRI, em razdo da
Distribuicdo Parcial, sendo certo que o Montante Minimo foi observado.

Foi admitida a distribuicéo parcial dos CRI, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucédo
CVM 160, sendo certo que a manutencdo da Oferta foi condicionada a colocagdo do
Montante Minimo, observado que uma vez atingido o Montante Minimo, a Devedora e a
Emissora, de comum acordo com os Coordenadores, decidiram por reduzir o Valor Inicial da
Emisséo até determinado montante entre o Montante Minimo e o Valor Inicial da Emissao
totalizando o montante total de R$ 1.510.835.000 (um bilh&o, quinhentos e dez milhdes e
oitocentos e trinta e cinco mil reais), sendo certo que atingido referido montante superior ao
Montante Minimo, mas inferior ao Valor Inicial da Emissé&o, o saldo de CRI ndo colocado no
ambito da oferta dos CRI, equivalente a R$489.165.000,00 (quatrocentos e oitenta e nove
milhdes, cento e sessenta e cinco mil reais), foi cancelado pela Emissora, observado o
disposto no Termo de Securitizacdo e, consequentemente, o saldo de Debéntures
correspondente foi cancelado pela Devedora, observado o disposto na Escritura de Emisséo
de Debéntures(“Distribui¢c&o Parcial”).

Opcao de Lote Adicional A Emissora, em comum acordo com os Coordenadores e apos consulta e concordancia
prévia da Devedora, optou por ndo aumentar total ou parcialmente, a quantidade dos
CRI inicialmente ofertados, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
500.000 (quinhentos mil) CRI, equivalente a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais) nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50, da Resolu¢do CVM
160, (“Opcéo de Lote Adicional”).

A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opgdo de Lote
Adicional seria conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esforgos de
colocacao. Seria aplicado aos CRI emitidos no ambito da Opc¢éo de Lote Adicional as
mesmas condic¢des e preco dos CRI inicialmente ofertados.

Cddigo ISIN Cadigo ISIN dos CRI DI: N° BRRBRACRIING
Cadigo ISIN dos CRI IPCA I: N° BRRBRACRIIO4
Cadigo ISIN dos CRI IPCA 1I: N° BRRBRACRIIP1

Classificagdo de Risco A Devedora contratou a FITCH RATINGS BRASIL LTDA., agéncia classificadora de risco
especializada, com filial na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Alameda
Santos, n°® 700, 7° andar, Cerqueira Cesar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
01.813.375/0002-14 (“Agéncia de Classificacdo de Risco”) para a elaboracdo do
relatério de classificacdo de risco para esta Emissdo, devendo ser atualizada
trimestralmente a partir da Data de Emisséo dos CRI durante toda a vigéncia dos CRI,
tendo como base a data de elaboracéo do primeiro relatério preliminar, sendo que a
Agéncia de Classificagdo de Risco atribuiu o rating definitivo “AAAsf(bra)” aos CRI,
sendo certo que o servigco ndo podera ser interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a
atender o artigo 33, §10 da Resolu¢éo CVM 60. A Emissora devera, durante todo o prazo
de vigéncia dos CRI: (a) manter contratada, por conta e ordem da Devedora, a Agéncia
de Classificacdo de Risco para a atualiza¢ao trimestral da classificacéo de risco dos CRI,
e (b) divulgar trimestralmente e permitir que a Agéncia de Classificacdo de Risco
divulgue amplamente ao mercado os relatérios de tal classificacdo de risco, tudo nos
termos do Cdodigo ANBIMA.
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A Emissora devera dar ampla divulgacdo ao mercado sobre a classificagdo de risco
atualizada por meio da pagina https://www.opeacapital.com/ofertas-publicas-em-
andamento, nos termos da legislacéo e regulamentacgédo aplicavel.

Data de Emisséao 15 de agosto de 2023 (“Data de Emissdo dos CRI”).

Prazo e Data de Vencimento CRI DI. Os CRI DI tém prazo de vencimento de 1.827 (mil oitocentos e vinte e sete) dias
contados da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final, em 15 de
agosto de 2028 (“Data de Vencimento dos CRI DI”), ressalvadas as hipoteses
de resgate antecipado total dos CRI DI | previstas neste Prospecto e no Termo
de Securitizago.

CRI IPCA I. Os CRI IPCA | tém prazo de vencimento de 2.557 (dois mil quinhentos e
cinquenta e sete) dias contados da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final, em
15 de agosto de 2030 (“Data de Vencimento dos CRI IPCA I"), ressalvadas as hipdteses
de resgate antecipado total dos CRI IPCA | previstas neste Prospecto e no Termo de
Securitizagdo.

CRI IPCA II. Os CRI IPCA Il tém prazo de vencimento de 3.653 (trés mil seiscentos e
cinquenta e trés) dias contados da Data de Emiss&o, com vencimento final, em 15 de
agosto de 2033 ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total dos CRI IPCA 1l
previstas neste Prospecto e no Termo de Securitizagdo (“Data de Vencimento dos CRI
IPCA II” e, quando em conjunto com a Data de Vencimento dos CRI DI, e a Data de
Vencimento dos CRI IPCA |, “Data de Vencimento”).

Indicagcao sobre a admisséo a Os CRI foram depositados para (a) distribuicdo publica no mercado primério por meio

negociacdo em mercados do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira

organizados de bolsa realizada por meio da B3; e (b) negociacdo no mercado secundario por meio do

ou balcéo CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidag&o financeira e a
custddia eletrdnica dos CRI realizada de acordo com os procedimentos da B3, conforme
0 caso.

Nao obstante o disposto acima, nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolu¢cdo CVM 160,
combinado com o artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60,
0os CRI poderédo ser livremente negociados entre Investidores Qualificados. Desde que
observados os requisitos da Resolugdo CVM 160 e, em especial, o artigo 4°, paragrafo Unico,
do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60, os CRI somente poderdo ser negociadas no
mercado secundario entre o publico em geral ap6s decorridos 6 (seis) meses contados da
data de encerramento da Oferta.

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela
B3. Caso por qualquer razéo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3,
em qualquer Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI, ou de amortizag&o do Valor
Nominal Unitario, ou do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA 1, ou do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il, conforme o caso, a Emissora deixara, na
respectiva conta n°® 16516-6, agéncia 0910, do Itat Unibanco S.A. (341) (“Conta do
Patriménio Separado”), o respectivo pagamento a disposic¢ao do respectivo Titular dos
CRI. Nesta hipétese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo
de atualizagdo ou remuneracao sobre o valor colocado a disposi¢do do Titular dos CRI
na sede da Emissora.

Juros Remuneratorios CRI DI. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI
dos CRI - indices e forma de incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano,
calculo base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e

cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI DI imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
(“Remuneracé@o dos CRI DI”). A Remuneracdo dos CRI DI sera calculada de acordo
com a seguinte formula:

J = VNe x (Fatorjuros — 1)
onde:
J = valor unitario da Remuneracdo dos CRI DI, devida ao final de cada Periodo de
Capitalizag&o DI (conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
VNe = o0 Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, conforme
0 caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e
FatorJuros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:

Fatorjuros = FatorDI x FatorSpread
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onde:
FatorDl = produtério das Taxas DI, aplicado da data de inicio do Periodo de
Capitalizagdo DI (inclusive), até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = 1_[(1 +TDI, )

k=1
onde:
n = nimero total de Taxas DI, consideradas no Periodo de Capitalizagdo DI, sendo “n”
um ndmero inteiro;
k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”, sendo “k” um namero
inteiro;
TDIk = Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

DI, %
onde:

DIk = Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o, valida por 1
(um) dia (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais, divulgada com 1 (um) Dia
Util de defasagem em relacgdo a data de célculo;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme férmula abaixo:

DP.
spread 1)252

100

FatorSpread = (

onde:

spread = 1,0000

DP = Ndmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacido dos CRI DI, ou a
Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI DI imediatamente anterior, conforme o
caso, e a data de célculo, sendo “DP” um nimero inteiro.

Observacdes:
(a) O fator resultante da expresséo (1 + TDI k) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais sem arredondamento.
(b) Efetua-se o produtério dos fatores diérios (1 + TDI k) sendo que, a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se
o0 proximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado.
(c) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.
(d) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responséavel por seu calculo.
CRI IPCA 1. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | incidirdo juros
remuneratoérios prefixados a 6,2000% (seis inteiros dois mil centésimos de milésimo por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI IPCA | ou a Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI IPCA
| imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento
(exclusive) (“Remuneracao dos CRI IPCA I").
CRI IPCA 11. Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA Il incidirdo juros
remuneratérios prefixados a 6,5500% (seis inteiros e cinco mil e quinhentos centésimos
de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a
primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA Il ou a Data de Pagamento da
Remuneracéo dos CRI IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel,
até a data do efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracdo dos CRI IPCA II”, em
conjunto com Remuneragédo dos CRI IPCA |, “Remuneracdo dos CRI IPCA”).
A Remuneragdo dos CRI IPCA sera calculada conforme formula abaixo:
J; = Vna x (Fator Juros - 1)
onde:
Ji= valor unitario da Remuneracgdo dos CRI IPCA | da Remuneracéo dos CRI IPCA
I, conforme o caso, devida no final do i-ésimo Periodo de Capitalizagao IPCA, calculado
com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
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Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA I,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = {[(taxa + 1)%]}

onde:

taxa = (i) para os CRI IPCA |, 6,2000% (ii) para os CRI IPCA Il, 6,5500%; e

DP = ¢ o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacio dos CRI IPCA da
respectiva série ou a Ultima Data do Pagamento de Remuneracdo dos CRI IPCA | ou

dos CRI IPCA 1l (inclusive), conforme o caso, e a data de célculo (exclusive), sendo “DP”
um ndmero inteiro.

Atualizagdo Monetaria
dos CRI - indices e forma
de calculo

CRI DI. O Valor Nominal Unitario dos CRI DI ndo sera atualizado monetariamente.

CRIIPCA 1 e CRIIPCA 1I. O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA
Il ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA I, conforme
0 caso, seréa objeto de atualizagdo monetaria, pela variagdo acumulada do indice
Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA”), a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI
IPCA | e CRI IPCA I, inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis
por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA | e CRI IPCA
Il ou a data do pagamento imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do
efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetéaria”), sendo que o produto da Atualizacao
Monetaria dos CRI IPCA | e CRI IPCA Il sera incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
IPCA 1, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I”) e
ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI IPCA I, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA II” e, quando em conjunto o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA
I, “Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA”), de acordo com a seguinte
férmula:

VN, =VN, x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA IlI,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA IlI, conforme o caso, ou 0
saldo dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA Il, conforme o caso, calculado/informado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator das varia¢cdes mensais dos numeros-indice utilizados, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
dup

|/ NI, \aut
C=1_[ (le:)
k=1
onde:

k = nimero de ordem de NI, variando de 1 até n;

n = namero total de nimeros-indice considerados na atualizacdo, sendo “n” um nimero
inteiro;

NIk = valor do ndmero-indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més de
atualizagéo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario
do CRI IPCA | ou do CRI IPCA Il. Apds a respectiva Data de Aniverséario do CRI IPCA |
ou do CRI'IPCA I, o “NIk” correspondera ao valor do niumero-indice do IPCA do més de
atualizacéo. Por exemplo, para a primeira Data de Aniversario, que sera no dia 15 de
setembro de 2023, sera utilizado o nimero-indice relativo ao més de agosto de 2023,
divulgado em setembro de 2023;

Nlk-1= valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacéo e a data de calculooua
tltima Data de Aniversario e a data de célculo, limitado ao nimero total de Dias Uteis de
vigéncia do nimero-indice do prego, sendo “dup” um ndmero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a Ultima e proxima Data de Aniversario, sendo
“dut” um numero inteiro. Exclusivamente para a primeira Data de Aniversério, no dia 15
de setembro de 2023, “dut” sera igual a 22 (vinte e dois) dias Uteis.

Sendo que:

1. o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;
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2. aaplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor,
sem necessidade de qualquer formalidade;

3. considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més ou o

Dia Util subsequente, caso dia 15 (quinze) n&o seja um Dia Util;
dup

NI , . . . .
o k )"”t é considerado com 8 (oito) casas decimais,
k-1

4. o fator resultante da expressao (

sem arredondamento;

5. o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

6. os valores dos finais de semana ou feriados seréo iguais ao valor do dia util subsequente,
apropriando o “pro rata” do Gltimo Dia Util anterior.

Pagamento da Remuneracéao CRI DI. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI
DI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, a Remuneragdo dos CRI DI sera
paga a partir da Data de Emissdo dos CRI nos meses de fevereiro e agosto de cada
ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de fevereiro de 2024 e o Ultimo, na Data
de Vencimento dos CRI DI, conforme especificado no Anexo Il do Termo de
Securitizagdo e conforme tabela abaixo (cada uma, uma “Data de Pagamento da
Remuneracéo dos CRI DI”).

Tabela de Pagamento de Remuneracao e Amortizagédo dos CRI DI

# Datas de Pagamento Juros % Amortizado
1 15/02/2024 Sim 0,0000%
2 15/08/2024 Sim 0,0000%
3 17/02/2025 Sim 0,0000%
4 15/08/2025 Sim 0,0000%
5 18/02/2026 Sim 0,0000%
6 17/08/2026 Sim 0,0000%
7 15/02/2027 Sim 0,0000%
8 16/08/2027 Sim 0,0000%
9 15/02/2028 Sim 0,0000%
10 15/08/2028 Sim 100,0000%

CRI IPCA |I. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos
CRI, ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures
IPCA I, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, a Remuneracédo dos CRI IPCA
| sera paga a partir da Data de Emisséo dos CRI, nos meses fevereiro e agosto de cada
ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de fevereiro de 2024 e o ultimo, na Data
de Vencimento dos CRI IPCA |, sendo os demais nas datas de vencimento especificadas
no Anexo IV ao Termo de Securitizagdo e conforme tabela abaixo (cada uma, uma “Data
de Pagamento da Remuneracéo dos CRI IPCA I”).

Tabela de Pagamento de Remuneracédo e Amortizacdo dos CRI IPCA |
# Datas de Pagamento Juros % Amortizado
1 15/02/2024 Sim 0,0000%
2 15/08/2024 Sim 0,0000%
3 17/02/2025 Sim 0,0000%
4 15/08/2025 Sim 0,0000%
5 18/02/2026 Sim 0,0000%
6 17/08/2026 Sim 0,0000%
7 15/02/2027 Sim 0,0000%
8 16/08/2027 Sim 0,0000%
9 15/02/2028 Sim 0,0000%
10 15/08/2028 Sim 0,0000%
11 15/02/2029 Sim 0,0000%
12 15/08/2029 Sim 0,0000%
10
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13 15/02/2030 Sim 0,0000%

14 15/08/2030 Sim 100,0000%

CRI IPCA 1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos

CRI, ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures
IPCA 11, nos termos previstos no Termo de Securitiza¢éo, a Remuneragao dos CRI IPCA
Il sera paga a partir da Data de Emissao dos CRI, nos meses fevereiro e agosto de cada
ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de fevereiro de 2024 e o Gltimo, na Data
de Vencimento dos CRI IPCA |, sendo os demais nas datas de vencimento especificadas
no Anexo V ao Termo de Securitiza¢do e conforme tabela abaixo (cada uma, uma “Data
de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA II”, e quando em conjunto com a Data
de Pagamento da Remuneragéo dos CRI DI e a Data de Pagamento da Remuneragéo
dos CRI IPCA |, “Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI”).

Datas de Pagamento da Remuneracédo dos CRI IPCA Il Tabela de Pagamento de
Remuneracao e Amortizacdo dos CRI IPCA I

# Datas de Pagamento Juros % Amortizado
1 15/02/2024 Sim 0,0000%
2 15/08/2024 Sim 0,0000%
3 17/02/2025 Sim 0,0000%
4 15/08/2025 Sim 0,0000%
5 18/02/2026 Sim 0,0000%
6 17/08/2026 Sim 0,0000%
7 15/02/2027 Sim 0,0000%
8 16/08/2027 Sim 0,0000%
9 15/02/2028 Sim 0,0000%
10 15/08/2028 Sim 0,0000%
11 15/02/2029 Sim 0,0000%
12 15/08/2029 Sim 0,0000%
13 15/02/2030 Sim 0,0000%

Datas de Pagamento da Remuneracao dos CRI IPCA Il Tabela de Pagamento de
Remuneracéo e Amortizacdo dos CRI IPCA Il

# Datas de Pagamento Juros % Amortizado
14 15/08/2030 Sim 0,0000%
15 17/02/2031 Sim 0,0000%
16 15/08/2031 Sim 33,3333%
17 16/02/2032 Sim 0,0000%
18 16/08/2032 Sim 50,0000%
19 15/02/2033 Sim 0,0000%
20 15/08/2033 Sim 100,0000%

Repactuacao

Os CRI néo serédo objeto de repactuacédo programada.

Amortizacdo do Valor Nominal
Unitario dos CRI

CRI DI. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, ou de
vencimento antecipado das obriga¢Bes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos no
Termo de Securitizagédo, o Valor Nominal Unitario dos CRI DI ser4 amortizado em uma Unica
parcela na Data de Vencimento dos CRI DI, no valor correspondente a 100,0000% (cem por
cento) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI.

CRI IPCA |I. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos
CRI, ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA |
sera amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI IPCA |, no valor
correspondente a 100,0000% (cem por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI IPCAI.

CRI IPCA 1I. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos
CRI, ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos no Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI IPCA 1l sera amortizado em 3 (irés) parcelas, sendo (i) a primeira em 15 de agosto
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de 2031, no valor correspondente a 33,3333% (trinta e trés inteiros e trés mil, trezentos
e trinta e trés décimos de milésimo por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA I, (ii) a segunda em 16 de agosto de 2032, no valor
correspondente a 50,0000% (cinquenta por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA 11, e (iii) a Gltima, na Data de Vencimento dos CRI IPCA Il, no
valor correspondente a 100,0000% (cem por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA II.

Vencimento Antecipado
Automatico das Debéntures e
Resgate Antecipado Obrigatdrio
dos CRI

Ocorrendo qualquer dos eventos previstos na Clausula 7.31.1 da Escritura de Emissao
de Debéntures e na Clausula 12.2.1 do Termo de Securitizagdo (“Eventos de
Inadimplemento Automatico”), as obrigacdes decorrentes das Debéntures tornar-se-
ao automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificacéo, judicial ou
extrajudicial.

Para maiores informag6es acerca do Vencimento Antecipado das Debéntures,
vide informag8es descritas na secdo 10 “Informacbes sobre os Créditos
Imobiliarios” na pagina 86 deste Prospecto.

Vencimento Antecipado Nao
Automaético das Debéntures e
Resgate Antecipado Obrigatoério
dos CRI

Ocorrendo qualquer dos eventos previstos na Clausula 7.31.2 da Escritura de Emisséo
de Debéntures e na Clausula 12.2.2 do Termo de Securitizagdo (“Eventos de
Inadimplemento N&o Automatico”), ndo sanados dentro dos prazos de cura, a
Emissora devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis, assembleia de Titulares dos CRI
(“Assembleia Especial”) para deliberar sobre o vencimento antecipado das
Debéntures, observado o disposto na Clausula 7.31.4 da Escritura de Emisséo de
Debéntures e na Clausula 12.2.4 do Termo de Securitizagdo.

Para maiores informag¢6es acerca do Vencimento Antecipado das Debéntures,
vide informag8es descritas na secdo 10 “Informacbes sobre os Créditos
Imobiliarios” na pagina 86 deste Prospecto.

Garantias Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre
os CRI.
Lastro Os CRI sao lastreados nos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures.

Para mais informacdes sobre os Créditos Imobiliarios, veja a Secao
“10. Informacgdes Sobre os Créditos Imobiliarios”, na pagina 86 deste Prospecto.

Existéncia ou nao
de regime fiduciario

O Regime Fiduciério foi instituido pela Emissora sobre os Créditos do Patrimdnio
Separado (conforme abaixo definido), na forma da Lei 11.076, do artigo 2°, VIII, do
Suplemento A da Resolugdo CVM 60 e dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430,
conforme aplicavel, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.

Eventos de Liquidagao do
Patriménio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario
dos CRI devera assumir imediata e transitoriamente a administragdo do patriménio separado
dos CRI (“Patrimdénio Separado”) e promover a liquidagdo do Patrimdnio Separado, na
hipétese de a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI deliberar sobre tal liquidacéo
(“Eventos de Liquidagéo do Patriménio Separado”):

* pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdo, judicial ou
extrajudicial, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou requerimento,
pela Emissora, de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagéo ou de sua concessao pelo
juiz competente;

* pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido no prazo legal;

* decretacdo de faléncia ou autofaléncia

pela Emissora;

apresentacdo de pedido de

* inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacbes néo
pecuniarias previstas no Termo de Securitizagdo, desde que tal inadimplemento
perdure por mais de 5 (cinco) dias, contados da notificacdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario dos CRI
a Emissora;

* inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢cdes pecuniérias
previstas no Termo de Securitizag&o, que dure por mais de 1 (um) Dia Util contado do
respectivo inadimplemento, desde que a Emissora tenha recebido os referidos recursos
nos prazos acordados; ou
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* insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para liquidar os CRI.

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracéo, pelo Agente Fiduciario dos
CRI, do Patrimbnio Separado devera ser convocada uma Assembleia Especial, com
antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizacdo, na forma
estabelecida na Clausula 15 do Termo de Securitizacdo e da Lei 14.430/22,
para deliberar sobre eventual liquidagdo do Patrim6nio Separado ou nomeacao de nova
securitizadora.

A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI convocada para deliberar sobre qualquer
Evento de Liquidagdo do Patrimdnio Separado decidira, pela maioria absoluta dos votos
dos Titulares dos CRI, em primeira ou em segunda convocagdo, enquanto o quérum
requerido para deliberacéo pela substituicdo da Securitizadora na administracdo do
Patrimbnio Separado sera de até 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado,
conforme § 4° do artigo 30 da Resolucdo CVM 60, fixando, neste caso, a remuneracéo
da nova securitizadora, bem como as condi¢cdes de sua viabilidade econémico-
financeira.

Caso os investidores deliberem pela liquidagédo do Patriménio Separado, sera realizada
a transferéncia dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI, das CCl e dos
eventuais recursos da Conta do Patrimdnio Separado, a instituicdo administradora que
vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI, para fins de extincdo de toda e qualquer
obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI, conforme deliberacéo
dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl,
as CCI e os eventuais recursos da Conta do Patrimbnio Separado que integram o
Patriménio Separado; (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacao dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, das
CCl e dos eventuais recursos da Conta do Patrimdnio Separado que lhe serdo
transferidos; (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcao de
CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, as CCl e
0s eventuais recursos da Conta do Patrimdnio Separado eventualmente nao realizados
aos Titulares dos CRI, na proporcao de CRI detidos.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis a
ocorréncia de qualquer dos eventos listados na Clausula 16.1 do Termo
de Securitizagao.

Tratamento Tributéario Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informacgdes contidas neste
Prospecto Definitivo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em
CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagéo especifica a qual
estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a
esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operacdes com CRI.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo
financeiras estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a
ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas estabelecidas pela Lei
11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei 11.033/04”), de acordo com o prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%;
(b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5%; e (d)
acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacédo é contado da data em que
o respectivo Titular dos CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da
Lei 11.033/04 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Ndo obstante, ha
regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagéo, corretora de
titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilirios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagéo do imposto de
renda devido, gerando o direito a deducdo do Imposto de Renda de Pessoa Juridica
(“IRPJ”) apurado em cada periodo de apuragdo (artigo 76, | da Lei n® 8.981, de 20 de
janeiro de 1995 e artigo 70, | da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil (‘RFB”)
1.585/15). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). Como regra geral, as aliquotas em
vigor do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre
a parcela do lucro real que exceder o equivalente a & multiplicacéo de R$20.000,00 (vinte
mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuracdo, conforme a Lei
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9.249/95. Ja a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras,
corresponde a 9%, conforme Lei n°® 7.689, de 15 de dezembro de 1988.

Regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social (“PIS”) e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”) as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para fatos geradores ocorridos
a partir de 1° de julho de 2015, conforme Decreto 8426/15.

Com relagéo aos investimentos em CRI realizados por instituiges financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, regra geral, ha dispensa de retengéo do IRRF, nos termos do artigo 71, inciso
I, da Instrucdo RFB 1.585/15.

N&o obstante a isencao de retencéo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI por essas entidades, via de regra e a excec¢ao dos fundos de investimento, serao
tributados pelo IRPJ, & aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a partir de 1° de
janeiro de 2022, as aliquotas definidas no art. 3° da Lei n°® 7.689/88, conforme alterada
pela Lei n°® 14.183/21, de: (i) 15% (quinze por cento) para pessoas juridicas de seguros
privados, de capitalizagdo, as distribuidoras de valores mobiliarios, as corretoras de
cambio e de valores mobiliarios, as sociedades de crédito, financiamento e investimentos,
as sociedades de crédito imobiliario, as administradoras de cartbes de crédito, as
sociedades de arrendamento mercantil, as associa¢gfes de poupanga e empréstimo, e as
cooperativas de créditos; e (i) 20% (vinte por cento) no caso dos bancos de qualquer
espécie. Regra geral, as carteiras de fundos de investimentos estéo isentas de Imposto de
Renda (artigo 28, paragrafo 10, “a” da Lei n® 9.532/97). Ademais, no caso das instituicdes
financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribui¢cdo ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo
em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragéo de ajuste anual), por
forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n® 11.033/04. De acordo com a posicéo da RFB, expressa
no artigo 55, paragrafo Unico, da Instru¢cdo RFB 1.585/15, tal isenc¢éo abrange, ainda, 0 ganho
de capital auferido na alienacé@o ou cessé@o dos CRI. Pessoas juridicas isentas terdo seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é
compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso I, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de
1995. A retengdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta
dispensada desde que as entidades declarem sua condicéo a fonte pagadora, nos termos
do artigo 71 da Lein®8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redagao dada pela Lei n°® 9.065,
de 20 de junho de 1995.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n°
4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15%. Excecdao é feita para o caso de investidor domiciliado em
pais ou jurisdigdo considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos, regra
geral, aqueles que néo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a
20% ou cuja legislacao ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a néo residentes (“JTF”).

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior
em investimento em CRI s&o isentos de imposto de renda na fonte, inclusive no caso de
investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados em JTF favorecida, por forca do
entendimento expresso pela RFB no artigo 85, §4° e artigo 88 § Unico, da IN RFB 1.585/15.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas “Jurisdicéo de Tributagdo Favorecida” as jurisdi¢cdes listadas no artigo 1°
da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Imposto sobre Operagdes Financeiras (IOF)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operacBes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢cdes
previstas na Resolugdo CMN n° 4.373/14, inclusive por meio de operacdes simultaneas,
incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo
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sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio & aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no
retorno dos recursos, conforme Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e
alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), relativamente a operagdes de cambio ocorridas apés esta eventual
alteracéo.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operacdes com CRI estéo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto
n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragbes posteriores. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds
este eventual aumento.

Direitos, Vantagens e Restricdes
dos CRI

Sem prejuizo das demais informacdes contidas neste Prospecto Definitivo e no Aviso ao
Mercado, sera instituido o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCl e a Conta do Patriménio Separado, conforme previsto no Termo de Securitizagdo.
Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais, sendo
admitida a constituicdo de mandatérios, Titulares dos CRI ou ndo. Para efeitos de quérum
de deliberacgao, ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Emissdo e a Oferta poderdo ser
obtidos junto as Institui¢6es Participantes da Oferta, a Emissora e na sede da CVM.
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3 - DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1 Exposicéao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Destinacdo dos Recursos pela Emissora. O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores sera
utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para pagamento a Devedora como contrapartida a subscricdo das
Debéntures (“Valor da Integralizagdo das Debéntures”). A Devedora, por sua vez, empregara tais recursos com
base nos termos e condicdes previstos na Escritura de Emissdo das Debéntures.

Destinacdo dos Recursos pela Devedora. Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das
obrigacbes decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora com a Emisséo das Debéntures
serdo destinados, pela Devedora, (i) até a data de Vencimento dos CRI IPCA I, qual seja, 15 de agosto de 2033;
ou (ii) até que a Devedora comprove a aplicacéo da totalidade dos recursos obtidos com a emisséo das Debéntures,
0 que ocorrer primeiro, diretamente ou através de suas subsididrias, desde que sejam sociedades Controladas da
Devedora, em que aplicar recursos obtidos com a emissdo de Debéntures (“Subsidiarias”), sendo certo que,
ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacdes da Devedora e as
obrigacg6es do Agente Fiduciario dos CRI referentes a destinacdo dos recursos perdurarédo até a data de Vencimento
dos CRI IPCA I, ou até a destinacédo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro, para (A)
pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo incorridos, pela Devedora ou pelas Subsidiarias, diretamente
atinentes ao pagamento de aluguéis (“Custos e Despesas Destinagcdo”) de determinados imoveis e/ou
empreendimentos imobiliarios descritos na tabela 1 do Anexo VIl do Termo de Securitizagdo (“Empreendimentos
Destinacao”), e/ou (B) reembolso de gastos, custos e despesas jaincorridos pela Devedora ou pelas Subsidiarias,
anteriormente & emissdo dos CRI, desde 25 de agosto de 2021 até 25 de agosto de 2023, diretamente atinentes ao
pagamento de aluguéis de determinados iméveis e/ou empreendimentos imobiliarios, descritos na tabela 2 do
Anexo VIII do Termo de Securitizacdo (“Empreendimentos Reembolso” e, quando em conjunto com o0s
Empreendimentos Destinagéo, os “Empreendimentos Lastro”), observada a forma de utilizacdo dos recursos e o
cronograma indicativo da utilizacdo dos recursos descritos nas tabelas 3 e 4 do Anexo VIl do Termo de
Securitizago, respectivamente.

Os recursos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Lastro, se for o caso, serdo ou foram, conforme
0 caso, transferidos para as Subsidiarias pela Devedora por meio de: (i) aumento de capital das Subsidiarias; (ii)
adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC das Subsidiarias; (iii) matuos para as Subsidiarias; (iv) emissao
de debéntures pelas Subsidiarias; ou (v) qualquer outra forma permitida em lei.

Os Empreendimentos Reembolso e os gastos, custos e despesas referentes aos Empreendimentos Reembolso
(“Custos e Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente descritos na tabela 2 do Anexo VIl do Termo de
Securitizacdo, com (i) identificacdo dos valores envolvidos; (i) detalhamento dos Custos e Despesas Reembolso;
(iiiy especificacdo individualizada dos Empreendimentos Reembolso, vinculados aos Custos e Despesas
Reembolso; (iv) a indicacéo do Cartério de Registro de Imdveis em que os Empreendimentos Reembolso estéo
registrados e suas respectivas matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso foram incorridos em
prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com rela¢éo & data de encerramento da oferta publica
dos CRI.

Conforme declarado na Escritura de Emissao de Debéntures, a Devedora:

0] ndo captou recursos através da emissdo de instrumentos de divida utilizando os Custos e Despesas
Reembolso como lastro por destinacdo no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em dividas da Companhia, conforme previsto na tabela 3 do Anexo VIl do Termo de
Securitizacao; e

(i)  ndo captou recursos através da emissdo de instrumentos de divida utilizando os Custos e Despesas
Destinagao como lastro por destinagdo no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios
lastreados em dividas da Companhia, conforme previsto na tabela 3 do Anexo VIII do Termo de Securitizagéo.

A Securitizadora assinara declaracdo, substancialmente na forma do Anexo Xl constante do Termo de
Securitizagao, certificando que nenhuma outra emissao de certificados de recebiveis imobiliarios lastreado em
créditos imobiliarios por destinacao (e.g., divida corporativa) tem por objeto os Custos e Despesas Reembolso.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, parte dos Custos e Despesas tém como destinagéo o reembolso ou o
pagamento, conforme o caso, de aluguéis devidos pela Devedora ou por suas Subsididrias no ambito de
determinados Contratos de Locacdo (conforme abaixo definidos). As locadoras dos iméveis de tais
Empreendimentos Lastro, na condigdo de credoras dos respectivos aluguéis devidos pela Devedora, cederam e
poderdo ceder no futuro a totalidade ou parte de tais fluxos de aluguéis para utilizagcdo como lastro classico em
outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios por elas estruturados.
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Os recursos a serem destinados aos Empreendimentos Lastro Destinacdo serdo integralmente utilizados pela
Devedora, nas porcentagens indicadas na tabela 3 do Anexo VIII do Termo de Securitizagdo. A porcentagem
destinada a cada Empreendimento Destinagdo, conforme descrita na tabela 3 do Anexo VIII do Termo de
Securitizagao, podera ser alterada a qualquer tempo, independentemente da anuéncia prévia da Debenturista ou
dos titulares dos CRI, sendo que, neste caso, tal alteragdo devera ser precedida de aditamento a Escritura de
Emissdo de Debéntures e ao Termo de Securitizacdo, de forma a prever o novo percentual para cada
Empreendimento Destinagéo.

Com relacdo ao cronograma indicativo constante da tabela 4 do Anexo VIII do Termo de Securitizacao, tal
cronograma é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao
do cronograma indicativo, (i) ndo sera necessario aditar a Escritura de Emissdo de Debéntures e o Termo de
Securitizacao e (ii) ndo implicara em qualquer hip6tese de vencimento antecipado das Debéntures e nem dos CRI.

A Devedora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI IPCA Il, inserir novos iméveis dentre
aqueles identificados como Empreendimentos Destinacdo, para que sejam também objeto de destinacdo de
recursos, além daqueles inicialmente previstos no Anexo VIII do Termo de Securitizacdo, mediante prévia anuéncia
da Debenturista, conforme decisédo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial. Caso proposta pela
Devedora, tal inser¢éo serd aprovada se ndo houver objecéo por titulares de CRI em Assembleia Especial que
representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulacdo, seja em primeira ou segunda
convocacao. Caso a referida Assembleia Especial de titulares de CRI néo seja instalada ou ndo haja deliberacéo
por falta de quérum, a proposta da Companhia para a inser¢cao de novos imdveis aos Empreendimentos Destina¢géo
serd considerada aprovada.

A inser¢éo de novos Empreendimentos Destinacdo, nos termos do paragrafo acima (i) devera ser solicitada a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagéo pela Devedora nesse sentido; (ii)
apos o recebimento da referida comunicacdo, a Debenturista deverd convocar a Assembleia Especial em até 2
(dois) Dias Uteis, devendo tal Assembleia Especial ocorrer no menor prazo possivel; e (i) caso aprovada na forma
prevista na Clausula 3.2.6 do Termo de Securitizacdo, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a
Escritura de Emisséo de Debéntures, ao Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emisséo de CCl, a ser celebrado
no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a realizacio da Assembleia Especial ou da data em que tal Assembleia
Especial deveria ter ocorrido em caso de sua nao instalagdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera
ser realizada anteriormente & alteracdo da destinagdo de recursos em questéao.

Nos aditamentos a serem celebrados a Escritura de Emissdo de Debéntures, ao Termo de Securitizagédo e a
Escritura de Emisséo de CCI, nos termos do paragrafo acima (i) deverdo ser identificados os valores envolvidos, o
detalhamento das despesas, a especifica¢do individualizada dos iméveis vinculados aos Contratos de Locacdo
(conforme abaixo definido), se for o caso, e a equiparacdo entre despesa e lastro; e (ii) devera ser confirmado que
0s novos Contratos de Locacgéo incluidos como Empreendimentos Destinagdo ja estavam vigentes na data de
emissdo dos CRI, e os montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis séo limitados ao valor e a
duracéo dos referidos novos Contratos de Locagéo.

Os contratos de locacao (“Contratos de Locagao”) referentes as despesas de pagamento de aluguéis que foram
ou serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro, conforme o caso, encontram-se descritos na tabela 5 do
Anexo VIl do Termo de Securitizagdo, sendo certo que 0s montantes securitizados com base nos aluguéis
decorrentes de tais Contratos de Locac¢do se limitam ao valor e duracdo dos Contratos de Locag¢do em vigor nao
considerando valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovag¢des dos Contratos de Locacgédo ou, ainda, a
estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/imdveis que possam vir a ser firmados no
futuro.

Para fins de esclarecimento quanto a destinacao referente as despesas de pagamento de aluguéis que foram ou
serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro:

0] conforme disposto na Clausula 3.2.9 do Termo de Securitizagdo, os termos dos referidos Contratos de
Locagéo estdo especificados na tabela 5 do Anexo VIl do Termo de Securitizag&o, contendo, no minimo, a
identificacdo dos valores envolvidos, o detalhamento das despesas, a especificacdo individualizada dos
Empreendimentos Lastro vinculados a cada Contrato de Locac¢éo (restando claro a vinculacdo entre os
Contratos de Locacao e os respectivos Empreendimentos Lastro), e a equiparacao entre despesa e lastro;

(i)  as Debéntures representam Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora independentemente de qualquer
evento futuro, sendo certo que os montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sao limitados
ao valor e a duracdo dos Contratos de Locagéo em vigor, ndo constando deles, nos termos da Clausula 3.2.9
do Termo de Securitizagdo, valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renova¢fes destes contratos
ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/imdveis que possam vir a
ser firmados no futuro;
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(i)  os Contratos de Locacao e respectivas despesas serdo objeto de verificacdo pelo Agente Fiduciario dos CRI,
ao qual deverdo ser apresentados comprovantes de pagamentos e demais documentos que comprovem tais
despesas;

(iv) estdo sendo estritamente observados os subitens (i) a (ix) do item 2.4.1 do Oficio-Circular n° 1/2021-
CVM/SRE, de 1° de marco de 2021;

(v) a Debenturista e o Coordenador Lider assinardo declaracdo, substancialmente na forma do Anexo Xll
constante do Termo de Securitizagdo, certificando que as partes dos Contratos de Locac¢do (locador e
locatario) ndo sdo do mesmo grupo econdmico da Devedora; e

(vi) todos os Contratos de Locacédo foram celebrados anteriormente a emisséo dos CRI, caracterizando relacdes
previamente constituidas, conforme previsto na legislacao aplicavel.

A Devedora poderd, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI IPCA Il, inserir novos Contratos de Locagéao
na tabela 5 do Anexo VIII do Termo de Securitizagéo, refletindo nas demais tabelas do Anexo VIII do Termo de
Securitizacdo as especificacdes dos imdveis objeto dos novos Contratos de Locacdo, desde que observados os
critérios estabelecidos na Clausula 3.2 do Termo de Securitizacdo, em especial as Clausulas 3.2.9 e 3.2.10 do
Termo de Securitizacdo, para que sejam também objeto de destinagdo de recursos, além daqueles inicialmente
previstos na tabela 1 do Anexo VIl do Termo de Securitiza¢@o, mediante prévia anuéncia da Emissora, conforme
deciséo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial, observadas as regras de convocacéo e instalagcéo
previstas na Clausula 10 da Escritura de Emisséo de Debéntures. Caso proposta pela Devedora, tal inser¢do sera
aprovada se ndo houver objecéo por titulares de CRI em Assembleia Especial que representem 75% (setenta e
cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulagéo, seja em primeira ou segunda convocagdo. Caso a referida
Assembleia Especial de titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberacéo por falta de quérum, a proposta
da Devedora para a inser¢cdo de novos Contratos de Locagdo sera considerada aprovada.

Na hip6tese prevista na Clausula 3.2.11 do Termo de Securitizacdo, devera ser verificado se as partes dos novos
contratos de locagédo a serem inseridos ndo sdo do mesmo grupo econdmico da Devedora. Caso as partes dos
novos contratos de locagao pertengam ao mesmo grupo econémico da Devedora, devera ser demonstrado qual
seria o racional econémico dos aluguéis contratados entre empresas do mesmo grupo.

A insercdo de novos Contratos de Locac¢do nos termos da Clausula 3.2.11 do Termo de Securitizagdo (i) devera ser
solicitada & Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagdo pela Companhia nesse
sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicacdo, a Emissora devera convocar Assembleia Especial de
Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso
aprovada na forma da Clausula 3.2.11 do Termo de Securitizagdo, a mesma devera ser refletida por meio de
aditamento a Escritura de Emissé@o de Debéntures, ao Termo de Securitizagao e a Escritura de Emisséo de CCl, a
ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis ap0s a realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI
ou da data em que tal Assembleia Especial deveria ter ocorrido em caso de sua néo instalacdo, sendo que a
formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacdo de recursos em
questao.

Nos aditamentos a serem celebrados a Escritura de Emissdo de Debéntures, ao Termo de Securitizacdo e a
Escritura de Emisséo de CCI, nos termos da Clausula 3.2.12 do Termo de Securitizagao, devera ser observado o
disposto na Clausula 3.2.8 do Termo de Securitizacao.

O Agente Fiduciario dos CRI, conforme solicitacdo dos titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial, podera,
até 1 (uma) vez a cada semestre, indicar terceiros, mediante solicitacdo por escrito com, no minimo, 10 (dez) dias
de antecedéncia a Devedora, para visitar os Empreendimentos Lastro durante o horario comercial para verificar
quaisquer informacdes referentes aos Relatdrios de Verificagdo e demais documentos previstos na Clausula 3.3 do
Termo de Securitizac&o.

3.2. Nos casos em que a destinacdo de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores
mobiliarios emitidos for um requisito da emisséo, informacgdes sobre:

(a) os ativos ou atividades para 0s quais serdo destinados os recursos oriundos da emisséo

Os ativos ou atividades seréo destinados para a aquisigdo dos Créditos Imobiliarios, que sé@o representados pelas
Debéntures, as quais, por sua vez, terdo a destinacédo de recursos indicada no item 3.1 acima.
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(b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a periodicidade
desse acompanhamento

A Devedora (i) encaminhara a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, (1) em até 90 (noventa) dias apds o
encerramento de cada semestre social, (2), no semestre em que ocorrer a Data de Vencimento dos CRI IPCA
Il (3) até que os recursos sejam utilizados na integralidade, caso ocorra antes da data de Vencimento dos CRI
IPCA 11, ou, ainda, (4) se assim for necessario para cumprir com a solicitacdo realizada, sempre que solicitado
pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Debenturista ap6s questionamento de qualquer um dos 6rgaos
reguladores el/ou fiscalizadores, em até 30 (trinta) dias contados de referida solicitagdo ou no prazo
estabelecido por estes, o que for menor, relatério no formato constante do Anexo Il da Escritura de Emisséo de
Debéntures devidamente assinado por seu diretor financeiro (“Relatério de Verificacdo”), informando o valor
total destinado a cada Empreendimento Destinacdo durante o semestre imediatamente anterior a data de
emissao de cada Relatério de Verificagdo, juntamente com (ii) documento firmado pelo Certificador de Obras
atestando a relacdo entre os documentos comprobatérios mencionados no item (ii) abaixo e cada um dos
Empreendimentos Destinagcdo que tenham como destinacdo dos recursos construgdo, expansao,
desenvolvimento e reforma; e (ii) no mesmo prazo, enviara a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI (ou
disponibilizard link para consulta online) os respectivos Documentos Comprobatérios (conforme abaixo
definidos) (1) da destinacdo dos recursos para os Empreendimentos Destinag¢éo (notas fiscais, notas de débito
e faturas, por exemplo) ou destinagcdo comprovantes de pagamento dos aluguéis, conforme o caso, bem como
outros documentos do género que a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI julgarem necessarios para que
possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de comprovar
a origem e a existéncia do direito creditorio e da correspondente operacao que o lastreia (“Documentos
Comprobatdrios”); e (2) da destinacdo dos recursos para as Subsidiarias, quando aplicavel, se assim
solicitado. Caso a Devedora ndo entregue o Relatério de Verificagdo nos termos e condi¢cBes previstos no
Termo de Securitizacao, a mesma incorrera em inadimplemento de obrigacéo
nao pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e ao Debenturista tomar todas as
medidas cabiveis nos termos previstos no Termo de Securitizacao de Debéntures e na Escritura de Emisséo
de Debéntures.

O Agente Fiduciario dos CRI deveré verificar semestralmente a destinacdo de recursos nos termos previstos na
Clausula 3.3 do Termo de Securitizacdo e se compromete a envidar seus melhores esforcos para obter junto a
Devedora o Relatério de Verificacdo e os Documentos Comprobatérios, a fim de proceder com a verificagdo da
destinacéo de recursos recebidos pelas Devedora em decorréncia das Debéntures. O Agente Fiduciario dos CRI
compromete-se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as fungBes previstas no artigo 11 da Resolugéo
CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacfes previstas nos Documentos da Operacao, a luz de sua
precipua funcdo de “gatekeeper”’, no ambito da Emisséo e da oferta publica dos CRI, adotando boas praticas e
procedimentos para o cumprimento do seu dever de diligéncia, néo limitando-se a verificagdo por meio da analise
do Relatdrio de Verificagdo e dos Documentos Comprobatdérios, conforme disposto nas Clausulas 3.2 e 3.3 do Termo
de Securitizagdo, devendo buscar outros documentos que possam comprovar a completude e auséncia de falhas
elou de defeitos das informacgdes apresentadas nos Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda dos Documentos Comprobatérios, sendo certo que podera
contratar os servicos de depositario para os Documentos Comprobatérios, sem se eximir de sua responsabilidade
pela guarda desses documentos.

A Instituicdo Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de
verificacdo, para assegurar o controle e a adequada movimentagao dos Documentos Comprobatorios.

Os Documentos Comprobatdrios sao aqueles em que a Emissora e a Instituicdo Custodiante julgarem necessarios
para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de
comprovar a origem e a existéncia do direito creditorio e da correspondente operacao que o lastreia.

Mediante o recebimento do Relatorio de Verificagdo e dos demais documentos previstos na Clausula 3.3 do Termo
de Securitizacdo, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base, exclusivamente, nos
mesmos, 0 cumprimento das obrigacdes de destinacdo dos recursos assumidas pela Devedora na forma acima
prevista.

(c) adata limite para que haja essa destinacédo

A data limite para utilizacdo dos recursos captados por meio da Emisséo para a destinacdo prevista no item 3.1
acima é a data de vencimento dos CRI IPCA I, qual seja, 15 de agosto de 2033. Para fins de esclarecimento, ainda
que as Debéntures sejam objeto de vencimento antecipado ou resgate antecipado, nos casos indicados na Escritura
de Emissédo de Debéntures, as obrigacdes com relacédo a destinacédo de recursos da Emissora e do Agente Fiduciario
perdurardo até que se verifique a integral comprovacao da destinacdo de recursos pela Emissora, a qual deve
ocorrer necessaria e impreterivelmente até a data de vencimento dos CRI IPCA II.
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(d) cronograma indicativo da destinacao de recursos, com informa¢cdes no minimo semestrais

Os recursos a serem destinados aos Empreendimentos Destinacdo serdo integralmente utilizados pela Devedora,
nas porcentagens indicadas na tabela 3 do Anexo VIl do Termo de Securitizagdo. A porcentagem destinada a cada
Empreendimento Destinacdo, conforme descrita na tabela 3 do Anexo VIl do Termo de Securitizacédo, podera ser
alterada a qualquer tempo, independentemente da anuéncia prévia da Debenturista ou dos titulares dos CRI, sendo
gue, neste caso, tal alteracéo devera ser precedida de aditamento a Escritura de Emissédo de Debéntures e ao
Termo de Securitizagéo, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Destinagéo.

Com relacdo ao cronograma indicativo constante da tabela 4 do Anexo VIII do Termo de Securitizacdo, tal
cronograma é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao
do cronograma indicativo, (i) ndo sera necessario notificar a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI,
tampouco aditar a Escritura de Emisséo de Debéntures ou o Termo de Securitizacéo e (ii) ndo implicara em qualquer
hip6tese de vencimento antecipado das Debéntures ou em resgate antecipado dos CRI.

(e) acapacidade de destinacdo de todos os recursos oriundos da emisséo dentro do prazo previsto, levando-
se em conta, ainda, outras obrigacdes eventualmente existentes de destinacdo de recursos para 0s mesmos
ativos ou atividades objeto da presente emisséo

Nos ultimos 10 (dez) anos, a Devedora empregou no pagamento de aluguéis de imdveis por ela utilizados para o
desenvolvimento de atividades previstas em seu objeto social o valor de aproximadamente R$ 3.923.451 (trés
milhdes novecentos e vinte e trés mil quatrocentos e cinquenta e um reais), sendo tal valor superior a valor total de
emisséo dos CRI. Isso demonstra a capacidade da Devedora em realizar a destinagé@o de recursos no prazo previsto
na Clausula 5 da Escritura de Emissédo de Debéntures, conforme previsto na alinea (vi) do item 2.4.1 do Oficio
Circular n® 1/2021-CVM/SER.

3.3 Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicdo de ativos
de partes relacionadas, indicagdo de quem serdo comprados e como o custo sera determinado

N&o aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, indicacdo das providéncias que serdo adotadas

N&o aplicavel.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”, “sustentavel” ou
termo correlato, informar:

(@) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para qualificacdo da
oferta conforme item acima

N&o aplicavel.
(b) qual a entidade independente responsavel pela averiguagao acima citada e tipo de avaliagdo envolvida
Nao aplicavel.

L] ” o«

(c) obrigacBes que a oferta impde quanto a persecucao de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou termos
correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

N&o aplicavel.

(d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responséavel pelo reporte acerca do cumprimento

de obrigacBes impostas pela oferta quanto a persecucao de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou
termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

N&o aplicavel.
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Tabela 4 — Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizacdo dos Recursos dos CRI desta Emissé&o

(Semestral) aos Empreendimentos Destinacao

Total de Recursos dos CRI desta Emisséo a serem alocados (destinados) aos Empreendimentos

Destinacdo em cada semestre (R$)

Ano / Semestre 1S (R$) 2S (R$) Total (R$)
2023 0,00 60.475.939,80 60.475.939,80
2024 72.571.127,76 72.571.127,76 145.142.255,52
2025 72.571.127,76 72.571.127,76 145.142.255,52
2026 72.571.127,76 72.571.127,76 145.142.255,52
2027 72.571.127,76 72.571.127,76 145.142.255,52
2028 72.571.127,76 72.571.127,76 145.142.255,52
2029 72.571.127,76 72.571.127,76 145.142.255,52
2030 72.571.127,76 72.571.127,76 145.142.255,52
2031 72.571.127,76 72.571.127,76 145.142.255,52
2032 72.571.127,76 22.947.077,79 95.518.205,55
2033 0,00 0,00 0,00

Total (R$) R$1.317.132.189,51

O cronograma acima é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacdo do cronograma tentativo, (i) ndo sera necessario aditar qualquer Documento da Operacéo; e (ii) ndo
implica em qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures e nem dos CRI.
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4 - FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, organizados em ordem decrescente de materialidade, em cada se¢éo abaixo, bem como as demais
informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo e em outros Documentos da Operagédo, devidamente assessorados
por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situacao financeira, reputacao ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da
presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso
guaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negacios, a situacao financeira, a reputacao os
resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o
adimplemento de suas obrigacdes no ambito da Oferta.

Esta se¢do contém apenas uma descri¢do resumida dos termos e condicdes dos CRI e das obrigacdes assumidas
pela Emissora no Ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizag&o
e compreendam integralmente seus termos e condi¢des, 0s quais sdo especificos desta operagdo e podem diferir
dos termos e condi¢8es de outras opera¢fes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza
ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicao financeira, a
liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto
gquando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes
similares nesta Se¢cdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo séo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora. Na
ocorréncia de qualquer das hip6teses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, seus investidores e ao seu ramo
de atuacgédo estao disponiveis em seu formuléario de referéncia nos itens “4.1. Descri¢cao dos Fatores de Risco” e “4.2.
Descricdo dos Principais Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia este Prospecto Definitivo.

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a
securitizadora, incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicavel, e ao conseguente impacto nos pagamentos
aos investidores em caso de insolvéncia;

1. Os CRI séo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais séo oriundos das Debéntures emitidas pela Devedora,
cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo
de Emissao. N&o existe garantia de que nao ocorrera futuro descasamento, interrupcao ou inadimplemento em seu
fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os titulares poder&o ser negativamente afetados, quer seja
por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de
receber tais recursos em funcéo de inadimplemento por parte da Devedora.

2. Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrim6nio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela
Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das
obrigac®es decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de
créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujo patrimdnio € administrado separadamente.

O Patrimdnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade
da Emissora de honrar as obriga¢gdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso 0os pagamentos dos
Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Emissao de
Debéntures, a Devedora néo tera qualquer obrigacéo de fazer novamente tais pagamentos.
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Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relacao as obrigacdes da presente Emisséo, o Agente
Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo do Patriménio Separado. Em assembleia, os Titulares
dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimbnio Separado ou optar pela
liquidacdo destes, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagbes da Emissora perante os respectivos
Titulares dos CRI.

3. O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios podem afetar adversamente
os CRI

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacGes decorrentes da emissdo dos CRI depende do
adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

O Patrimbnio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, em tempo hébil para o pagamento
dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigagfes pela Devedora podera
afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas
obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizag&o.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobilidrios seréo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneragédo e Amortizagédo dos CRI depende do pagamento integral e
tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que
afetem a situacdo econémico-financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento poderao afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas
obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagéo.

4. Auséncia de garantia e risco de crédito da Devedora

N&o serdo constituidas garantias em beneficio dos Titulares dos CRI no dmbito da Oferta. Portanto, os Titulares dos
CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto Unica devedora das Debéntures, uma vez que o pagamento
das remunerag¢8es dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios.
A capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em fungéo de sua situagdo econdmico-financeira, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

5. Risco de Concentracdo e efeitos adversos na Remuneragdo e Amortizagcao

Os Créditos Imobiliarios sédo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do
lastro dos CRI est& concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a ela, a seu setor
de atuacdo e ao contexto macro e microecondmico em que ela esté inserida sdo potencialmente capazes de
influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a
Amortizagdo e a Remuneracédo dos CRI.

6. Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Em nenhuma hiptese a Emissora possuird a obrigacdo de utilizar recursos préprios para 0 pagamento
de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora ndo realize 0 pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimbdnio
Separado e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os
Titulares dos CRI.

7. Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
Créditos Imobiliarios

Na ocorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de declaracdo de vencimento antecipado das obrigacfes
decorrentes das Debéntures, seja de forma automatica ou ndo automatica, conforme previstos na Escritura de
Emisséo de Debéntures, os CRI deverdo ser resgatados antecipadamente.

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios (decorrentes das Debéntures), conforme
descrito no Termo de Securitizagdo. Nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17 e da Lei 14.430, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, caso a Emissora néo faca, o Agente Fiduciario devera realizar
os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, e pagamento antecipado dos CRI, conforme
procedimentos previstos no Termo de Securitizagdo.
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Nesse caso, podera nao haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para a quitacdo das obrigacdes perante
os Titulares dos CRI. Consequentemente, os Titulares dos CRI poderéo sofrer perdas financeiras em decorréncia de
tais eventos, inclusive por tributagao, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com
risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual
legislagao tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicacéo, o que podera resultar na aplicagao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem
liquidados na respectiva Data de Vencimento dos CRI.

Ademais, na ocorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de declaracdo de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, seja de forma automatica ou ndo automatica, conforme previstos na
Escritura de Emissdo de Debéntures, com o consequente resgate antecipado dos CRI, os Titulares dos CRI terdo
seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma remuneragédo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao de eventual aplicacéo de aliquota do imposto
de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducao do prazo de
investimento nos CRI. O resgate antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no
mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma
taxa estabelecida para os CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

8. Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizagcdo depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos Créditos
Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta Secdo, poderd afetar
negativamente o Patriménio Separado e, consequentemente, 0s pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

9. Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacfes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e
Pré - Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da emisséao
dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimdnio Separado. Referida inexisténcia de informagdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na andlise criteriosa da
qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo sobre a
adimpléncia das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o fluxo de
pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo para o investidor.

10. N&o realizacéo ou realizacdo inadequada dos procedimentos de execucéo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora e o0 Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo faca, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 17 e da
Lei 14.430, s&do responséaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a
garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada ou a ndo realizagdo dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios por parte
da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagdo ou regulamentacéo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios
também pode ser afetada a capacidade de satisfacéo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI.

11. Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, caput, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagéo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos com relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacgao ou afetacéo”.
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Assim, ndo obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da Lei n° 14.430, a Emissora sera responsavel pelo
ressarcimento do valor do Patriménio Separado que houver sido atingido em decorréncia de ac¢des judiciais ou
administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econdémico,
caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n°® 2.158-35.

Caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35, os Créditos Imobiliarios e os recursos
dele decorrentes poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre
o produto de realizacao dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hip6tese, é possivel que os Créditos
Imobiliarios ndo venham a ser suficiente para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores,
0 que afetara adversamente os Titulares dos CRI.

12. A participagdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding podera afetar adversamente a formagdo da taxa de remuneracdo final dos CRI e sua
participacdo na Oferta poderé resultar na reducéo da liquidez dos CRI

As taxas aplicaveis & Remunera¢éo dos CRI de cada série serdo definidas apos a conclusédo do Procedimento de
Bookbuilding, no decorrer do qual serdo aceitas intencdes de investimentos de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas. A participagéo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding poderéa
impactar adversamente a formacéo da taxa final da Remuneracdo dos CRI e, caso seja permitida a colocagéo
perante Pessoas Vinculadas, nos termos do item 8.5 abaixo, o investimento nos CRI por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liqguidez dos CRI no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas
Vinculadas podem optar por manter estes CRI fora de circulagdo. Os Coordenadores ndo tém como garantir que o
investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter esses CRI fora de circulacao.

13. Quérum de deliberagcdo em Assembleia Especial

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas por maioria simples dos presentes
nas respectivas Assembleias Especiais, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do
Termo de Securitizacdo e da legislagéo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
determinadas decisdes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagcdo em Assembleia Especial. Além
disso, a operacionaliza¢do de convocacéo e realizacdo de Assembleias Especiais poderao ser afetadas negativamente
em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os titulares dos CRI.

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

1. Risco de originagao e formalizac&o dos Créditos Imobiliarios

As CCl representam os Créditos Imobiliarios, oriundos das Debéntures. Problemas na originacéo e na formalizagao
dos Créditos Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da contestagéo de sua
regular constituicdo por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

2. Riscos de Formalizacéo do Lastro da Emisséo

O lastro das CCI é composto pelas Debéntures. Falhas na constituicdo ou formalizagédo da Escritura de Emisséo de
Debéntures ou das CCI, bem como a impossibilidade de execucéo especifica de referidos titulos e dos Créditos
Imobiliarios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

c) eventuais restricdoes de natureza legal ou regulatéria gue possam afetar adversamente a validade da
constituicdo e da cessao dos direitos creditérios para a securitizadora, bem como o comportamento do
conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, que séo representados pelas
Debéntures.
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d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida
em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 Seu compromisso nos termos da garantia

Nao aplicavel, tendo em vista que nao serdo constituidos reforgcos de créditos e outras garantias especificas, reais
ou pessoais, sobre os CRI.

e) riscos relacionados a Oferta

1. N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emisséo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislacao
em vigor.

Em razéo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacao
a estruturas de securitizagdo, em situagfes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para os
CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus
termos e condi¢8es especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por
qualquer razao.

2. Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios
sejam depositados em outra conta que ndo seja a Conta do Patrim6nio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira para a Conta do Patrimbnio
Separado. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que ndo a
Conta do Patriménio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os
pagamentos relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia
da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra conta, que ndo a Conta do Patrimdnio Separado,
podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. Ademais, caso ocorra um desvio ho
pagamento dos Créditos Imobiliarios, os Titulares dos CRI poderéo ser prejudicados e ndo receber a integralidade
dos Créditos Imobiliarios.

3. Risco decorrente da inexisténcia de manifestacéo pelos Auditores Independentes da Emissora no ambito
da Oferta

No ambito desta Emissdo, ndo serd emitida manifestacdo escrita por parte dos Auditores Independentes da
Emissora acerca da consisténcia das informagfes financeiras da Emissora constantes nos Prospectos ou no
Formulario de Referéncia da Emissora com as demonstrac¢oes financeiras por ela publicadas. Consequentemente,
os Auditores Independentes da Emissora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informacdes contdbeis da
Emissora constantes nos Prospectos ou dos respectivos Formuléarios de Referéncia. Assim, as informacgfes
fornecidas sobre a Emissora constantes deste Prospecto e/ou do Formulario de Referéncia da Emissora podem
conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decis&o. Eventual manifestacéo
dos auditores independentes da Emissora poderia dar um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos
Investidores quanto a situagédo financeira da Emissora.

4. Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no Pais gerados por aplicacdo em CRI estédo
atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declara¢@o de ajuste anual, por for¢a do artigo 3°, inciso Il,
da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isen¢cdo essa que pode sofrer alteracdes ao longo
do tempo. De acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da
Instrucdo Normativa RFB 1.585/2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacéo ou
cessao dos CRI. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria eliminando tal isen¢éo, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo
eventuais contribui¢gfes incidentes sobre as movimentacdes financeiras, ou mudancgas na interpretacdo ou aplicacdo
da legislacao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo certo que a Devedora nao sera responsavel
por qualquer majoracdo de tributos, revogacéo de isen¢des ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com
relacdo aos CRI.
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5. Faltade liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI nao é tédo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que existira,
no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores
mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter
o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI IPCA | ou até a Data de Vencimento dos CRI IPCA I,
conforme o caso.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢gdes ou
negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera
causar prejuizos ao seu titular.2.3. Auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de
Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as
informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora

As informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora néo foram
ou serdo objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi, nem serd emitida opinido legal sobre a veracidade,
consisténcia e suficiéncia das informacdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulério de Referéncia
da Emissora ou do Formulario de Referéncia da Devedora. Adicionalmente, ndo foi, nem sera obtido parecer legal
do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no Prospecto e no formulario de
referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.

Consequentemente, as informacgdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e no Formulario de
Referéncia da Devedora constantes do Prospecto, do Formulario de Referéncia da Emissora e/ou no Formulario de
Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de
decisdo. Eventual diligéncia legal nesse sentido poderia dar um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade
aos investidores com relacdo a tais aspectos acima descritos.

6. Os CRI poderéo ser objeto de resgate antecipado nos termos previstos no Termo de Securitiza¢gédo, o que
poderaimpactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitiza¢do, os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado quando:

0 da realizacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total, pela Devedora, nos termos do Termo de
Securitizagao, e no item “Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures” da segéo 10 “Informacdes Sobre os Créditos Imobiliarios” na pagina 86 deste Prospecto;

(i) darealizacdo de Resgate Antecipado Total por Alteracao de Tributos, pela Devedora, nos termos do Termo
de Securitizagao, e no item “Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures” da se¢ao 10 “Informacgdes Sobre os Créditos Imobilidrios” na pagina 86 deste Prospecto;

(iii) da realizacdo de uma Oferta Facultativa de Resgate Antecipado pela Devedora, caso em que,
consequentemente, a Emissora devera realizar uma oferta de resgate antecipado da totalidade dos CRI ou
dos CRI de uma determinada série, nos mesmos termos e condi¢des da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
das Debéntures, nos termos do Termo de Securitizagdo, e no item “Resgate Antecipado dos CRI decorrente
do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures” da segcdo 10 “Informacdes Sobre os Créditos
Imobiliarios” na pagina 97 deste Prospecto; e

(iv) da declaracdo de vencimento antecipado, de forma automatica ou ndo, das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos do Termo de Securitizagdo, e no item “Vencimento Antecipado das Debéntures e
Resgate Antecipado dos CRI” da sec&o “Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures” da segdo 10 “InformagBes Sobre os Créditos Imobiliarios” na pagina 97
deste Prospecto.

Nos casos acima, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo néo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razéo de
eventual aplicacao de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares
de CRI, decorrente da reducédo do prazo de investimento nos CRI. O resgate antecipado dos CRI pode impactar de
maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares
dos CRI.
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7. Risco relacionado a Distribuicdo Parcial

A presente Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial dos CRI, desde que haja a colocagéo
de CRI equivalente ao Montante Minimo, correspondente a R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes
de reais), o que sera definido no ambito do Procedimento de Bookbuilding.

Os Investidores devem se atentar ao fato de que a manutencdo da Oferta esta condicionada a colocacdo do
Montante Minimo, observado que uma vez atingido o Montante Minimo, a Devedora e a Emissora, de comum acordo
com os Coordenadores, poderdo decidir por reduzir o Valor Total da Emissdo até qualquer montante entre o
Montante Minimo e o Valor Total da Emissao, hip6tese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Caso seja atingido montante igual ou superior ao Montante Minimo, mas inferior ao Valor Total da Emissao,
eventual saldo de CRInédo colocado no &mbito da ofertados CRI sera cancelado pela Emissora, o que podera
afetar a liquidez dos CRI detidos pelos Investidores. Assim, o Investidor deve estar ciente de que, nesta
hipétese, a quantidade de CRI disponivel para negociacdo no mercado secundario podera ser reduzida.
Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI poder& encontrar dificuldades para negocié-
los com terceiros no mercado secundério, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até
a data de vencimento original dos CRI.

8. Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario e restricdes a
negociacgao.

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores
desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Nao ha qualquer garantia ou certeza de que o titular
do CRI conseguira liquidar suas posi¢cdes ou negociar seus CRI no mercado secundario, tampouco pelo preco e no
momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular. Dessa
forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI deve estar preparado para manter o investimento nos CRI até
a respectiva data de vencimento.

Ainda, nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolugcdo CVM 160, combinado com o artigo 4°, paragrafo tnico, do
Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60, os CRI poderdo ser livremente negociados entre Investidores
Qualificados. No entanto, os CRI somente poderéo ser negociados ho mercado secundério entre o publico em geral
apos decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta se observados os requisitos da
Resolucdo CVM 160 e, em especial, o artigo 4°, paragrafo Gnico, do Anexo Normativo | da Resolu¢cdo CVM
60, sendo certo que, na data desde Prospecto, os requisitos do artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo | da
Resolucdo CVM 60 ndo estdo sendo atendidos, de modo que, nesta data, a negociacdo dos CRI é restrita a
Investidores Qualificados. Tais restricbes podem diminuir a liquidez dos CRI no mercado secundério. Nestas
hip6teses, o titular do CRI podera ter dificuldades em negociar os CRI, podendo resultar em prejuizos ao titular do
CRI.

A

9. Risco relacionado a inexisténcia de informagfes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-
pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da emisséao
dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informag0fes estatisticas precisas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimdnio Separado. Referida inexisténcia de informagdes
estatisticas precisas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise
criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo
sobre a adimpléncia dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o
fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo para o Investidor.

10. A presente Oferta esta dispensada de analise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta esté dispensada de andlise prévia junto & ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 27 da Resolucdo CVM 160, por se tratar de distribuicdo publica destinada a
Investidores Qualificados, a Oferta seré registrada na ANBIMA, nos termos dos artigos 20 e 22 do Cédigo de Ofertas
Publicas.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento
suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades da Devedora, da Emissora e sobre
os CRI, tendo em vista que nao lhes sao aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as prote¢fes legais e regulamentares
conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios com andlise prévia
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perante a CVM, incluindo a reviséo, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA. Os Investidores
interessados em investir nos CRI nos dmbito da Oferta devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacédo
independentes sobre a situacao financeira e as atividades da Devedora e da Emissora.

11. Eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI pode dificultar a captacdo de recursos pela
Devedora, bem como acarretar redugao de liquidez dos CRI para negociacdo no mercado secundario e
impacto negativo relevante na Devedora

A realizacgédo da classificacdo de risco (rating) dos CRI leva em consideracao certos fatores relativos a Emissora
e/ou a Devedora, tais como sua condigao financeira, administracdo e desempenho. Sdo analisadas, também,
as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigacées assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora e os
fatores politico-econdmicos que podem afetar a condicdo financeira da Emissora e/ou da Devedora. Dessa
forma, a classificacdo de risco representa uma opinido quanto as condicbes da Devedora de honrar seus
compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado, relativos a
amortizacao e remuneracdo das Debéntures, que lastreiam os CRI, sendo que, no presente caso, a
classificacdo de risco sera atualizada trimestralmente. Caso a classificacdo de risco originalmente atribuida
aos CRI seja rebaixada, a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar novas captacdes de recursos
por meio de emissfes de titulos e valores mobilidrios, o que podera, consequentemente, ter um impacto
negativo relevante nos resultados e nas opera¢cfes da Devedora, e na sua capacidade de honrar com as
obrigacdes relativas as Debéntures, o que, consequentemente, impactara negativamente os CRI.

Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas
no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estédo sujeitos a regulamentacfes especificas, que
restringem seus investimentos a valores mobiliarios com determinadas classificacbes de risco. Assim, o
rebaixamento de classificacdes de risco obtidas com relacdo aos CRI pode obrigar esses investidores a alienar seus
CRI no mercado secundério, podendo afetar negativamente o preco dos CRI e sua negociacdo no mercado
secundério.

12. Riscos de participacdo do Agente Fiduciario em outras emissdes da mesma Emissora

O Agente Fiduciario podera, eventualmente, atuar como agente fiduciario em outras emissdes da Emissora, hipétese
em que, uma vezo corridas quais quer hipéteses de liquidagdo do Patrimdnio Separado ou inadimplemento das
obrigacbes assumidas pela Emissora, no &mbito da Emissdo ou da outra eventual emissdo, em caso de fato
superveniente, o Agente Fiduciario poderd se encontrar, eventualmente, em situacdo de conflito quanto ao
tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os titulares de CRI da outra eventual emissdo que poderéa afetar
de maneira adversa os CRI e consequentemente afetar de maneira negativa os Titulares de CRI.

13. A Oferta ndo é adequada aos Investidores Qualificados que (i) necessitem de liquidez com relagédo aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis imobilidrios no mercado
secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor
imobiliario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora e do seu setor
de atuacéo (saude)

Os Investidores Qualificados interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o
mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo
independentes sobre a Emissora, a Devedora, suas atividades e situacdo financeira, tendo em vista que néo lhes
sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores nao
profissionais e/ou a investidores qualificados.

14. Nado realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos da Resolugdo CVM
17 e da Le 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de cobranca e execugdo dos Créditos
Imobiliarios, conforme o caso, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI. A realizacédo
inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, por parte da Emissora ou do Agente
Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacéo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento
dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos
Imobiliarios, a capacidade de satisfacdo do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.
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15. Risco de indisponibilidade do IPCA

Se, quando do célculo de quaisquer obrigagBes pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo de
Securitizagao, o IPCA néao estiver disponivel, o IPCA devera ser substituido pelo devido substituto legal. Caso
ndo exista um substitutivo legal para o IPCA, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Especial para
definir, de comum acordo com a Devedora, 0 novo parametro a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor
reflita as condi¢cées do mercado vigentes a época. Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva ou em caso de
nao instalacdo em segunda convocacdo, ou em caso de instalacdo em segunda convocacdo em que nao haja
quoérum suficiente para deliberacdo, havera o cancelamento e resgate dos CRI. O Investidor devera considerar
essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas decisfes de investimento. Na hip6tese da
realizacdo do resgate antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o Investidor tera seu horizonte de
investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos
tributérios, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno
semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacao
tributéria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacéo,
0 que poderd resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem
liquidados na respectiva Data de Vencimento dos CRI.

16. Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

Nos termos do artigo 26 da Lei 14.430, a totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta
causar por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeréria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patrimbnio Separado. No entanto, o capital social da Emissora era, na data-base
de 31 de margo de 2023 de R$ 22.999,00 (vinte e dois mil novecentos e noventa e nove reais) integralizados. Sendo
assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patriménio da Emissora
ndo sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

17. A adocéo da Taxa DI no célculo da Remuneracédo dos CRI DI pode ser questionada judicialmente por se
tratar de taxa divulgada por instituicdo de direito privado destinada a defesa dos interesses de institui¢cfes
financeiras

Os CRI DI séo lastreados pelas Debéntures DI que, por sua vez, sdo remuneradas com base na Taxa DI divulgada
pela B3. O Superior Tribunal de Justi¢a editou a Sumula 176 que declara ser “nula a clausula contratual que sujeita
o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID-CETIP” em decorréncia da interpretagao formalizada nos acérdaos
que deram originem a Stimula 176 de que a ANBID-CETIP (atualmente, B3), é uma entidade de direito privado
destinada a defesa dos interesses de instituic6es financeiras. Em eventual cobranga judicial das Debéntures DI, o
entendimento da Simula 176 podera ser mencionado para argumentar que a Taxa DI ndo é valida para remuneracao
das Debéntures DI. No caso de aplicagdo da Simula 176 pelo poder judiciario, podera ser estabelecido pelo juizo
um novo indice para célculo da Remunerag¢é@o das Debéntures DI, o qual podera resultar em uma Remuneracao
inferior aquela que seria obtida por meio do célculo da Remuneragcdo com base na Taxa DI Over, prejudicando a
rentabilidade das Debéntures DI, e consequentemente dos CRI DI.

18. As Debéntures Dl e, consequentemente, os CRI DI, poderao ser objeto de resgate antecipado na hipdtese
de indisponibilidade do Taxa DI

A Escritura de Emisséo de Debéntures e o Termo de Securitizacdo preveem que, na hipétese de extin¢do, limitacao
e/ou n&o divulgacdo do Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis apOs a data esperada para sua apuragéo e/ou
divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicagdo do Taxa DI as Debéntures DI por imposi¢do legal ou
determinacdo judicial, sera aplicado, em sua substituicdo, a Taxa SELIC.

Na hipétese de limitacdo e/ou néo divulgacdo da Taxa SELIC por mais de 10 (dez) Dias Uteis apds a data esperada
para sua apuracao e/ou divulgacao, ou no caso de extingdo e/ou impossibilidade de aplicacdo da Taxa SELIC aos CRI
DI por proibi¢&o legal ou judicial, deveréa ser convocada uma Assembleia Geral de Debenturistas, a qual ter& como objeto
a ratificacdo do parametro de remuneragéo das Debéntures DI acordado com a Devedora e a Emissora, o qual devera
ser aquele que melhor reflita as condi¢cdes do mercado vigentes a época e devera preservar o valor real e 0s mesmos
niveis da Remuneragdo das Debéntures DI. Caso, na Assembleia Geral, ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva
entre a Emissora e a Devedora ou, ainda, caso a Assembleia Geral ndo seja instalada ou ndo tenha quérum suficiente
para aprovacdo, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures DI e, consequentemente,
resgatar os CRI DI. O Investidor devera considerar essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento. Na hipotese da realizacdo do resgate antecipado em decorréncia do disposto acima, o
Investidor tera seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive
em decorréncia de impactos tributarios, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com
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risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual
legislacéo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicacdo, o que podera resultar na aplicacéo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem
liquidados na respectiva Data de Vencimento dos CRI.

19. A subscricéo e integralizacdo das Debéntures e o pagamento do Valor da Integralizac&o das Debéntures
dependem da implementacdo de condi¢c8es precedentes, estabelecidas no Contrato de Distribuicéo e
boletim de subscricdo das Debéntures, que podem ndo se verificar

O pagamento do Valor da Integralizacdo das Debéntures somente sera realizado pela Emissora apés o
atendimento das condicdes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo e boletim de subscricdo das
Debéntures. O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condigcbes precedentes que devem ser satisfeitas
anteriormente a data de concessdo do registro da Oferta pela CVM. Na hip6tese do ndo atendimento das
Condi¢Bes Precedentes, os Coordenadores poderdo decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o0s
Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos
com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no § 4°
do artigo 70 da Resolucdo CVM 160. Em caso de cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de Reserva e
intencdes de investimentos serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores
nao serao responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

20. Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operacao estruturada”. Desta forma, e pelas caracteristicas inerentes a
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte, estipulados por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a opera¢des de CRI, em situa¢cdes de estresse, poderd haver perdas por parte
dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabouco contratual.

21. As defini¢cdes, pelos Coordenadores, em conjunto com a Emissora e a Devedora, no &mbito do
Procedimento de Bookbuilding, podera afetar adversamente a formacao da taxa de remuneragéo final dos CRI

As taxas aplichveis a Remuneragdo dos CRI de cada série foram definidas no ambito do Procedimento de
Bookbuilding, o qual foi organizado pelos Coordenadores. Dessa forma, o quanto definido no Procedimento de
Bookbuilding pode impactar adversamente a formagéo da taxa final da Remuneragdo dos CRI. Os Coordenadores
ndo tém como garantir determinada rentabilidade ou taxa aplicaveis as Remunera¢des dos CRI.

f) Riscos relacionados a Emissora
1. Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao
do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas.
Né&o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e,
caso haja, as condi¢es desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

2. Os incentivos fiscais para aquisicdo de CRIs

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da nossa receita advém da venda de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios as pessoas fisicas, que sé@o atraidos, em grande parte, pela isencédo de
Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer alteracdes. Caso tal incentivo viesse a deixar
de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRIs provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma
remuneracao superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediacdo nas opera¢des com tal publico
de investidores poderia ser reduzido.

3. Aimportancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter
efeito adverso relevante sobre as nossas atividades, situacdo financeira e resultados operacionais. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para
originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos
produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

4. Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei 14.430/22,
e sua atuacao depende do registro na categoria de companhia securitizadora junto a CVM. Caso a Emissora venha
a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgédo, em relacdo a companhia securitizadora, sua autorizacao poderia
ser suspensa ou até mesmo cancelada, 0 que comprometeria sua atuacdao no mercado de securitizacao imobiliaria.
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5. Risco relacionado ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da Emissora

Atualmente, a Emissora é controlada diretamente pela empresa RB Capital Empreendimentos S.A., que por sua vez
€ controlada pelo Grupo Orix, por meio de sua subsidiaria ORIX Brasil Investimentos e Participagfes Ltda., que tem
0s poderes para eleger os membros do Conselho de Administracdo, dentre outros atos, que podem afetar o
desempenho da Emissora e sua politica de distribuicdo de rendimentos. Desta forma, o interesse do acionista
controlador, ou de seus eventuais sucessores, pode vir a afetar a Emissora e suas atividades.

6. Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucédo de diversas atividades tendo em vista
0 cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos,
agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relacdo a tais contratacfes, caso: (a) ocorra
alteracao relevante da tabela de precos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou
financeiras que possam leva-los a recuperagéo judicial ou faléncia, tais situagcbes podem representar riscos a
Emissora, ha medida em que a substituicdo de tais prestadores de servigos pode ndo ser imediata, demandando
tempo para analise, negociagéo e contratacéo de novos prestadores de servigos.

7. Risco relacionado a clientes da Emissora

A Emissora é uma companhia securitizadora, constituida nos termos da Lei 14.430/22, com objeto exclusivo de
aquisicdo de créditos imobiliarios para posterior securitizacdo destes por meio da emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI) e posterior colocagéo, inclusive por terceiros contratados, dos CRI junto aos mercados
financeiro e de capitais. Desta forma, seus clientes sdo os investidores que adquirem os CRI emitidos. Portanto, ndo
vislumbramos riscos relacionados aos clientes da Emissora.

8. Inflagéo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagéo e varios momentos de instabilidade no
processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram
efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e precos, desvalorizacdo da moeda,
limites de importagdes, alteracBes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizac&o (Real) que teve sucesso na reducéo da inflagdo. Desde ent&o, no
entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudangas da politica cambial, eleigbes
presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Podemos apontar, como exemplo a inflagdo apurada pela
variacao do IGP-M, que nos ultimos anos vem apresentando oscilagdes: em 2006 ficou em 3,83%, passando para 7,75%
em 2007 e 9,81% em 2008. No ano de 2009 ocorreu deflagdo de 1,71%, mas em 2010, 2011 e 2012 o indice voltou a
subir, 11,56%, 5,09% e 7,81%, respectivamente. Nos anos de 2013, 2014 e 2015, o indice variou 5,52%, 3,67% e 10,54%,
respectivamente. Nos anos seguintes, de 2016, 2017, 2018, 2019, 2020 e 2021, o indice variou 7,19%, -0,53%, 7,55%,
7,31%, 23,13% e 17,78%, respectivamente.

A aceleracao da inflagdo contribuiu para um aumento das taxas de juros, comprometendo também o crescimento
econdmico, causando, inclusive, recessao no pais e a elevacao dos niveis de desemprego, o que pode aumentar a
taxa de inadimpléncia, afetando os CRIs.

9. Politica Monetaria

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutencdo da politica monetaria do Governo
Federal. Historicamente, esta politica apresenta instabilidade, refletida na grande variacdo das taxas praticadas. A
politica monetaria age diretamente sobre o controle de oferta de moeda no Pais, e muitas vezes € influenciada por
fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como 0s movimentos do mercado de capitais internacional e
as politicas monetéarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recessdo, uma vez que com a
alta das taxas de juros basicas, o custo do capital aumentaria, 0s investimentos iriam se retrair e assim, via de regra,
0 desemprego, e consequentemente os indices de inadimpléncia aumentariam.

Da mesma forma, uma politica monetaria mais restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo
prazo afeta diretamente o mercado de securitizacdo e, em geral, 0 mercado de capitais, dado que os investidores
tém a opcao de alocagédo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito
dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, o que desestimula os mesmos investidores a alocar parcela de
seus portfolios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRIs.
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10. Ambiente Macroecondémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado € influenciado pela
percepcao do investidor estrangeiro do risco da economia do Brasil e de outros paises emergentes. A deterioracao
desta percepcao pode ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos infaustos na economia e as
condicdes de mercado em outros emergentes, especialmente da América Latina, podem influenciar o mercado em
relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. As reacdes dos investidores aos acontecimentos nestes
outros paises podem também ter um efeito adverso no valor de mercado de titulos e valores mobilidrios nacional.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econémicas adversas em outros paises de economia emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no
Brasil e direta ou indiretamente, impactaram o mercado de capitais e a econémica brasileira, como as flutuagées no
preco dos titulos emitidos por empresas listadas, reducdes na oferta de crédito, deterioracdo da econémica global,
flutuacdo das taxas de cambio e inflacdo, entre outras. O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rassia,
que desencadeou a invasao pela Russia em determinadas areas do territério ucraniano, dando inicio a uma crise
militar e geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises
na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou poderdo produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia
global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situacdo financeira
da Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

11. Regulamentacédo do mercado de CRIs

A atividade que desenvolvemos estd sujeita a regulamentacdo da CVM no que tange a ofertas publicas de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Eventuais altera¢des na regulamentacdo em vigor poderiam acarretar um
aumento de custo nas operagbes de securitizagdo e consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir a
competitividade dos produtos da Emissora.

12. Regulamentacao dos setores de construcao civil e incorporagao imobiliéria

Aproximadamente 20% (vinte por cento) da receita da Emissora provém da securitizagdo de recebiveis imobiliarios
residenciais adquiridos diretamente de companhias incorporadoras imobilidrias. Alteragcfes regulamentares no setor
da construcdo civil e de incorporacdo imobiliaria afetam diretamente a oferta de recebiveis por parte dessas
empresas, e estas poderiam reduzir o escopo de atuacao da Emissora, principalmente no que tange a compra de
carteiras de recebiveis residenciais para a emissao de CRIs.

13. Decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n® 2.158-35 podem comprometer o regime fiduciario sobre
as séries de CRI emitidas

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que Ihes s&o atribuidos.” Em seu paragrafo unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetacéo.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo supra, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a Emissora poderia vir a ter, estes poderiam concorrer com os titulares dos CRiIs,
sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios. Nesta hipotese, hd a possibilidade de que os créditos
imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI, apos o pagamento das obrigagfes da
Emissora.

14. Atuacdo Negligente e Insuficiéncia de Patrimdnio da Emissora

Nos termos do artigo 25 da Lei 14.430/22, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a fim de
lastrear a emissao dos CRI, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado. O patriménio préprio da
Emissora ndo serd responsavel pelos pagamentos devidos aos titulares de CRI, exceto na hipétese de
descumprimento, pela Emissora, de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracéo temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme o artigo 26 da Lei 14.430/22. Nestas
circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos titulares de CRI, sendo que nao ha
gualquer garantia de que a Emissora tera patrimonio suficiente para quitar suas obrigagdes perante os Titulares de
CRI, o que poderéa ocasionar perdas aos Titulares de CRI. R$18.242.000,00 (dezoito milhdes, duzentos e quarenta
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e dois mil reais), em 31 de marco de 2023, é inferior ao Valor Total da Oferta, e ndo ha garantias de que a Emissora
dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada,
conforme previsto no artigo 26 da Lei 14.430.

4.2. Riscos Relacionados a Devedora e ao Setor de Atuacao da Devedora

1. Surtos ou potenciais surtos de doenca (e.g. pandemia, epidemia —inclusive eventual novaonda de COVID-
19), assim como seus efeitos e a forma pela qual tais eventos podem impactar os negécios da Devedora sao
altamente incertos e imprevisiveis, podendo resultar em um efeito adverso relevante para a Devedora e sua
capacidade de continuar operando seus negdcios

Surtos ou potenciais surtos de doengas podem ter um efeito adverso nas operacfes da Devedora. Historicamente,
algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como as provocadas pelo zika virus, pelo virus ebola, pelo virus
H5N5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, pelo virus HIN1 (influenza A, popularmente
conhecida como gripe suina), a sindrome respiratoria do oriente médio (MERS) e a sindrome respiratoria aguda
grave (SARS), afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas doencas se propagaram.

Mais recentemente, a pandemia de COVID-19, reconhecida pela Organizagdo Mundial de Saude (“OMS”)
desencadeou severas medidas por parte de autoridades governamentais no mundo todo, a fim de tentar controlar o
surto da doenca, resultando em agdes relacionadas ao fluxo de pessoas, incluindo quarentena e lockdown,
restricdes a viagens e transportes publicos assim como fechamento prolongado de locais de trabalho.

No Brasil, alguns estados e municipios, incluindo aqueles onde a Devedora atua, seguiram essas providéncias,
adotando medidas para impedir ou retardar a propagacdo da doenca, como restricdo a circulacéo e o isolamento
social. Além disso, essas medidas influenciaram no comportamento da populagdo em geral, inclusive dos clientes
da Devedora, resultando na acentuada queda ou até mesmo na paralisacdo das atividades de companhias de
diversos setores, bem como na reducdo drastica de consumo e aumento do desemprego. Diante de eventual
disseminagcdo de nova onda de COVID-19 ou de outros surtos e pandemias, essas medidas podem ser
restabelecidas por um periodo significativo de tempo e medidas ainda mais restritivas podem vir a ser adotadas
pelas autoridades a qualquer tempo.

Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento das pessoas ou que demande politicas publicas
especificas de contencdo pode ter um impacto adverso nos negécios da Devedora, bem como na economia
brasileira. Nesse sentido, surtos de doengas ou pandemias, inclusive de COVID-19, podem (i) impactar
significativamente a cadeia de fornecimento de materiais, insumos, medicamentos e/ou equipamentos de protecao
individual ou as operacdes dos prestadores de servicos da Devedora caso suas operacbes venham a ser
interrompidas ou suspensas ou sofrerem os efeitos de um agravamento ou uma nova onda de disseminacao de tais
surtos ou pandemias; (ii) afetar a capacidade dos clientes e contrapartes de cumprirem com suas obrigagées com
a Devedora, impactando seu fluxo de caixa e liquidez; (iii) provocar o fechamento das opera¢6es da Devedora; (iv)
causar contaminacao da alta geréncia, prejudicando a gestdo da Devedora; (v) causar contaminacéo de funcionarios
e colaboradores da Devedora, inclusive aqueles que atuam no atendimento direto aos pacientes, prejudicando a
conducédo das operacdes da Devedora; e (vi) causar impactos financeiros diversos como, por exemplo, elevar o
risco de crédito com contrapartes e inadimpléncia de clientes.

Uma crise de saude publica, como a pandemia de COVID-19, pode reduzir a confianga nos estabelecimentos de
saude, especialmente hospitais que ndo sejam capazes de apresentar prontamente diagnosticos precisos ou que
estejam tratando ou trataram pacientes afetados por doencas infecciosas, como o COVID-19. Caso qualquer dos
estabelecimentos da Devedora trate ou haja a percepc¢éo de que esteja tratando pacientes afetados por uma doenga
infecciosa, outros pacientes podem cancelar procedimentos eletivos ou deixar de buscar os cuidados necessarios
nos estabelecimentos da Devedora. Além disso, uma pandemia, epidemia ou surto de uma doenca infecciosa pode
afetar adversamente as operagfes da Devedora, causando fechamentos temporarios ou dispersdo de pacientes,
interrompendo ou atrasando a producdo e entrega de insumos, materiais, medicamentos e equipamentos por
fornecedores ou causando escassez de médicos, enfermeiros, técnicos de enfermagem e outros colaboradores nos
estabelecimentos da Devedora. Os planos de contingenciamento e protocolos de doencgas infecciosas da Devedora
podem ndo ser suficientes em caso de surgimento de uma pandemia, epidemia ou surto de uma doenca infecciosa,
como o COVID-19, o que pode afetar adversamente as operagdes da Devedora e, consequentemente, sua
capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares
dos CRI e suas obrigacdes financeiras.

A Devedora pode vir a tomar acbes, conforme exigido pelas autoridades governamentais ou que entenda ser no
melhor interesse de seus funcionarios, clientes e parceiros de negdcios. Nao ha certeza de que essas medidas
serdo suficientes para atenuar os riscos apresentados por surtos ou potenciais surtos de doencas ou pandemias ou,
de outra forma, serdo satisfatdrias e suficientes.

Dessa forma, a extensdo em que surtos e pandemias afetardo os negdécios, condi¢cdo financeira, resultados
operacionais ou fluxos de caixa da Devedora dependerda de eventos futuros, que sdo altamente incertos e
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imprevisiveis, incluindo, entre outros, a duracao e a distribuicdo geografica do surto, sua gravidade e o surgimento
de variantes, a¢des para conter o virus ou remediar 0 seu impacto, incluindo o sucesso da vacinagdo e sua eficacia
nas regides em que a Devedora opera, e a velocidade e até que ponto as condi¢cdes operacionais e econdémicas
usuais e o comportamento das pessoas podem persistir. Qualquer novo surto do COVID-19, incluindo na forma de
mutagéo, tal como a onda e o respectivo lockdown vivenciado no Brasil em 2020, ou outras doencgas e pandemias
gue afetem o comportamento das pessoas ou que requeiram politicas publicas que restrinjam a circulagdo de
pessoas e/ou o distanciamento social podera ter um efeito adverso relevante nos negécios da Devedora. Mesmo
depois da diminuicdo do surto de COVID-19, a Devedora pode ter impactos materialmente adversos em seus
negoécios como resultado de suas consequéncias econdémicas, incluindo qualquer recesséo, desaceleracéo
econdmica ou aumento nos niveis de desemprego que ocorreu ou pode ocorrer no futuro, o que pode diminuir a
demanda pelos servicos prestados pela Devedora. Os impactos da pandemia de COVID-19 ou outros surtos e
pandemias também podem precipitar ou agravar os outros riscos informados no Formulario de Referéncia
da Devedora.

Além disso, a Devedora ndo pode garantir que as medidas restritivas impostas por alguns estados e municipios,
bem como os impactos decorrentes da pandemia nos negécios e na atividade da Devedora, conforme descritos
acima, ndo venham a se agravar caso o Brasil enfrente novas ondas do COVID-19.

Dessaforma, dependendo da extenséo e duracdo de todos os efeitos descritos acima nos negacios e operagdes
da Devedora e nos negdécios e operagdes de seus fornecedores, seus custos podem aumentar, incluindo custos
para tratar da saude e seguranca dos colaboradores e pacientes e a capacidade de obter certos suprimentos
ou servigos podem ser restringidos, o que poderd impactar de forma adversa as operacfes da Devedora. Neste
particular, o eventual agravamento da COVID-19 ou o surgimento de outros surtos e pandemias pode vir a ter
impactos significativos na cadeia de suprimentos e na rede de atendimento do setor de saude brasileiro como
um todo, com aumento de precos, escassez ou mesmo auséncia de insumos, materiais, medicamentos e
equipamentos necessarios ao tratamento de pacientes acometidos pela COVID-19 ou outros surtos e
pandemias, como oxigénio hospitalar e os chamados kit intubagdo, assim como caréncia ou falta de
profissionais especializados em terapia intensiva. Para mais informacdes sobre os impactos da pandemia do
COVID-19 nos negdcios da Devedora, veja item 2.11 do Formulario de Referéncia da Devedora.

2. O desempenho da Devedora depende da sua capacidade de ser um parceiro atraente para
médicos independentes

A maioria dos médicos que trabalha ou utiliza as unidades de atendimento da Devedora sdo profissionais
independentes, sem vinculo empregaticio com a Devedora. Dessa forma, tais médicos podem escolher livremente
para qual hospital e demais unidades de atendimento desejam encaminhar seus pacientes. Além disso, muitos
desses médicos possuem privilégios para admissdo de pacientes também em outros hospitais. Normalmente, os
médicos sdo responsaveis pela decisdo quanto a admissdes hospitalares de seus pacientes e por direcionar o0 curso
de seus respectivos tratamentos. Como resultado, o sucesso e a vantagem competitiva dos hospitais, clinicas e
laboratérios da Devedora dependem, em parte, da quantidade e qualidade dos médicos que prestam servicos ou
utilizam as unidades de atendimento da Devedora, das respectivas praticas de admissdo e utilizacdo de tais
unidades de atendimento e da manuten¢&o de um bom relacionamento com tais médicos.

Caso a Devedora nédo seja capaz de oferecer pessoal de suporte adequado, equipamentos com tecnologia avan¢ada
e hospitais que atendam as necessidades de tais médicos e as de seus respectivos pacientes, ou, por qualquer
raz8o, ndo seja capaz de manter um bom relacionamento com a comunidade médica nas areas em que opera, tais
médicos podem ser desencorajados a encaminhar seus pacientes aos estabelecimentos da Devedora, 0 que pode
reduzir os encaminhamentos e admissfes de pacientes nos seus hospitais e, consequentemente, afetar
adversamente seus resultados operacionais e financeiros e, consequentemente, impactando de forma negativa sua
capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

3. A imprevisibilidade dos custos de salde e as dificuldades em manté-los controlados, juntamente com as
restricdes para reajuste dos prémios de seguro saude individual, podem ter um efeito adverso significativo
sobre os neg6cios da Devedora

Os resultados operacionais no segmento de seguro salde dependem significativamente dos seguintes fatores:
(i) estimativas precisas no processo de subscricdo das apdlices, inclusive por meio de critérios de avaliacdo de
riscos de sinistros e iniciativas de qualidade e gestao de sinistros; (ii) controle dos custos dos servicos de assisténcia
a saude; (iii) reajustes de prémios autorizados pela ANS; (iv) negociacdo ou renegociacao do valor dos prémios de
seguros com contrapartes em geral; e (v) demais legislacbes impostas pela ANS que venham de alguma forma a
comprometer os negoécios da Devedora. Como os custos dos servicos de assisténcia a sadde sdo normalmente
assumidos pelas seguradoras, é essencial que tais seguradoras monitorem e controlem constantemente os custos
e a frequéncia com que os procedimentos médicos séo utilizados.
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As condicdes reais dos custos com servigos de assisténcia a saude podem ser distintas das estimativas da Devedora
apuradas através de metodologia atuarial baseada em dados histéricos ajustados para padrées de pagamento,
tendéncias de custos, oferta de produtos, sazonalidade, indices de sinistralidade e outros fatores relevantes.

Dentre os principais fatores que influenciam custos com servicos de salde, destacam-se:

. aumento nos custos de servicos de assisténcia médica e/ou odontolégica e/ou suprimentos médicos, inclusive
os farmacéuticos, seja em decorréncia da inflagdo ou por qualquer outro motivo;

. aumento do indice de sinistralidade superior ao previsto, seja devido a mudancas nas tendéncias de
sinistralidade em geral ou a ocorréncias de fatos inesperados;

. renegociacdes periddicas dos contratos com hospitais, médicos e outros prestadores de servicos médicos;

. envelhecimento da populacdo e consequente aumento potencial dos custos sem contrapartida de receitas, e,
consequentemente, aumento potencial de sinistralidade;

. mudancas no perfil dos beneficiarios e nas tendéncias dos servicos de assisténcia a salde a eles
relacionados;

. imposicao de novo rol de procedimentos para cobertura obrigatéria ou outras mudangas na regulamentagao
do setor;
. introducdo de novas tecnologias e tratamentos meédicos de maior custo ou de alta complexidade (como uma

maior variedade de exames laboratoriais para diagnosticos e tecnologia avancada em técnicas cirargicas,
equipamentos médicos e produtos farmacéuticos); e

. pedidos de reembolsos e alegacdes fraudulentas de sinistros pelos beneficiarios.

Adicionalmente, como a Devedora oferece seguro salde por meio de uma rede independente de prestadores de
servigos preferenciais ou por meio do reembolso das despesas médicas, alguns dos seus concorrentes que
fornecem esses servicos por meio de sua rede propria de prestadores de servico, podem incorrer em custos
operacionais menores em comparacao aos da Devedora.

A regulamentacao de seguro saude impde condi¢cdes em relagdo a prestacao de servigos de seguros que podem
aumentar os custos, incluindo (i) a obrigagédo de fornecer uma cobertura minima para um grupo determinado de
doengas e um nivel minimo de assisténcia; (ii) a proibicdo de rejeitar novos segurados (exceto em circunstancias
muito especiais); e (iii) a obrigacao de cobrir condi¢cdes de salde preexistentes.

Por fim, reajustes sobre os prémios de seguro saude individual estdo sujeitos a prévia autorizagdo da ANS. Os
reajustes sdo normalmente efetuados com base nos indices que refletem os aumentos dos custos relacionados a
servicos e materiais médicos e a frequéncia com que séo incorridos. No entanto, pode haver distor¢bes entre os
diferentes indices utilizados para ajustar os custos e aqueles utilizados para ajustar os prémios de seguros,
resultando em ajustes de prémios abaixo da inflagdo efetivamente registrada e, dessa forma, insuficientes para
cobrir os reais custos de assisténcia a saude. O risco de tais distor¢cdes pode aumentar se a ANS decidir adotar
politicas discricionarias atuarialmente inadequadas.

Ademais, a concorréncia, as mudancas na regulamentacdo governamental e outros fatores poderéo fazer com que
0s custos — incluindo os gastos com médicos — ndo sejam integralmente cobertos pelos valores cobrados
pela Devedora.

Caso quaisquer dos eventos acima venham a se concretizar e caso a Devedora, por qualquer razdo, ndo seja capaz
de se adaptar rapidamente e fixar prémios em niveis apropriados ou ajusta-las proporcionalmente ao aumento dos
custos atrelados a prestacao dos servicos de assisténcia médica e odontoldgica, a sua situagéo financeira e
resultados operacionais poderdo ser adversamente afetados, eventualmente impactando de forma negativa sua
capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.
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4. Decisdes desfavoraveis a Devedoraem procedimentos judiciais, administrativos ou arbitrais podem afeta-
la negativamente

7

A Devedora é parte de diversos procedimentos judiciais, administrativos e arbitrais de natureza civel, tributaria,
previdenciaria, trabalhista e regulatéria, dentre outros, com alguns envolvendo montantes significativos. Além disso, a
Devedora pode se envolver no futuro em novos e relevantes procedimentos judiciais, administrativos e arbitrais. A Devedora
nao pode prever 0s respectivos resultados finais, que podem ser desfavoraveis aos seus interesses.

A Devedora estima que, no periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023, o montante envolvido nos
procedimentos judiciais, administrativos e arbitrais dos quais é parte passiva era de R$9.580,4 milhdes, dos quais
() R$3.302,4 milhdes correspondiam a procedimentos com probabilidade de perda provavel a Devedora e estdo
provisionados; (i) R$5.524,0 milhdes, a procedimentos com probabilidade de perda possivel; e (iii) R$754,0 milhdes,
a procedimentos com probabilidade de perda remota. De acordo com as praticas contabeis geralmente aceitas no
Brasil, a Devedora constitui provisdes contabeis apenas para procedimentos que apresentam probabilidade de
perda provavel. A Devedora ndo pode garantir que tera provisdes para cobrir total ou parcialmente as perdas
decorrentes de seus procedimentos judiciais, administrativos e arbitrais. Decisdes desfavoraveis aos interesses da
Devedora que a impossibilitem de conduzir seus negécios na forma inicialmente planejada ou que eventualmente
determinem desembolsos de montantes substanciais que ndo estejam adequadamente provisionados podem ter
um efeito adverso nos negdcios e situagéo financeira da Devedora.

Além disso, a Camara de Regulacdo do Mercado de Medicamentos — CMED impds restricées a hospitais e demais
estabelecimentos médicos, incluindo a Devedora, de livremente estabelecerem os critérios para determinacéo de
margens com relagéo a utilizacdo de produtos farmacéuticos. Diversas federac¢des e associa¢fes de hospitais e
demais estabelecimentos médicos moveram processos judiciais questionando a legalidade de tal regulamentacéo,
gue, na data deste Prospecto, permanecem em curso € mantém suspensa a exigibilidade de tal regulamentacao
nos locais onde a Devedora atua até decisdo final pelos tribunais competentes. A Devedora ndo pode prever o
resultado final de tais processos judiciais ou de disputas similares ou relacionadas, incluindo se e quando tal
regulamentacao passaria a ser exigivel. Na eventualidade de a Devedora ter que limitar as margens relacionadas a
utilizacdo de produtos farmacéuticos praticadas, tal limitacdo pode afetar de forma material e adversa a Devedora,
podendo impactar seus negdcios, situagdo financeira e/ou resultados operacionais. Para informag¢8es adicionais,
veja item 1.6 do Formulario de Referéncia da Devedora (“Regulagdo do Mercado de Medicamentos”).

As existentes e potenciais novas discussdes judiciais, administrativas e arbitrais podem demandar atencdo da
administracdo da Devedora, custos adicionais para sua defesa e, em determinadas situagfes, a constituicdo de
provises que podem afetar seus resultados financeiros. Além disso, a Devedora pode ter que constituir provisdes
contabeis para contingéncias judiciais em razao de outras questdes, obrigando- a dispor de recursos significativos.

DecisBes desfavoraveis aos interesses da Devedora em qualquer dos procedimentos judiciais, administrativos ou
arbitrais podem afeta-la negativamente, eventualmente prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, afetando adversamente os titulares dos CRI. Para mais informacgdes sobre os
procedimentos judiciais, administrativos e arbitrais relevantes da Devedora, veja itens 4.4 a 4.7 do Formulario de
Referéncia da Devedora.

5. O aumento nos indices de catéastrofes, epidemias, pandemias, 0s avancos das técnicas médicas e dos
produtos farmacéuticos e outros fatores, além do controle da Devedora, podem resultar em prejuizos
inesperados

Eventos imprevisiveis, incluindo catastrofes naturais, desastres provocados pelo homem, epidemias e pandemias,
podem resultar em prejuizos inesperados. A Devedora possui uma concentracdo de seus negocios no segmento de
seguro salde e, em caso de surgimento de novas doencas, epidemias ou pandemias, assim como a evolugao
daquelas ja existentes, a Devedora devera adaptar seus negdécios as novas condi¢cdes de mercado, inclusive com
potenciais efeitos em suas receitas e/ou custos. Nesse sentido, pode haver necessidade de tomar medidas para
adaptar a assisténcia as demandas de seus beneficiarios, inclusive por imposi¢do de novas leis e normas. A
Devedora pode vir a ter dificuldade em adaptar todas as suas operacfes a esta nova realidade e ainda manter a
mesma velocidade de tempos usuais, bem como ndo pode garantir que seus prestadores de servico irdo oferecer
eventuais novos tipos de tratamento a precos competitivos. Além disso, em caso de epidemias ou pandemias, 0s
prestadores de servigo podem sofrer maiores alteracbes em suas demandas, o que podera afetar o seu
relacionamento e condugédo dos negocios.

Entre as catastrofes e outros potenciais desastres causados ou nao pelo homem, a pandemia da COVID-19 foi
responsavel por uma parcela significativa de custos e indenizac¢des arcados por seguradoras brasileiras. De acordo
com as praticas do setor de seguros brasileiro, a Devedora estabelece provisdes para os sinistros resultantes desses
eventos imprevisiveis somente depois de ter analisado a exposicao e os danos resultantes do evento. N&do é possivel
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garantir que as provisdes técnicas estabelecidas serdo adequadas para cobrir 0s sinistros efetivamente apurados.
Adicionalmente, a Devedora contrata cobertura de resseguro para sinistros resultantes de catastrofes, pandemias
ou epidemias, ndo sendo possivel garantir que tal cobertura de resseguro sera totalmente adequada para a protecéo
de prejuizos significativos ou estara disponivel no futuro a taxas comercialmente razoaveis. Dessa forma, uma
catéastrofe, epidemia ou pandemia ou diversos eventos catastréficos podem resultar na obrigagdo de pagar sinistros
significativamente mais altos que o esperado.

Avancos repentinos na tecnologia associada a medicina e aos produtos farmacéuticos podem também vir a afetar
negativamente os produtos de previdéncia complementar da Devedora, na medida em que podem resultar no
pagamento de beneficios aos beneficiarios sobreviventes por periodos mais longos do que originalmente estimado.
Adicionalmente, os produtos médicos e farmacéuticos podem aumentar os custos de salde, caso a tolerancia dos
pacientes aos sintomas da doenca seja prolongada sem que a cura seja definitiva e esta questdo nao tenha sido
prevista na precificacdo das apolices de seguros. Nesse sentido, a situacéo financeira e os resultados operacionais
da Devedora poderdo ser adversamente afetados, eventualmente impactando de forma negativa sua capacidade
de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

6. Os hospitais, clinicas, laboratérios e 0 segmento de seguros da Devedora podem enfrentar a concorréncia
por pacientes de outros hospitais, prestadores de servigos de saude e seguradoras

O negécio de servigos de salde é altamente competitivo, com hospitais e outros prestadores de servigos de salde
tendo intensificado a concorréncia por pacientes nos ultimos anos. A maioria dos hospitais e demais unidades de
atendimento da Devedora esté localizada em cidades de grande porte, onde diversos outros hospitais e prestadores
de servigcos de saude ofertam servigos similares aos oferecidos pela Devedora.

A Devedora enfrentou e continua a enfrentar concorréncia por pacientes para seus hospitais e demais unidades de
atendimento, na contratacdo com operadoras de planos privados de assisténcia a salude e para manter o
reconhecimento de suas marcas. No mercado brasileiro de assisténcia a salde e servicos médicos, pacientes
beneficidrios de planos de salde privados podem, geralmente e de acordo com o plano de salude contratado,
escolher o prestador de servicos de salde dentre os que mantém relacionamento contratual com sua operadora de
planos privados de assisténcia a saude. Caso a Devedora néo seja capaz de manter ou incrementar a fidelidade as
suas unidades de atendimento e marcas, sua participacdo de mercados e seus resultados operacionais podem ser
adversamente afetados e, consequentemente, sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

No segmento de seguros, pode-se dizer que a competicdo esta baseada nos seguintes fatores: (i) acesso e controle dos
canais de distribuicdo, inclusive da rede de corretores de seguros independentes e capacidade de criar parcerias
comerciais; (ii) tamanho e qualidade da rede de prestadores de servicos, os quais sdo parte integrante dos produtos de
seguros; (iii) produtos e pregos oferecidos aos consumidores; (iv) estrutura de comissionamento dos corretores de
seguros independentes; e (V) solidez financeira e reconhecimento da marca.

A concorréncia no segmento aumentou nos Ultimos anos como resultado, dentre outros fatores, (i) da adogao de
praticas comerciais e politicas de subscricdo mais agressivas; (ii) da maior consolidacdo do mercado, devido em
parte ao fato de seguradoras e operadoras de salde terem sido incorporados ou adquiridos por concorrentes; e (iii)
da maior capitalizacdo e recursos financeiros de determinados concorrentes no setor de seguros no Brasil.

Os principais concorrentes da Devedora neste setor de atuacdo sdo seguradoras subsididrias de grandes bancos
comerciais brasileiros, outras seguradoras independentes nacionais e subsidiarias brasileiras de grupos
seguradores estrangeiros. No segmento de assisténcia privada a saude, a Devedora compete também com os
planos administrados de pés pagamento, cooperativas médicas, cooperativas odontolégicas e odontologias de
grupo, e outras entidades similares do setor de salude suplementar. Na medida em que a concorréncia por clientes
passa a ser mais intensa e a demanda por uma adequada prestacdo de servicos ao cliente aumenta, a Devedora
pode incorrer em maiores despesas para conquistar e reter os clientes. A Devedora sera negativamente afetada
caso (i) a competicdo seja desfavoravel a ela, situagdo na qual os precos e/ou qualidade dos seus servicos serdo
considerados inferiores aos de seus competidores; (ii) entrantes no mercado oferecam melhores oportunidades,
afetando a estabilidade da Devedora; e/ou (iii) outros competidores tenham, de forma relevante, mais recursos do
que a Devedora.

Adicionalmente, a escala dos concorrentes da Devedora aumentou nos Ultimos anos, como resultado de substancial
consolidagdo no setor de saude brasileiro, da qual surgiram maiores empreendimentos de salide com maior poder
de negociacdo, que, consequentemente, impuseram maior pressdo sobre o0s precos praticados. Novas
consolidacbes podem resultar em pressfes adicionais sobre os precos dos produtos e servigos oferecidos pela
Devedora, incluindo em razéo do crescimento da verticalizacdo de determinadas companhias ou crescimento das
companhias verticalizadas, o que pode afetar adversamente os neg6cios da Devedora e, consequentemente, sua
capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares
dos CRI.
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Novas e potenciais aquisicdes, parcerias e aliancas estratégicas no setor de satde também podem alterar as dinamicas
de mercado e impactar os negdcios e a posi¢cdo competitiva da Devedora. Adicionalmente, novas consolidagdes de
negocio e aliangas e crescimento de operagdes verticalizadas envolvendo os participantes de mercado com os quais a
Devedora se relaciona podera acarretar um acirramento das condi¢cdes competitivas e, desta forma, afetar adversamente
a Devedora, na medida em que, entre outros, imponha obstaculos para suas iniciativas destinadas a aumentar a sua
base de pacientes e expandir as suas operac¢fes, reduza as margens de lucro de suas atividades e aumente a competicdo
por imdveis para seus hospitais, clinicas ou laboratérios ou oportunidades de investimento. Falhas da Devedora em
antecipar e responder as evolucdes do setor de maneira bem-sucedida, eficiente e oportuna podem afetar material e
adversamente seus negdcios, operacfes, situacdo financeira e resultados operacionais e, consequentemente, sua
capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

7. A Devedora é particularmente sensivel as condicdes e mudangas econdmicas, ambientais e competitivas
nos estados de S&do Paulo e Rio de Janeiro, onde esta localizada a maioria de seus estabelecimentos e
segurados

A Devedora opera 70 hospitais préprios, além de outras unidades de negdcios no ambito do segmento de salde,
localizados principalmente nos estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro que, em conjunto, responderam,
respectivamente, por 70%, 68% e 69% da receita liquida total da Devedora, no periodo findo em 30 de junho de
2023, e nos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021, respectivamente.
Essa concentracao torna a Devedora particularmente sensivel as condicdes e mudancgas econdmicas (inclusive em
decorréncia da pandemia do COVID-19), sociais, politicas, ambientais e competitivas nos estados de Sdo Paulo e
Rio de Janeiro. Qualquer mudan¢a material nas atuais condicbes econdmicas, sociais, politicas, ambientais ou
competitivas nos estados de S&o Paulo e Rio de Janeiro pode afetar de forma adversa os resultados dos negécios
da Devedora como um todo e, consequentemente, impactar de forma negativa sua capacidade de cumprir com o
pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

8. O desempenho da Devedora depende da sua capacidade de atrair pessoal médico, administrativo e de
suporte médico qualificados. A concorréncia por tais profissionais pode aumentar os custos trabalhistas da
Devedora e prejudicar seus resultados operacionais

Além dos médicos independentes que trabalham ou utilizam as unidades de atendimento da Devedora, as
operacgles de seus hospitais dependem dos esfor¢os, habilidades e experiéncia de seu pessoal administrativo e de
suporte médico, como enfermeiros, farmacéuticos, técnicos laboratoriais e outros profissionais de salude. Caso haja
escassez de pessoal médico e de suporte médico qualificado no Brasil, a Devedora pode enfrentar dificuldades para
atrair um nimero suficiente desses profissionais no futuro. Adicionalmente, alteragdes nos requisitos de certificacéo
meédica ou elevagBes dos niveis de qualificacdo necessarios para o pessoal clinico podem impactar a capacidade
da Devedora de manter niveis de qualificacdo suficientes caso tais profissionais ndo sejam capazes de atender
essas novas exigéncias. Adicionalmente, a Devedora poderd, nestas circunstancias e outras, experimentar indices
de rotatividade acima dos habituais em razdo do aumento da concorréncia por pessoal clinico qualificado. Além
disso, a Devedora, que, historicamente, apresenta indices elevados de rotatividade de pessoal, compete com outros
prestadores de servi¢os de salde no recrutamento de pessoal administrativo e de suporte médico qualificado para
as operacgOes diarias de seus hospitais, incluindo enfermeiros e outros profissionais de salde ndo médicos. Para
mais informacdes sobre a rotatividade de profissionais, veja item 10.1 alinea (c) do Formulario de Referéncia da
Devedora.

A Devedora pode ndo ser capaz de recrutar tais profissionais, particularmente em tempos de maior concorréncia,
ou pode ser obrigada a aumentar salarios e beneficios para recrutar pessoal administrativo, médico e de suporte
meédico ou a contratar pessoal temporario ou permanente a custos mais elevados. A falha ou dificuldades em recrutar
um ndmero adequado de pessoal administrativo, médico e de suporte médico qualificado pode afetar negativamente
os planos de crescimento da Devedora e reduzir seu desempenho operacional e, consequentemente, impactando
de forma negativa sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os
titulares dos CRI.

9. A Devedora pode perder ou deixar de fechar novas parcerias de distribuicdo, o que podera prejudicar
seus resultados e crescimento

O éxito dos negocios da Devedora depende de sua capacidade de firmar e manter relagfes e acordos com o0s
parceiros, fornecedores, prestadores de servicos (e.g. hospitais, médicos, profissionais de medicina e demais
conveniados), inclusive corretores e demais comercializadores de seus produtos. Se a Devedora néo for capaz de
desenvolver novas relagbes ou de manter aquelas ja existentes em termos favoraveis, podera ndo conseguir
oferecer determinados produtos e servicos ou ndo conseguir oferecer precos e condicbes competitivos para seus
clientes, o que podera afetar adversamente seus negécios e resultados operacionais. Do mesmo modo, caso 0s
fornecedores da Devedora ndo sejam capazes de manter o nivel de seus produtos e servicos ou ndo consigam
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cumprir com as suas obrigacfes contratuais, os resultados da Devedora poderédo ser afetados negativamente, visto
gue pode nao ser possivel atender as demandas com a mesma precisdo, qualidade ou pregos atualmente ofertados,
eventualmente impactando de forma negativa sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

10. Os salarios e beneficios dos empregados representam um custo significativo para a Devedora.
Aumentos dos custos trabalhistas decorrentes de alteracdes na legislacdo aplicavel ou nas competentes
convencdes coletivas ou acordos coletivos podem aumentar os custos trabalhistas da Devedora e afetar
seus resultados financeiros e operacionais

Os niveis salariais dos empregados da Devedora podem aumentar em decorréncia de novas leis, acordos coletivos
de trabalho e outros fatores, como crescimento econémico no Brasil e negociacdo com os sindicatos dos trabalhadores.
A crescente ou continua atividade sindical também pode afetar adversamente os custos trabalhistas da Devedora ou,
de outra forma, afeta-la adversamente. Os empregados da Devedora séo representados por uma série de diferentes
sindicatos, com quem, de acordo com a legislacgao trabalhista brasileira, a Devedora é obrigada a negociar anualmente
niveis salariais, beneficios, jornadas de trabalho e outros termos e condi¢des das rela¢des de trabalho que mantém
com seus empregados. Caso a Devedora nao seja capaz de negociar de forma bem-sucedida com tais sindicatos, a
Devedora pode ser obrigada a aumentar os niveis salariais ou conceder beneficios adicionais em montantes superiores
ao aumento da inflag&o.

Os salarios e beneficios dos empregados representam um custo significativo para a Devedora. Reajustes salariais,
beneficios concedidos e limitagdes de jornadas de trabalho dos empregados ou prestadores de servicos da Devedora
seguem os parametros estabelecidos pela legislagéo aplicavel e nas competentes convengdes coletivas e acordos
coletivos de trabalho celebrados com os sindicatos dos trabalhadores. Na eventualidade de a legisla¢do aplicavel ou
as competentes convencgdes coletivas ou acordos coletivos serem alterados, o cumprimento das normas aplicaveis
pela Devedora pode resultar em um aumento de seus custos trabalhistas. Os custos associados a potenciais aumentos
salariais podem reduzir a competitividade dos precos da Devedora e afetar negativamente suas margens de lucro,
caso a Devedora nao seja capaz de repassar integralmente tais custos as taxas de reembolso que negocia anualmente
com as operadoras de planos privados de assisténcia a salude e outras fontes pagadoras. Adicionalmente, as
negociacdes dos acordos coletivos de trabalho podem gerar insatisfagbes dentre os empregados da Devedora, que,
por sua vez, podem resultar em greves e paralisacées de suas atividades. A materializacdo de qualquer de tais riscos
pode afetar de forma material os resultados financeiros e operacionais da Devedora, impactando de forma negativa
sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

Além disso, o Brasil possui uma rigorosa legislacéo trabalhista e previdenciaria que busca principalmente proteger
os interesses dos empregados. Tal legislacdo resulta em aumento dos custos trabalhistas, com diversos encargos
trabalhistas e previdenciérios incidindo sobre a remuneracdo paga aos empregados Novas iniciativas legislativas
podem impactar negativamente os resultados da Devedora.

Em razdo de as atividades da Devedora serem altamente dependentes de mao de obra, na eventualidade de a
legislagéo trabalhista e previdenciaria se tornar mais rigorosa ou resultar na imposi¢do de custos e/ou encargos
adicionais, ou as atuais aliquotas dos tributos aplicaveis forem majoradas, os resultados financeiros e operacionais
da Devedora podem ser adversamente afetados, impactando de forma negativa sua capacidade de cumprir com o
pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

11. A Devedora pode ndo ser capaz de adaptar seus negdcios aos avanc¢os tecnolégicos observados em seu
setor de atuacdo e sua capacidade de manter e expandir seus mercados pode ser adversamente afetada

Avancos na medicina moderna s&o direcionados, em grande parte, pelos desenvolvimentos e evolucbes
tecnoldgicos. A tecnologia, dispositivos e equipamentos utilizados em hospitais e demais unidades de atendimento
evoluem rapida e constantemente e, como resultado, fabricantes e distribuidores oferecem continuamente novos e
mais avancados produtos e equipamentos para prestadores de servicos de salde, como a Devedora. Com o fim de
oferecer os melhores cuidados e competir de forma efetiva, a Devedora deve avaliar constantemente suas
necessidades por tecnologia e equipamentos. Caso os estabelecimentos da Devedora ndo sejam mantidos
atualizados com os avancos tecnoldgicos no setor de salde, os pacientes podem buscar tratamento e/ou os médicos
podem encaminhar seus pacientes a outros prestadores de servi¢cos de salde, além de a reputacdo da Devedora
como prestador de servico de saude de qualidade poder ser prejudicada, o que pode afetar adversamente seus
resultados operacionais e prejudicar seus negocios, afetando negativamente sua capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, prejudicando os titulares dos CRI.

O sucesso da Devedora depende, de forma significativa, da associacdo de suas marcas a tratamentos e
diagndsticos da mais alta qualidade e de Ultima geracao. A Devedora pode ter de despender recursos consideraveis
para adquirir equipamentos de Ultima geracdo para manter seu nivel de competitividade. A Devedora pode também
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encontrar dificuldades em identificar fontes de financiamento em termos que lhe sejam favoraveis para adquirir
equipamentos em geral. Caso a Devedora ndo seja capaz de realizar tais investimentos ou ndo seja capaz de
remunera-los adequadamente, seus negocios e resultados operacionais podem ser adversamente afetados,
prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, trazendo prejuizos aos
titulares dos CRI.

12. Interrupc¢des ou falhas nos sistemas de informacédo da Devedora podem resultar em efeitos adversos em
suas operacoes

As operacdes da Devedora séo altamente dependentes do desempenho de seus sistemas de informacéo, os quais
sdo essenciais para diversas areas criticas de suas operag0es, incluindo:(i) relatérios contébeis e financeiros; (ii)
faturamento e cobranga; (iii) codificacdo e conformidade; (iv) sistemas clinicos, agendamentos de consultas,
procedimentos e processamento de exames; (v) registros médicos e armazenamento de documentos; (Vi)
monitoramento operacional, incluindo gestéo de estoque, taxas de ocupacéo, taxas de internacao, fluxo de pacientes
e ganhos e perdas com sinergias; (vii) negociacdo, precificagdo e administragdo de contratos com operadoras de
planos privados de assisténcia a salde e com fornecedores; (viii) monitoramento da qualidade dos servicos
prestados, incluindo tempo médio de atendimento de pacientes, e coleta de informa¢bes sobre controle de
qualidade; e (ix) controle de custos e despesas.

Além disso, a Devedora coleta e armazena informacdes comerciais proprietdrias em seus sistemas, e pode ter
acesso a informacgdes confidenciais ou dados pessoais em alguns de seus negdcios sujeitos as leis de privacidade
e prote¢do de dados, regulamentos e controles impostos por clientes.

Adicionalmente, em relagdo as atividades de seguro, caso a Devedora nédo seja capaz de manter um adequado
sistema de informacdes, as bases de dados para a formulacéo da politica de precificacdo, politicas de subscricédo,
célculo das provisfes e avaliacdo dos riscos estardo comprometidas e poderéo induzir a decisées errdbneas. Além
disso, a manutenc¢éo dos clientes atuais e a atracéo de novos clientes dependem fundamentalmente de sistemas
capazes de reter e produzir informaces precisas. Portanto, a eventual falta de capacidade da Devedora em manter
e modernizar seus sistemas de informacdes podera resultar em um efeito adverso sobre seus resultados e negdécios.

Os sistemas de tecnologia da informacgao da Devedora podem tornar-se vulneraveis a acdes externas e estao sujeitos
a danos advindos de diferentes fontes, incluindo desastres naturais, falhas nas telecomunica¢fes ou na rede, virus,
ataques cibernéticos e outras falhas de seguranca, de modo que as medidas preventivas adotadas pela Devedora
para evitar imprevistos que possam afetar seus sistemas de informac&éo podem néo ser suficientes.

Quaisquer falhas nos sistemas de informac¢@o da Devedora, incluindo ataques cibernéticos externos ou ac¢fes
internas decorrentes de negligéncia e/ou mé conduta de seus funciondrios, podem resultar em interrupgdes, atrasos
ou perda ou corrompimento de informagfes, incluindo informagfes de pacientes mantidas com a Devedora,
aumentar o tempo dispendido no atendimento de pacientes e comprometer 0 processamento de exames.
Indisponibilidades ou interrupgées dos sistemas de informagdo também podem comprometer o sistema de cobranca
da Devedora. Os custos para tratar as vulnerabilidades e/ou problemas mencionados anteriormente podem ser
significativos e podem afetar as operacdes da Devedora. Qualquer desses fatores pode ter um efeito material
adverso na situacéo financeira e resultados operacionais da Devedora e prejudicar sua reputacao. Tal efeito material
adverso poderd prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

13. Um incidente de segurancga cibernética pode resultar em paralisacao de hospitais, divulgagao indevida
de informagdes confidenciais ou comprometimento de sistemas criticos de informacédo da Devedora, 0 que
pode causar potenciais danos a pacientes, expor a Devedora a obriga¢cdes de indenizacdo de acordo com a
legislacao brasileira, prejudicar sua reputagao e, consequentemente, afetar adversamente seus negocios

A Devedora coleta e armazena em suas redes informacdes sensiveis, incluindo dados pessoais de pacientes,
colaboradores, terceiros (e.g. clientes, empresas, pessoa fisica, médicos, corretores) em seus sistemas,
informacdes sobre propriedade intelectual e informacgdes privadas sobre seus negécios.

A manutengéo segura dessas informacgdes e da tecnologia € fundamental para as operac¢des da Devedora. Ameacas
de pessoas ou grupos mal-intencionados, novas vulnerabilidades e novos e avancados ataques a sistemas de
informacao resultam em riscos de incidentes de seguranca cibernética, os quais tém se tornado cada vez mais
sofisticados e difusos.
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Em razéo do regime de home office adotado em resposta a pandemia de COVID-19, o qual permanece sendo
adotado pela Devedora, existe a possibilidade de aumento de ataques cibernéticos por meio dos computadores dos
empregados da Devedora, uma vez que a seguranga cibernética das redes utilizadas por estes em suas casas pode
ndo apresentar o mesmo nivel de seguranca daquela do ambiente de trabalho corporativo, o que pode prejudicar a
capacidade da Devedora de gerenciar seus negocios.

N&o ha garantias de que a Devedora nao estara sujeita a incidentes de seguranca cibernética que contornem suas
medidas de seguranca, impactem sua integridade, sua disponibilidade ou o sigilo de informacdes pessoais de saulde,
dados de beneficiarios ou outras informacdes sujeitas as leis de sigilo, ou interfiram em seus sistemas de informacéo,
dispositivos ou negdcios, incluindo sua capacidade de oferecer diversos servicos de salde ou outros servicos
oferecidos pela Devedora.

A medida que ameacas cibernéticas continuem a evoluir, a Devedora pode ter de despender recursos adicionais
significativos para continuar modificando ou aprimorando suas medidas de protecdo e/ou investigando e remediando
gualquer vulnerabilidade de seguranga cibernética. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode resultar em (i)
danos a pacientes e/ou beneficiarios; (ii) interrupgdes e atrasos nos negécios; (iii) perda, apropriacdo indevida,
corrompimento ou acesso ndo autorizado a informacdes; (iv) litigio e potencial responsabilizagcdo de acordo com a
legislacédo brasileira aplicavel, incluindo as relativas a privacidade, seguranca, salde/medicina e defesa do
consumidor; (v) dano reputacional; (vi) perda de clientes; (vii) perda de faturamento; (viii) prejuizos contébeis e (ix)
deterioracdo do fluxo de caixa, o que pode ter um efeito material adverso na situagéo financeira e resultados
operacionais da Devedora e prejudicar sua reputacdo, o que pode ter um efeito material adverso na situacéo
financeira e resultados operacionais da Devedora e prejudicar sua reputacdo. Tal efeito material adverso podera
prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

14. Os negé6cios, praticas e politicas da Devedora estdo sujeitos a riscos associados ao ndo cumprimento
da Lei Geral de Protecdo de Dados e podem ser adversamente afetados pela aplicacdo de multas e outros
tipos de sancbes

A Lein®13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada (Lei Geral de Protecéo de Dados Pessoais), que entrou
em vigor no dia 18 de setembro de 2020 (exceto pelos dispositivos sobre san¢des administrativas, que tiveram sua
eficacia vigente somente em 1° de agosto de 2021) (“LGPD”), regula as praticas relacionadas ao tratamento de
dados pessoais de forma geral e estabelece os principios a serem observados por todos os setores da economia
nas operacdes de tratamento de dados pessoais, independentemente da forma como o dado pessoal € coletado
(ambiente eletrénico ou fisico).

Caso a Devedora ou qualquer de suas controladas descumpra suas obriga¢g@es previstas na LGPD, a Devedora
pode ser responsabilizada pelos danos patrimoniais, morais, individuais ou coletivos que eventualmente causar, ou
ser responsabilizada solidariamente pelos danos patrimoniais, morais, individuais ou coletivos que eventualmente
forem causados por qualquer de suas controladas. Adicionalmente, a Devedora podera sofrer a sancdes
administrativas, quais sejam (i) adverténcia, com indicacéo de prazo para ado¢do de medidas corretivas; (i) multa
de até 2% do faturamento (excluidos os tributos) da sociedade infratora, do seu grupo ou conglomerado no Brasil,
conforme apurado no mais recente exercicio social, limitada a R$50,0 milhdes por violagao;(iii) multa diaria, limitada
a R$50,0 milhdes por violagao; (iv) divulgacéo da violagao; (v) bloqueio ou eliminacdo dos dados pessoais a que se
refere a violacao; (vi) suspenséo parcial do funcionamento do banco de dados a que se refere a violacdo por até
seis meses, prorrogavel por igual periodo, até a regulariza¢édo da atividade de tratamento de dados pela sociedade
infratora; (vii) suspensao do exercicio da atividade de tratamento dos dados pessoais a que se refere a infragéo por
até seis meses, prorrogavel por igual periodo; e (viii) proibicdo parcial ou total do exercicio de atividades relacionadas
a tratamento de dados.

Adicionalmente, caso a Devedora ou qualquer de suas controladas descumpra suas obrigacdes previstas na LGPD,
a Devedora pode ser responsabilizada pelos danos patrimoniais, morais, individuais ou coletivos que eventualmente
causar, ou ser responsabilizada solidariamente pelos danos patrimoniais, morais, individuais ou coletivos que
eventualmente forem causados por qualquer de suas controladas.

Considerando o volume expressivo de dados pessoais tratados pela Devedora, esta pode estar particularmente
vulneravel a vazamento de dados pessoais e outras informacgdes, o que, de acordo com a LGPD, constituiria uma
violacdo as suas disposi¢fes, consequentemente, sujeitando a Devedora a san¢gfes administrativas (financeiras ou
nao) previstas na LGPD e nas demais leis vigentes aplicaveis a Devedora, prejudicando os resultados da Devedora
e a sua reputacao, prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente,
afetando de forma negativa os titulares dos CRI.
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15. A incapacidade da Devedora ou falha em proteger os seus ativos de propriedade intelectual contra
violagcBes de terceiros poderéa afetar negativamente a Devedora

Problemas relacionados a protecdo de ativos de propriedade intelectual da Devedora, essencialmente, marcas e
nomes e dominio, podem afetar a Devedora negativamente.

Eventos como o indeferimento definitivo de seus pedidos de registro de marca perante o Instituto Nacional da
Propriedade Industrial (“INPI”) ou, ainda, o uso indevido ou ndo autorizado das marcas registradas da Devedora
podem diminuir o valor das marcas da Devedora ou sua reputacao. Ha também o risco, ainda que por omissao, de
a Devedora ndo conseguir renovar o registro de alguma de suas marcas em tempo habil, ou de que os seus
concorrentes contestem ou invalidem quaisquer marcas, existentes ou futuras, registradas ou licenciadas pela
Devedora.

Ainda, os métodos e equipamentos aplicados pela Devedora em suas atividades podem ser questionados por
terceiros alegando violagdo de direitos de propriedade intelectual, podendo dar inicio a disputas e/ou litigios
relacionados a ativos de propriedade intelectual que, ainda que sem mérito, podem ser onerosos e demorados e ter
um efeito negativo nos resultados da Devedora, devido & incerteza de litigios sobre o assunto. Tal efeito negativo
podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

Nesse sentido, a Devedora ndo pode garantir que as medidas adotadas para proteger os seus direitos de
propriedade intelectual serdo suficientes, ou que terceiros nao infringirdo ou se apropriardo indevidamente dos
direitos de propriedade intelectual da Devedora.

16. A estratégia de crescimento da Devedora depende, em parte, de suas aquisi¢cdes. A Devedora pode néo
ser capaz de continuar adquirindo hospitais ou outras sociedades que atendam aos seus objetivos. Além
disso, qualquer aquisi¢éo, consolidagdo ou alienagdo que a Devedora concluir pode afetar seus resultados
operacionais, indice de alavancagem (debt- to-capital ratio) e despesas de capital, dentre outros aspectos,
e, caso 0s negocios adquiridos apresentem passivos ndo conhecidos pela Devedora, pode sujeita-la a
graves consequéncias que podem afetar material e adversamente seus negdcios

Historicamente, a estratégia de nego6cio da Devedora tem incluido crescimento por aquisi¢des, inclusive a
aquisicao da Sul América S.A., concluida em dezembro de 2022. Qualquer aquisi¢do, consolidagéo, alienacdo ou
novo modelo de negdécio que a Devedora assumir ou iniciar pode afetar seus resultados operacionais, indice de
alavancagem (debt-to-capital ratio) e despesas de capital, entre outros aspectos. Ndo ha garantias de que a
Devedora serd capaz de identificar adequadas oportunidades de aquisicdo ou parceiros para consolidacdo de
novos negocios, ou, caso identifique, que serd capaz de aproveitar tais oportunidades de aquisicdo em termos
aceitdveis ou acordar os termos para consolidagdo com tais parceiros. Normalmente, os concorrentes da
Devedora buscam adquirir os mesmos tipos de hospitais que a Devedora, com alguns dispondo de mais recursos.
Mesmo que seja capaz de identificar oportunidades apropriadas, a Devedora pode nao ser capaz de concluir as
aquisicdes, consolidagdes ou alienagdes que vier a anunciar, obter financiamento necessario e em termos
aceitaveis para realizar tal aquisicdo ou consolidagdo, implementar novos modelos de negdcio ou integrar
qualquer negécio adquirido as suas operacdes.

A negociagdo de potenciais aquisi¢cdes ou investimentos e a integracéo de sociedades adquiridas (inclusive a Sul
América S.A.), bem como os servicos prestados ou produtos fornecidos por tais sociedades adquiridas podem
resultar em alteracdes substanciais nos negocios da Devedora e exigir esfor¢os consideraveis de sua administracao.
Adicionalmente, ndo ha garantias de que a Devedora serd capaz de operar de forma bem-sucedida os negdécios
adquiridos como negocios independentes, ou que tais negocios adquiridos operardo de forma rentavel ou, por
qualquer razéo, ndo afetardo adversamente os resultados operacionais ou a situacdo patrimonial da Devedora.
Eventual efeito adverso podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

Os custos de uma aquisicdo podem causar um efeito de diluicdo nos resultados operacionais da Devedora, em
razdo de diversos fatores, incluindo o montante pago por tal aquisi¢cdo, os resultados operacionais do negécio
adquirido, a alocacédo do preco de aquisicdo e os efeitos da legislagéo futura, o que pode impactar negativamente
0s negocios e as operagfes em geral da Devedora. Além disso, a Devedora ndo pode garantir que pessoas-chave
de um negdcio em processo de aquisicao continuardo a trabalhar para a Devedora apés a respectiva aquisicao,
serdo capazes de continuar a administrar de forma bem-sucedida o negécio adquirido ou terdo recursos suficientes
para tanto.
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Adicionalmente, a Devedora pode ser obrigada ou entender ser recomendavel alienar parcelas de negdcios
adquiridos que ndo sejam consistentes com a sua estratégia, o que pode exigir tempo e recursos de sua
administracdo e envolver custos adicionais.

Negdcios adquiridos pela Devedora podem apresentar passivos ndo conhecidos, contingentes ou em montantes
superiores aos originalmente estimados, além de outras questdes, incluindo com relacdo a ajustes contabeis e
operacionais necessarios, controles internos sobre relatérios financeiros, questdes reputacionais ou questdes que
podem resultar na necessidade da Devedora cumprir com a legislacdo e regulamentacéo aplicaveis ao negécio
adquirido, incluindo com relacéo a servicos de salde e de seguros. Como resultado, a Devedora ndo pode garantir
que as aquisicdes que concluir serdo bem-sucedidas e os efeitos da integracdo de negdcios decorrentes de tais
operacdes e a adogéo de tais praticas contabeis pela Devedora e suas subsidiarias podem impactar adversamente
0s resultados operacionais e a situacao patrimonial da Devedora.

A Devedora pode nao ser capaz de receber indeniza¢cdes dos vendedores dos negdcios que adquire. Além disso, a
Devedora pode vir a descobrir passivos que excedam os limites contratuais de indenizacdo, os eventuais montantes
mantidos sob a custddia de terceiro (escrow) em beneficio da Devedora ou os recursos financeiros da parte
indenizadora. Caso a Devedora seja responsabilizada por passivos em montantes substancialmente superiores aos
gue vier a recuperar em decorréncia de seus direitos contratuais de indenizacdo, de solugbes alternativas
disponiveis ou de qualquer seguro aplicavel, a Devedora pode enfrentar graves consequéncias que podem reduzir
substancialmente sua lucratividade e fluxos de caixa ou, de outra forma, afetar material e adversamente seus
negécios. Eventual efeito adverso material nos negécios da Devedora podera prejudicar a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

17. A Devedora enfrenta maiores riscos na medida em que novas iniciativas de negocio a levam a realizar
operagdes com um maior numero de pacientes e contrapartes e a se expor a novos mercados

Aquisicdes estratégicas, novas iniciativas de negdcio, podem fazer com que a Devedora tenha de contatar, direta
ou indiretamente, pessoas fisicas e juridicas que ndo estejam em sua base tradicional de pacientes e contrapartes.
Tais atividades podem expor a Devedora a hovos e maiores riscos, incluindo riscos associados a necessidade de
interacdo com novas entidades regulatérias e governamentais, questfes reputacionais relacionadas com a maneira
pela qual esses ativos sdo operados ou mantidos, maior escrutinio regulatério de tais atividades e aumento dos
riscos operacionais. Eventual efeito adverso nas operagbes da Devedora poderd prejudicar a sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

18. Falhas em aprimorar ou integrar as opera¢gdes de um negocio adquirido ou desafios em contabilizar tais
aquisicdes podem prejudicar os resultados operacionais divulgados da Devedora e afetar adversamente
sua estratégia de crescimento

A Devedora pode nao ser capaz de integrar um negocio adquirido as suas operacdes de forma tempestiva e efetiva.
A Devedora pode experimentar atrasos na implementacao de procedimentos e sistemas operacionais no negécio
recém adquirido e perder nesse processo clientes e empregados criticos da sociedade adquirida que sao chave
para uma transi¢do tranquila. A integracdo de um novo negécio pode ser dispendiosa e demorada, prejudicar os
negécios existentes da Devedora, afetar negativamente seus fluxos de caixa, exigir adequacdo de préticas
contabeis, alinhado com o conservadorismo da administragdo, incluindo politica de provisionamentos para causas,
riscos existentes e desvirtuar a atencao de sua administracdo e de outras pessoas-chave. Além disso, aquisicdes
exigem transicao e integracdo de operacfes e, geralmente, de sistemas de informacado e politicas contabeis do
negécio adquirido, incluindo as que exigem um elevado grau de julgamento ou processos complexos de avaliagéo,
como estimativas de glosas médicas, contabilizacdo de agio, ativos intangiveis e pagamento baseado em acdes.

Alguns dos hospitais adquiridos, ou a serem adquiridos, pela Devedora poder&o vir a apresentar menores margens
operacionais que a Devedora e perdas operacionais incorridas previamente a sua aquisi¢cdo. Hospitais que venham
a ser adquiridos no futuro podem néo trazer os beneficios esperados, apresentando desempenhos financeiros
similares. Caso, no futuro, a Devedora ndo seja capaz de melhorar as margens operacionais dos hospitais
adquiridos, opera-los de forma rentavel ou integrar suas operacdes de forma efetiva, especialmente se néo for capaz
de capturar as sinergias esperadas, seus resultados operacionais e negécios podem ser adversamente afetados.
Eventual efeito adverso nas opera¢des da Devedora podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

Além disso, hospitais adquiridos ou que venham a ser adquiridos no futuro pela Devedora podem apresentar
passivos ndo conhecidos ou contingentes, incluindo passivos decorrentes da ndo observancia da legislacédo e
regulamentacéo que tratam de servicos de saude. A Devedora pode ter de suportar passivos materiais dos hospitais
adquiridos advindos de atividades passadas.




REDE. Z0OR

si\o#mz

19. Aquisicdes, investimentos ou reestruturacdes que a Devedora venha a realizar no futuro podem néo ser
aprovadas ou terem de se sujeitar a condicdes onerosas para serem aprovadas pela autoridade antitruste
brasileira

Determinadas aquisices, consolidacGes e operacfes realizadas pela Devedora estdo sujeitas a aprovacdo do
Conselho Administrativo de Defesa Econdmica (“CADE”). No passado, o CADE analisou de forma criteriosa atos de
concentracao envolvendo o setor de saude e, por vezes, adotou um posicionamento conservador na interpretacao
da regulamentacéao aplicavel. Particularmente, a medida que a Devedora (e seu grupo econdmico) cresce e aumenta
sua parcela de participagdo nos mercados relevantes, direta ou indiretamente, o CADE pode rejeitar futuras
aquisictes pela Devedora ou pode impor condigBes onerosas para sua aprovacéo, como a venda de parcela das
operacdes ou base de ativos das sociedades envolvidas, ou restricbes as operacdes da Devedora ou a utilizagédo
de determinadas marcas. Caso potenciais aquisicdes ndo sejam aprovadas ou sejam aprovadas sujeitas a
condi¢des onerosas, a Devedora pode ndo ser capaz de satisfazer seus planos de crescimento, o que pode afetar
adversamente seus resultados operacionais e situacdo financeira. Além disso, qualquer atraso significativo em
alcancar esta integracdo ou a Devedora venha incorrer em custos e despesas associados a estas situacoes, 0s
resultados operacionais da Devedora e sua condicao financeira poderédo ser negativamente afetados, o que podera
prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os
titulares dos CRI.

20. A Devedora pode néo realizar integralmente os prémios pagos em suas aquisicdes e contabilizados
como agio em suas demonstra¢des financeiras

Os balancgos patrimoniais consolidados da Devedora incluem montantes significativos correspondentes ao agio
gerado em decorréncia de aquisicbes de negdcios, 0s quais estdo sujeitos a recuperabilidade de seu valor tangivel
e intangivel (impairment) ou perda e podem néo ser integralmente realizados. No periodo de seis meses findo em
30 de junho de 2023 e nos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020, a Devedora
possuia, respectivamente, R$12.937,1 milhdes, R$12.930,0 milhdes, R$9.801,5 milhdes e R$7.119,3 milhdes
registrado como agio gerado em decorréncia de aquisi¢des de outras sociedades.

Eventos ou circunstancias que podem indicar que o valor contabil do 4gio da Devedora pode nao ser recuperavel
incluem, entre outros, uma mudancga significativa no ambiente de negécios, perda de pessoas-chave e mudancas
na situacao financeira e resultados operacionais da Devedora e no ambiente macroeconémico e concorrencial
brasileiro, como a crise econdmica decorrente da pandemia do COVID-19, bem como alteragBes a legislacéo
tributaria que possa suprimir tal beneficio. A Devedora ndo pode prever se ou quando tal evento ou circunstancia
pode ocorrer ou como pode afetar o valor contabil do seu agio. Caso qualquer desses eventos adversos ocorra, a
realizacdo dos montantes pagos e contabilizados como agio pela Devedora pode ser prejudicada, resultando na
baixa contabil (write-down) do correspondente valor, o que pode afetar adversamente os resultados e operagdes da
Devedora. Tal efeito adverso podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

21. O nivel de endividamento da Devedora pode afetar adversamente sua capacidade de refinanciar seu
endividamento existente ou captar recursos adicionais para financiar suas operac¢des, limitar sua
capacidade de reagir a mudancas na economia ou no setor de saude e impedi-la de cumprir com suas
obrigacdes previstas em seus instrumentos de divida

A Devedora possui um montante significativo de endividamento. Em 30 de junho de 2023, o saldo da Divida Bruta
Ajustada! da Devedora era de R$31.584,0 milhées. Para mais informagdes sobre o endividamento da Devedora,
veja item 2.1, alineas (d), (e) e (f), do Formulario de Referéncia da Devedora. O nivel de alavancagem da Devedora
pode apresentar consequéncias relevantes, incluindo:

. aumento da vulnerabilidade da Devedora a desacelera¢cbes ou mudancas adversas em geral nas condi¢cdes
econdmicas, setoriais ou competitivas e mudancas adversas na regulamentacao governamental;

. reducéo da capacidade da Devedora de utilizar seus fluxos de caixa para financiar suas operacdes, despesas
de capital e oportunidades futuras de negécio, em razédo de sua necessidade de dedicar parcela substancial
de seus fluxos de caixa das atividades operacionais ao pagamento de principal e juros remuneratdrios de seu
endividamento;

1 A Divida Bruta Ajustada ¢ uma medida ndo contébil elaborada pela Devedora, e corresponde ao somatério dos saldos dos instrumentos financeiros derivativos,
ativos e passivos, e dos empréstimos, financiamentos e debéntures mais o efeito do hedge de fluxo de caixa de outros resultados abrangentes. A Divida Bruta
Ajustada ndo é uma medida reconhecida de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um significado padrédo e pode ndo ser
comparavel a Divida Bruta Ajustada elaborada por outras empresas. A Devedora utiliza Divida Bruta Ajustada como medida para monitorar o cumprimento de suas
obrigacdes contratadas com institui¢des financeiras liquidas de seus derivativos.
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. exposicdo da Devedora a riscos associados ao aumento das taxas de juros, na medida em que a maioria de
seus empréstimos e financiamentos é contratada a taxas de juros flutuantes;

. limitagdo da capacidade da Devedora de realizar aquisicées estratégicas ou necessidade da Devedora de
realizar desinvestimentos estratégicos e/ou ndo estratégicos;

. limitacdo da capacidade da Devedora de obter financiamento adicional para, entre outros, capital de giro,
despesas de capital, recompras de ac¢des, desenvolvimento de produtos e servicos, exigéncias decorrentes
do servico da divida, aquisi¢cdes e prop0sitos corporativos;

. limitacdo da capacidade da Devedora de se adequar as mudancas nas condi¢cdes de mercado, posicionando-a
em desvantagem competitiva em relagdo aos seus concorrentes menos alavancados; e

. limitacao da capacidade da Devedora de observar requisitos de capital regulatério e/ou solvéncia (vice-versa).

A Devedora pode vir a contratar empréstimos e/ou financiamentos adicionais no futuro, inclusive onerando em
garantia uma parcela substancial de seus ativos, o que pode intensificar os correspondentes riscos a que esta
atualmente exposta. Além disso, caso uma parcela substancial dos ativos da Devedora esteja onerada em favor de
determinados credores, a Devedora pode nédo dispor de ativos suficientes para satisfazer integralmente os créditos
de seus credores quirografarios na eventualidade de sua insolvéncia, faléncia ou liquidagé&o.

A medida que continue implementando sua estratégia de expanso, a Devedora acredita ter de contratar dividas
adicionais no futuro. A Devedora ndo pode garantir que sua capacidade de geracao de receitas de suas operacdes
evoluira favoravelmente frente ao eventual aumento do seu endividamento e que sera suficiente para atender suas
obrigacg6es financeiras estabelecidas em seus instrumentos de divida, o que pode afetar adversamente seus
resultados operacionais e situacéo financeira. Tal efeito adverso podera prejudicar a sua capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

Adicionalmente, qualquer rebaixamento da classificacdo de risco da Devedora (rating) pode afetar adversamente
sua capacidade de contratar empréstimos e/ou financiamentos no futuro ou o custo para contrati-los, o que pode
dificultar ou encarecer o financiamento de suas operac¢des ou o refinanciamento de suas obrigacfes financeiras e,
consequentemente, afetar sua situagao financeira e resultados operacionais. Além disso, a classificacéo de risco da
Devedora é sensivel & classificac@o de risco do Brasil. Para mais informagdes sobre o risco de rebaixamento da
classificagéo de risco do Brasil, veja no fator de risco abaixo “Qualquer rebaixamento da classificagdo de risco do
Brasil (rating) pode afetar negativamente o preco de mercado dos CRI.”

22. Uma reducao da participacéo societaria dos atuais acionistas controladores da Devedora pode resultar em
alteracdo no controle da Devedora e consequentemente configurar um evento de vencimento antecipado de
determinados contratos financeiros, o que podera afetar adversamente a Devedora

A Devedora e/ou suas controladas séo parte em contratos financeiros, cujos termos preveem vencimento antecipado
em caso de alteracao de controle da Devedora e/ou suas controladas, conforme aplicavel.

Os atuais acionistas controladores da Devedora detém menos do que 50% das ac¢des de emissdo da Devedora.
Caso, em decorréncia de evento futuro, os atuais acionistas controladores da Devedora efetivamente deixem de
deter o controle da Devedora em consequéncia de diluicdo, venda de a¢des ordinarias por eles detidas ou outra
raz&o, ou caso um novo acionista ou grupo de acionistas seja capaz de efetivamente deter, de modo permanente,
a maioria dos votos nas deliberacbes da assembleia geral de acionistas e o poder de eleger a maioria dos
administradores da Devedora, e caso a Devedora ndo seja capaz de obter as aprovagfes necessarias, qualquer
dos eventos acima podera ocasionar a declaragao do vencimento antecipado de contratos financeiros da Devedora.

O vencimento antecipado de parte relevante ou de todos os contratos financeiros da Devedora afetaria adversamente a
situacéo financeira da Devedora, 0 que pode prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI. Para mais informagdes sobre os contratos
financeiros, veja itens 2.1 e 12.3 do Formulério de Referéncia da Devedora.
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23. A Devedora pode ndo ser capaz de contratar operacdes de hedge com relacdo ao seu endividamento
financeiro contratado no exterior e taxas de juros variaveis, o que podera afeta-la adversamente

A Devedora é parte de diversos empréstimos, financiamentos e debéntures denominados em doélar norte-americano,
Euro e em Real. No periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023, 20,0% da Divida Bruta Ajustada? da
Devedora, correspondente a R$6,3, bilhdes, estava denominada em ddélares norte-americanos ou euro, incluindo
tanto dividas de curto como de longo prazo. Os 80,0% remanescentes estavam denominados em Real, também
compreendendo dividas de curto e longo prazo.

A Devedora contratou com instituicdes financeiras instrumentos financeiros derivativos (swaps) contra oscilacdes
do dolar norte-americano e euro em relagdo ao Real, atrelando as correspondentes despesas financeiras a variagéo
das taxas médias diarias dos DI — Dep6sitos Interfinanceiros de um dia (“Taxa DI”). Além disso, a Devedora
contratou com instituicdes financeiras instrumentos financeiros derivativos (swaps) contra variacdes da Taxa DI,
atrelando as correspondentes despesas financeiras a taxas de juros pré-fixadas. Em 30 de junho de 2023, 42,5%
da Divida Bruta Ajustada da Devedora estava atrelada a instrumentos financeiros derivativos (swaps), dos quais
20,0% dos instrumentos eram referentes a oscilacdes do dolar norte-americano e euro em relagdo ao Real
(atrelando as correspondentes despesas financeiras a variagdo da Taxa DI ou taxas pré-fixadas) e 8,2% eram
referentes a variagdes da Taxa DI (atrelando as correspondentes despesas financeiras a taxas de juros pré-fixadas)
e 14,3% eram referentes a variacdes da taxa de inflagdo IPCA (atrelando as correspondentes despesas financeiras
avariacdo da Taxa DI). Para mais informagdes sobre os instrumentos financeiros derivativos da Devedora, veja item
2.1, alinea (f), item (i) do Formulario de Referéncia da Devedora. Caso as préticas de hedge adotadas pela Devedora
deixem de ser observadas ou ndo sejam capazes de identificar ou precificar adequadamente os riscos de mercado,
ou, ainda, caso qualquer contraparte da Devedora em tais operacdes ndo honre suas obriga¢cbes, a Devedora pode
nao ser capaz de se proteger contra oscilacdes significativas em moeda estrangeira, taxas de juros e outros riscos.
Em tal caso, os negdcios, resultados operacionais e situacao financeira da Devedora podem ser adversamente
afetados. Tal efeito adverso podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI. Além disso, na medida em que nem toda a sua
exposi¢do a variagdes de taxas de juros esta protegida por operagdes de hedge, a Devedora permanece sujeita ao
risco de variagOes de taxas de juros.

24. A Devedora pode ser responsabilizada por demandas envolvendo seus estabelecimentos

A Devedora estéa sujeita a processos judiciais por negligéncia, imprudéncia ou impericia médica, responsabilidade
civil geral e outras agfes legais no curso ordindrio de seus negocios. Alguns desses processos judiciais podem
envolver montantes expressivos e custos de defesa significativos. Nesse sentido, a pandemia de COVID-19
aumentou os riscos de responsabilizacdo da Devedora que, como prestadora de servi¢cos hospitalares, concentra
em seus estabelecimentos pessoas que possivelmente tiveram contato com o virus. A Devedora ndo pode garantir
que as medidas de seguranc¢a implementadas para evitar a disseminacdo do virus e a contaminag¢do de seus
funcionérios e pacientes foram e continuardo sendo totalmente efetivas, o que pode resultar em processos judiciais
contra ela. Além disso, esses processos judiciais podem ter um efeito adverso na reputacdo da Devedora e,
consequentemente, na sua base de pacientes. A Devedora ndo pode prever o resultado de tais processos judiciais
ou os efeitos que apuracBes em tais processos judiciais podem ter sobre a Devedora. A Devedora pode, ainda,
decidir encerrar determinados processos judiciais por meio da celebracdo de acordos judiciais, 0os quais, por sua
vez, podem envolver montantes significativos.

Caso a Devedora tenha de realizar pagamentos no ambito dessas demandas que excedam as suas provisdes, tais
processos judiciais podem ter um efeito material adverso em suas operac¢8es, impactar materialmente a sua
reputacdo, causar uma reducdo no niamero de pacientes atendidos pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente seus resultados operacionais. Tal efeito adverso podera prejudicar a sua capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

25. Incéndios, desastres naturais e outros acidentes além do controle da Devedora podem prejudicar seus
negoécios e resultar em perda de receita ou despesas mais elevadas

Qualquer interferéncia grave em qualquer dos estabelecimentos de propriedade ou investidos pela Devedora
decorrente de incéndio, desastres naturais ou outros acidentes, incluindo em razéo de fatores além do controle da
Devedora, pode prejudicar sua capacidade de, entre outros, utilizar tais estabelecimentos e, consequentemente, ter
um efeito material adverso em suas receitas e aumentar seus custos e despesas.

2 A Divida Bruta Ajustada é uma medida n&o contabil elaborada pela Devedora, e corresponde ao somatério dos saldos dos instrumentos financeiros derivativos, ativos e passivos, e dos
empréstimos, financiamentos e debéntures mais o efeito do hedge de fluxo de caixa de outros resultados abrangentes. A Divida Bruta Ajustada ndo é uma medida reconhecida de acordo com
as préaticas contdbeis adotadas no Brasil ou IFRS, nédo possui um significado padrdo e pode nédo ser comparavel a Divida Bruta Ajustada elaborada por outras empresas. A Devedora utiliza
Divida Bruta Ajustada como medida para monitorar o cumprimento de suas obriga¢des contratadas com institui¢cdes financeiras liquidas de seus derivativos.
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Acidentes de grande magnitude, desastres naturais ou outras interferéncias graves em qualquer dos
estabelecimentos detidos total ou parcialmente pela Devedora podem — caso ocorram - prejudicar sua capacidade
de adequadamente oferecer aos pacientes um apropriado nivel de atendimento, resultar em interferéncias
significativas em suas operagdes, importar em custos significativos a Devedora para realocar ou restabelecer as
correspondentes funcdes, resultar em disputas legais, reclamacgfes e custos associados e, consequentemente,
impactar negativamente seus resultados operacionais. Além disso, incidentes como esses normalmente recebem
ampla cobertura da midia, o que pode impactar de forma negativa e significativa a reputacédo da Devedora. E
possivel que os seguros contratados pela Devedora contra determinadas interrupcdes em seus negdcios e outros
riscos ndo sejam suficientes para compensar adequadamente a Devedora por todos os danos diretos e indiretos
que venha a incorrer como resultado de desastres naturais e outros. Eventuais prejuizos poderdo prejudicar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os
titulares dos CRI.

26. Decisbes desfavoraveis em acbes relacionadas a terceirizacdo de servicos médicos e aos planos de
opcéo de compra de a¢gdes da Devedora podem afetd-la negativamente

Na data deste Prospecto, a Devedora terceiriza algumas de suas atividades, incluindo parte de seus servigos
médicos, de higiene, seguranca, manutenc¢ado, nutricdo, fisioterapia e fonoaudiologia.

A terceirizagdo de atividades-fim é autorizada pela legislacdo trabalhista brasileira, especificamente pela Lei n°
13.429, de 31 de margo de 2017 (“Lei 13.429”). De acordo com a Lei 13.429, a sociedade contratante de um
prestador de servicos terceirizado € subsidiariamente responsavel pelo pagamento das verbas e indenizacdes
trabalhistas néo pagas por tal prestador de servi¢cos a seu empregado.

Adicionalmente, em 30 de agosto de 2018, o Supremo Tributal Federal reconheceu, em processo com repercussao
geral, a legalidade de terceirizacdo de qualquer atividade, mesmo anteriormente a Lei 13.429, mantendo a
responsabilidade subsidiaria da sociedade contratante pelo pagamento das verbas e indenizacdes trabalhistas ndo
pagas pelo prestador de servicos a seu empregado.

Além disso, caso verifiguem a existéncia de subordinacdo ou relacionamento direto entre a Devedora e os
empregados dos prestadores de servicos terceirizados, os tribunais trabalhistas poderdo reconhecer a existéncia
de vinculo empregaticio direto entre a Devedora e tais empregados, passando a Devedora a ser solidariamente
responsavel pelo pagamento das respectivas verbas e indenizagdes trabalhistas, o que pode resultar em
contingéncias que podem impactar adversamente seus resultados operacionais e financeiros.

A Devedora é parte de procedimentos administrativos relacionados a contribuigcBes previdenciarias, que, no periodo
de seis meses findo em 30 de junho de 2023, montavam a R$1.251.719.165,67, dos quais R$894.547.251,93 estavam
relacionados com autuacdes lavradas em 2016 e 2017, R$357.171.913,74, com autuagOes lavradas em 2018. Esses
procedimentos decorrem, principalmente, de autuacgfes fiscais lavradas pela Receita Federal do Brasil em que
busca o recolhimento de contribuicbes previdenciarias, com base em seu entendimento de que determinados
médicos independentes que prestam servigos médicos nos hospitais da Devedora por meio de terceiros pessoas
juridicas seriam, na realidade, empregados da Devedora e que a remuneragdo que a Devedora paga aos seus
administradores e colaboradores no ambito de seus programas de op¢édo de compra de a¢bes deveria integrar a
base de céalculo da contribuicdo ao INSS.

Na data deste Prospecto, a Devedora ndo havia constituido provisdes para tais procedimentos. Um resultado
adverso em tais procedimentos pode resultar em perdas em montantes significativos para a Devedora, afetando
adversamente seus resultados operacionais e reputacao. Além disso, ndo € possivel garantir que a Devedora néo
sofrer4 novas autuacfes da Receita Federal do Brasil ou do Ministério Publico do Trabalho em decorréncia das
mesmas praticas que tenham ocorrido em periodos distintos das praticas que séo objeto das autuacdes fiscais que
estdo atualmente em discussao, uma vez que a Devedora mantém as praticas de contratacao de pessoas juridicas
para prestacdo de servicos médicos, de forma independente, nos hospitais da Devedora e de remunerac¢édo de
administradores da Devedora no ambito de programas de stock option.

Para informac¢des adicionais, veja no item 4.7 do Formulario de Referéncia da Devedora.

Adicionalmente, a Devedora ndo pode garantir que novas leis, regulamentos ou politicas governamentais que
proibam, restrinjam ou tornem mais dificultosa a terceirizacdo de servicos pela Devedora, incluindo servigcos
médicos, ndo serdo implementados no futuro. Caso a Devedora tenha de celebrar contratos de trabalho com os
meédicos que prestam servicos em seus hospitais de forma independente por meio de pessoas juridicas ou outros
colaboradores que atualmente prestam servicos por meio de prestadores de servicos terceirizados, seus negocios,
situagdo financeira e resultados operacionais podem ser material e adversamente afetados. Eventuais prejuizos
poderédo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente,
afetar adversamente os titulares dos CRI.
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27. A falha de qualquer um dos métodos de limitacdo de perdas empregadas como parte das politicas de
subscricdo de apolices pode ter um efeito adverso significativo nos negécios

Como parte do processo de subscrigdo das apolices, a Devedora adota diversas praticas de limitagGes de perdas
com base em analises especificas sobre variaveis de riscos, atribuindo-lhes niveis de importancia. Nao se pode
garantir que tais métodos de limitacdo das perdas intrinsecos no processo de subscricdo das apdlices venham a
reduzir efetivamente os prejuizos da Devedora ou que a Devedora esteja analisando ou atribuindo a devida
importancia a todas as variaveis relevantes para a determinacdo dos riscos associados a uma determinada
cobertura. Caso a Devedora ndo consiga efetivamente mensurar adequadamente os riscos segurados e adotar
praticas adequadas de diversificacdo e limitacGes de perdas, ela pode incorrer em prejuizos com valores superiores
aos inicialmente estimados, o que pode ter um efeito adverso relevante sobre os negécios da Devedora. Tal efeito
adverso podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

28. Alterac8es nas listas de pregos que servem de referéncia aos precos que a Devedora negocia com
operadoras de planos privados de assisténcia a salde e a imposicdo de restricdes a Devedora para
livremente negociar precos com empresas farmacéuticas podem reduzir sua receita, o que pode afeta-la
adversamente

A receita da Devedora esta vinculada a determinadas listas de precos que sao utilizadas em suas atividades,
incluindo a lista de precos da SIMPRO - Informacdes e Solugbes em Saude para materiais médicos e a lista de
precos da Brasindice para medicamentos. A variacéo dos precos estabelecidos em tais listas de pre¢os, assim como
sua inexisténcia no futuro, podem afetar adversamente os negdcios, situacéo financeira e resultados operacionais
da Devedora.

Adicionalmente, novas regulamentacdes podem impor restricdes a Devedora de liviemente estabelecer os critérios
para determinacdo de margens com relacéo a utilizacéo e aplicacdo de produtos farmacéuticos por hospitais e outros
estabelecimentos de salde, tal como a regulamentacéo divulgada em 16 de abril de 2018 pela Camara de Regulacdo
do Mercado de Medicamentos — CMED. Diversas federacfes e associacBes de hospitais e demais estabelecimentos
médicos moveram processos judiciais questionando a legalidade de tal regulamentacgédo, que, na data deste Prospecto,
permanecem em curso € mantém suspensa a exigibilidade de tal regulamentac&o nos locais onde a Devedora atua
até decisao final pelos tribunais competentes. A Devedora ndo pode prever o resultado final de tais processos judiciais
ou de disputas similares ou relacionadas, incluindo se e quando tal regulamentagcdo passaria a ser exigivel. Na
eventualidade de a Devedora ter que limitar as margens relacionadas a utilizacdo de produtos farmacéuticos
praticadas, tal limitagdo pode afetar de forma material e adversa a Devedora, podendo impactar seus negocios,
situagdo financeira e/ou resultados operacionais. Para informagbes adicionais, veja fator de risco “Decisbes
desfavoraveis & Devedora em procedimentos judiciais, administrativos ou arbitrais podem afeta-la negativamente”.
Caso novas restricbes sejam impostas pela CMED ou outros sobre os precos dos servigos prestados pela Devedora,
seus negécios, situagao financeira e resultados operacionais podem ser adversamente afetados.

29. Atrasos ou falhas na prestacéo de servi¢cos, ou aumento dos custos correspondentes, por empreiteiras
contratadas pela Devedora para construir seus hospitais e outros estabelecimentos podem ter um efeito
adverso em seus negocios

A Devedora terceiriza parte dos servicos de construcdo necessarios ao desenvolvimento de seus projetos de
expansédo. O prazo para conclusdo e a qualidade dos empreendimentos nos quais a Devedora participa dependem
de fatores além de seu controle, incluindo a qualidade e pontualidade da entrega dos materiais de construcao para
as obras e a qualificacao técnica dos profissionais e colaboradores terceirizados. A terceirizacdo de construcdes
pode prejudicar a identificacdo de atrasos e falhas e, consequentemente, sua correcdo. Falhas, atrasos ou defeitos
na prestacdo de servicos por empreiteiras contratadas pela Devedora podem ter um efeito negativo em seus
negocios e operagdes. Tal efeito negativo podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

Ademais, parte dos custos de construcdo dos hospitais e demais estabelecimentos da Companhia séo objeto de
contratos de prestadores de servigcos e fornecedores de obras, atrelados ao Indice Nacional da Construgéo Civil
(INCC). Em 2022, o indice acumulado foi de 9,27%,13,84% em 2021 e, 8,81% em 2020.

A variacao do indice resulta no aumento do custo de construgdo dos empreendimentos da Companhia e,
consequentemente, podera ter um efeito negativo nos seus negoécios, resultados e operagoes.
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30. Iméveis, equipamentos e suprimentos utilizados pela Devedora podem ser objeto de expropriacdo e/ou
requisicdo administrativa unilateral pelo Poder Publico

Iméveis, equipamentos, suprimentos, servicos e outros bens utilizados pela Devedora podem ser total ou
parcialmente expropriados e/ou requisitados por ato unilateral das autoridades governamentais brasileiras, em razéo
de interesse e utilidade publicos, como, por exemplo, para atender crises de salde publica, como a crise de salde
publica decorrente da pandemia de COVID-19.

Na hipétese dos bens e servicos serem expropriados e/ou requisitados pela autoridade governamental, de acordo
com a lei, deve haver o pagamento prévio ou posterior de indenizacéo justa, conforme o caso. Todavia, a Devedora
pode nao ser capaz de adquirir ou localizar iméveis, equipamentos e/ou suprimentos substitutos adequados para
seus hospitais, clinicas ou laborat6rios clinicos, sendo também possivel que a aquisigéo ou localizagéo dos imoveis,
equipamentos e/ou suprimentos substitutos seja morosa ou ocorra a pre¢os elevados, o que pode resultar na
interrupgdo de suas atividades ou aumento dos custos associados.

A indenizagdo decorrente da expropriacdo e/ou requisicdo administrativa de qualquer de seus bens, equipamentos
ou suprimentos pode ndo ser suficiente para compensar adequadamente a Devedora por todas as perdas
relacionadas que venha a incorrer. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode afetar os negdcios, perspectivas,
situacdo financeira e resultados operacionais da Devedora, prejudicando a sua capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

31. Parte dos hospitais da Devedora opera em iméveis alugados. Caso ndo seja capaz de manter ou renovar
seus contratos de locacdo ou de celebrar novos ou renova-los em condigdes que sejam comercialmente
adequadas, a Devedora pode ser adversamente afetada

Parte dos hospitais da Devedora opera em imdveis alugados, cujos respectivos aluguéis sdo reajustados
anualmente pelo indice de inflagdo. Em um cenario de hiperinflacdo, os resultados operacionais e situagéo financeira
da Devedora podem ser adversamente afetados em raz@o dos reajustes aplicaveis aos aluguéis devidos.

Além disso, os contratos de locacdo, em sua maioria, estdo vigentes por prazo determinado, superior a 5 (cinco)
anos, e atendem aos demais requisitos para serem renovados compulsoriamente, mediante propositura de agéo
renovatoria, nos termos da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada. Desta forma, caso a Devedora
ndo logre éxito em negociar a renovac¢do dos contratos de locacdo com 0s respectivos proprietérios, podera ser
proposta a referida acdo renovatéria, oportunidade em que o aluguel também podera ser revisto judicialmente.

Adicionalmente, caso a Devedora deixe de cumprir com suas obrigacdes nos termos de seus contratos de locagéo,
tais contratos de locacdo podem ser encerrados antecipadamente.

Ademais, nem todos os contratos de locacdo de imoveis relevantes para as operacdes da Devedora estdo
registrados nas respectivas matriculas, o que pode resultar na necessidade de desocupacao do imével em até 90
dias, caso o atual proprietario venda o imével e o adquirente ndo tenha interesse em manter a locacéo do imovel
para a Devedora.

Caso nédo seja capaz de (i) manter seus contratos de locacgéo; (ii) celebrar novos contratos; ou (iii) renova-los em
condi¢cdes que entenda serem adequadas; a Devedora pode ter suas atividades interrompidas e ser adversamente
impactada, em razdo de (i) custos decorrentes da realocacéo de operacgdes, e (ii) perda e/ou diminuicdo de receita,
incluindo se néo for capaz de localizar iméveis substitutos adequados para seus hospitais e/ou se demorar para
localiza-los ou se localiza-los a precos elevados. Nesses casos, a situagao financeira e resultados operacionais da
Devedora podem ser adversamente afetados, podendo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

32. A materializacdo de riscos ndo cobertos pelas apdlices de seguro da Devedora pode afeta-la
adversamente

A Devedora ndo pode garantir que suas apdlices de seguro serdo adequadas ou suficientes para protegé-la contra
todos os riscos a que esta exposta. Adicionalmente, a Devedora ndo pode garantir que sera capaz de manter suas
apolices de seguro, renova-las a precos comercialmente razoaveis ou em termos que entenda serem adequados
ou contrata-las junto as mesmas seguradoras ou seguradores similares com as quais atualmente contrata. Além
disso, a Devedora esté sujeita a riscos para 0s quais ndo conta com seguro, como guerra, furacées e outros eventos
de forgca maior ou caso fortuito. A ocorréncia de uma perda significativa que néo esteja coberta por apélice de seguro,
ndo seja indenizavel ou seja parcialmente indenizavel pode exigir que a Devedora comprometa recursos expressivos
para cobrir tais perdas, o que pode afetar seus resultados financeiros e operacionais. Eventuais efeitos adversos
poderédo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente,
afetar adversamente os titulares dos CRI.
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33. No segmento de prestacdo de servicos de seguro, se as renovacdes das apodlices de seguros nao
corresponderem as expectativas, os prémios de seguros no futuro podem ser adversamente afetados

A maioria das apdlices de seguros tém validade de um ano. A Devedora realiza estimativas acerca da renovagao
de suas apdlices de seguro. Se as renovacgOes efetivamente observadas ndo atenderem as expectativas, ou se as
renovacdes forem realizadas em termos menos favoraveis do que aqueles contidos nas apdlices originais, 0s
prémios de seguros no futuro podem sofrer efeito adverso relevante. Tal efeito adverso podera prejudicar a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos
CRI.

34. A competicao pelos servicos dos corretores de seguros que comercializam os produtos da Devedora
neste segmento pode trazer impactos negativos em seus resultados

A maioria das vendas dos produtos no setor de seguros da Devedora é realizada pela rede de corretores de seguros
independentes e ndo-exclusivos. Desta forma, é necessario competir pelos servicos desses corretores de seguros
e por sua fidelizacdo. Caso a Devedora ndo consiga fidelizar os corretores, a comercializacdo dos produtos de
seguros podera sofrer uma queda, impactando as renovacdes e novas vendas da Devedora e, por conseguinte,
refletindo negativamente em sua condicdo financeira, o que podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

35. A publicidade negativacom relacéo ao setor securitario de modo geral ou especificamente as sociedades
da Devedora podera afetar adversamente os resultados operacionais e/ou alguns segmentos de neg6cio da
Devedora

A publicidade negativa com relac@o ao setor securitario ou especificamente a Devedora poderd acarretar uma
repercussdo. Como consequéncia isso podera prejudicar a imagem da Devedora, de seus produtos e servigos, e
podera afetar seus resultados operacionais, o que podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

36. Os controles internos da Devedora podem eventualmente néo vir a ser suficientes para prevenir ou
detectar violacdes da legislacéo aplicavel ou das politicas internas da Devedora por seus administradores,
empregados e fornecedores, incluindo violagdes de leis e regulamentos de combate a fraude, corrupcéo e
suborno. Violagdes ou alegacdes e investigacdes de violagdes de tais leis, caso ocorram, podem prejudicar
a reputacdo da Devedora e resultar em um efeito material adverso em seus negoécios, resultados
operacionais e situacdo financeira

Os controles internos e procedimentos de conformidade da Devedora podem néo ser suficientes para prevenir
ou detectar todas as condutas inapropriadas, fraudes ou violagdes da legislagéo aplicavel ou politicas internas
da Devedora por seus empregados, administradores, fornecedores e outros agentes, partes relacionadas e
investidas ou assegurar que todos atuem sempre em estrito cumprimento as politicas internas, leis e
regulamentos voltados a prevencdo e combate a corrupgdo a que a Devedora esta sujeita, sendo exemplos
dessas normas, no Brasil, o Decreto-Lei n° 2.848/1940, conforme alterado, a Lei n° 8.137/1990, a Lei n°
8.429/1992, conforme alterada (“Lei de Improbidade Administrativa”), a Lei n°14.133/2021 (“Lei de licitacbes e
contratos administrativos”), em complemento a lei n°® 8.666/1996, conforme alterada, a Lei n® 9.613/1998,
conforme alterada, a Lei n® 12.846/2013, conforme alterada (“Lei Anticorrupg¢ado”), Decreto n°® 11.129/2022, o
Decreto n°® 3.678/2000, o Decreto n° 4.410/2002, conforme alterado e o Decreto n® 5.687/2006. As sancbes
aplicadas com base em tais leis incluem multas, perdimento de bens, direitos e valores ilicitamente obtidos,
suspenséo ou interdicdo parcial de atividades, proibicdo de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios
ou incentivos fiscais ou crediticios, san¢des estas que, se aplicadas, podem afetar adversamente a reputagao,
negocios, condi¢des financeiras e resultados da Devedora.

Os mecanismos de prevencao e combate a corrupcao, bem como os controles internos da Devedora podem néo
ser capazes de prevenir ou detectar (i) violagbes a Lei de Improbidade Administrativa, a Lei Anticorrupgao ou a leis
similares; (ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos por parte dos administradores, funcionarios
ou terceiros contratados para representar a Devedora; ou (iii) outras ocorréncias de comportamentos ndo
condizentes com principios éticos, que possam afetar adversamente a reputacdo, negdcios, condi¢des financeiras
e resultados operacionais da Devedora.

Além disso, a Devedora pode ndo ser capaz de assegurar que todos os seus administradores, funcionarios,
representantes ou fornecedores atuem sempre em estrito cumprimento as politicas internas, leis e regulamentos
aplicaveis voltados a prevencéo e combate a corrupgéo. Deste modo, a Devedora pode estar sujeita a violagdes de
seus controles internos, leis e regulamentos listados acima e legislacdo correlata, em decorréncia de conduta nos
negocios e ocorréncias de comportamento fraudulento e ilicito por parte de seus administradores, empregados,
parceiros de negdcio e terceiros que agem em nome ou em beneficio da Devedora.
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Como exemplo, em 11 de abril de 2017, o Sr. Sérgio Luiz Cortes da Silveira, que a época era diretor da Devedora
e de algumas de suas controladas, foi preso preventivamente, em sede de medida cautelar (no &mbito da Operacéo
Fatura Exposta, um desdobramento da Operacdo Lava Jato no Rio de Janeiro), tendo sido, na mesma data,
destituido de tais cargos. Antes de ser designado diretor da Devedora e de algumas de suas controladas, o Sr.
Cértes foi executivo do Instituto Nacional de Traumatologia e Ortopedia (“INTO”), uma agéncia federal vinculada ao
Ministério da Saude, e, posteriormente, Secretario de Salde do Estado do Rio de Janeiro. Tal prisdo do Sr. Cortes
baseou- se em alegadas tentativas do Sr. Cértes de obstruir investiga¢des para apuragdo de corrupcéo e lavagem
de dinheiro no INTO e na Secretaria de Saude do Estado do Rio de Janeiro. Posteriormente, o Sr. Cortes também
foi alvo de outros desdobramentos da Operacdo Lava Jato por outros atos praticados pelo mesmo envolvendo
acusacdes de corrucao passiva e organizacao criminosa, em decorréncia do recebimento de vantagens indevidas
nos contratos celebrados pelo Estado do Rio de Janeiro, e de corrupcao passiva, lavagem de dinheiro e evasao de
divisas, em decorréncia do recebimento de vantagens indevidas para burlar licitacbes e promover compras de
insumos e materiais médicos enquanto vinculado a Secretaria de Salde do Estado do Rio de Janeiro.

Como resultado de uma medida cautelar, foram apreendidos alguns bens do Sr. Cértes em cumprimento de ordem
judicial com o fim de garantir o juizo em caso de eventual decisdo adversa ao Sr. Cortes.

Em razéo de o Sr. Cortes ter sido, a época de sua prisao, diretor da Devedora e de algumas de suas controladas,
também foram bloqueados bens de algumas controladas da Devedora, os quais foram posteriormente liberados.
Para informacgdes adicionais, veja item 4.4 — (iv) do Formulario de Referéncia da Devedora.

Além disso, em 2014, a Medida Proviséria n°® 656, de 7 de outubro de 2014, que foi convertida na Lei Federal n® 13.097
em 19 de janeiro de 2015, alterou o arcabouco regulatério aplicavel ao setor hospitalar e de saude brasileiro, permitindo
gue estrangeiros detivessem, direta ou indiretamente, participacdo de capital em estabelecimentos de saude brasileiros.
Apbs a entrada em vigor de tal legislagdo, noticias foram veiculadas na midia, relatando alegadas irregularidades com
relacdo a aprovacao dessa lei por determinados partidos politicos, incluindo por um representante de um ex-acionista da
Devedora. Tais irregularidades foram mencionadas no acordo de delacéo premiada celebrado pelo Sr. Licio Funaro, um
corretor de cdmbio. O Sr. Funaro foi preso pela Policia Federal como resultado de investigacdes de corrup¢éo, tendo sido
seu acordo de delacdo premiada homologado pelo Supremo Tribunal Federal. Até a data deste Prospecto, a Devedora
nao foi formalmente acusada ou é parte de qualquer procedimento envolvendo seu ex-acionista com relacdo a esta
questao.

A Devedora ndo pode prever o resultado final de tais investiga¢gdes e procedimentos ou se qualquer de seus atuais
ou ex-acionistas, sociedades controladas, sob controle comum ou investidas ou outras partes relacionadas ou
associadas a Devedora enfrentardo investigagdes formais ou se serdo responsabilizados com relacdo a pratica de
qualquer conduta inapropriada associada a tais investigacfes e procedimentos ou a qualquer outra questédo
relacionada a leis e ou regulamentos aplicaveis de combate a corrupcao.

A responsabilizacéo ou a conducéo de investigacdes envolvendo o Sr. Cortes ou qualquer ex ou atual acionista ou
outra parte relacionada ou associada a Devedora por qualquer conduta inapropriada com relacdo a qualquer das
questdes acima, ou outros desenvolvimentos relacionados a tais alegacdes ou investigacfes ou procedimentos
similares, pode afetar negativamente a reputacdo da Devedora, o que pode afetar adversa e materialmente seus
negqcios, resultados operacionais e situagdo financeira. Eventuais prejuizos poderdo prejudicar a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos
CRI.

37. A Devedora pode ndo ser capaz de atender as cotas para contratacao de deficientes e/ou aprendizes

A Devedora esté sujeita a leis e regulamentos federais, estaduais e municipais de diversos 6rgdos governamentais
que determinam o atendimento de cotas para contratacdo de deficientes e/ou aprendizes. Falhas em atender
integralmente tais cotas podem resultar em san¢des e outras consequéncias, que podem afetar adversamente a
imagem, os negocios e os resultados financeiros e operacionais da Devedora. Eventuais efeitos adversos poderao
prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

38. A Devedora é responsavel pelo pagamento dos sinistros aos detentores de apdlices caso as
resseguradoras ndo cumpram com suas obrigacdes de acordo com os contratos de resseguro

A contratacdo de resseguro nao libera a Devedora de sua responsabilidade final perante os detentores de apdlices
caso a resseguradora ndo cumpra com suas obrigac8es de acordo com os contratos de resseguro. Dessa forma, a
insolvéncia ou a relutancia das resseguradoras para efetuar o pagamento de acordo com os termos dos contratos
de resseguro pode ter um efeito adverso significativo sobre os negécios da Devedora. Tal efeito adverso podera
prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os
titulares dos CRI.
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39. Os atuais acionistas controladores da Devedora detém menos do que 50% das ac8es votantes da Devedora,
0 que pode tornar a Devedora suscetivel a aliancas entre acionistas e conflitos entre acionistas

Os atuais acionistas controladores da Devedora detém menos do que 50% do capital votante da Devedora. Assim,
a Devedora estara mais suscetivel ao surgimento de um grupo de acionistas agindo conjuntamente que passe a
deter o poder decisério das atividades da Devedora e, como consequéncia, exercer o controle. Além disso, a
Devedora podera ficar mais vulneravel a tentativas hostis de aquisicdo de controle e a conflitos dai decorrentes e
certas deliberacdes que exigem quérum minimo poderao ndo ser atingidas, dificultando o procedimento decisério
no ambito das atividades sociais da Devedora.

Qualguer mudanca repentina ou inesperada na administracéo da Devedora, no seu plano de negdcios e direcionamento
estratégico, tentativa de aquisicdo de controle ou qualquer disputa entre acionistas concernentes aos seus respectivos
direitos podem afetar adversamente os negécios e resultados operacionais da Devedora. Tal efeito adverso podera
prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os
titulares dos CRI.

40. Os interesses dos acionistas controladores da Devedora podem divergir ou ser conflitantes com os
interesses dos demais acionistas da Devedora

Os acionistas controladores da Devedora, signatarios de um acordo de acionistas arquivado na sede da Devedora,
tém poderes para, entre outras matérias, eleger a maioria dos membros do conselho de administracdo da Devedora
e, sujeito a determinadas excec¢des, determinar o resultado final das matérias cuja deliberacao seja de competéncia
da assembleia geral de acionistas, incluindo operagbes com partes relacionadas, reorganiza¢gfes societérias,
aquisicdes e alienacdes de ativos e 0 montante e a ocasido para distribuicdo de dividendos ou remuneracdes de
capital similares, ressalvadas as exigéncias de distribuicdo de dividendo minimo obrigatério, nos termos da Lei das
Sociedades por Ac¢des. Os acionistas controladores da Devedora poderdo ter interesse em realizar aquisicoes,
alienacdes, buscar financiamentos ou operacfes similares que podem entrar em conflito com os interesses dos
demais acionistas da Devedora e dos credores da Devedora, incluindo os titulares dos CRI.

Adicionalmente, quaisquer dos acionistas controladores da Devedora poderdo optar por vender parcela significativa
ou a totalidade de suas respectivas participacfes para terceiros. Caso ndo haja um acionista controlador titular da
maioria absoluta do capital votante da Devedora, os acionistas da Devedora poder&o ndo gozar da mesma prote¢céo
conferida pela Lei das Sociedades por A¢bes contra abusos praticados por outros acionistas e, em consequéncia,
poderdo ter dificuldade em obter a reparacdo dos danos causados. Qualquer mudanca repentina ou inesperada na
administracdo da Devedora, em sua politica empresarial ou direcionamento estratégico, tentativa de aquisicdo de
controle ou qualquer disputa entre acionistas concernentes aos seus respectivos direitos podem afetar
adversamente os negécios e os resultados operacionais da Devedora, prejudicando a sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

Caso surja um grupo de acionistas agindo em conjunto ou vinculados por acordo de voto e este grupo passe a deter
o poder decis6rio da Devedora, esta pode sofrer mudancas repentinas e inesperadas de suas politicas corporativas
e estratégias, inclusive através de mecanismos como a substituicdo dos seus administradores. Além disso, é
possivel que a Devedora figue mais vulneravel a tentativas hostis de aquisicdo de controle e aos conflitos dai
decorrentes.

41. Eventual processo de insolvéncia da Devedora ou de qualquer das sociedades nas quais detém
participacdo pode ser conduzido em bases consolidadas

Eventual processo de insolvéncia da Devedora e/ou de qualquer das sociedades nas quais detém participacédo pode,
em determinadas situagfes, ser conduzido como se fossem uma Unica sociedade (Teoria da Consolidagéo
Substancial). Caso isso ocorra, os credores da Devedora, incluindo os titulares dos CRI, poderdo ser negativamente
impactados pela perda de valor da Devedora em caso de destinacdo de seu patriménio para pagamento dos
credores das sociedades nas quais detém participagao.

42. Algumas aliancas estratégicas e parcerias comerciais da Devedora ndo séo exclusivas e a Devedora néo
as controla integralmente

A Devedora realiza uma parte das suas atividades de seguros por meio de parcerias comerciais com importantes
instituicfes financeiras e/ou outras formas de organizacdo que operam no Brasil. No futuro, alguns desses parceiros
podem decidir (i) ndo vender ou distribuir os produtos de seguros aos seus clientes; (ii) vender ou distribuir os
produtos de seguro desenvolvidos por um ou mais concorrentes; ou (iii) vender ou distribuir seus préprios produtos
de seguro ou de suas afiliadas. Como alguns contratos com esses parceiros ndo sao exclusivos e 0s seus
respectivos termos e condicdes podem ser alterados no futuro, ndo é possivel garantir que a Devedora continuara
a auferir receitas de tais contratos no futuro, o que pode afetar seus negécios, podendo eventualmente prejudicar a
sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos
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CRI. Adicionalmente, com relagdo ao processo de decisdao nas parcerias comerciais, a Devedora e seus parceiros
dependem de um consenso para a implementagdo das estratégias de negdécios ou alteragdes em tais estratégias.
Dessa forma, a Devedora pode ndo ser capaz de operacionalizar as decis6es tomadas nessas parcerias como faria
se detivesse integralmente esses negocios

43. Atrasos ou interrup¢es no fornecimento de insumos, materiais, medicamentos e equipamentos, ou sua
escassez, podem afetar os negocios, situacao financeira e resultados operacionais da Devedora

Diversos insumos, materiais, medicamentos e equipamentos médicos utilizados pela Devedora em suas atividades,
por sua complexidade e sofisticacdo, sdo produzidos, fabricados e distribuidos por um ndmero limitado de
fornecedores. Atrasos ou interrupcfes do fornecimento de tais insumos, materiais, medicamentos e equipamentos
podem afetar as operagcfes da Devedora. Além disso, um aumento significativo da demanda por determinados
insumos, materiais, medicamentos e/ou equipamentos, como o0 que decorreu da pandemia do COVID-19, pode
resultar em escassez de tais insumos, materiais, medicamentos e/ou equipamentos e/ou em aumentos significativos
de seus respectivos precos, aumentando, consequentemente, 0s custos com materiais e medicamentos da
Devedora. Qualquer desses fatores pode afetar adversamente as atividades, situagcdo financeira e resultados
operacionais da Devedora. Eventuais efeitos adversos poderao prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

44, A Devedora pode ser adversamente afetada em caso de atrasos nas alfandegas

Diversos insumos, medicamentos e equipamentos que a Devedora utiliza em suas opera¢des sao produzidos ou
fabricados no exterior e importados por fornecedores que os revendem no mercado brasileiro. Greves nos locais de
entrada, como portos e aeroportos, atrasos nas alfandegas ou inspec¢des da Receita Federal do Brasil ou da Policia
Federal podem afetar a disponibilidade de tais insumos e medicamentos, o que pode ter um efeito material adverso
nas opera¢cBes da Devedora. Eventuais efeitos adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

45. A Devedora depende da manutencédo de relacdes estaveis com prestadores de servico competentes e de
ilibada reputacéo para prover servi¢cos a seus clientes

As relacbes com os prestadores de servicos que oferecem suporte aos clientes, como oficinas, hospitais ou
laboratérios, sdo importantes para as operacdes da Devedora. A Devedora pode sofrer um efeito adverso relevante
se ndo for capaz de manter uma rede adequadamente constituida e geograficamente distribuida de prestadores de
servigos ou de negociar 0s contratos de servicos com tais prestadores de forma economicamente viavel. Tal efeito
adverso poderd prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI. Além disso, a reputacdo da Devedora depende da boa e eficiente atuacéo dos
prestadores de servico.

46. A eventual conduta ilicita dagueles que comercializam os produtos oferecidos pela Devedora pode
ocasionar a responsabilidade da Devedora por atos de terceiros, gerar danos a imagem da Devedora, bem
como afetar adversamente seus negdcios e resultados

A Devedora ndo possui controle direto sobre a atuagédo de seus corretores de seguros nem sobre o atendimento
prestado nos canais de distribuicdo por meio dos quais opera, apesar de comunicar a tais partes condigdes minimas
de padrdes éticos e comportamentais esperados. Portanto, pode haver conduta ndo condizente com os padrdes
estabelecidos pela Devedora ou em desacordo com a legislacdo e regulamentacéo aplicavel. Tais condutas poderéo
prejudicar aimagem e reputacao da Devedora no mercado, bem como gerar responsabilidade pelos atos praticados
por tais agentes, o que pode afetar adversamente os resultados. Tal efeito adverso podera prejudicar a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos
CRI.

47. As receitas e os resultados operacionais da prestacdo de servicos hospitalares da Devedora séo
afetados, de forma significativa, pelos pagamentos recebidos de operadoras de planos privados de
assisténcia a salude. Caso a Devedora ndo seja capaz de manter e negociar contratos em termos favoraveis
com as operadoras de planos privados de assisténcia a saude, suas receitas podem diminuir

Uma parcela significativa da receita da Devedora advém dos contratos que mantém com operadoras de planos
privados de assisténcia a saude, particularmente grandes seguradoras de saude, incluindo Bradesco Saude S.A., e
Unimed Central Nacional Ltda., e operadoras de planos de salde de autogestdo, como a do Banco do Brasil S.A.
(Caixa de Assisténcia dos Funcionarios do Banco do Brasil — CASSI) e de Petroleo Brasileiro S.A. — PETROBRAS
(AMS — Assisténcia Multidisciplinar de Saude).

A Devedora nédo pode garantir que sera capaz de manter todos os contratos que mantém com operadoras de planos
privados de assisténcia a saude, manté-los em termos que lhe sejam economicamente favoraveis e viaveis ou que
serd bem-sucedida em credenciar estabelecimentos de salude adicionais. A perda de contratos relevantes ou sua
ndo renovagdo ou manutengdo em termos favoraveis, a reducdo dos valores a serem reembolsados pelas
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operadoras de planos privados de assisténcia a salde ou o insucesso em credenciar estabelecimentos de salde
adicionais pode afetar adversa e materialmente a situacdo financeira e os resultados operacionais da Devedora e
prejudicar a sua capacidade de honrar suas obrigacdes financeiras.

A capacidade da Devedora de negociar contratos que Ihe sdo favoraveis com operadoras de planos privados de
assisténcia a salde afeta de forma significativa as receitas e os resultados operacionais de seus hospitais e demais
unidades de atendimento. Os contratos com operadoras de planos privados de assisténcia a salde tém prazo de
duracéo indeterminado e, normalmente, podem ser terminados pela Devedora sem qualquer penalidade mediante
aviso prévio, cujos prazos, em geral, variam de trinta a noventa dias. Por lei, as operadoras de planos privados de
assisténcia a saude devem submeter a ANS pedido para cancelamento de qualquer contrato, cuja aprovagdo
depende da apresentacdo de uma prestadora de servigos substituta por tal operadora de planos privados de
assisténcia a salde. Nao obstante tais contratos vigorarem por prazo indeterminado, 0s precos pelos servicos
prestados sdo, em geral, renegociados anualmente, com as operadoras de planos privados de assisténcia a salude
agressivamente buscando menores tabelas e maior controle de custos.

Adicionalmente, a ANS é responsével por monitorar o percentual méximo de aumento de precos dos planos de
saude individuais e familiares que as operadoras de planos privados de assisténcia a saiude podem anualmente
aplicar aos beneficiarios. A Devedora ndo pode garantir que a ANS ndo ira impor no futuro controles de precgos
adicionais ou mais restritivos aos planos de salde privados, o que pode levar as operadoras de planos privados de
assisténcia a saude a intensificarem suas exigéncias para que a Devedora aceite menores tabelas.

Os contratos que a Devedora mantém com operadoras de planos privados de assisténcia a saide também podem
ser impactados por diversos fatores, incluindo salde financeira e parcerias, aliangas estratégicas e operacdes
societarias envolvendo os contratantes. Operadoras de planos privados de assisténcia a salde estdo sujeitas a
insolvéncia, faléncia e liquidagéo, além de poderem se envolver em reorganiza¢des societarias, fusdes, aquisi¢cdes,
com outras operadoras de planos privados de assisténcia a saude. Esses procedimentos e opera¢des podem
resultar em término ou consolidagdo de operagdes de operadoras de planos privados de assisténcia a salde, o que
pode reduzir a potencial base de pacientes da Devedora ou limitar sua capacidade de negociar termos que sejam
mais favoraveis.

Além disso, o mercado de atuacé@o das operadoras de planos de assisténcia a saude é altamente regulado, com
diversos dos atuais participantes tendo adquirido relevante experiéncia e desenvolvido robustas estruturas,
dificultando a entrada de novos concorrentes, limitando o desenvolvimento de um ambiente mais competitivo e,
consequentemente, restringindo a capacidade da Devedora de negociar condicdes comerciais que sejam mais
benéficas. Eventuais prejuizos que tenham que ser arcados pela Devedora poderédo prejudicar a sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

48. Os resultados do brago segurador da Devedora dependem significativamente da consisténcia das
premissas que sdo utilizadas para a determinagcdo de pre¢cos de produtos (prémios de seguros), além da
capacidade da Devedora em reajustar adequada e tempestivamente tais prémios

Na determinacgédo do valor dos prémios cobrados pela Devedora em suas operagfes de seguros sao utilizadas como
premissas estimativas de frequéncia de sinistros, severidade média, retorno de investimentos, mortalidade,
incidéncia de morbidade, despesas administrativas, retencdo de clientes, bem como determinados fatores
macroeconémicos, como inflacdo e taxa de juros. Essas estimativas sdo baseadas em experiéncias passadas,
projecdes atuariais e modelos estatisticos, bem como avalia¢des feitas pela administracdo da Devedora, e podem
diferir da experiéncia real.

Na medida em que 0s sinistros reais sejam menos favoraveis do que as projecdes, e a depender das condi¢des de
mercado, a Devedora pode néo ser capaz de ajustar as condi¢des de seus contratos junto a seus clientes, inclusive
em relacdo ao valor dos prémios, na magnitude ou no prazo necessario para a manutencdo da lucratividade até
entdo observada.

Tal incapacidade pode afetar adversa e materialmente a situacdo financeira e os resultados operacionais da
Devedora e prejudicar a sua capacidade de honrar suas obrigac@es financeiras. Tal efeito adverso podera prejudicar
a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares
dos CRI.

49. A tendéncia do setor para adocao de modelos de pagamento alternativos pode impactar negativamente
as receitas da Devedora

No passado, a maioria dos negdcios da Devedora era conduzida seguindo o0 modelo puro de pagamento por servico,
no qual os precos e as tabelas eram estabelecidos de acordo com os contratos firmados com as operadoras de
planos privados de assisténcia a salide e baseados em listas de precos de referéncia para materiais e medicamentos
hospitalares atualizadas periodicamente pelos respectivos fornecedores.
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Apesar de esse modelo de pagamento ainda existir, ha uma tendéncia de mercado para ado¢cdo de modelos de
pagamento alternativos. Recentemente, a Devedora celebrou com determinadas operadoras de planos privados de
assisténcia a salde contratos estabelecendo outros modelos de pagamento, como precos de referéncia fixos para
determinados procedimentos cirargicos e taxas diarias para admissfes e internagdes em hospitais para
determinadas doencas e procedimentos médicos, com o fim de (i) melhorar a transparéncia do processo de
cobranca; e (i) aumentar a previsibilidade de fluxos de caixa futuros.

A Devedora ndo tem como prever como tal tendéncia afetara seus resultados operacionais. No entanto, a reducéo
da utilizacdo do modelo puro de pagamento por servico, 0 aumento da utilizacdo de modelos de pagamento
alternativos e a introducao de novos produtos de seguro saude podem afetar material e adversamente as receitas
e margens da Devedora e, consequentemente, sua situacéo financeira e seus resultados operacionais. Eventuais
efeitos materiais adversos poderéo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

50. Os pagamentos pelos servigos prestados por meio de planos de saude privados est@o sujeitos a um
complexo processo de revisdo pelas operadoras de planos privados de assisténcia a salde, o que pode
resultar em atrasos significativos dos pagamentos a Devedora e afetar adversamente seus fluxos de caixa

Os pagamentos devidos por operadoras de planos privados de assisténcia a salde estéo sujeitos a um complexo e
demorado processo de reviséo. Normalmente, antes de a Devedora emitir uma fatura em decorréncia de servicos
prestados a um paciente beneficiario de plano de salde de determinada operadora de planos privados de
assisténcia a saude, a Devedora deve apresentar, a tal operadora de planos privados de assisténcia a saude,
documentos e informag8es médicas detalhadas sobre os servi¢os prestados e os respectivos custos incorridos. A
partir de entéo, tal operadora de planos privados de assisténcia a salde conduz uma revisdo criteriosa de tais
documentos e informagdes, normalmente solicitando informagdes adicionais, conforme seja necessario para
determinar os valores a serem reembolsados a Devedora pelos servicos de saude prestados, nos termos do
respectivo contrato celebrado entre a Devedora e tal operadora de planos privados de assisténcia a salide. Esse
processo pode consumir um tempo significativo e afetar adversamente os fluxos de caixa da Devedora.

De acordo com a legislagédo brasileira, a Devedora deve tratar pacientes em situacdo de emergéncia médica,
independentemente de terem condi¢cfes de honrar com 0s respectivos pagamentos. Operadoras de planos privados
de assisténcia a salde podem se negar a realizar os correspondentes pagamentos a Devedora ou o paciente pode
nao ser beneficiario de plano de saude.

Com base nas politicas e procedimentos internos da Devedora e na legislacdo brasileira, a Devedora deve realizar
exame de triagem médica em qualquer individuo que busque em seus hospitais tratamento médico emergencial,
independentemente de tal individuo ser beneficiario de plano de saude privado ou de ter condi¢des de honrar com
o correspondente pagamento. Nesse exame de triagem médica, a Devedora procura determinar se tal individuo se
encontra em situagdo de emergéncia médica, sendo que, em caso positivo, a Devedora realiza exames médicos
adicionais e presta tratamento necessario para estabilizar o estado médico do paciente, que ocorrem na unidade de
atendimento acessada pelo paciente ou, de acordo com o nivel de ocupacéo de tal unidade de atendimento, em
outra unidade de atendimento mediante sua transferéncia, em conformidade com a legislacao brasileira aplicavel e
o regulamento do hospital que prestarda o respectivo tratamento. Em alguns casos, esses individuos ndo séo
beneficiarios de planos de salde. A realizacao de exames de triagem médica e a prestagdo de servicos médicos
emergenciais a individuos que nédo sdo beneficiarios de planos de salde e que podem néo ter condicSes de arcar
com os correspondentes pagamentos podem afetar adversamente os resultados operacionais da Devedora.

Adicionalmente, operadoras de planos privados de assisténcia a saude podem se negar a reembolsar a Devedora
pelos custos incorridos na prestacéo de servigos de saude a pacientes beneficiarios de seus planos de salde, caso
tais servicos ndo sejam reembolsaveis nos termos dos contratos que mantém com a Devedora. Na eventualidade
de tais pagamentos serem negados pelas operadoras de planos privados de assisténcia a saude ap6s a Devedora
ter prestado os respectivos tratamentos, os resultados operacionais da Devedora podem ser adversamente
afetados. Eventuais efeitos adversos poderao prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

Da mesma forma, operadoras de planos privados e operadoras de planos de salde de autogestdo podem
experimentar, de tempos em tempos, altas taxas de sinistralidade e outros desafios operacionais e financeiros, que,
por sua vez, podem ocasionar a extensdo do tempo necessdrio para a revisdo de documentos e informacdes
referentes aos servicos prestados pela Devedora e atraso nos reembolsos/pagamentos e aumento nos
niveis/indices de glosa inicial, inadimpléncia e aumento de risco de crédito para Devedora. Em tais hipéteses, o
capital de giro empregado pela Devedora pode sofrer aumento e seus resultados operacionais podem ser
adversamente afetados.
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51. Eventuais fraudes de cliente e prestadores de servi¢cos de seguros podem impactar a estrutura de custos
e impactar a Devedora adversamente

Ha casos de clientes e prestadores de servigos de seguros que, por vezes inclusive em conluio, buscam fraudar a
Devedora visando ao pagamento de sinistros e servigos ilicitamente. Caso os mecanismos de controles e
verificacbes da Devedora ndo detectem adequada e previamente tais fraudes, a Devedora podera realizar
pagamentos superiores aqueles inicialmente estimados afetando negativamente seus resultados. Tal efeito adverso
podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

52. A demanda pelos servigos oferecidos nos hospitais da Devedora pode ser impactada por fatores além
do controle da Devedora, incluindo mudancgas das tendéncias no setor médico brasileiro

Admissdes e tendéncias de salde podem ser impactadas por fatores além do controle da Devedora. Como exemplo,
variagdes sazonais com relagdo a gravidade da gripe e outras doencas graves, incluindo o COVID-19, fechamentos
néo planejados ou indisponibilidade de estabelecimentos da Devedora em razéo de condigbes climéticas ou outros
eventos imprevisiveis, incluindo greves (como a greve dos caminhoneiros ocorrida no Brasil em 2018), redu¢des
nas tendéncias de oferta de servicos de alta complexidade, mudan¢as do cenério competitivo advindas de
prestadores de servigcos estrangeiros, rotatividade de médicos que indicam ou encaminham seus pacientes aos
hospitais da Devedora ou mudancas na tecnologia médica podem impactar a demanda pelos servi¢cos nos hospitais
da Devedora.

Além disso, a demanda pelos servicos nos hospitais da Devedora pode ser afetada negativamente pelo aumento
da concorréncia de operadoras verticalizadas de planos de assisténcia a salude, que tém se envolvido mais
ativamente na operacéo de hospitais proprios, e pela crescente tendéncia de migracdo de individuos e sociedades
de adotarem planos de saude com cobertura inferior (downgrading), fatores esses que estdo além do controle da
Devedora e que tém cada vez mais prevalecido no mercado de salde brasileiro.

O impacto desses e de outros fatores além do controle da Devedora pode ter um efeito adverso em seus negdcios,
situacdo financeira e resultados operacionais. Eventuais efeitos adversos poderdo prejudicar a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI

53. Caso deixe de observar a extensiva legislacéo federal, estadual e municipal e exigéncias regulatérias
atuais e futuras aplicaveis as suas operacdes, a Devedora pode ser adversamente afetada

A Devedora e outras sociedades do setor de saude estdo sujeitas a uma ampla legislacao e regulamentacéo federal,
estadual e municipal de diversos 6rgdos governamentais, incluindo com relacdo a protocolos e padrdes de
seguranca impostos pelo Ministério da Saude, Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria — ANVISA, corpos de
bombeiros, 6rgdos ambientais e diversas Secretarias Estaduais e Municipais de Saude e Vigilancia Sanitaria com
jurisdicdo sobre os hospitais, clinicas e laboratorios da Devedora. A Devedora também estd sujeita a leis e
regulamentos que tratam de diferentes questdes, incluindo (i) protecdo ambiental, bem-estar e seguranca do
trabalho; (ii) coleta, manuseio, transporte e descarte de substancias e residuos perigosos decorrentes de seus
servigos de salude, como amostras de exames médicos (incluindo de sangue), e outros residuos contaminantes e
materiais radioativos; (iii) cotas para contratacdo de, por exemplo, aprendizes e deficientes; (iv) controles de
seguranca do trabalho e roupas e equipamentos de protecdo necessarios para minimizar a exposicdo e a
transmissdo de doencas infecciosas; e (v) obtencéo de licencas de funcionamento. A Devedora ndo pode garantir
que as competentes autoridades, agéncias regulatérias ou tribunais terdo o entendimento de que a Devedora
cumpre integralmente com as exigéncias de tais leis e regulamentos, tampouco que sera capaz de se adequar e
cumprir, em tempo habil, com novas leis e regulamentos. Adicionalmente, as atividades da Devedora podem estar
sujeitas a regulamentos estaduais ou municipais especificos, como legislacédo e regulamentacao sanitarias, leis de
zoneamento, protecdo ambiental, descarte de materiais e residuos controlados e restricbes a publicidade e
propaganda, além de regulamentos relacionados a comercializagdo de produtos farmacéuticos. A Devedora nao
pode garantir que as licengas, autorizagdes, cadastros, registros, outorgas e alvaras de funcionamento necessarios
ao desenvolvimento de suas atividades foram ou serdo obtidos com relacédo a cada estabelecimento em que mantém
operacBes ou que serdo regularmente mantidos em vigor ou tempestivamente renovados perante as autoridades
publicas competentes.

Atraso para o cumprimento ou o ndo cumprimento das leis e regulamentos aplicaveis as suas atividades pode
resultar, dentre outros, em san¢des administrativas, civis ou penais a Devedora, causando efeitos adversos, como
(i) adverténcias; (ii) medidas cautelares; (iii) perda de licengas governamentais necessarias para a conducéo de
seus negocios; (iv) fechamento de hospitais e outros servicos; (v) perda de autorizagbes para participar ou ser
excluida de programas de recuperacao fiscal; (vi) medidas corretivas a praticas infrativas; e (vii) multas pecuniarias
significativas. Essas sancdes podem impactar adversamente a reputacdo e 0s negocios da Devedora e,
consequentemente, sua situacdo financeira e resultados operacionais. A perda de qualquer licenca de
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funcionamento ou licenca ambiental para qualquer dos hospitais, clinicas ou laboratérios da Devedora ou para a
conducdo de determinadas atividades comerciais, com possiveis interrup¢des das operacdes de seus hospitais,
clinicas e laboratérios, ou a imposigdo de multas ou sancdes significativas pode afetar adversamente a Devedora.
Além disso, alteragdes em tais leis e regulamentos podem restringir as operag8es da Devedora, limitar sua expansao
e obriga-la a alterar seus sistemas ou realizar mudancas operacionais cuja implementacéo pode ser dificultosa e/ou
onerosa e afetar adversamente seus negocios e operagdes.

A edicdo de leis e regulamentos, como a LGPD, pode exigir que as sociedades do setor de salude dispendam
recursos adicionais para se adequarem as suas disposi¢Ges ou terem menos liberdade de atuacdo. Qualquer ato
governamental nesse sentido pode afetar adversamente os negdécios, situacao financeira e resultados operacionais
da Devedora. Além disso, ha matérias que, se aprovadas pelo governo brasileiro, podem impor novos dnus sobre
0s negdcios e aumentar os custos da Devedora, o que pode afetar adversamente seus resultados.

Adicionalmente, a Devedora ndo pode garantir que novas leis, regulamentos ou politicas governamentais referentes
a regulamentacao dos planos de salde privados nédo serdo implementadas no futuro, impondo padrées e alteracdes
mais rigorosos, o que pode resultar em um efeito material adversos em seus negocios. Eventuais efeitos materiais
adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

Além disso, as empresas participantes dos mercados de seguros, assisténcia privada a salde, previdéncia
complementar e administragdo de recursos estéo sujeitas a supervisdo extensiva e continua por parte do Governo
Federal. Os principais agentes reguladores aos quais estdo sujeitos 0s negécios da Devedora séo: (i) a
Superintendéncia de Seguros Privados (SUSEP), com relacdo aos produtos de seguros e previdéncia
complementar, (i) a ANS, com relagdo aos produtos de assisténcia privada a saude, incluindo seguro saude, e (iii)
0 Banco Central e a CVM, com relacdo ao negécio de administracdo de recursos. A regulamentagdo recai sobre
todos os aspectos das opera¢des das seguradoras brasileiras, incluindo exigéncias de capital minimo, reservas
obrigatérias, margens de solvéncia, coberturas de seguro obrigatérias, modelos de apdlices, aumentos de precos,
exigéncias contébeis, de investimento e estatisticas. O descumprimento das regras de seguros acarreta sancoes
gue podem variar de multas até o cancelamento de autorizacdo para operar. Como resultado das frequentes
alteragfes na regulamentacéo de seguros e normas contabeis a elas aplicaveis, os resultados operacionais podem
néo ser necessariamente indicadores dos resultados futuros e a situac&o patrimonial da Devedora pode ser afetada
adversamente.

Os negocios de seguros e de administracéo de recursos da Devedora estéo sujeitos a regulamentagéo e supervisao
extensa e rigorosa.

Devido a estrutura juridica e regulatéria abrangente do setor, as seguradoras e as administradoras de recursos
(entre outras instituicdes financeiras) estdo sujeitas a regras brasileiras especificas de insolvéncia e liquidacao, as
quais, de forma a proteger os clientes dessas companhias, podem inclusive responsabilizar, solidariamente, os
acionistas pelas dividas das companhias, caso os ativos sejam insuficientes para cobrir 0s passivos.

Embora existam poucos precedentes no Brasil acerca da cobertura de tais passivos, se as subsidiarias seguradoras
e administradoras de recursos da Devedora enfrentarem tais processos de insolvéncia e liquidagéo, essa pode vir
a ser responsabilizada por quaisquer passivos excedentes em relagcdo aos ativos de suas subsidiarias.

De modo geral, na area de seguros, alteracfes ou mudancas nas leis ou regulamentos poderdo causar efeito
adverso relevante nos negdcios e na condicdo financeira da Devedora, nomeadamente nas hipéteses de: (i)
expandir o rol de procedimentos basicos e obrigatérios; (i) aumentar ou revisar a politica de precos e de reajustes
que incluem, entre outras coisas, regras acerca do controle de preco e sobre 0os mecanismos de reajuste de preco;
e (iii) revisar as politicas de contratacdo com prestadores de servi¢os da rede credenciada.

Nao é possivel garantir que o Governo Federal ndo alterara as leis e/ou os regulamentos, de modo a limitar os
aumentos dos prémios, impor padrdes mais severos ou alteracdes que, de outra forma, teriam um efeito adverso
relevante sobre os negécios da Devedora. A estrutura regulatdria a que estao sujeitas as seguradoras e instituicées
financeiras brasileiras esta em constante evolucéo e novas leis e regulamentacdes podem ser adotadas.

54. O subdimensionamento das provisfes técnicas pode impactar o resultado da Devedora, bem como a
ndo constituicdo adequada dos ativos garantidores pode tornar a Devedora inadimplente ao regime de
capital regulatério vigente

A ANS regula a constituicao de provisdes técnicas para empresas do setor de saude suplementar, em observancia
as normas aplicaveis, e imp8e que tais provisdes estejam lastreadas por ativos garantidores.
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Caso os valores alocados pela Devedora para atendimento de tais normas sejam considerados insuficientes, a
Devedora pode tornar-se inadimplente em relagcao ao regime de capital regulatério vigente. Adicionalmente, a ndo
constituicdo adequada dos ativos garantidores e a observancia de parametros minimos do patriménio pode tornar a
Devedora inadimplente ao regime de capital regulatorio vigente.

O processo de determinacéo das provisdes técnicas esta sujeito a incerteza quanto ao valor final para liquidacéo
dos sinistros no futuro porque eles poderao ser influenciados por indices de atualizacdo, mudancas na legislacédo e
sinistros de responsabilidade civil facultativa que possuem maior cauda para desenvolvimento, especialmente
quando sujeitos a decisdes judiciais.

O dimensionamento das provisdes técnicas leva em consideracéo o histérico do desenvolvimento do valor dos
sinistros desde a sua ocorréncia até a sua liquidagdo definitiva, a utilizagdo de metodologias atualizadas e
reconhecidas pela comunidade atuarial e o entendimento dos processos e sistemas da Devedora, através do contato
permanente com os departamentos operacionais de sinistros e subscricdo. Entretanto, a fixacdo de um nivel
apropriado de provisdes de sinistros € um processo inerentemente incerto.

Os sinistros reais e as despesas de sinistros poderdo divergir, em alguns casos significativamente, das estimativas
de provis@es refletidas nas demonstracfes financeiras. Os sinistros reais podem ser maiores que 0s montantes
provisionados devido a diversos fatores, incluindo o aumento no nimero de sinistros e custos mais altos para a
liquidacdo dos sinistros existentes do que 0s custos inicialmente estimados. Se as perdas reais forem
significativamente superiores as estimativas, a Devedora podera ser exposta a um aumento significativo em suas
provisdes técnicas.

Particularmente nas operacgdes de vida e previdéncia complementar o principal risco € o biométrico e atuarial.
As premissas atuariais e financeiras utilizadas podem néo condizer com a experiéncia real de mortalidade e
longevidade da nossa carteira de clientes e a taxa de juros real pode diferir da taxa projetada, podendo gerar
um aumento significativo nas provis6es técnicas e das necessidades de desembolsos pela Devedora. O
principal risco para determinados planos € a garantia de remuneracdo minima atrelada a inflacdo (IGPM),
acrescida de taxa de juros, que a depender da disposicdo de ativos financeiros no mercado financeiro pode
gerar a necessidade de constituicdo de reserva adicional para cobrir potenciais déficits futuros do plano.

Caso quaisquer dos eventos acima venham a se concretizar, a situagdo financeira e resultados operacionais da
Devedora poderdo ser adversamente afetados, o que podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

55. A Devedora pode enfrentar maior concorréncia de participantes do mercado internacional

No inicio de 2015, o arcabouco regulatério aplicavel ao setor hospitalar e de saude brasileiro foi alterado, de
forma que participantes de mercado e investidores financeiros estrangeiros passaram a poder participar
ativamente no mercado brasileiro. Caso novos concorrentes ingressem no negécio de saude brasileiro, os
riscos relacionados que a Devedora atualmente enfrenta podem se intensificar. Participantes do mercado
internacional que ingressarem no mercado brasileiro podem estar mais capitalizados, ter acesso a
financiamentos mais baratos, ser capazes de obter condi¢cdes mais benéficas de seus fornecedores, incluindo
fornecedores de tecnologia e equipamentos meédicos, ou ter acesso a tecnologia avan¢gada e equipamentos
nao disponiveis no mercado brasileiro, o que pode resultar em um efeito adverso nos resultados operacionais
e financeiros da Devedora, prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI. Para mais informacdes, veja neste item o fator
de risco “Os hospitais, clinicas, laboratérios e o segmento de seguros da Devedora podem enfrentar a
concorréncia por pacientes de outros hospitais, prestadores de servigos de saude e seguradoras”.

56. As mudancas de comportamento e estilo de vida da sociedade podem alterar a forma como os clientes
dos planos de salde desejam interagir com a Devedora, a oferta de produtos e o aumento de custos

As mudancas de comportamento dos consumidores podem impactar a maneira com que eles desejam interagir com
a Devedora e a expectativa de produtos e servicos, dessa forma o sucesso da Devedora estd ligado a sua
capacidade de detectar e adaptar-se a estas mudancgas. Eventuais efeitos adversos poderdo prejudicar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os
titulares dos CRI.

A Devedora conduz diversas pesquisas de satisfagdo com o intuito de melhorar cada vez mais a forma pela qual
atende seus clientes dos planos de salde, simplificando interacdes e desenvolvendo produtos e solugdes
tecnoldgicas mais acessiveis, possibilitando conexfes que geram valor a todos os publicos e permitem a entrega
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de salde integral para os segurados. Nos Ultimos anos, o atendimento virtual tem se tornando cada vez mais parte
da forma como os beneficiarios de sadde buscam acesso a servicos e demais demandas.

Ainda, as mudangas no estilo de vida da sociedade podem favorecer o aumento da incidéncia, por exemplo, de
doencas cronicas e obesidade.

57. A escassez de recursos naturais pode afetar as operacdes da Devedora

A escassez de recursos como agua e energia, incluindo em decorréncia de alterag8es climaticas associadas
ao aquecimento global e da atuacdo do homem sobre o meio ambiente, pode impactar as operacdes da
Devedora, que dependem amplamente de tais recursos, particularmente de agua. A imprevisibilidade dos
regimes de chuvas e a sazonalidade do clima e das temperaturas nas diferentes estacées do ano impactam as
estimativas de consumo de tais recursos. Adicionalmente, assim como ocorre para o mercado em geral, as
cadeias produtivas das indastrias de energia e de recursos hidricos, incluindo as geradoras, distribuidoras e
comercializadoras de energia e as distribuidoras de agua, também estdo sujeitas a esses e outros fatores,
como, por exemplo, insolvéncia, faléncia e liquidacdo, o que pode aumentar a exposi¢cdo da Devedora a riscos
de contrapartes. Caso qualquer desses fatores ocorra, as opera¢cfes dos hospitais da Devedora podem ser
materialmente impactadas de forma negativa, prejudicando eventualmente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

58. O ndo cumprimento da legislacdo e regulamentacdo ambiental pode afetar adversamente os negécios
da Devedora, podendo resultar na obrigacdo de reparacdo de danos ambientais, na imposi¢do de sancdes
administrativas e penais e/ou em danos reputacionais

As atividades da Devedora estdo sujeitas a uma ampla legislacdo federal, estadual e municipal relacionada a
conservacgéo e protecdo do meio ambiente. Dentre outras obrigacdes, a Devedora deve obter licengas ambientais e/ou
dispensas formais de licenciamento para algumas de suas atividades, bem como deve observar normas relacionadas a
padrdes para o descarte de efluentes, controle de odores, gestdo de residuos sélidos, parametros de emissdes de
ruidos, utilizagdo de produtos quimicos controlados, exigéncias relacionadas a areas especialmente protegidas, uso de
agua e gerenciamento ambiental de areas contaminadas.

O descumprimento da legislacdo e/ou da regulamentagdo ambiental podera sujeitar a Devedora a sanc¢fes
administrativas e penais (tanto a Devedora quanto seus administradores), além da obrigacdo de reparacdo dos
danos ambientais na esfera civel. Esses fatores podem afetar adversamente a imagem e reputacdo da Devedora,
assim como sua disponibilidade de caixa e seus resultados operacionais.

Além disso, caso a legislacdo ambiental se torne mais rigorosa no Brasil, a Devedora podera despender gastos ndo
previstos para adequar-se as regras impostas, o que podera afetar sua disponibilidade de recursos, resultando,
consequentemente, em um impacto adverso no resultado financeiro da Devedora. Eventuais impactos adversos
poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente,
afetar adversamente os titulares dos CRI.

59. A Devedora e suas subsididrias podem figurar como responsaveis solidarias pelos danos ambientais
causados por seus fornecedores

A responsabilidade civil por danos ambientais tem natureza objetiva e solidaria. Isto significa que podem ser
considerados responsaveis pela sua reparacao todos aqueles que, direta ou indiretamente, contribuiram para a
ocorréncia do dano ambiental, independentemente da existéncia de dolo e/ou culpa. Sendo assim, a
responsabilidade civil pode ser aplicada a todas as partes que estiverem envolvidas, ainda que indiretamente, na
atividade que ocasionou o dano ambiental, de modo que qualquer das partes envolvidas pode ser obrigada a repara-
lo.

Caso as empresas terceirizadas que prestam servicos para a Devedora, tais como, supresséo de vegetacao,
construcbes ou disposicao final de residuos sélidos ndo atendam as exigéncias estabelecidas pela legislacédo
ambiental aplicavel, a Devedora podera ser considerada solidariamente responséavel pela reparagdo de eventuais
danos ambientais por elas causados, podendo, assim, ser incluida no polo passivo de processos ambientais por
condutas de terceiros e eventualmente sofrer condenacg@es judiciais ou arcar com penalidades, incluindo medidas
para recuperacdo do dano ambiental ocorrido.

Caso a Devedora seja responsabilizada por eventuais danos ambientais causados pelos seus fornecedores ou
prestadores de servi¢os, seus resultados operacionais, financeiros e a sua imagem poderéo ser adversamente
afetados. Eventuais efeitos adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.
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60. Preocupacfes crescentes com as mudancas climaticas podem levar a exigéncia de medidas regulatérias
adicionais, que podem resultar em um aumento de custos para cumprimento destas regulacdes

Preocupaces crescentes por parte dos governos com relacdo a mudancas climaticas podem resultar na imposicéao
de regulamentacdes ambientais mais restritivas e consequentemente, na imposicao de custos associados ao
controle de emissGes de Gases de Efeito Estufa (“GEE”). Devido a preocupacdo quanto ao risco das alteragdes
climaticas, uma série de paises, incluindo o Brasil, adotou ou esta considerando adotar marcos regulatérios que,
entre outras regras, visam a reduzir a emissdo de GEE. Regulamentacfes sobre GEE poderdo aumentar os custos
da Devedora para estar em conformidade com a legislagdo ambiental. Tal situagdo podera afetar os resultados
operacionais e financeiros da Devedora. Eventuais efeitos adversos poderéo prejudicar a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

61. As mudancas do clima podem gerar perdas financeiras considerando seus potenciais impactos na saude
dos clientes e nas atividades dos escritérios corporativos

A mudanca do clima é considerada um risco socioambiental emergente que pode afetar financeiramente a Devedora
considerando o potencial aumento de sinistralidade decorrente do impacto na salde dos beneficiarios. Eventuais
efeitos adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI. A ocorréncia de eventos climaticos extremos,
alteracdes na qualidade da &gua e ar e dos ecossistemas, tém potencial para afetar a saide humana de maneira
direta e indireta por meio de maior incidéncia de doencas transmitidas por vetores, doengas cardiovasculares e
respiratdrias ou mesmo pela dificuldade de acesso a alimentacdo adequada, além de impactos na sadde emocional.

62. O gerenciamento inadequado dos residuos soélidos gerados e eventuais acidentes relacionados a
descarte de residuos podem afetar adversamente as atividades da Devedora, suaimagem e reputacgao, além
de cominar em multas e indenizag¢des significativas

Os hospitais, clinicas e laboratérios da Devedora geram residuos potencialmente infectantes, radioativos e quimicos,
que necessitam de tratamento e descarte adequados. O descarte de materiais que possuam identificacdo e
informacdes sigilosas dos pacientes e de eletroeletrbnicos também demandam atencado especial. A Devedora pode
sofrer multas e san¢des na esfera administrativa, por conta do descumprimento da legislacdo ambiental relacionada
ao descarte de residuos. Além disso, o descarte ndo adequado desses residuos pode resultar em consequéncias
para a Devedora, seus administradores ou prepostos também na esfera penal, caso resulte em um eventual acidente
gue venha a causar contaminacdo do meio ambiente e afete o bem-estar da populagdo, sem prejuizo da
responsabilidade pela reparacdo do dano causado na esfera civel e do comprometimento de sua imagem e
reputacéo.

O processo de descarte de residuos esté sujeito a fiscalizacdo dos 6rgdos ambientais competentes. Caso deixe de
observar os requisitos legais, a Devedora pode sofrer autuacdes e multas, potencialmente impactando a sua
obtencado das autoriza¢des necessérias a conducao de suas atividades.

A Devedora esta sujeita ao gerenciamento de seus residuos sélidos, nos termos da Lei Federal n® 12.305 de 2 de
agosto de 2010 (“Politica Nacional de Residuos S6lidos”), a qual tem por objetivo reunir o conjunto de principios,
instrumentos, diretrizes, metas e acfes para viabilizar a gestdo integrada e o gerenciamento ambientalmente
adequado dos residuos sélidos.

Tendo em vista que os residuos solidos gerados poderdo, em fungéo de sua natureza, gerar impactos a atmosfera,
solo, agua subterranea e ecossistema, durante todo seu ciclo de vida, seja nas dependéncias do local do
empreendimento, seja, principalmente, no local de sua destinacao final, a Devedora é responsavel pela segregacéo,
armazenamento, transporte e destinacéo final de residuos ou disposicao final de rejeitos de forma ambientalmente
adequada, podendo também ser obrigada a reparar qualquer sorte de danos ambientais decorrentes da gestéao
inadequada de tais residuos.

Ademais, a contratacdo de terceiros para servicos de coleta, armazenamento, transporte, tratamento ou destinacao
final de residuos solidos, ou de disposicéo final de rejeitos, ndo isenta a Devedora da responsabilidade por danos
gue vierem a ser provocados pelo gerenciamento inadequado dos residuos ou rejeitos.

Penalidades podem ser aplicadas se a Devedora deixar de cumprir as condi¢ces exigidas pela legislacdo ambiental
em relacdo ao gerenciamento adequado de residuos sélidos, o que pode afetar adversamente as suas operagoes,
resultados financeiros, imagem e reputacdo. Eventuais efeitos adversos poderdo prejudicar a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos
CRI.
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63. A Devedora pode apresentar menores receitas em caso de desaceleracdo de mercado

O volume de pacientes, as receitas e o0s resultados financeiros da Devedora dependem, de maneira
significativa, da quantidade de pacientes beneficiarios de planos de saude privados, que, por sua vez, depende,
em larga escala, das taxas de emprego nos mercados em que a Devedora atua. O agravamento das condicées
econdmicas pode resultar em maiores taxas de desemprego, o que pode reduzir a quantidade de beneficiarios
de planos de salde privados, em razao de a maioria dos planos de salde privados serem oferecidos por
empregadores aos seus empregados. Como resultado, os estabelecimentos da Devedora podem experimentar
uma reducado no volume de pacientes em épocas de desaceleracdo ou estagnacao econdmica.

Praticamente toda a receita da Devedora advém exclusivamente de suas operagbes no Brasil, que
recentemente apresentou fracas condic6es macroecondmicas e que continua a enfrentar desafios (veja fator
de risco “A instabilidade politica e econdmica no Brasil pode afetar adversamente os negécios da Devedora,
os resultados de suas operagbes e o prego de negociagcdo de suas agbes” abaixo). O agravamento das
condi¢gBes econbmicas e das taxas de emprego no Brasil ou especificamente nas regiées em que os hospitais
da Devedora estao localizados pode reduzir a quantidade de individuos que sejam beneficiarios de planos de
saude privados, o que pode diminuir a quantidade de pacientes e as taxas de reembolso devidas a Devedora
e, consequentemente, afetar adversa e materialmente seus negdcios, resultados operacionais e situagéo
financeira. Eventuais efeitos materiais adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

64. Pandemias, epidemias ou surtos de doencas infecciosas, como o COVID-19, podem levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais global e resultar em pressdo adversa sobre a economia mundial,
incluindo a economia brasileira, impactando o mercado de negociacéo das a¢cdes de emissdo da Devedora

Pandemias, epidemias ou surtos de doencas infecciosas podem ter um efeito adverso no mercado e economia global.
Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como zika virus, virus ebola, virus HSN5 (popularmente
conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, virus HIN1 (influenza A, popularmente conhecida como gripe suina), a
sindrome respiratoria do oriente médio (MERS) e a sindrome respiratéria aguda grave (SARS) afetaram determinados
setores da economia dos paises em que essas doengas se propagaram.

Em 11 de marco de 2020, a OMS reconheceu como pandemia a primeira onda do COVID-19, doenca causada por
um coronavirus (SARS-Cov-2), que desencadeou severas medidas por autoridades governamentais ao redor do
mundo com o objetivo de controlar sua disseminacao, incluindo restricdo ao fluxo de pessoas, com limitacGes a
viagens, utiliza¢&@o de transportes publicos, quarentenas e lockdowns, fechamento prolongado de estabelecimentos
comerciais, interrupcdes na cadeia de suprimentos e reducao de consumo de uma maneira geral. No Brasil, alguns
estados e cidades seguiram essas providéncias, adotando medidas para impedir ou retardar a propagacao da
doenga, como restricdo a circulacdo e o isolamento social, que resultaram no fechamento de parques, shopping
centers, restaurantes e outros estabelecimentos comerciais e espagos publicos.

Essas medidas aliadas as incertezas provocadas pela pandemia do COVID-19 tiveram um impacto adverso na
economia e no mercado de capitais global, incluindo o Brasil. A cotacdo de diversos dos ativos negociados na B3
foi adversamente afetada em razdo da pandemia do COVID-19. Impactos semelhantes a esses podem voltar a
ocorrer, provocando oscilacdo dos ativos negociados na B3.

Adicionalmente, qualquer mudanc¢a material na economia e no mercado de capitais global, incluindo o Brasil,
pode diminuir o interesse de investidores em ativos brasileiros, incluindo as a¢des ordinarias de emisséo da
Devedora, o que pode afetar adversamente o preco de mercado de seus valores mobiliarios, além de dificultar
seu acesso ao mercado de capitais e financiamento de suas operacdes, inclusive em termos aceitaveis,
podendo prejudicar sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliario e, consequentemente, afetar de
forma negativa dos titulares dos CRI. Para mais informacdes sobre os impactos da pandemia do COVID- 19
nos negocios da Devedora, veja item 2.11 do Formulario de Referéncia da Devedora.

65. Mudancas demogréaficas podem impactar negativamente ecossistemas influenciado a disseminacéo de
vetores e epidemias

Mudancas demogréaficas, tais quais maior urbanizacdo, podem impactar negativamente o meio ambiente,
propiciando o aumento de doencgas transmitidas por vetores e epidemias. A materializacdo destes riscos poderia
impactar negativamente no aumento da sinistralidade. Eventuais efeitos adversos poderao prejudicar a capacidade
de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares
dos CRI.
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66. O governo brasileiro exerceu e continua exercendo influéncia significativa na economia brasileira, o que
pode afetar adversamente as atividades e o desempenho financeiro em geral da Devedora

O Governo Federal brasileiro frequentemente exerce influéncia significativa na economia brasileira, alterando
ocasionalmente politicas e normas de forma significativa. As medidas do Governo Federal brasileiro para controlar
a inflacdo e implementar suas politicas e normas incluiram frequentemente, entre outros, aumentos das taxas de
juros, mudancas nas politicas fiscais, controles de precos, controles cambiais, desvalorizacées cambiais, controles
de capital e limitagc8es a importacdes. A Devedora ndo tem controle e ndo pode prever as medidas e politicas que o
Governo Federal brasileiro pode adotar no futuro. A Devedora, seus negocios, situacdo financeira, resultados
operacionais e o valor de mercado das ac¢des ordinarias de sua emissdo podem ser adversamente afetados por
mudancas nas politicas e normas brasileiras e por fatores econémicos gerais, incluindo:

. expansdo ou contratacdo da economia brasileira;

. taxas de juros e politicas monetérias;

. ambiente regulatério pertinente as atividades da Devedora;

. taxas de cambio e variagbes cambiais;

. inflacéo;

. liquidez dos mercados financeiro, de capitais e crediticio brasileiros;

. controles de importacdes e exportagdes;

. controles cambiais e restricbes a remessas ao exterior;

. alteracdes de leis e regulamentos de acordo com interesses politicos, sociais e econdmicos;
. politicas fiscais e alteracdes na legislagéo tributaria;

. instabilidade econdémica, politica e social;

. reducdes de salarios e niveis econébmicos;

. aumentos das taxas de desemprego;

. greves e normas trabalhistas;

. greves em portos, alfandegas, aeroportos e autoridades fiscais;

. alteracdes de normas pertinentes ao setor de transporte;

. escassez ou racionamento de energia e 4gua;

. instabilidade de precos; e

. outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econémicos no ou que afetem o Brasil.

Incertezas com relagdo a implementacédo pelo Governo Federal brasileiro de mudancas em politicas e normas
que afetem esses ou outros fatores no futuro podem impactar o desempenho econdmico, contribuir para
incertezas econdmicas no Brasil e aumentar a volatilidade do mercado de capitais brasileiro e dos valores
mobiliarios de emissores brasileiros. A Devedora ndo pode prever as medidas que o Governo Federal brasileiro
tomara em resposta a pressfes macroecondmicas ou outras. Qualquer desses fatores pode afetar adversamente
as atividades, situacdo financeira, resultados operacionais e a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

67. A instabilidade politica e econdmica no Brasil pode afetar adversamente os negécios da Devedora,
resultados de suas operacdes e 0 pre¢co de negociacao de suas acdes

O desempenho da economia brasileira tem sido historicamente influenciado pelo cenério politico nacional. No
passado, as crises politicas afetaram a confianca dos investidores e do publico em geral, resultando em
desaceleragdo da economia, o que prejudicou o preco de mercado dos valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Nos dltimos anos, os mercados brasileiros sofreram um aumento da volatilidade devido as incertezas relativas aos
escandalos de corrupcgéo, os quais foram e continuam (conforme o caso) sendo investigados pela Policia Federal
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Brasileira e pelo Ministério Publico Federal Brasileiro, dentre as quais, as Operacfes Lava Jato, Zelotes, Greenfield,
entre outras, e ao impacto de tais escandalos sobre a economia e o ambiente politico do pais. Alguns membros do
Governo Federal brasileiro e do Poder Legislativo e Executivo, bem como executivos de grandes empresas publicas
e privadas, foram presos ou estdo sendo processados ou investigados pelo crime de corrupcao, dentre outros crimes
que envolvem o pagamento de propina. Os valores destas propinas supostamente financiaram campanhas de
partidos politicos e ndo foram contabilizadas ou divulgadas publicamente, servindo para promover o enriquecimento
pessoal dos beneficiarios do esquema de corrupgdo. Como resultado, varios politicos, incluindo membros do
Congresso Nacional e executivos de grandes companhias publicas e privadas brasileiras, renunciaram a seus
cargos e/ou foram presos, sendo que outras pessoas ainda estdo sendo investigadas por alegacdes de conduta
antiética e ilegal, identificadas durante tais investigacoes.

O resultado das investigagdes em curso é incerto, mas ja houve impacto negativo na imagem e reputagdo das
empresas envolvidas, assim como na economia brasileira. A Devedora ndo é capaz de prever os resultados das
investigacdes e desdobramentos de tais investigacdes, bem como 0s seus impactos sobre a economia brasileira,
sobre o mercado acionario brasileiro e/ou sobre os negécios da Devedora.

A (ltima eleigdo presidencial, de governadores, deputados federais e senadores, que ocorreu em outubro de 2022,
resultou em significativa volatilidade nas taxas de cambio, taxas de juros e precos de mercado dos valores
mobilidrios de emissores brasileiros. Incertezas com relacdo a medidas que venham a ser adotadas no futuro pelo
Governo Federal brasileiro podem influenciar a percepcao dos investidores com relacdo ao risco do Brasil e podem
ter um efeito significativo e adverso nos negécios e resultados operacionais da Devedora. Eventuais efeitos adversos
poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente,
afetar adversamente os titulares dos CRI.

O Governo Federal Brasileiro tem o poder de determinar politicas e orientar a conducao da economia brasileira e,
consequentemente, afetar as operacdes e o desempenho financeiro de empresas, incluindo a Devedora. A
Devedora ndo pode prever as politicas que serdo adotadas pelo Governo Federal brasileiro, tampouco os
respectivos impactos na economia brasileira e na Devedora.

Adicionalmente, impasses entre o Governo Federal brasileiro e 0 Congresso Nacional podem gerar incertezas com
relagdo a implementacdo, pelo Governo Federal brasileiro, de mudancas nas politicas monetéria, fiscal e
previdenciaria, incluindo a legislagdo aplicavel, o que pode contribuir para a instabilidade econémica. Essas

incertezas podem aumentar a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.

Qualquer instabilidade econbmica recorrente e incertezas politicas podem afetar de forma adversa os negécios e
os valores mobilidrios de emissédo da Devedora, o que pode prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI. Ademais, a Devedora
ndo é capaz de garantir que outros eventos politicos ndo resultardo em maior instabilidade na economia brasileira,
no mercado de capitais e na cota¢do no preco dos valores mobiliarios de emisséo da Devedora.

68. A instabilidade da taxa de cambio pode afetar os negécios, situacédo financeira, resultados operacionais,
perspectivas e o preco de mercado das ac8es ordinarias de emissao da Devedora

A moeda brasileira tem sido historicamente volétil, sofrendo frequentes desvalorizagfes nas Ultimas trés décadas.
Desde 1999, o Banco Central do Brasil permite a livre flutuagdo da taxa de cambio no Brasil, tendo o Real, no periodo,
experimentado frequentes e significativas variacbes em relagdo ao ddlar norte-americano e outras moedas
estrangeiras. Ao longo desse periodo, o Governo Federal brasileiro implementou uma série de planos econémicos e
utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvaloriza¢des repentinas, minidesvalorizagées periddicas (durante as
guais a frequéncia dos ajustes variou de diaria para mensal), controles cambiais, mercados cambiais duplos e sistema
de cambio flutuante. Apesar de a desvalorizacdo do Real, no longo prazo, estar geralmente associada ao indice de
inflacao no Brasil, a desvalorizacédo do Real ocorrida em periodos menores resultou em variag@es significativas da taxa
de cambio entre o Real, o dblar norte-americano e outras moedas. A Devedora ndo pode prever se o Banco Central
do Brasil ou 0 Governo Federal brasileiro continuard a permitir que o Real flutue livremente ou intervird no mercado
cambial, retornando ao sistema de banda cambial ou outro. O Real pode desvalorizar ou valorizar substancialmente
em relacdo ao dolar norte-americano. Além disso, de acordo com a legislacdo brasileira, caso ocorra um
desbhalanceamento grave na balanca de pagamentos brasileira ou haja razdes substanciais que prevejam um
desbalanceamento grave, podem ser impostas restricdes temporarias com relagdo a remessas de recursos ao exterior.
A Devedora ndo pode garantir que tais medidas serdo adotadas pelo Governo Federal brasileiro no futuro.

Ao término do periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023, a taxa de cambio (venda) divulgada pelo Banco
Central do Brasil entre o Real e o ddlar norte-americano foi de R$4,82 por U$1,00, uma desvalorizagéo de 7,7% do
Real em relacdo ao délar norte-americano em comparacao a taxa de cambio (venda) em 31 de dezembro de 2022,
a taxa de cambio (venda) divulgada pelo Banco Central do Brasil entre o Real e o dolar norte-americano foi de
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R$5,22 por US$1,00, uma desvalorizacao de 6,5% do Real em rela¢éo ao ddlar norte-americano em comparacgao a
taxa de cambio (venda) de 31 de dezembro de 2021, que foi de R$5,58 por US$1,00, sendo que essa mesma taxa
ja vinha de uma desvalorizagdo de 7,4% em comparagdo a taxa de cambio (venda) de 31 de dezembro de 2020,
gue foi de R$5,20 por US$1,00. Apos o inicio da pandemia de COVID-19, o real desvalorizou abruptamente em
relagdo ao Dolar, refletindo baixas taxas de juros, um cenario econdmico em acentuada deterioracao e crise politica.

A desvalorizacao do Real em relacdo ao délar norte-americano pode criar pressoes inflacionarias no Brasil e resultar
em aumentos nas taxas de juros, o que pode afetar negativamente o crescimento da economia brasileira como um
tudo e, especificamente, os custos de empréstimos da Devedora. Tal fator pode afetar adversamente a Devedora,
reduzindo o acesso a mercados financeiros internacionais e fomentando uma intervengédo governamental, incluindo
politicas governamentais recessivas. Adicionalmente, em caso de uma desaceleragdo econdmica, a desvaloriza¢éo
do Real em relacdo ao ddlar norte-americano pode resultar em uma redugéo do consumo, pressdes deflacionarias
e reducdo do crescimento da economia como um todo. Por outro lado, a valorizagdo do Real em relagédo ao ddlar
norte-americano e outras moedas estrangeiras pode resultar em uma deteriora¢do das contas correntes brasileiras
em moeda estrangeira. De acordo com as circunstancias, a desvalorizacdo ou valorizacdo do Real pode afetar
material e adversamente o crescimento da economia brasileira e os negécios da Devedora.

A maior parte das receitas da Devedora é denominada em Reais. No entanto, determinadas drogas, materiais e
equipamentos médicos utilizados nos hospitais da Devedora sdo importados, estando, portanto, 0s respectivos
precos de compra sujeitos a flutuacdes da taxa de cambio. Em raz&o do acima, ndo ha garantias de que a Devedora
sera capaz de se proteger contra os efeitos de flutuagdes do Real em relacdo a moedas estrangeiras.

69. A inflacdo e determinadas medidas do Governo Federal para combaté-la historicamente afetaram de
forma adversa a economia brasileira. Altos niveis de inflagdo no futuro podem afetar adversamente a
Devedora

No passado, o Brasil experimentou taxas de inflagdo extremamente elevadas. A inflacdo e determinadas medidas
do Governo Federal brasileiro buscando combaté-la impactaram material e negativamente a economia brasileira em
geral. A inflacdo, as politicas adotadas para combaté-la e incertezas com relagdo a uma possivel intervencao
governamental no futuro contribuiram para um clima de incerteza econdmica no Brasil e aumentaram a volatilidade
do mercado de capitais brasileiro.

De acordo com o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), os indices de inflagdo no Brasil foram
de 5,8%, 10,1% e 4,5%, em 2022, 2021 e 2020, respectivamente. O Brasil pode experimentar altos niveis de inflacao
no futuro, o que pode levar o Governo Federal brasileiro, em resposta a pressfes inflacionarias, a intervir na
economia e introduzir politicas que podem afetar adversamente a economia brasileira, 0 mercado de capitais
brasileiro e 0os negécios da Devedora. No passado, as intervencbes do Governo Federal brasileiro incluiram a
manutenc¢do de uma politica monetéaria restritiva, com altas taxas de juros que restringiram a disponibilidade de
crédito e reduziram o crescimento econdmico, resultando em volatilidade das taxas de juros. Como exemplo, a meta
da taxa bésica de juros no Brasil variou de 7,25%, em 2012, para 2,0%, em 2020, que por sua vez, alcancou a taxa
de 13,65% em 2022, de acordo com o Comité de Politica Monetaria do Banco Central do Brasil (“COPOM”). Por
outro lado, politicas e reducdes da taxa de juros mais brandas pelo Governo Federal brasileiro e Banco Central do
Brasil causaram e podem continuar causando aumentos na inflagdo e, consequentemente, aumento da volatilidade
e necessidade de aumentos repentinos e materiais na taxa de juros, o que pode afetar negativamente os negoécios,
resultados operacionais e situagao financeira da Devedora, prejudicando a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetando adversamente os titulares dos CRI.

Caso o Brasil experimente inflacbes ou deflacBes substanciais no futuro, a Devedora e sua capacidade de cumprir com
suas obrigagdes financeiras podem ser adversamente afetadas. Tais pressdes também podem afetar a capacidade da
Devedora de acessar mercados financeiros internacionais e resultar em politicas que podem afetar adversamente a
economia brasileira e a Devedora. Além disso, a Devedora pode ndo ser capaz de ajustar 0s pre¢cos que cobra de seus
clientes com o fim de compensar os impactos da inflagdo em seus custos e despesas, resultando em aumento de seus
custos e despesas e reducdo de sua margem operacional liquida. No caso de aumento das taxas de juros no futuro, os
cancelamentos ou resgates das apélices de seguros e planos de previdéncia podem aumentar com a procura, pelos
detentores das apdlices, de outros investimentos com taxas de retorno maiores. Esse processo pode resultar em
reducBes do caixa, forcando a Devedora a vender ativos investidos quando seus respectivos precos estiverem
adversamente afetados pelo aumento das taxas de juros do mercado, 0 que pode resultar em prejuizos para 0s
investimentos. Por outro lado, se as taxas de juros diminuirem, o lucro resultante de investimentos pode também ser
reduzido. Adicionalmente, na medida em que os instrumentos financeiros das carteiras de investimentos vencerem, a
Devedora podera ter que reinvestir os recursos recebidos em investimentos com taxas de juros menores.

Adicionalmente, o setor de saude e os servigos hospitalares estao sujeitos a chamada “inflagdo médica”, que pode
ser superior a inflacdo observada na economia brasileira, 0 que também pode afetar negativamente os negdcios,
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resultados operacionais e situacdo financeira da Devedora prejudicando a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetando adversamente os titulares dos CRI. Com efeito, as
condicdes reais dos custos com servigos de assisténcia a salde podem ser distintas das estimativas da Devedora
apuradas através de metodologia atuarial baseada em dados histéricos ajustados para padrées de pagamento,
tendéncias de custos, oferta de produtos, sazonalidade, indices de sinistralidade e outros fatores relevantes. Assim,
o indice de reajuste aplicado pela Devedora aos beneficiarios de determinadas modalidades de plano de saude
pode ndo refletir a inflacdo médica ou as estimativas de custos futuros de assisténcias previstas pela Devedora, o
gue pode ter um efeito adverso nos seus negocios e nos seus resultados.

70. A possibilidade de descasamento das politicas de precificacdo da Devedora, com a parcela de seus
recebiveis atreladas a reajustes impostos pela ANS, assim como o eventual descasamento do rol de
procedimentos da ANS, pode impactar negativamente sua situacao financeira no médio e longo prazo

Empresas que operam negécios de planos de saude médicos e odontolégicos, como a Devedora, estdo expostas a
riscos relacionados a volatilidade dos custos. A ANS possui um rol de procedimentos que todas as empresas do
setor estdo obrigadas a cobrir em favor dos seus beneficiarios, sem prejuizo de decisdes judiciais determinando que
a Devedora assuma o custeio de procedimentos médico-hospitalares pleiteados pelos beneficiarios, bem como de
eventuais ampliacdes de tal rol de procedimentos. Caso a Devedora venha a possuir uma concentragdo de
beneficidrios de alto custo e/ou alta complexidade, com gastos assistenciais elevados, a estrutura de custo da
Devedora podera ser impactada, o que poderé afeta-la negativamente, podendo prejudicar sua a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

Adicionalmente, para os planos individuais, os reajustes de pre¢os sdo determinados pela ANS. Sendo assim, caso
a agéncia reguladora ndo autorize ajustes de pre¢cos em percentual igual ou superior a evolugdo de custos da
Devedora, seus resultados poderdo ser diretamente impactados. Nos planos coletivos, a Devedora anualmente
negocia com os clientes contratantes os indices de reajuste e, caso a negociacao final ndo aplique o percentual
necessario para acompanhar a evolugdo dos custos, a Devedora podera também ser impactada negativamente.

71. Variagbes nas taxas de juros podem aumentar os custos de endividamento da Devedora e,
consequentemente, ter um efeito adverso em seus resultados operacionais

O Banco Central do Brasil estabelece a taxa basica de juros para o sistema bancério brasileiro, com base em
diversos fatores, incluindo niveis de crescimento econémico e inflagdo, e utiliza altera¢cdes em tal taxa como um
instrumento de politica monetaria. A Devedora estd exposta ao risco associado a variagdes da taxa de juros,
especialmente a Taxa DI, & qual parcela substancial do endividamento da Devedora esté atrelada. Em 30 de junho
de 2023, considerando as operagGes de hedge, 86,5% da Divida Bruta Ajustada® da Devedora, correspondente a
R$27,3 bilhdes, estava atrelada a Taxa DI. Em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020, a Taxa DI foi de 13,65%,
9,15% e 1,9%, respectivamente.

A Devedora pode incorrer em perdas em razdo de variagdes nas taxas de juros que aumentem suas despesas
financeiras relacionadas ao seu endividamento ou observar menores retornos decorrentes de seus investimentos.
Uma parcela substancial do endividamento da Devedora esta atrelada a taxas de juros flutuantes (Taxa DI e
IPCA). Em 30 de junho de 2023, considerando as operacdes de hedge, 91,6% da Divida Bruta Ajustada* da
Devedora estava sujeita a taxas de juros flutuantes, especialmente a Taxa DI, com os 8,4% remanescentes
sujeitas a taxas de juros fixas. Os riscos associados a essas obrigacdes também podem impactar adversamente
os fluxos de caixa da Devedora, prejudicando a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora e, consequentemente, afetando adversamente os titulares dos CRI.

Adicionalmente, a Devedora depende do resultado de sua carteira de investimentos para obter uma parcela
significativa de suas receitas financeiras e rendimentos. Os investimentos estdo sujeitos a riscos de mercado e
variagoes, incluindo a volatilidade dos mercados de titulos e valores mobiliarios, variagées nas taxas de juros, riscos
inerentes a determinados valores mobiliarios e a existéncia de exigéncias regulatorias em relagao a diversificagédo
da carteira de investimento das seguradoras. Dessa forma, as normas aplicaveis a Devedora determinam que ela
invista em titulos denominados em real emitidos primordialmente pelo Governo Federal, deixando a Devedora
exposta a taxa de juros e diversos indices que remuneram tais investimentos. A ocorréncia de sinistros vultosos
e/ou inesperados pode forcar a liquidacédo dos titulos em momento desfavoravel, o que pode ocasionar perdas. Se
a carteira de investimentos nado for estruturada de acordo com as obrigacGes da Devedora, esse pode ser forcado
a liquidar investimentos antes do vencimento, incorrendo em prejuizos significativos.

% A Divida Bruta Ajustada é uma medida n&o contabil elaborada pela Devedora, e corresponde ao somatério dos saldos dos instrumentos financeiros derivativos, ativos e passivos, e dos
empréstimos, financiamentos e debéntures mais o efeito do hedge de fluxo de caixa de outros resultados abrangentes. A Divida Bruta Ajustada ndo é uma medida reconhecida de acordo com
as praticas contdbeis adotadas no Brasil ou IFRS, nédo possui um significado padrdo e pode nédo ser comparavel a Divida Bruta Ajustada elaborada por outras empresas. A Devedora utiliza
Divida Bruta Ajustada como medida para monitorar o cumprimento de suas obrigacdes contratadas com instituicdes financeiras liquidas de seus derivativos.

4 A Divida Bruta Ajustada é uma medida ndo contabil elaborada pela Devedora, e corresponde ao somatério dos saldos dos instrumentos financeiros derivativos, ativos e passivos, e dos
empréstimos, financiamentos e debéntures mais o efeito do hedge de fluxo de caixa de outros resultados abrangentes. A Divida Bruta Ajustada n&o é uma medida reconhecida de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um significado padrdo e pode ndo ser comparavel a Divida Bruta Ajustada elaborada por outras empresas. A Devedora utiliza
Divida Bruta Ajustada como medida para monitorar o cumprimento de suas obriga¢des contratadas com institui¢des financeiras liquidas de seus derivativos.
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Aumentos significativos no consumo, inflagcéo ou outras pressdes macroecondmicas podem resultar em um aumento
dessas taxas. Para mais informag¢8es sobre a exposicdo da Devedora ao risco de taxas de juros, veja item 4.3 do
Formulario de Referéncia da Devedora.

72. Mudancas nas politicas fiscais e legislacao tributaria podem afetar adversamente a Devedora

O Governo Federal brasileiro tem frequentemente implementado e pode continuar implementando mudancas em
suas politicas fiscais, incluindo alteracGes de aliquotas, taxas, encargos setoriais e, ocasionalmente, recolhimento
de contribui¢cdes temporarias. Algumas dessas medidas podem resultar em aumentos de tributos que podem afetar
negativamente os negécios da Devedora, como a reducéo de isengbes de imposto sobre lucros e dividendos.
Aumentos de tributos, inclusive resultantes de eventual reforma tributaria, também podem impactar material e
adversamente a rentabilidade do setor e 0s precos dos servicos da Devedora, restringir a capacidade da Devedora
de realizar negécios em seus atuais e futuros mercados e impactar negativamente seus resultados financeiros, o
que pode afetad-la adversamente, caso nao seja capaz de repassar integralmente aos seus clientes por meio dos
precos que cobra por seus servicos 0s custos adicionais associados a tais mudancas na politica fiscal.

Além disso, a Devedora pode estar sujeita a fiscaliza¢des da Receita Federal de tempos em tempos. Como resultado
de tais fiscalizacdes, as posi¢oes fiscais podem ser questionadas pelas autoridades fiscais, gerando procedimentos
e processos fiscais. A Devedora ndo pode garantir que os provisionamentos de seus procedimentos e processos
serdo corretos, que nao havera identificacéo de exposicao fiscal adicional nem que néo sera necesséria constituicdo
de reservas fiscais adicionais para qualquer exposi¢éo fiscal. Qualquer aumento no montante da tributacdo como
resultado das contestacbes as posicoes fiscais da Devedora pode afetar adversamente os seus negdécios, seus
resultados operacionais e a sua condi¢do financeira, prejudicando a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetando adversamente os titulares dos CRI. As autoridades
fiscais brasileiras intensificaram, recentemente, o nimero de fiscalizagc6es. Existem diversas questdes fiscais objeto
de preocupacdo das autoridades brasileiras e com relacdo as quais as autoridades brasileiras regularmente
fiscalizam as empresas, incluindo despesas de amortizacdo de &gio, reestruturacdo societaria e planejamento
tributario, entre outros. Quaisquer processos relacionados a assuntos fiscais perante os tribunais, incluindo o
Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (CARF), pode afetar negativamente a Devedora.

Na data deste Prospecto, o Congresso Nacional considera uma ampla reforma tributaria, e algumas das alteracdes
propostas incluem mudancas substanciais do sistema tributario nacional, com a eliminacdo ou unificagdo de
determinados tributos, como PIS, COFINS, ICMS e ISS, e a possibilidade de criagdo de novos tributos, incluindo tributos
sobre operagdes financeiras. Ha outros projetos de lei em tramitagdo no Congresso Nacional que buscam revogar
isencgdes fiscais sobre lucros distribuidos e dividendos e alterar ou revogar leis relacionadas aos juros sobre capital
proprio, conforme o caso. Aprovacfes dessas propostas legislativas relacionadas a questées tributarias podem impactar
as obrigacdes tributarias da Devedora, que, por sua vez, podem ter um efeito material adverso em sua situagdo financeira
e resultados operacionais e afetar sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo afetar
negativamente os titulares dos CRI.

73. Ineficiéncias ou a incapacidade do governo brasileiro de implementar reformas criticas para aprimorar
o sistematributéario e previdenciario brasileiro, alegislacédo trabalhista e outras areas-chave para a vitalidade
macroeconémica brasileira podem afetar adversamente a Devedora

A rigidez legislativa, particularmente nos mercados de bens e trabalho, continua a impactar negativamente a
competitividade e produtividade da economia brasileira e dificultar a alocagdo de recursos ao seu mais eficiente uso.
Tributos distorcidos sobre o consumo, tributacdo sobre investimentos e auséncia de flexibilidade no mercado de
trabalho brasileiro sdo entraves para um crescimento continuo e robusto da economia brasileira. Adicionalmente, o
arcabouco legal e administrativo com base no qual individuos, empresas e governos interagem permanece onerado
por restricées burocraticas. Além disso, o baixo nivel de confianga nas autoridades publicas e no Estado de Direito
continua a impor desafios adicionais. Nao ha garantias que o Governo Federal brasileiro implementara reformas
adequadas, enderecando tais impedimentos, com o fim de um maior crescimento econémico, o que, como resultado,
pode afetar a Devedora adversamente. Eventual efeito adverso sobre a Devedora podera prejudicar a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos
CRI.

74. Acontecimentos politicos, econdmicos e sociais e a percepc¢ao de riscos em outros paises, sobretudo
em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobiliarios de emissores brasileiros

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissédo de emissores brasileiros € influenciado, em diferentes graus,
pelas condicBes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo os Estados Unidos, paises europeus, bem
como outros paises latino-americanos e de mercados emergentes. A reacdo dos investidores a acontecimentos
nesses paises pode resultar em um efeito adverso no preco de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emisséo
de emissores brasileiros. Embora as condi¢cdes econémicas na Europa e nos Estados Unidos possam diferir
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significativamente das condicBes econémicas do Brasil, as reacbes dos investidores a acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso sobre o preco de mercado de valores mobiliarios de emissores
brasileiros. Crises em outros paises da América Latina e de economia emergente ou as politicas econdmicas de
outros paises, em especial dos Estados Unidos e paises da Unido Europeia, podem reduzir o interesse dos
investidores por titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros, incluindo os valores mobilidrios de emissédo
da Devedora. Tal fator pode dificultar o acesso ao mercado de capitais e ao financiamento das operacdes da
Devedora no futuro, seja em termos aceitaveis ou absolutos. Qualquer desses acontecimentos pode afetar
adversamente os negdcios e o preco de mercado das agOes ordinarias de emisséo da Devedora.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econémicas adversas em outros paises de economia emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil e direta ou indiretamente, impactaram o mercado de capitais e a econémica brasileira, como as flutuacfes no
preco dos titulos emitidos por empresas listadas, reducdes na oferta de crédito, deterioracdo da econémica global,
flutuacéo das taxas de cambio e inflagdo, entre outras. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro
trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa a economia e o mercado de capitais do Brasil, como (i) oscilacdes no
preco de mercado de emissores brasileiros; (ii) indisponibilidade de crédito; (iii) redu¢cdo do consumo; (iv)
desaceleracdo da economia; (v) instabilidade cambial; e (vi) pressao inflacionéria.

Além disso, as instituicdes financeiras podem néo estar dispostas a renovar, estender ou conceder novas linhas de
crédito em condicbes economicamente favoraveis, ou ndo serem capazes ou hdo estarem dispostas a honrar seus
compromissos. Qualquer desses acontecimentos pode prejudicar a negociagdo das ac¢des ordinarias de emissdo da
Devedora, além de dificultar seu acesso ao mercado de capitais e o financiamento de suas operag¢fes no futuro, seja
em termos aceitaveis ou absolutos. Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade
politica dai decorrentes ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente a Devedora e 0
valor de mercado de suas ag¢fes, prejudicando a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, afetando adversamente os titulares dos CRI.

Nesse contexto, o Brasil estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rassia, que desencadeou a invasao pela
Russia em determinadas areas do territorio ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica com reflexos
mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises,
que afetam a economia global, que estédo produzindo e/ou poderdo produzir uma série de efeitos que afetam, direta
ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de
cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situacdo financeira da Companhia e o valor de
suas acoes.

75. Os resultados e a situacdo patrimonial da Devedora poderdo ser adversamente impactados por
modificacBes nas préticas contdbeis adotadas no Brasil, bem como nas normas internacionais de relatério
financeiro

As praticas contdbeis adotadas no Brasil sdo emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contédbeis (“CPC”) e
as normas internacionais de relatério financeiro (“IFRS”) sdo emitidas pelo International Accounting Standards
Board (“IASB”). O CPC e o IASB possuem calendarios para aprovagao de pronunciamentos contabeis e IFRS,
0s quais poderédo sofrer alteragcfes a qualquer momento e sobre os quais a Devedora ndo possui qualquer
ingeréncia. Assim, a Devedora ndo consegue prever quais e quando serdo aprovados novos pronunciamentos
contabeis ou novas IFRS que possam de alguma forma impactar as futuras demonstracdes financeiras
elaboradas pela Devedora. Portanto, existe o risco de que as futuras demonstracfes financeiras sejam
alteradas em razdo de pronunciamentos contabeis previstos pelo CPC e normatizados pela CVM que passem
a ser aplicaveis a Devedora e suas subsidiarias, bem como do IFRS emitidos pelo IASB. Exemplo de tais efeitos
€ a adocdo de normas contébeis aplicaveis as operagdes de seguros, notadamente o IFRS-17 (CPC 50), que
estabelece principios para o reconhecimento, mensuracao, apresentacao e divulgagédo de contratos de seguro,
e que se tornou obrigatéria a partir de 1° de janeiro de 2023, em substituicdo ao CPC 11 (vigente desde 2010).
Dessa forma, futuras demonstrac¢@es financeiras elaboradas pela Devedora podem ser afetadas adversamente
em razdo de tais eventos, o que podera prejudicar sua a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

76. A concentracao bancaria no Brasil pode prejudicar a disponibilidade e o custo do crédito

De acordo com o Relatério de Economia Bancaria 2021, divulgado pelo Banco Central do Brasil, em 2022, os cinco
maiores bancos brasileiros — Banco do Brasil, Bradesco, Caixa Econdmica, Itall e Santander — concentravam
79,1% dos depdsitos totais, o que fez com que o Brasil figurasse no grupo de paises com os sistemas bancarios
mais concentrados do mundo. A titulo de comparacéo, em 2006, a concentracdo era de 57,0%.
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Essa concentracdo pode afetar a concorréncia, com possiveis efeitos sobre taxas bancarias e outros precos.
Adicionalmente, um eventual problema de relacionamento com um dos bancos pode afetar a capacidade de
financiamento da Devedora, o que podera prejudicar sua a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

77. Qualquer rebaixamento da classificacdo de risco do Brasil (rating) pode afetar negativamente o preco de
mercado dos CRI

A Devedora pode ser adversamente afetada pela percepgdo dos investidores quanto aos riscos relacionados a
classificacdo de crédito da divida soberana do Brasil. As agéncias de classificacédo avaliam regularmente o Brasil e
suas classificagcdes soberanas, que se baseiam em uma série de fatores, incluindo tendéncias macroecondémicas,
condi¢Bes fiscais e orcamentarias, métricas de endividamento e a perspectiva de mudangas em qualquer
desses fatores.

O Brasil perdeu sua classificagdo de divida soberana de grau de investimento pela Standard and Poor's, Moody's e
Fitch — as trés principais agéncias de rating dos Estados Unidos. A Standard and Poor's rebaixou a classificagéo de
divida soberana do Brasil de “BBB-" para “BB+” em setembro de 2015, que foi rebaixada para o “BB” em fevereiro
de 2016, e manteve sua perspectiva negativa sobre a classificacdo, citando as dificuldades fiscais e a contracdo
econdmica do Brasil como sinais de piora da situacao de crédito. Em janeiro de 2018, a Standard and Poor's rebaixou
a classificacdo do Brasil de "BB” para “BB-". Em novembro de 2021, a Standard and Poor's reafirmou o rating do
Brasil em “BB-”, com perspectiva estavel, apontando a pandemia de COVID-19 como fator agravante do baixo
crescimento econdmico, da piora fiscal e do endividamento elevado. Em agosto de 2015, a Moody's classificou a
divida soberana do Brasil como Baa3, que foi revista em fevereiro de 2016 para Ba2, com perspectiva negativa,
citando a perspectiva de uma maior deterioragdo do endividamento brasileiro do Brasil em meio a recessao e ao
ambiente politico desafiador. Em 2020, a Moody’s manteve a classificacdo do Brasil em “Ba2”, com perspectiva
estavel, em razdo da deterioracdo das expectativas para a economia, para a politica fiscal e do cenario politico,
conforme 0 agravamento da crise de saude decorrente do COVID-19. A Fitch rebaixou a classificacdo de crédito
soberano do Brasil para o “BB+”, com perspectivas negativas, em dezembro de 2015, citando o déficit orgamentario
de rapido crescimento no Brasil e recessao pior do que a esperada, e baixou a classificacdo da divida soberana do
Brasil em maio de 2016 para o “BB”, com perspectiva negativa. Em fevereiro de 2018, a Fitch rebaixou a
classificagéo de crédito soberano do Brasil novamente para “BB-", com base, entre outras razdes, no déficit fiscal,
aumento da divida publica e incapacidade do Governo Federal brasileiro de implementar as reformas necessarias
para melhorar as contas publicas. A Fitch também rebaixou a classificagdo de crédito soberano do Brasil para “BB-
”, com perspectiva negativa, em maio de 2020, citando a deterioracdo dos cenarios econdmico e fiscal brasileiros e
os riscos de piora para ambas dimensdes, diante da renovada incerteza politica, além das incertezas sobre a
duracéo e intensidade da pandemia de COVID-19. Em dezembro de 2021, a Fitch reafirmou o rating do Brasil em
“BB-", com perspectiva negativa, mantendo os mesmos critérios que levaram ao rebaixamento em 2020. Em julho
de 2022, a Fitch reafirmou o rating do Brasil em “BB-", entretanto, elevou a perspectiva para a nota de risco, de
negativa para estavel, consequéncia da evolucdo melhor do que esperada das financas publicas depois dos
sucessivos choques nos ultimos anos.

Recentemente, o cenario politico e econdmico brasileiro experimentou altos niveis de volatilidade e instabilidade,
incluindo a contracao de seu PIB, flutuagdes acentuadas do Real em relagdo ao délar norte-americano, aumento do
nivel de desemprego e niveis mais baixos de gastos e confiangca do consumidor. Tal cenéario pode se intensificar
com as politicas que vierem a ser adotadas pelo Governo Federal brasileiro.

Na data deste Prospecto, a classificacdo de crédito soberana do Brasil é avaliada abaixo do grau de investimento
pela Standard and Poor's, Moody's e Fitch. Como resultado, os precos dos titulos emitidos por empresas brasileiras
foram afetados negativamente. A continuagdo ou o0 agravamento da atual recessao brasileira e a continua incerteza
politica, entre outros fatores, pode resultar em novos rebaixamentos. Qualquer novo rebaixamento das
classificages de crédito soberano do Brasil pode aumentar a percepgao de risco dos investidores e, como resultado,
afetar negativamente o pre¢o de mercado das agBes ordinarias de emissdo da Devedora, prejudicando sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetando de forma negativa os titulares
dos CRI.

4.3. Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

1. Impacto de crises econdmicas nas emissfes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As operacdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacdo direta com o desempenho da
economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou
crises externas, pode acarretar elevacdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos
devedores dos financiamentos imobiliarios.
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Uma eventual reducéo do volume de investimentos estrangeiros no Pais poder4 ter impacto no balango de pagamentos,
0 que podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de captacfes de recursos, tanto no mercado doméstico
guanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices
de inflag&o brasileiros e eventual desaceleracdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia
brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captacgbes de recursos por empresas brasileiras.

2. Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negdcios da Emissora
e da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica,
podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregcos, cambio, remessas de capital e limites a
importacéo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora e da Devedora.

As atividades, situagéo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderédo ser prejudicados
de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior, como
aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos
mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagao de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham
a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliérios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros
na economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da
Emissora e da Devedora.
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3. Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto
emergentes. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia
emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios
das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais,
acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgéo
em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa das
normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situacées de
crise na economia brasileira e em outras economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar
negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil.

4. A inflacdo e os esforcos da acdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no negécio da
Emissora e da Devedora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagdo, juntamente com medidas
governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especula¢éo publica sobre possiveis medidas futuras,
tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica
existente no Brasil e para 0 aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagcdo frequentemente tém incluido uma manutencgéo de politica
monetéria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econémico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducéo das taxas de juros, intervencdo no mercado
de cAmbio e a¢Bes para ajustar ou fixar o valor do Real poderéo desencadear um efeito material desfavoravel sobre
a economia brasileira, a Emissora, e também sobre a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho
financeiro dos CRI. Pressfes inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre a
economia, incluindo a implementacgéo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negécios,
na condicéo financeira e resultados da Emissora e da Devedora.

5. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios e resultados da Emissora, Devedora e o
preco dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia do
pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianga dos investidores e do publico em geral, o que pode
resultar na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobiliarios emitidos por
companhias brasileiras.

A recente instabilidade politica e econémica levou a uma percepc¢ado negativa da economia brasileira e um aumento
na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro. Qualquer instabilidade econdmica recorrente e
incertezas politicas podem afetar adversamente os negécios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a
capacidade de pagamento das obrigac6es da Devedora relativas aos Créditos Imobiliarios.

6. Acontecimentos e percepc¢ao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢bes econémicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e paises de
economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor
de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do
agronegacio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia
emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas
brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda
estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das
companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios e
afetar, direta ou indiretamente, a Emissora e a Devedora.
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7. Riscos relacionados a situagdo da economia global e brasileira poderdo afetar a percepc¢éo de risco no
Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que podera afetar negativamente a
economia brasileira inclusive por meio de oscilagdes nos mercados de valores mobiliarios, incluindo os CRI

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente. Historicamente, a
ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento resultaram na percepgdo de um maior risco pelos
investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e de paises europeus. Tais percepgdes em
relagdo aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, 0 mercado de capitais brasileiro e
a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a
capacidade de pagamento da Devedora e, consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobiliarios de emissédo de companhias
brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢Bes econémicas e de mercado do Brasil e de outros
paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias emergentes. Ainda que as condicdes
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢8es econdmicas no Brasil, as reacdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso na economia brasileira € no
valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. No passado, o desenvolvimento de
condicbes econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos
Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo pela Russia em determinadas
areas do territorio ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a guerra
comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia
global, que estdo produzindo e/ou poderdo produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracéo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagéo, entre
outras, que podem afetar negativamente a situacao financeira da Emissora e da Devedora, e, consequentemente,
o fluxo de pagamento dos CRI.
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5 - CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo: (a) as datas previstas para o inicio e o
término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na
hip6tese de ndo serem conhecidas, a forma como estdo sendo anunciadas tais datas, bem como a forma
como foi dada divulgacdo a quaisquer anuncios relacionados a oferta; e (b) os prazos, condi¢cdes e forma
para: (i) manifestaces de aceitacdo dos investidores interessados e de revogacdo da aceitacdo; (ii)
subscricdo, integralizac&o e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicdo junto ao
publico investidor em geral; (iv) posterior alienagéo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores
em decorréncia da prestagao de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi)
quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

Og‘z’:tggs Eventos® Data Prevista®®
1 rl:g(;ts)r(;(:'[gor;adiVRNel sdé)luZ(;(ci)i(g)V('ivel i?éeogistro em Rito Automatico da Oferta, 19/07/2023
2. Divulgacéo do Aviso ao Mercado 19/07/2023
3. Disponibilizagcdo do Prospecto Preliminar 19/07/2023
4. Inicio das Apresentagdes de Roadshow 20/07/2023
5 Divulgacao d? Comunicado ao Me_rcgdo de Modificagao da Oferta e disponibilizagéo 24/07/2023

de nova verséo do Prospecto Preliminar
6. Inicio do Periodo de Reserva 26/07/2023
7 zg:;gsfiopgitggrpelﬁm?sg? de Moadificagdo da Oferta e do 10/08/2023
8. Bic\)/ycljgsfc;isopcejgtcl)\lg\:g"Cr:noi:]nal;nicado de Modificagéo da Oferta e do 13/08/2023
9. Inicio do Periodo de Desisténcia 14/08/2023
10. Encerramento do Periodo de Desisténcia 18/08/2023
11. Encerramento do Periodo de Reserva 20/08/2023
12. Procedimento de Bookbuilding 21/08/2023
13. Comunicado do Resultado do Procedimento de Bookbuilding 22/08/2023
14. Registro da Oferta pela CVM 23/08/2023
15. Divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta 23/08/2023
16. Disponibilizagao do Prospecto Definitivo 23/08/2023
17. Data de Liquidagao Financeira dos CRI 24/08/2023
18. Data de Maxima para Divulgag¢éo do Anuncio de Encerramento 19/02/2024

® As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da
Emissora, da Devedora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como modificacé@o da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160.

@ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta foram/serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM, da B3, da Emissora e dos
Coordenadores, nos termos previstos no artigo 13 da Resolu¢do CVM 160.

@ Considera o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da presente data, para subscricdo ou aquisi¢do dos valores mobiliarios objeto da Oferta.
Considerar-se-a encerrada a presente Oferta ap6s a distribuicdo de todos os valores mobiliarios objeto da Oferta, de forma que a presente Oferta podera ser
encerrada antes da data aqui estabelecida.

@ Caso ocorram alteracdes das circunstancias, suspenséo, prorrogagédo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informagdes sobre manifestacéo de aceitagdo a Oferta, manifestacédo de revogagao da aceitacédo a Oferta, ver item “7.3” da segéo “7 — Restri¢éo a Direitos de
Investidores no Contexto da Oferta” na pagina 76 deste Prospecto Definitivo
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Para mais informagcdes sobre os efeitos de eventual modificacdo da Oferta, veja o item 7.3 da Secéo
“7. Restri¢des a direitos de investidores no contexto da Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto.

O preco de integralizagdo dos CRI ser4 o correspondente ao seu Valor Nominal Unitario, na primeira data de
integralizacdo (“Preco de Integralizag&o”), observado o disposto no paragrafo abaixo. Todos os CRI ser&o subscritos e
integralizados em uma Unica data, na primeira data de integralizagao dos CRI (cada uma, uma “Data de Integraliza¢géo”),
sendo certo que, excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, 0s Investidores poderdo realizar a
integralizac&o dos CRI no Dia Util imediatamente subsequente, sendo que, em tal caso (i) o Preco de Integralizag&o dos
CRI DI ser& o Valor Nominal Unitério dos CRI DI, acrescido da Remuneracéo dos CRI DI, calculada de forma pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacéo até a efetiva integralizac@o dos CRI DlI; (ii) o Preco de Integralizacdo
dos CRI IPCA | sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, acrescido da Remuneragao dos CRI IPCA |,
calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagcdo até a efetiva integralizacéo dos CRI IPCA
I; e (iii) o Preco de Integralizagéo dos CRI IPCA Il sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, acrescido
da Remuneracgédo dos CRI IPCA I, calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao até a
efetiva integralizacdo dos CRI IPCA II.

Os CRI seréo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de Integralizacéo, em cada uma das Datas de
Integralizac&o, sendo a integraliza¢do dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do, de
acordo com os procedimentos da B3: (a) nos termos do respectivo Pedido de Reserva ou intencdo de investimento; e (b)
para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo de Securitizagdo. Os CRI poderédo
ser subscritos com agio ou desagio, conforme definido, de comum acordo, pelos Coordenadores e desde que aprovado
pela Companhia, no ato de subscricdo dos CRI, desde que seja aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da
respectiva série em cada Data de Integralizagcdo. O preco da Oferta sera Unico e, portanto, eventual 4gio ou deséagio
devera ser aplicado a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termos
do § 1° do artigo 61 da Resolugdo CVM 160. Nesse caso, a diferenca de valores na integralizacéo das Debéntures
decorrentes da colocacdo dos CRI com desagio serd descontada diretamente do comissionamento devido aos
Coordenadores, nos termos do Contrato de Distribui¢do, sendo (i) vedado aos Coordenadores colocarem CRI com
desagio em valor superior ao de seu comissionamento; e (i) assegurado que eventual desagio aplicado pelos
Coordenadores nédo podera gerar qualquer prejuizo financeiro para a Devedora.
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6 - COMPOSIGCAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO DA SECURITIZADORA
REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificagéo e as respectivas participag6es acionarias dos acionistas
gue detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participagéo total e por espécie e classe)

N&o aplicavel, tendo em vista que a Securitizadora esta registrada na CVM como companhia securitizadora,
categoria S1, nos termos do artigo 3°, Il, da Resolu¢cdo CVM 60.

6.2. Situacdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e patriménio
liquido) e os impactos da captacdo de recursos da oferta na situagao patrimonial e nos resultados da
securitizadora, caso a emissdo ndo conte com instituicdo do regime fiduciario

N&o aplicavel, tendo em vista que a Securitizadora esta registrada na CVM como companhia securitizadora,
categoria S1, nos termos do artigo 3°, Il, da Resolu¢gao CVM 60.
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7 - RESTRICAO A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restric6es a transferéncia dos CRI

O inicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorrera a partir da data de liquidacdo da Oferta. Nos termos do artigo 86,
inciso Ill, da Resolugdo CVM 160, combinado com o artigo 4°, paragrafo Gnico, do Anexo Normativo | da Resolucéo
CVM 60, os CRI poderdo ser liviemente negociados entre Investidores Qualificados. Desde que observados os
requisitos da Resolugdo CVM 160 e, em especial, o artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo | da Resolugdo
CVM 60, os CRI somente poderao ser negociadas no mercado secundario entre o publico em geral ap6s decorridos
6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta. Adicionalmente, os Investidores devem estar cientes
de que o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI
no mercado secundario, conforme fator de risco “A participacao de Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera afetar adversamente a formacédo da taxa de remuneracao final
dos CRI e sua participacdo na Oferta podera resultar na reducéo da liquidez dos CRI ” constante da secéo “Fatores
de Risco” deste Prospecto Definitivo.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacgéo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO EM CRI NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: () NECESSITEM DE LIQUIDEZ
COM RELACAO AOS TITULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ QUE A NEGOCIACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NO MERCADO SECUNDARIO BRASILEIRO E RESTRITA; E/OU (Il) NAO
ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO; E/OU (Ill)
NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO CORPORATIVO DA DEVEDORA E DO SEU
SETOR DE ATUACAO (SAUDE).

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SECAO “4. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 22 E
SEGUINTES DESTE PROSPECTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolu¢gdo CVM 160 a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro da Oferta, ou que
o fundamentem, é cabivel (i) a modificacdo da Oferta sem a necessidade de aprovacéo prévia da Superintendéncia
de Registro de Valores Mobiliarios (SRE), nos termos do artigo 67, 82°, da Resolu¢cdo CVM 160; ou (ii) a revogacéo
da Oferta, mediante pleito justificado de revogacado da Oferta a ser previamente submetido & CVM, caso a alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo 67, inciso lll, da Resolu¢cdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacéo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condi¢des previstas nos termos e condi¢des da Oferta.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolu¢cdo CVM 160: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) as entidades
participantes do consorcio de distribuicdo deverdo se certificar de que os potenciais Investidores estejam cientes, no
momento de recebimento do documento de aceitagdo da Oferta, de que a oferta original foi alterada e das suas novas
condicbes.

Nos termos do artigo 69, §1°, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacéo, a respeito da modificacdo efetuada, para que
informem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunica¢éo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo
a Oferta, presumida a manutencédo da adesao em caso de siléncio.

Em caso de cancelamento ou revogacado da Oferta ou caso o Investidor Qualificado revogue sua aceitacao e, em
ambos os casos, se o Investidor Qualificado ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo dos CRI, referido
preco de integralizac@o dos CRI serd devolvido sem juros ou corre¢do monetéria, sem reembolso e com deducéo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data
do cancelamento da Oferta ou respectiva revogac¢éo, conforme o caso.

Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
Investidores se tal hipétese estiver expressamente prevista nos documentos da Oferta, na forma e condi¢cdes aqui
definidas, ressalvadas as hipo6teses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugcdo CVM 160, as
guais sdo inafastaveis.
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Nos termos do artigo 70 da Resolu¢édo CVM 160, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios (SRE) (i) pode
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta caso (a) esteja se processando em condi¢des diversas das
constantes da Resolugcdo CVM 160 ou do registro; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagéo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade
ou violagao de regulamento sanaveis.

O prazo de suspensédo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios (SRE) devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro.

A Emissora deve divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagéo da Oferta,
comunicado ao mercado informando sobre a suspenséo ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que j& tenham aceitado a oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
gualquer outra forma de comunicagédo passivel de comprovagéo, para que, na hipétese de suspensao, informem, até
0 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor Qualificado a suspenséo da Oferta,
eventual decisdo de desistir da Oferta.

Tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados,
na forma e condic¢des dos documentos da Oferta: (i) todos os Investidores que ja tenham aceitado a oferta, na hipétese
de seu cancelamento; e (ii) os Investidores que tenham revogado a sua aceita¢éo, na hipotese de suspenséo, conforme
previsto no Contrato de Distribuicdo e na Resolugdo CVM 160.
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8 - OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢des a que a Oferta esteja submetida

A manutencéo da Oferta foi condicionada a colocacéo do Montante Minimo, sendo certo que o Montante Minimo fio
observado. Uma vez atingido o Montante Minimo, a Devedora e a Emissora, de comum acordo com o0s
Coordenadores, decidiram por reduzir o Valor Inicial da Emisséo até determinado montante entre o Montante Minimo
e o Valor Inicial da Emisséo, totalizando o montante total de R$ 1.510.835.000 (um bilh&o, quinhentos e dez milhdes
e oitocentos e trinta e cinco mil reais), sendo certo que atingido referido montante superior ao Montante Minimo,
mas inferior ao Valor Inicial da Emisséo, o saldo de CRI ndo colocado no dmbito da oferta dos CRI, equivalente a
R$489.165.000,00 (quatrocentos e oitenta e nove milhdes, cento e sessenta e cinco mil reais), foi cancelado pela
Emissora, observado o disposto no Termo de Securitizacdo e, consequentemente, o saldo de Debéntures
correspondente foi cancelado pela Devedora, observado o disposto na Escritura de Emissédo de Debéntures.

8.2 Eventual destinagdo da Oferta ou partes da Oferta a investidores especificos e a descri¢do destes
investidores

N&o foram estabelecidas parcelas da Oferta destinadas a investidores especificos, sendo a Oferta integralmente
destinada aos Investidores.

8.3. Autorizagdes societarias necessarias a emisséo ou distribuicdo dos certificados, identificando os
orgdos deliberativos responsaveis e as respectivas reunides em que foi aprovada a operacgao

A Emisséo e a Oferta dos CRI foram devidamente aprovadas por deliberacdo da RCA Emissora, cuja ata foi
arquivada na JUCESP em 05 de maio de 2023, sob o n°® 215.035/23-9, e publicada no jornal “Valor Econémico” em
09 de julho de 2023, com divulgacao simultanea da sua integra na pagina do referido jornal na internet, com a devida
certificacdo digital da autenticidade do documento mantido na péagina propria emitida por autoridade certificadora
credenciada no &mbito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), de acordo com o disposto no
artigo 62, inciso I, e artigo 289, inciso |, da Lei das Sociedades por A¢des.

A emisséo de Debéntures e dos demais documentos da operacdo de que a Devedora seja parte foram realizadas
com base nas delibera¢gfes da RCA Devedora, cuja ata foi arquivada na JUCESP e foi publicada no jornal “Diario
Comercial”, nos termos do artigo 62, inciso |, da Lei das Sociedades por A¢bes, com divulgacdo simultdnea da sua
integra na pagina do referido jornal na internet, com a devida certificacao digital da autenticidade do documento
mantido na pégina prépria emitida por autoridade certificadora credenciada no &mbito da Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), de acordo com o disposto no artigo 62, inciso |, e artigo 289, inciso |, da Lei das
Sociedades por Acdes.

Para fins deste Prospecto, entende-se por “Documentos da Operacdo” os documentos e/ou aditamentos
relacionados aos instrumentos, em conjunto, (i) o Termo de Securitizagéo; (ii) a Escritura de Emisséo de
Debéntures; (iii) o boletim de subscricdo das Debéntures; (iv) a Escritura de Emissédo de CCI; e (v) o
“Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime Misto de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocacéo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, das 12, 22 e 32 Séries da 1762
(Centésima Septuagésima Sexta) Emissdo da Opea Securitizadora S.A.”, celebrado em 18 de julho de 2023
entre a Companhia, a Securitizadora e os Coordenadores (“Contrato de Distribui¢do”); (vi) os demais
documentos relativos a Emissao dos CRI e a Oferta dos CRI; e (vii) os demais documentos e/ou aditamentos
relacionados aos instrumentos referidos acima.

8.4. Regime de distribuicéo

Os CRI sao objeto de distribuicao plblica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo nos termos da Resolucao
CVM 160, sob o regime misto de (a) garantia firme de colocacdo para o Montante Minimo, qual seja,
R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhSes de reais) (“Garantia Firme”); e (b) melhores esforcos de
colocacdo para o restante do Valor Total da Emisséo, nos termos do Termo de Securitizacdo, do Contrato de
Distribuicdo, da Resolucdo CVM 60, da Resolugcdo CVM 160 e das demais disposicées legais e regulamentares
aplicaveis, observado o Plano de Distribuicdo constante na pagina 81 deste Prospecto.

A Garantia Firme somente serd exercida (i) desde que cumpridas todas as condi¢cdes precedentes previstas no
Contrato de Distribuicdo, de forma satisfatéria aos Coordenadores, até a data da liquidagdo da Oferta pela CVM; (ii)
caso haja, apds o Procedimento de Bookbuilding, algum saldo remanescente de CRI equivalente ao Montante
Minimo nédo subscrito, observados os limites de subscricao previstos no Contrato de Distribuicdo, sendo certo que,
caso seja necessario o exercicio da Garantia Firme por parte dos Coordenadores, a mesma sera exercida na série
escolhida pelos Coordenadores, a seu exclusivo critério; e (iii) pela Taxa Teto DI, pela Taxa Teto IPCA | e pela Taxa
Teto IPCA IlI, conforme aplicavel.
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A distribuicdo publica dos CRI oriundos do eventual exercicio da Opcédo de Lote Adicional, no montante de até
500.000 (quinhentos mil) CRI, seria conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esfor¢cos de colocacao.

O atendimento cumulativo das Condi¢cdes Precedentes era condigdo necessaria para a liquidacdo dos CRI e o
exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores, sendo certo que foram verificadas anteriormente a data de
liquidacdo da Oferta, observado que a ndo implementacdo de qualquer dessas condicdes seria tratada como
modificacao da Oferta, uma vez que a mesma ja foi divulgada publicamente, nos termos do artigo 67 e seguintes da
Resolucao CVM 160.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva
liquidacdo somente tem inicio, uma vez que foram cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) a
concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM,; e (ii) a divulgacao do Anuncio de Inicio de distribuigdo dos
CRI e deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacédo. Simultaneamente a divulgacdo do anudncio de inicio, o
Coordenador Lider devera encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os
CRI sejam admitidos & negociacao versao eletrdnica do anuncio de inicio e do Prospecto Definitivo, sem quaisquer
restricbes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

Nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, as divulgacdes das informacdes e dos documentos da Oferta,
conforme aplicaveis, devem ser feitas, com destaque e sem restricdes de acesso, na pagina da rede mundial de
computadores: (i) da Emissora; (ii) dos Coordenadores; (iii) da B3; e (iv) da CVM (em conjunto, “Meios de
Divulgagao”).

Anteriormente a concessdo, pela CVM, do registro da Oferta, os Coordenadores disponibilizaram ao publico o
Prospecto Preliminar, precedido da divulgacéo do “Aviso ao Mercado da Distribui¢cdo Publica das 13, 22 e 32 Séries
da 1762 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A.”, nos termos do artigo 57
da Resolucdo CVM 160 (“Aviso ao Mercado”).

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial CRI foi permitida, sendo que a
manuten¢éo da Oferta estava condicionada a coloca¢do do Montante Minimo, observado que uma vez atingido o
Montante Minimo, a Devedora e a Emissora, de comum acordo com os Coordenadores, decidiram por reduzir o
Valor Inicial da Emisséo até determinado montante entre o Montante Minimo e o Valor Inicial da Emisséo totalizando
0 montante total de R$ 1.510.835.000 (um bilh&o, quinhentos e dez milhdes e oitocentos e trinta e cinco mil reais),
sendo certo que atingido referido montante superior ao Montante Minimo, mas inferior ao Valor Inicial da Emisséo,
o saldo de CRI nao colocado no ambito da oferta dos CRI, equivalente a R$489.165.000,00 (quatrocentos e oitenta
e nove milhBes, cento e sessenta e cinco mil reais), foi cancelado pela Emissora, observado o disposto no Termo
de Securitizacdo e, consequentemente, o saldo de Debéntures correspondente foi cancelado pela Devedora,
observado o disposto na Escritura de Emissé@o de Debéntures.

Tendo em vista que a distribuicdo poderia ser parcial, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, o Investidor
pode, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI
ofertados; ou (ii) de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo e menor do que o
Valor Total da Emissdo. Entende-se como CRI efetivamente distribuidos todos os CRI objeto de subscricdo ou
aquisicdo, conforme o caso, inclusive aqueles sujeitos as condi¢des previstas neste inciso (ii) e no inciso (i) acima.
Pode o Investidor, no momento da aceita¢éo, indicar se, implementando-se a condig&o prevista no item (ii) acima,
pretendia receber a totalidade dos CRI subscritos por tal Investidor ou quantidade equivalente a propor¢éo entre a
quantidade de CRI efetivamente distribuidos e a quantidade de CRI originalmente objeto da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI subscritos por tal Investidor,
sendo que, se o Investidor tiver indicado tal propor¢éo, se tal condigcdo ndo se implementar e 0 mesmo ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo da respectiva série, referido Pre¢co de Integralizagdo sera
devolvido, com seu consequente cancelamento, sem juros ou correcdo monetéaria, sem reembolso e com deducgéo
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observados os
procedimentos da B3 com relacdo aos CRI que estejam custodiados eletronicamente na B3.Todos os Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua
aceitacdo, na hipétese do artigo 73 da Resolu¢cdo CVM 160 acima prevista, terdo direito a restituicdo integral dos
valores dados em contrapartida aos CRI, conforme o disposto nos subitens “(i)” e “(ii)” acima.

Nos termos do artigo 48 da Resolu¢do CVM 160, a subscricdo ou aquisicdo dos CRI objeto da distribuicdo deve
ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgagcdo do Anuncio de
Inicio ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo Maximo de
Colocacao”). Apés encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da totalidade dos CRI, o
que ocorrer primeiro, seré divulgado o resultado da Oferta por meio do anuncio de encerramento da Oferta, nos
meios de divulgacéo.

79



REDE. Z0OR

si\o#unz

Para fins de atender o que prevé o artigo 2°, inciso 1X, da Resolugcdo CVM 60, foi formalizada a declaracédo da
Emissora acerca da instituicho do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios. Adicionalmente, foram
formalizadas as declara¢gGes emitidas pelo Coordenador Lider e pela Emissora atestando a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacg8es prestadas neste Prospecto e no Termo de Securitizacdo.

8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacéo do preco ou taxa

Foi adotado o procedimento de coleta de inten¢8es de investimento, junto aos investidores do CRI, organizado pelos
Coordenadores, nos termos dos artigos 61 e 62 da Resolugdo CVM 160, com recebimento de reservas, sem lotes
minimos ou maximos, que definiu, em conjunto com os Coordenadores, a Emissora e a Devedora: (i) 0 nimero de
séries da emisséo dos CRI, e, consequentemente, o nimero de séries da emissao das Debéntures; (ii) a quantidade
e volume finais da Emisséo dos CRI, considerando a eventual emissdo de CRI em razdo do exercicio parcial ou
total da Opcado de Lote Adicional, e, consequentemente, a quantidade e volume finais das Debéntures a serem
emitidas; (iii) a quantidade de CRI emitida e alocada em cada série da emissdo dos CRI e, consequentemente, a
guantidade das Debéntures emitida e alocada em cada uma das séries; e (iv) a taxa final de remuneragéo de cada
série dos CRI e, consequentemente, a taxa final de remuneracao de cada série das Debéntures (“Procedimento
de Bookbuilding”). Dessa forma, nos termos do artigo 61, 8§ 2°, da Resolu¢cdo CVM 160, a determinacéo realizada
no Procedimento de Bookbuilding foi presidida por critérios objetivos, conforme descritos na secao “Critérios de
Rateio” na pagina 83 deste Prospecto. O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi divulgado nos termos do
artigo 61, § 4°, da Resolugdo CVM 160, bem como foi ratificado por meio de aditamento Termo de Securitizacao,
sem a necessidade de nova aprovacédo societaria pela Devedora e/ou pela Emissora ou aprovacdo em Assembleia
Especial.

Pessoas Vinculadas

Observado o disposto no artigo 56 da Resolucdo CVM 160, foi aceita a participacdo de investidores que sejam
Pessoas Vinculadas (conforme definidas abaixo) na Oferta, sem limite maximo de tal participa¢cdo em relacdo ao
volume da Oferta. A participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta foi admitida mediante apresentagdo dos
respectivos documentos de aceita¢do, sem fixacdo de lotes minimos ou maximos, aos Coordenadores. Sob pena
de cancelamento de sua intencdo de investimento pelos Coordenadores, cada Investidor Qualificado informou nos
respectivos documentos de aceitacdo, obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso fosse esse o
caso.

Para fins da Oferta e nos termos do artigo 29, inciso XVI, da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso Xll, da
Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor, “Pessoas Vinculadas” sédo (a) controladores,
diretos ou indiretos, ou administradores dos participantes do consoércio de distribuicdo e da Devedora, bem como
seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau e sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente; (b) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos do
intermediario que desempenhem atividades de intermediagcdo ou de suporte operacional; (c) assessores de
investimentos que prestem servicos ao intermediario; (d) demais profissionais que mantenham, com o intermediario,
contrato de prestacao de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional;
(e) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do
intermediario; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo intermediario ou por pessoas a ele
vinculadas; (g) cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e”; e
(h) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nédo vinculados.

Como nao foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada,
foi permitida a colocacdo dos CRI perante Pessoas Vinculadas.

Como nédo houve excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI inicialmente ofertados (sem considerar
eventuais CRI objeto de exercicio da Opc¢éo de Lote Adicional), ndo ha limite maximo de participacdo de Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formacao da taxa final de Remuneracéo dos CRI e
o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no
mercado secundario.

Observado que o direito de subscrever e a quantidade maxima de CRI a ser subscrita estardo divulgados nos
documentos da Oferta, a vedacdo de colocacédo disposta no artigo 56 da Resolucdo CVM 160 nao se aplica (a) as
instituices financeiras que eventualmente venham a ser contratadas como formadores de mercado no ambito da
Oferta; (b) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a
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aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacao de investimentos por determinado
tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de
recursos seja verificada; e (¢) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior & quantidade de CRI inicialmente ofertada, observado que, neste caso, a colocagdo das
CRI para Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer a quantidade de CRI inicialmente ofertada,
desde que preservada a colocacéo integral junto a pessoas néo vinculadas dos CRI por elas demandados.

Plano de Distribuicéo

A Oferta é conduzida pelos Coordenadores conforme plano de distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da
Resolucdo CVM 160 e previsto no Contrato de Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo”), ndo havendo qualquer
limitagdo em relacdo a quantidade de Investidores acessados pelos Coordenadores, sendo possivel, ainda, a
subscrigdo dos CRI por qualquer nimero de Investidores.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores, quando em conjunto com o0s
Participantes Especiais (conforme abaixo definido) realizaram a distribui¢cdo publica dos CRI de forma a assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

As Instituicbes Participantes deverdo verificar a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes, nos termos da regulamentagdo da CVM que dispBe sobre o dever de verificacdo da adequacdo dos
produtos, servicos e operagfes ao perfil do cliente, e, adicionalmente, dever&o diligenciar para verificar se os
Investidores por eles acessados podem adquirir os CRI ou se ha restricdes que impe¢am tais Investidores de
participar da Oferta.

O Coordenador Lider deve garantir (i) o recebimento prévio, pelos Participantes Especiais, dos Documentos da
Operacao, inclusive dos Prospectos para leitura obrigatéria; e (ii) que eventuais duvidas possam ser esclarecidas
por pessoa desighada tempestivamente pelo Coordenador Lider para tal fim.

Oferta a Mercado

Nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, os Coordenadores realizaram esforcos de venda dos CRI a partir
da data de divulgacéo do aviso ao mercado da Oferta, nos termos do artigo 57, paragrafo primeiro, da Resolugao
CVM 160 (“Aviso ao Mercado”) e deste Prospecto nos Meios de Divulgacdo (“Oferta a Mercado”).
Simultaneamente a divulgagdo do Aviso ao Mercado, o Coordenador Lider encaminhou a Superintendéncia de
Registro de Valores Mobiliarios da CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI
sejam admitidos a negociacao, versao eletrénica do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar, sem quaisquer
restricdes para sua cépia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

A Oferta a Mercado é irrevogavel, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, exceto nos casos de
(i) ocorréncia de decretacao de faléncia da Emissora; ou (ii) ocorréncia de qualquer das hipéteses de resilicdo do
Contrato de Distribuicao.

Publicidade da Oferta

Ap6s o inicio da Oferta a Mercado, é permitido a Devedora, a Emissora e aos Coordenadores dar ampla publicidade
a Oferta, inclusive por meio da disseminacéo do Prospecto Definitivo, da Iamina, de material de carater explicativo
e educacional, de material publicitario, de apresentagéo a potenciais Investidores e entrevistas na midia, observados
os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolugao CVM 160.

Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados no ambito da Oferta, apds o inicio da Oferta a Mercado, foram encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util
contado da sua utilizac&o, nos termos do artigo 12, 86°, da Resolugcdo CVM 160.

Pedidos de Reserva

ApoOs o inicio da Oferta a Mercado e até a data estipulada no Prospecto Preliminar (“Periodo de Reserva”), os
Investidores Qualificados interessados na subscricdo dos CRI enviaram pedido de reserva para subscri¢cdo dos CRI
(“Pedido de Reserva”) aos Coordenadores e, na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, os
investidores profissionais, conforme definidos nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolu¢gdo CVM 30 (“Investidores
Profissionais”), interessados na subscri¢cdo dos CRI enviaram ordens de investimento (“Ordem de Investimento”)
aos Coordenadores, indicando, em ambos os casos, a quantidade de CRI adquirida em diferentes niveis de taxas
de Remuneracao, observada a taxa maxima aplicavel.

O Periodo de Reserva foi devidamente divulgado no Aviso ao Mercado, no Prospecto Preliminar e na lamina da
Oferta e somente foi admitido o recebimento de reservas para subscri¢cdo dos CRI ap6s o inicio do referido Periodo
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de Reserva. Os Investidores indicaram no Pedido de Reserva ou na Ordem de Investimento, conforme o caso, (i)
taxas minimas para a Remuneracgédo dos CRI, desde que ndo sejam superiores a taxa maxima, como condigdo para
sua aceitacao a Oferta; e (ii) a quantidade de CRI que desejam subscrever, sob pena de cancelamento do respectivo
Pedido de Reserva ou Ordem de Investimento.

Caso o percentual definido no Procedimento de Bookbuilding para a taxa aplicavel a Remuneracéo dos CRI tivesse
sido inferior a taxa minima apontada no Pedido de Reserva ou na Ordem de investimento como condicionante de
participacdo na Oferta, nos termos acima previstos, o respectivo Pedido de Reserva ou a respectiva Ordem de
investimento, conforme o caso, foi cancelado pelos Coordenadores.

Nos termos da “Aceitacdo da Oferta” e no disposto abaixo, a Ordem de Investimento e o Pedido de Reserva
constituem ato de aceitagdo, pelos Investidores da Oferta, dos termos e condicdes da Oferta e tém carater
irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Definitivo e
do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de
investimento, nos termos do paragrafo 5° do artigo 65 da Resolu¢do CVM 160; ou (ii) nas hipdteses de suspensao,
modificacdo e cancelamento da Oferta.

O Pedido de Reserva e a Ordem de Investimento (i) contém as condi¢des de integralizacdo e subscricdo dos CRI;
(ii) possibilita a identificacido da condi¢é@o de Investidor como Pessoa Vinculada; (iii) inclui declaragéo assinada pelo
subscritor de haver obtido exemplar do Prospecto Definitivo; e (iv) nos casos da modificacdo de Oferta, cientifica,
com destaque, que a Oferta original foi alterada e inclui declaracdo assinada pelo subscritor de que tem
conhecimento das novas condi¢es da Oferta.

Os Coordenadores convidaram os participantes especiais abaixo para fins exclusivos de recebimento de Pedidos
de Reserva junto a Investidores Qualificados. Até a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, os
participantes especiais realizaram procedimento de consolidagéo de todos os Pedidos de Reserva recebidos até tal
data e os enviaram de maneira ja consolidada ao Coordenador Lider.

Razao Social CNPJ

Agora corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. 74.014.747/0001-35

Alfa Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios S.A. 62.178.421/0001-64

Banco Andbank (Brasil) S.A.

48.795.256/0001-69

Ativa Investimentos S.A Corretora de Titulos, Cambio e Valores

33.775.974/0001-04

Azimut Brasil Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

18.684.408/0001-95

BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

03.384.738/0001-98

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

61.809.182/0001-30

Guide Investimentos S.A Corretora de Valores

65.913.436/0001-17

Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

18.945.670/0001-46

Itat Corretora de Valores S.A.

61.194.353/0001-64

Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

05.389.174/0001-01

Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

13.293.225/0001-25

Banco C6 S.A.

31.872.495/0001-72

Vitreo Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

34.711.571/0001-56

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

27.652.684/0001-62

Banco Daycoval S.A.

62.232.889/0001-90

Warren Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio Ltda

92.875.780/0001-31

RB Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

89.960.090/0001-76
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Os Pedidos de Reserva ou as Ordens de Investimento assinadas devem ser mantidas pelo Coordenador Lider a
disposicédo da CVM.

Os Coordenadores recomendaram aos Investidores que (i) lessem cuidadosamente os termos e condi¢Bes
estipulados no Pedido de Reserva e na Ordem de Investimento, em especial os procedimentos relativos a liquidacéo
da Oferta e as informacdes constantes neste Prospecto Definitivo, especialmente na secéo 4 “Fatores de Risco” nas
pagina 22 e seguintes deste Prospecto, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta,
bem como a lamina e os formularios de referéncia e as demonstracdes financeiras da Emissora, respectivas notas
explicativas e relatério dos auditores independentes, incluidos no Prospecto Definitivo, por referéncia; (ii)
verificassem com os Coordenadores, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, a necessidade de manutencéo de
recursos em conta corrente ou conta de investimento nele aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de
Reserva ou intencdo de investimento; e (iii) entrassem em contato com a instituicdo participante da Oferta de sua
preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou sua Ordem de Investimento, para verificar os
procedimentos adotados pela respectiva instituicdo participante da Oferta para cadastro do Investidor e efetivacdo
do Pedido de Reserva ou Ordem de Investimento, incluindo, sem limitacéo, prazos estabelecidos para a realizacéo
do Pedido de Reserva ou da Ordem de Investimento e eventual necessidade de depésito prévio do investimento
pretendido.

Critério de Rateio

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, tivesse sido verificado que o total de CRI objeto dos Pedidos de
Reserva e das Ordens de Investimento recebidos pelos Coordenadores no ambito da Oferta excedeu a quantidade
de CRI inicialmente ofertada, ja considerando eventual Opcédo de Lote Adicional, caso aplicavel, teria havido rateio
a ser operacionalizado pelos Coordenadores, sendo atendidos os Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento
que indicaram as menores taxas de Remuneracédo dos CRI, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as Ordens de
Investimento que indicaram taxas de Remuneracdo superiores até atingir a taxa de Remuneracéo definida no
Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos de Reserva e todas as Ordens de Investimento
admitidos que indicaram as taxas de Remuneracdo dos CRI definida no Procedimento de Bookbuilding teriam sido
rateados entre os Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado no respectivo Pedido de Reserva
ou na Ordem de Investimento, conforme o caso, independentemente de quando foi recebido o Pedido de Reserva
ou a Ordem de Investimento, sendo desconsideradas quaisquer fracdes dos CRI. Como, na data do Procedimento
de Bookbuilding, ndo foi verificado que o total de CRI objeto dos Pedidos de Reserva e das Ordens de Investimento
recebidos pelos Coordenadores no ambito da Oferta excedeu a quantidade de CRI inicialmente ofertada, caso
aplicavel, ndo foi necessério o rateio.

O resultado do rateio seria informado a cada Investidor, pela respectiva instituicdo participante, apds o término do
Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletrénico ou telefone indicado no Pedido de Reserva ou na Ordem
de Investimento ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes.

Periodo de Distribuicdo

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo dos CRI junto aos Investidores Qualificados para a
efetiva liguidagdo somente teve inicio, apds cumpridos, cumulativamente, 0s seguintes requisitos:

(i) concesséo do registro automético da Oferta pela CVM; e

(i) divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 58, paragrafo 3°, da Resolucdo CVM 160
(“Anlncio de Inicio”) e deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo. Simultaneamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider dever4 encaminhar & CVM e as entidades administradoras de mercado
organizado no qual os CRI sejam admitidos & negocia¢éo verséo eletrdnica do Anuncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo, sem quaisquer restricdes para sua cépia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

Aceitacdo da Oferta

Os Investidores que manifestaram interesse na subscricdo dos CRI por meio de preenchimento do Pedido de
Reserva ou da Ordem de Investimento, conforme aplicavel, e que tiverem suas intencbes alocadas, estado
dispensados da apresentacdo do boletim de subscricdo, sendo certo que o Pedido de Reserva ou a Ordem de
Investimento, conforme aplicavel, preenchido pelo Investidor passa a ser o0 documento de aceitacdo de que trata o
artigo 9° da Resolu¢édo CVM 160.
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Prazo M&ximo de Distribuicéo

Nos termos do artigo 48 da Resolugcdo CVM 160, a subscri¢cdo ou aquisicdo dos CRI objeto da distribuicdo deve ser
realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgagdo do Anudncio de Inicio ou até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Encerramento da Oferta

ApOs encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuigdo da totalidade dos CRI, o que ocorrer primeiro,
sera divulgado o resultado da Oferta por meio do Anuncio de Encerramento, nos Meios de Divulgacéao.

8.6. Formador de mercado
N&o houve contratacéo de formador de mercado no &mbito da Oferta.

Nos termos do artigo 7°, inciso 1V, do Codigo ANBIMA, os Coordenadores recomendaram a Emissora e a Devedora
a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para desenvolver atividades
de formador de mercado em relacdo aos CRI, sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade (a) a realiza¢@o de operacdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusé@o de ordens
firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia
para a negociagdo de tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, deverd desempenhar
suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instrucdes
pertinentes.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizac&o, se houver

Nao foi: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para os CRI; ou
(iii) firmado contrato de estabilizacdo de pre¢os dos CRI no &mbito da Oferta.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No dmbito da Oferta, os CRI somente poderdo ser subscritos e integralizados por investidores que, nos termos da
Resolucdo CVM 30, sejam considerados Investidores Qualificados. Cada Investidor Qualificado da Oferta devera
subscrever o montante minimo de 1 (um) CRI, correspondente ao Valor Nominal Unitario dos CRI, totalizado um
montante minimo de investimento por investidor de R$1.000,00 (mil reais).
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9 - INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGAO

9.1 Possibilidade de os direitos creditorios cedidos serem acrescidos, removidos ou substituidos, com
indicacdo das condi¢cBes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos
de pagamentos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados

Nos termos do item 9.1 do Anexo E da Resolucdo CVM 160, ndo ha a possibilidade dos Créditos Imobilidrios serem
acrescidos, removidos ou substituidos, de modo que néo é aplicavel a indicacao das condi¢cdes em que tais eventos
podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre a regularidade dos fluxos de pagamentos a serem distribuidos
aos titulares dos valores mobiliarios ofertados.

9.2 Informacéo e descricdo dos reforgos de créditos e outras garantias existentes
Nao foram constituidos reforgos de créditos e outras garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

9.3 Informacédo sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de
pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados

No ambito da Oferta, ndo foram utilizados instrumentos derivativos que poderiam alterar os fluxos de pagamento
previstos para os Titulares dos CRI no Termo de Securitizagao.

Nos termos do artigo 38 da Resolugdo CVM 60, os recursos integrantes do Patrimbnio Separado ndo podem ser
utilizados em operag8es envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operagdes forem realizadas
exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial.

Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da prote¢éo de carteira do Patriménio
Separado, estes deverdo contar com o mesmo regime fiduciario dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI da
presente Emisséo e, portanto, serdo submetidos ao Regime Fiduciario dos CRI.

9.4 Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para sele¢do dos
ativos

Todos os recursos oriundos dos direitos creditérios do Patrimdnio Separado que estejam depositados em contas
correntes de titularidade da Emissora poder&o ser aplicados nas Aplica¢des Financeiras Permitidas.
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10 - INFORMACOES SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS

10.1. Informacdes descritivas das caracteristicas relevantes dos Créditos Imobiliarios

(@) numero de Créditos Imobiliarios cedidos e valor total

Foram emitidas 1.510.835 (um milh&o quinhentas e dez mil oitocentas e trinta e cinco) Debéntures, sendo 429.340
(quatrocentos e vinte nove mil e trezentos quarenta) Debéntures DI, 557.457 (quinhentos e cinquenta e sete mil e
guatrocentos e cinquenta e sete) Debéntures IPCA | e 524.038 (quinhentos e vinte e quatro mil e trinta oito)
Debéntures IPCA II, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo de Debéntures,
portanto, perfazendo o montante equivalente a R$1.510.835.000,00 (um bilhdo, quinhentos e dez milhdes,
oitocentos e trinta e cinco mil reais), sendo (i) R$429.340.000,00 (quatrocentos e vinte e nove milhdes, trezentos e
quarenta mil reais) correspondente as Debéntures DI, (ii) R$557.457.000,00 (quinhentos e cinquenta e sete milhdes,
guatrocentos e cinquenta e sete mil reais) correspondente as Debéntures IPCA |, e (iii) R$524.038.000,00
(quinhentos e vinte e quatro milhdes, e trinta e oito mil reais) correspondente as Debéntures IPCA IlI, na Data de
Emisséo (“Valor Total da Emissao de Debéntures”).

Considerando que, por ocasido da conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, a demanda apurada junto aos
investidores para subscrigéo e integralizagdo dos CRI foi inferior a 2.500.000 (dois milhdes e quinhentos mil) CRI
(considerando o ndo exercicio da Opcao de Lote Adicional), no &mbito da emissédo dos CRI e, ainda, a distribui¢cdo
parcial dos CRI), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) por CRI, na data de emissao dos CRI, o
Valor Total da Emisséo e a quantidade das Debéntures, foi reduzida para 1.510.835 (um milh&o quinhentos e dez
mil oitocentos e trinta e cinco) Debéntures, proporcionalmente & quantidade final dos CRI, com o consequente
cancelamento de 989.165 (novecentos e oitenta e nove mil seiscentos e sessenta e cinco) Debéntures, ndo
subscritas e integralizadas, sem a necessidade de aprovacdo da Debenturista e demais partes da Escritura de
Emissao, deliberagéo societaria da Companhia ou aprovagéo por assembleia de Titulares de CRI.

A Emissao de Debéntures foi realizada em 3 (trés) séries, no Sistema de Vasos Comunicantes, de modo que a
quantidade de séries das Debéntures emitidas foi definida apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding,
ressalvado que qualquer uma das séries das Debéntures poderia ter sido cancelada, conforme resultado do
Procedimento de Bookbuilding, sendo que (i) as Debéntures objeto da Emissdo distribuidas no ambito da 12
(primeira) série sdo as “Debéntures DI”; (ii) as Debéntures objeto da Emissao distribuidas no &mbito da 22 (segunda)
série sdo as “Debéntures IPCA 1”; e (iii) as Debéntures objeto da Emisséo distribuidas no &mbito da 32 (terceira)
série s@o as “Debéntures IPCA II”. N&o houve a fixacdo de lotes minimos ou maximos.

De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de Debéntures emitida em uma das séries foi
deduzida da quantidade alocada nas outras séries, respeitada a quantidade total de Debéntures, de forma que a
soma das Debéntures alocadas em cada uma das séries efetivamente emitida corresponde a quantidade total de
Debéntures objeto da emissdo de Debéntures. As Debéntures foram alocadas entre as séries, no ambito do
Procedimento de Bookbuilding, e o interesse de alocacdo da Devedora, sendo certo que, uma vez observada a
demanda verificada, foi da Devedora a decisdo sobre a alocacdo das Debéntures entre as diferentes séries.
Observado que qualquer uma das séries poderia ter sido cancelada, a totalidade das Debéntures poderia ter sido
emitida nas séries remanescentes, nos termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding.

(b) taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios

Debéntures DI

Atualizacdo Monetaria. o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI ndo serd atualizado monetariamente.

Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 1,0000% (um inteiro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures DI
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracao
das Debéntures DI”). A Remuneracao das Debéntures DI ser& calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fatorjuros — 1)

onde:

J = valor unitério da Remuneracdo das Debéntures DI, devida ao final de cada Periodo de Capitalizagdo DI
(conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, conforme o caso, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e
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FatorJuros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo
com a seguinte formula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
onde:

FatorDI = produtério das Taxas DI, aplicado da data de inicio do Periodo de Capitalizagdo DI (inclusive), até a data
de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 +TDI, )

k=1

onde:

[Nl

n = numero total de Taxas DI, consideradas no Periodo de Capitalizacédo DI, sendo “n” um namero inteiro;
k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”, sendo “k” um namero inteiro;

TDIx = Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da seguinte
forma:

1

TDI (ka+1m 1
¥~ \100 )

onde:

DI = Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3, valida por 1 (um) dia (overnight), utilizada com 2 (duas) casas
decimais, divulgada com 1 (um) Dia Util de defasagem em relagdo a data de calculo;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, conforme
férmula abaixo:

bp
spread 252
+1)

100

FatorSpread = (

onde:
spread = 1,0000.

DP = Numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacio das Debéntures DI ou a Data de Pagamento da
Remuneragéo das Debéntures DI imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “DP” um
namero inteiro.

Observacoes:

(@) O fator resultante da expressdo (1 + TDI k) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem
arredondamento.

(b) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDI k) sendo que, a cada fator diario acumulado, trunca-se o
resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o
ultimo considerado.

(c) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento.

(d) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela entidade
responsavel por seu célculo.

Define-se “Periodo de Capitalizagdo DI” como sendo o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures DI, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagédo, ou na Data de Pagamento da
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Remuneracédo das Debéntures DI imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacao DI, e
termina na data prevista para o pagamento da respectiva Remunerac¢do das Debéntures DI, correspondente ao
periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizagdo DI sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a
respectiva Data de Vencimento das Debéntures DI.

Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado das Debéntures DI, nos termos previstos na Escritura de Emisséo de Debéntures, a Remuneracdo das
Debéntures DI sera paga a partir da Data de Emissédo das Debéntures nos meses de fevereiro e agosto de cada
ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de fevereiro de 2024 e o Ultimo, na Data de Vencimento das Debéntures
DI (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI”), conforme tabela constante do
Anexo Il da Escritura de Emissé@o de Debéntures

Debéntures IPCA | e IPCA .

Atualizacdo Monetéria: o Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA I, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, a partir da primeira Data de Integralizacao, inclusive, calculada
de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacio até a data do
efetivo pagamento (“Atualizagdo Monetéria”), sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria das Debéntures sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA | ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures IPCA |, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA 1)
e ao Valor Nominal Unitério das Debéntures IPCA 1l ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA I,
conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA II” e, quando em conjunto o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA [, “Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA”).
A Atualizacdo Monetéria serd calculada de acordo com a seguinte férmula:

VN, =VN, x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VN, = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA
11, conforme o caso, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das varia¢gdes mensais dos nimeros-indice utilizados, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n
le dut
¢= l_[ (NI )
k=1 k-1

onde:

k = ndmero de ordem de Nlk, variando de 1 até n;

n = numero total de nimeros — indice considerados na Atualizacdo Monetéaria, sendo “n” um ndmero inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo, caso a atualizagcéo
seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario. Apos a respectiva Data de Aniversario, o “NIk’
correspondera ao valor do nimero-indice do IPCA do més de atualizagdo. Por exemplo, para a primeira Data de
Aniversario, que sera no dia 15 de setembro de 2023, sera utilizado o niumero-indice relativo ao més de agosto de
2023, divulgado em setembro de 2023;

Nlk.1 = valor do nimero-indice do més anterior ao més “k”;

dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacio ou a Data de Aniversario imediatamente
anterior, 0 que ocorrer por ultimo (inclusive) e a data de célculo da atualizagdo exclusive, limitado ao ndmero total
de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do preco, sendo “dup” um ndmero inteiro; e
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dut = numero de Dias Uteis contidos entre a Ultima (inclusive) e proxima Data de Aniversario (exclusive), sendo
“dut” um namero inteiro. Exclusivamente para a primeira Data de Aniversario, no dia 15 de setembro de 2023, “dut”
sera igual a 22 (vinte e dois) dias Uteis,

Sendo que:

0] 0 numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais daquele
divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor, sem necessidade de
qualquer formalidade;

(i) considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més ou o Dia Util subsequente, caso
dia 15 néo seja um Dia Util;

dup

NI dut « . . . .
u )d“t € considerado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressao (r
k-1

(v) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os
resultados intermediérios sao calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia Gtil subsequente, apropriando o “pro
rata” do dltimo Dia Util anterior.

Para fins de célculo da Atualizacdo Monetaria, define-se “Periodo de Capitalizagdo IPCA” como o intervalo de
tempo que se inicia (i) na primeira Data de Integralizacéo (inclusive) das Debéntures IPCA | ou Debéntures IPCA I,
conforme o caso, e termina na primeira Data de Pagamento de Remuneracdo das Debéntures IPCA | ou das
Debéntures IPCA II, conforme o caso (exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacéo IPCA, ou (ii) na data
do ultimo pagamento efetivo da Remuneracdo das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA II, conforme o caso
(inclusive) e termina na proxima Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA | ou das Debéntures
IPCA Il, conforme o caso (exclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo IPCA. Cada Periodo de
Capitalizacdo IPCA sucede o anterior sem solu¢éo de continuidade, até a Data de Vencimento das Debéntures IPCA
| ou a Data de Vencimento das Debéntures IPCA Il, conforme o caso.

Se, quando do célculo de quaisquer obrigacbes pecuniérias relativas as Debéntures previstas na Escritura de
Emisséo de Debéntures, o IPCA ndo estiver disponivel, sera utilizado, para apurac¢éo da Atualizacdo Monetaria em
sua substituicdo, o percentual correspondente ao ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data do célculo, ndo
sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia e a Debenturista,
guando da divulgacgédo posterior do IPCA que seria aplicavel.

Juros Remuneratdrios das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA 1I: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA I, conforme o caso incidirdo juros remuneratérios prefixados
correspondentes a (i) para as Debéntures IPCA |, 6,2000% (seis inteiros e dois mil décimos de milésimo por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracédo das Debéntures IPCA I”) ou (ii) para
as Debéntures IPCA I, 6,5500% (seis inteiros e cinco mil e quinhentos décimos de milésimo por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragdo das Debéntures IPCA II” e, em conjunto com a
Remuneracéo das Debéntures IPCA |, “Remuneracdo das Debéntures IPCA” e, quando em conjunto com a
Remuneracéo das Debéntures DI, “Remuneracéo das Debéntures”), calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracado das Debéntures IPCA | e das Debéntures
IPCA Il ser4 calculada conforme férmula abaixo:

Ji = VNa x (Fator Juros - 1)

onde:

Ji = valor unitario da Remuneracao das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il devida no final do i-ésimo
Periodo de Capitalizagdo IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;
DP
Fator Juros = { (taxa + 1)252]}
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onde:

taxa = (i) para as Debéntures IPCA 1, 6,2000% (seis inteiros e dois mil décimos de milésimo por cento), e (ii) para
as Debéntures IPCA 11, 6,5500% (seis inteiros e cinco mil e quinhentos décimos de milésimo por cento);

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integraliza¢do das Debéntures IPCA ou a Gltima Data do
Pagamento de Remuneragdo das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il (inclusive) e a data de célculo
(exclusive), sendo “DP” um ndmero inteiro.

Pagamento da Remuneracao das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il, nos termos previstos na
Escritura de Emisséo de Debéntures, a Remuneracéo das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il sera paga
a partir da Data de Emiss&o, nos meses de fevereiro e agosto, sendo o primeiro pagamento devido em 15 de
fevereiro de 2024 e o (ltimo na Data de Vencimento das Debéntures IPCA | e na data de Vencimento das Debéntures
IPCA IlI, conforme o caso, de acordo com as datas constantes do Anexo Ill da Escritura de Emissdo de Debéntures
(com relacdo as Debéntures IPCA |, cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures IPCA
I”, com relacdo as Debéntures IPCA Il, cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
IPCA 1I” e, quando referidas em conjunto com a Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures DI, “Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures”).

(c) prazos de vencimento

Debéntures DI. Ressalvadas as hip6teses de resgate antecipado total das Debéntures ou de vencimento antecipado
das obrigagBes decorrentes das Debéntures, nos termos na Escritura de Emissdo de Debéntures, o prazo das
Debéntures DI sera de 1.827 (mil oitocentos e vinte e sete) dias contados da Data de Emissédo das Debéntures,
vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2028 (“Data de Vencimento das Debéntures DI”);

Debéntures IPCA I. Ressalvadas as hip6teses de resgate antecipado total das Debéntures ou de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emisséo de
Debéntures, o prazo das Debéntures IPCA | serd de 2.557 (dois mil, quinhentos e cinquenta e sete) dias contados
da Data de Emisséo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2030 (“Data de Vencimento das
Debéntures IPCA I); e

Debéntures IPCA Il. Ressalvadas as hip6teses de resgate antecipado total das Debéntures ou de vencimento
antecipado das obrigacBes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures, o prazo das Debéntures IPCA 1l sera de 3.653 (trés mil, seiscentos e cinquenta e trés) dias contados
da Data de Emisséo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2033 (“Data de Vencimento das
Debéntures IPCA II” e, em conjunto com a Data de Vencimento das Debéntures DI e a Data de Vencimento das
Debéntures IPCA |, “Data de Vencimento das Debéntures”).

(d)  periodos de amortizacdo

Pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado das Debéntures, ou de vencimento antecipado das obriga¢gdes decorrentes das Debéntures DI,
nos termos na Escritura de Emissdo de Debéntures, o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI ser4 amortizado
em 1 (uma) Unica parcela devida na Data de Vencimento das Debéntures DI,

Pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA |. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
de resgate antecipado das Debéntures, ou de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures
IPCA | sera amortizado em 1 (uma) Unica parcela devida na Data de Vencimento das Debéntures IPCA I; e

Pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA Il. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
de resgate antecipado das Debéntures, ou de vencimento antecipado das obriga¢gdes decorrentes das Debéntures
IPCA |l serd amortizado em 3 (trés) parcelas, sendo (a) a primeira em 15 de agosto de 2031, no valor correspondente
a 33,3333% (trinta e trés inteiros e trés mil, trezentos e trinta e trés décimos de milésimo por cento) do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I, (b) a segunda em 16 de agosto de 2032, no valor correspondente a
50,0000% (cinquenta por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I, e (c) a Ultima, na
Data de Vencimento das Debéntures IPCA Il, no valor correspondente a 100,0000% (cem por cento) do Valor
Nominal Unitério Atualizado das Debéntures IPCA II.

(e) finalidade dos Créditos Imobiliarios

Os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora com a Emissao das Debéntures serdo destinados, pela
Devedora, (i) até a data de vencimento dos CRI IPCA Il, qual seja, 15 de agosto de 2033, ou (ii) até que a Companhia
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comprove a aplicacé@o da totalidade dos recursos obtidos com a emissao das Debéntures, o que ocorrer primeiro,
diretamente ou através de suas subsidiarias, desde que sejam sociedades Controladas da Devedora, em que aplicar
recursos obtidos com a emissao de Debéntures (“Subsidiarias”), sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado
ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacées da Companhia e as obrigac6es do Agente Fiduciario dos
CRI referentes a destinagao dos recursos perdurarao até a data de vencimento dos CRI IPCA Il, ou até a destinacéo
da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro, para (A) pagamento de gastos, custos e despesas
ainda ndo incorridos, pela Companhia ou pelas Subsidiarias, diretamente atinentes ao pagamento de aluguéis
(“Custos e Despesas Destinacéo”), de determinados imdveis e/ou empreendimentos imobiliarios descritos na
tabela 1 do Anexo | da Escritura de Emissao de Debéntures (‘Empreendimentos Destinagao”), e/ou (B) reembolso
de gastos, custos e despesas ja incorridos, pela Companhia ou pelas Subsidiarias, anteriormente a emisséo dos
CRI, desde 25 de agosto de 2021 até 25 de agosto de 2023, diretamente atinentes ao pagamento de aluguéis de
determinados iméveis e/ou empreendimentos imobiliarios descritos na tabela 2 do Anexo | da Escritura de Emissao
de Debéntures (“Empreendimentos Reembolso” e, quando em conjunto com 0s Empreendimentos Destinacdo, 0s
“Empreendimentos Lastro”), observada a forma de utilizag&o dos recursos e o cronograma indicativo da utilizacéo
dos recursos descritos nas tabelas 3 e 4 do Anexo | da Escritura de Emissé@o de Debéntures, respectivamente.

Para mais informacfes acercadafinalidade dos créditos, veja a se¢ao “Destina¢cdo dos Recursos” na pagina
16 deste Prospecto.

() descricdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos

Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre as Debéntures.
10.2 Descricao daforma de cessédo dos Créditos Imobiliarios a Securitizadora

Nao houve a cessao dos Créditos Imobiliarios a Emissora, considerando que a Devedora emitiu as Debéntures, nos
termos da Escritura de Emisséo de Debéntures, as quais foram subscritas pela Emissora, tornando-se, portanto,
titular dos Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures.

A Emissora emitird 3 (trés) cédulas de crédito imobiliario integral representativas do Crédito Imobiliario, por meio da
celebracdo da Escritura de Emissdo de CCI, e, por meio do Termo de Securitizacdo, a Emissora vinculara os
Créditos Imobiliarios aos CRI, representados pelas CCI, nos termos da Resolu¢cdo CVM 60 e da Lei 14.430, para
que sirvam de lastro para emissdo dos CRI.

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizacdo dos Créditos Imobilidrios, por meio da emissao

dos CRI:
inmegralizacio
7 das Debentures
O,
i\ Pagamento dos
’ o
/~, REDE/OR ,— - 72 0 0O
'sti\o*mz ) (/opea 3) = ¢ &)
2 x » - - ral 3 Registro da
pestinagio dos ervssio s Emiso_ Emisco N retamscvm  Imvesthdores
2\ 1
@ w
P das Coordenadores 3
mawlmz o '“w
Onde:

0] A Securitizadora (Emissora) celebrou com a Devedora e com o Agente Fiduciario das Debéntures a Escritura
de Emissdo de Debéntures, a qual prevé a emissdo debéntures, ndo conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria, da 302 (trigésima) emissdo da Devedora, que foram subscritas de forma privada pela
Securitizadora;

(i)  Por meio da Escritura de Emissdo de CCI, a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios
oriundos das Debéntures, emitiu 3 (trés) CCI integrais, sem garantia real imobiliaria, sob a forma escritural,
para representar os Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei 10.931/04, de acordo com as condi¢des ali
previstas;
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(i) A Emissora, por sua vez, vinculou a totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl aos CRl,
por meio do Termo de Securitizac@o, nos termos da Lei 14.430/22 e da Resolugdo CVM 60. A Emissora emitiu
os CRI com lastro nos Créditos Imobiliarios;

(iv) Os Coordenadores realizarao a distribuicdo dos CRI aos Investidores, em regime misto de garantia firme de
colocacao e de melhores esforcos de colocacao;

(v)  Registro da Oferta perante pela CVM;
(vi)  Os Investidores integralizardo os CRI em favor da Emissora;

(vii)  Com os recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI pelos Investidores, a Emissora pagara o Valor da
Integralizacé@o das Debéntures & Devedora, nos termos deste Prospecto;

(viii) O pagamento da amortizagdo e remuneragdo das Debéntures serdo realizados em favor da Emissora
diretamente na Conta do Patrimdnio Separado, nas datas previstas neste Prospecto;

(ix) O pagamento da amortizacéo e remuneracdo dos CRI serdo realizados aos Investidores pela Emissora com
0s recursos oriundos do pagamento da amortizacéo e remuneracédo das Debéntures; e

(x)  Os recursos obtidos por meio da emissdo das Debéntures serdo destinados pela Devedora, até a Data de
Vencimento das Debéntures, nos Empreendimentos Lastro, nos termos deste Prospecto e do Termo de
Securitizacéo.

10.3. Nivel de concentragdo dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios séo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma, concentracéo de 100%
(cem por cento) numa Unica devedora.

10.4. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concesséao de crédito

N&o aplicavel, tendo em vista que a operacao ndo possui originador ou cedente. Todavia, a concessao de crédito a
Devedora foi baseada exclusivamente na analise da situagdo comercial, econdmica e financeira da Devedora, bem
como na andlise dos documentos que formalizam o crédito a ser concedido.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento dos Créditos Imobiliarios

A Emissora € a responsavel pela emissdo dos CRI da presente Emissédo e pela administragdo do Patriménio
Separado, conforme descrito no Termo de Securitizagdo. As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos
Imobilirios em caso de inadimpléncia, perdas, faléncias e recuperacao judicial da Devedora caberd a Emissora.

Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados diretamente na respectiva Conta do Patriménio
Separado. Conforme definido no Termo de Securitizacdo e na Escritura de Emissdo de Debéntures, quaisquer
recursos relativos aos Créditos Imobiliarios, ao cumprimento das obrigag6es pecuniarias assumidas pela Devedora,
nos termos do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo depositados até as 10:00
horas (inclusive) da respectiva data de pagamento prevista no Anexo lll, no Anexo IV e no Anexo V ao Termo de
Securitizacdo e/ou da data em que forem devidos nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures. Caso a
Emissora ndo recepcione os recursos na Conta do Patrimdnio Separado até o referido horario, esta ndo sera capaz
de operacionalizar, via Banco Liquidante e Escriturador, o pagamento dos recursos devidos aos Titulares dos CRI,
devidos por forca do Termo de Securitizagdo. Neste caso, a Emissora estara isenta de quaisquer penalidades e
descumprimento de obriga¢fes a ela imputadas e a Devedora sera responsabilizada pelo ndo cumprimento destas
obrigacdes pecunidrias.

A arrecadacéo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl séo atividades que serdo
realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, sendo que a Emissora pode contratar agente de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, desde que a contratagdo ocorra em
beneficio dos Titulares dos CRI, sendo certo que os encargos da referida contratacao serdo de responsabilidade do
Patrimdénio Separado, cabendo-lhes: (i) o controle da evolugdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI; (ii) a apuracdo e informagdo a Devedora e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores
devidos pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimdnio Separado.

A Emissora pode contratar agente de cobranca judicial ou extrajudicial para as Debéntures inadimplidas, desde que
tal contratagdo ocorra em beneficio dos Titulares dos CRI, podendo o Termo de Securitizagdo atribuir os encargos
decorrentes da contratacdo ao Patrimdnio Separado.

Os pagamentos decorrentes das Debéntures inadimplidas objeto de cobranca judicial ou extrajudicial devem ser
recebidos pela Emissora de acordo com o disposto no artigo 37 da Resolu¢do CVM 60.
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No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obriga¢Bes previstas no Termo de Securitizagdo
e/lou em qualquer dos demais Documentos da Operagdo, devera o Agente Fiduciario dos CRI usar de toda e
qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender interesses dos
Titulares dos CRI, observado o previsto no Artigo 12 na Resolu¢do CVM 17.

10.6. Informac®des estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma
natureza dos direitos creditérios que comporéo o patriménio da securitizadora, compreendendo um periodo
de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta, acompanhadas de exposicdo da metodologia
utilizada para efeito desse calculo.

Pelo fato de os Créditos Imobiliarios serem oriundos da Escritura de Emissao de Debéntures de uma Unica devedora,
ndo ha que se falar em perdas e/ou em pré-pagamentos, uma vez que a Escritura de Emissédo de Debéntures nédo
prevé nenhuma dessas hipdteses.

A Devedora ndo possui, na data deste Prospecto, qualquer inadimpléncia em relagdo a obrigagGes assumidas em outras operacdes de
financiamento imobiliario com caracteristicas semelhantes as dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente Emissédo compreendendo um
periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta. Adicionalmente, constam na tabela a seguir os titulos de divida emitidos pela
Devedora nos Ultimos 3 (trés) anos:

S Valor emissio Saldo em aberto
isS5 ata da em 30.06.2023
Emissao emissio Taxa Spread : :
(em milhares de reais)
a i 3 A -

20° Emissdo de Debeéntures 04/2021 IPCA 4,93% a.a 1.500.000 1.491.787
62 emissdo de CRI

212 Emisséo de Debéntures - 72 emisséo

de CRI — 12 Série 11/2021 IPCA 5,58% a.a. 400.000 432.035
212 Emisséo de Debéntures - 0

72 emissio de CRI — 22 Série 11/2021 IPCA 6,10% a.a 600.000 644.301
222 Emisséo de Debéntures - o

82 emissio de CRI — 23 Série 06/2022 IPCA 5,83% 798.634 832.814
222 Emisséo de Debéntures - o

82 emissio de CRI — 32 Série 06/2022 IPCA 6,01% 341.867 359.661
232 Emisséo de Debéntures — 12 Série 05/2022 100% DI 1,40% 900.000 910.316
232 Emisséo de Debéntures — 22 Série 05/2022 100% DI 1,90% 850.000 860.297
232 Emisséo de Debéntures — 32 Série 05/2022 100% DI 1,90% 625.000 632.571
242 Emisséo de Debéntures - o

92 emissio de CRI — 12 Série 07/2022 IPCA 6,39% 30.000 32.852
242 Emisséo de Debéntures - o

92 emisso de CRI — 22 Série 07/2022 IPCA 6,54% 70.000 78.301
242 Emisséo de Debéntures - o

92 emissio de CRI — 32 Série 07/2022 IPCA 6,77% 400.000 457.177
252 Emisséo de Debéntures — 1 2 Série 10/2022 100% DI 2,00% 450.000 460.343
252 Emisséo de Debéntures — 2 @ Série 10/2022 100% DI 1,95% 150.000 153.432
102 emisséo de CRI — 12 Série 12/2022 100% DI 0,75% 86.186 84.862
102 emisséo de CRI — 22 Série 12/2022 100% DI 1,00% 176.323 185.418
102 emissé&o de CRI — 32 Série 12/2022 IPCA 6,79% 82.487 88.005
102 emisséo de CRI — 42 Série 12/2022 IPCA 6,94% 55.004 59.248
272 Emisséo de Debéntures 02/2023 100% DI 1,70% 1.100.000 1.146.141
282 Emisséo de Debéntures 06/2023 100% DI 1,90% 490.000 491.622
Debéntures (SULA) - 82 emisséo 12 série 04/2021 100% DI 1,50% 233.000 246.539
Debéntures (SULA) - 82 emisséo 22 série 04/2021 100% DI 1,80% 467.000 498.889
Debéntures (SULA) - 92 emisséo 12 série 11/2021 100% DI 1,50% 750.000 772.193
Debéntures (SULA) - 92 emissdo 22 série 11/2021 100% DI 1,70% 750.000 772.422
Debéntures GGSH - 22 emissé&o 04/2021 100% DI 2,80% 360.000 365.867
Debéntures GGSH - 32 emissé&o 09/2022 100% DI 2,20% 70.000 71.141
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No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a Emissora pode
verificar que, aproximadamente, 4,7% dos CRI de sua emissdo com lastro corporativo foram objeto de resgate
antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

10.7. Se as informacdes requeridas no item 10.6 supra ndo forem de conhecimento da Securitizadora ou
do Coordenador Lider da Oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente
com declaracdo de que foram feitos esforcos razoaveis para obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas
as informacdes que a securitizadora e o coordenador lider tenham a respeito, ainda que parciais

Contudo, ndo obstante os melhores esforcos da Emissora, da Devedora, do Agente Fiduciario e dos Coordenadores,
para apurar estas informacdes, buscando o atendimento ao item 10.6 do Anexo E da Resolugcdo CVM 160, a
Emissora, a Devedora e os Coordenadores, declaram néo ter conhecimento de informac@es estatisticas adicionais
aquelas indicadas nos paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobiliarios
da mesma natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, adquiridos pela Emissora para servir de
lastro & presente Emisséo, e ndo ter obtido informag¢des adicionais consistentes e em formatos e datas-bases
passiveis de comparacdo relativas a emissbes de certificados de recebiveis imobilidrios que acreditam ter
caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissdo e que Ihes permita apurar informa¢des com maiores
detalhes.

Nos termos do item 2.1.16.13.9 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, para maiores informacdes acerca dos
indicadores financeiros da Devedora e o respectivo impacto nestes com a emissdo das Debéntures lastro da
Emissdo de CRI objeto desta Oferta, vide o risco “Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagdes Estatisticas
sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento” na pagina 28 deste Prospecto.

10.8. Informacéo sobre situagdes de pré-pagamento dos direitos creditorios, com indicacdo de possiveis
efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Havera possibilidade de pré-pagamento dos CRI, nos termos previstos nos subitens do item 10.9 abaixo.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagéo,
que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos a securitizadora, bem
como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos Eventos
de Vencimento Antecipado

Vencimento Antecipado das Debéntures

O Agente Fiduciario das Debéntures podera considerar antecipadamente vencidas as obrigacfes decorrentes das
Debéntures na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas Clausulas 12.2.1 e 12.2.2 do Termo de
Securitizacao, e observados, quando expressamente indicados abaixo, os respectivos prazos de cura, (cada evento,
um “Evento de Inadimplemento”).

Sao eventos de inadimplemento que acarretam o vencimento automatico das obrigacdes decorrentes das
Debéntures (“Eventos de Inadimplemento Automatico”), conforme previstos na Clausula 7.31.1 da Escritura de
Emisséo de Debéntures, os seguintes:

0] inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo pecuniaria relativa as Debéntures, aos Documentos
da Operacao e/ou aos CRI, na respectiva data de pagamento, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia Util
contado da data do respectivo inadimplemento;

(ii) invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura de Emissdo de Debéntures, de qualquer dos demais
Documentos da Operacédo e/ou de qualquer de suas respectivas disposicfes que afetem de maneira
relevante os direitos da Emissora e/ou Titulares dos CRI, desde que tal invalidade, nulidade ou
inexequibilidade seja declarada em deciséo judicial transitada em julgado;

(iii) guestionamento judicial, pela Devedora e/ou por qualquer das Afiliadas, da Escritura de Emissédo de
Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacao;

(iv) liquidacao, dissolucéo ou extingdo da Devedora, exceto se em decorréncia de uma operagéo societaria que
nao constitua um Evento de Inadimplemento;

(V) (a) decretacéo de faléncia da Devedora; (b) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora; (c) pedido de
faléncia da Devedora, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (d) pedido de recuperacéo
judicial ou de recuperacao extrajudicial da Devedora, independentemente do deferimento do respectivo
pedido;
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(vi) vencimento antecipado de qualquer Obrigacédo Financeira da Devedora e/ou de qualquer das Controladas
da Devedora (ainda que na condicdo de garantidora, desde que tal vencimento antecipado ocorra por ato
ou omissdo de tal garantidora), que seja divida bancaria ou operacdo de mercado de capitais, local ou
internacional, em montante, igual ou superior a R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu
equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo vencimento antecipado, tal Obrigacdo Financeira (a) for integralmente paga ou renegociada junto
ao respectivo credor, ou (b) tiver sua exigibilidade suspensa por decisao judicial; ou

(vii)  destinagdo dos recursos diversa daquela disposta na Clausula 5.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Por sua vez, constitui Evento de Inadimplemento ndo automatico (“Eventos de Inadimplemento N&do Automatico”
e, quando em conjunto com os Eventos de Inadimplemento Automatico, “Eventos de Inadimplemento”) que podem
acarretar o vencimento ndo automatico das obrigacfes decorrentes das Debéntures, a ocorréncia de qualquer um
dos eventos previstos em lei e/ou de qualquer um dos eventos descritos abaixo:

® inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista na Escritura de Emisséo de
Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacao, ndo sanado no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data do recebimento pela Devedora de comunicacdo por escrito acerca do referido
inadimplemento, a ser enviada pelo Agente Fiduciario das Debéntures, sendo que o prazo previsto neste
inciso ndo se aplica para qualquer dos demais Eventos de Inadimplemento;

(ii) cisdo, fusdo, incorporacdo da Devedora, ou incorporacdo de suas acdes e/ou qualquer forma de
reorganizagcdo societaria envolvendo a Devedora que, em qualguer de tais casos, resulte em uma
Transferéncia de Controle, observado que, em qualquer caso, sera respeitado o artigo 231 da Lei das
Sociedades por Acdes;

(iii) ocorréncia de uma Transferéncia de Controle;
(iv) reducéo de capital social da Devedora, exceto:
@ para a absorcao de prejuizos; ou

(b) em decorréncia da necessidade de adequagdo das demonstracBes financeiras individuais da
Devedora e/ou das Demonstraces Financeiras Consolidadas da Devedora como resultado da
alteracao das regras contabeis aplicaveis a preparacao das demonstrac¢des financeiras individuais da
Devedora e/ou das Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Devedora, observado que, neste
caso, sera respeitado o artigo 174, § 3° da Lei das Sociedades por Acdes.

(V) alteracdo do objeto social da Devedora, conforme disposto em seu estatuto social vigente na Data de
Emissao das Debéntures, exceto se ndo resultar em alteragdo de suas atividades principais;

(vi) protesto de titulos contra a Devedora (ainda que na condicdo de garantidora), em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), atualizados anualmente, a
partir da Data de Emissdo das Debéntures, pela variacdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas, exceto se, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que a Devedora receber notificacéo
sobre a lavratura do protesto que exceder tal montante, for comprovado ao Agente Fiduciario dos CRI que
(&) o(s) titulo (s) que deu(eram) origem ao(s) foi integralmente pago(s), (b) o(s) protesto(s) foi(ram)
cancelado(s) ou suspenso(s), (c) o(s) protesto(s) foi(ram) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros, ou (d)
forem prestadas garantias suficientes em juizo;

(vii) descumprimento de qualquer deciséo judicial transitada em julgado e/ou de qualquer deciséo arbitral ndo
sujeita a recurso em face da Devedora, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emisséo das
Debéntures, pela variagao positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da data do referido descumprimento, o0 mesmo for sanado pela Devedora;

(viii)  transformagédo da forma societaria da Devedora de modo que a Devedora deixe de ser uma sociedade por
ac0Oes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Acoes;

(ix) cancelamento, suspenséo, ndo renovacao ou revogacao das autorizagfes e licencgas, inclusive ambientais,
ou qualquer outro documento similar cujo cancelamento, suspensdo, ndo renovagdo ou revogacao, por
qualquer motivo, impeca o exercicio, pela Devedora e/ou por qualquer das Controladas, de suas respectivas
atividades principais conforme as exercem na Data de Emissdo das Debéntures;
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x) comprovacao de que qualquer das declaracdes prestadas pela Devedora na Escritura de Emissdo de
Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operac¢éo séo falsas, enganosas, incompletas
ou incorretas (nestes dois Ultimos casos, em qualquer aspecto relevante;

(xi) inadimplemento (observados os respectivos prazos de cura, se houver), pela Devedora e/ou por qualquer
das Controladas, de qualquer de suas ObrigacGes Financeiras em valor, igual ou superior a
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emisséo das
Debéntures, pela variacao positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento (ou término do respectivo prazo de
cura, se houver), tal Obrigacdo Financeira (a) for integralmente paga ou renegociada junto ao respectivo
credor, ou (b) tiver sua exigibilidade suspensa por decisao judicial;

(xii) distribuicao e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital préprio ou quaisquer outras
distribuicdes de lucros, exceto pelos dividendos obrigatérios previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades
por Acdes, nos termos do estatuto social da Devedora vigente na Data de Emiss&o das Debéntures, caso
(a) a Devedora esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes estabelecidas na Escritura de Emisséo
de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacao; ou (b) tenha ocorrido e esteja
vigente qualquer Evento de Inadimplemento;

(xiii)  liquidacao, dissolucdo ou extincdo de qualquer Afiliada, exceto se (a) ndo resultar em deterioracdo da
condicéo financeira da Devedora que dificulte o cumprimento das obrigacdes da Devedora previstas na
Escritura de Emissao de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacao; ou (b) em
decorréncia da incorporagéo, pela Devedora, de qualquer de suas Controladas; ou

(xiv)  (a) decretacao de faléncia de qualquer Afiliada; (b) pedido de autofaléncia formulado por qualquer Afiliada;
(c) pedido de faléncia de qualquer Controlada, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou
(d) pedido de recuperacao judicial ou de recuperacado extrajudicial de qualquer Afiliada, independentemente
do deferimento do respectivo pedido.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automatico (observados os respectivos prazos de cura, se
houver), as obriga¢cfes decorrentes das Debéntures tornar-se-80 automaticamente vencidas, independentemente
de aviso ou notificagéo, judicial ou extrajudicial.

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento Ndo Automatico (observados os respectivos prazos de
cura, se houver), a Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis, devera convocar Assembleia Especial que sera regida de
acordo com os termos do Termo de Securitizagdo. Se, na referida Assembleia Especial, os Titulares dos CRI
decidirem por n&o considerar o vencimento antecipado das obrigacfes decorrentes das Debéntures, a Emissora
devera votar na assembleia geral de debenturistas por ndo considerar o vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures; caso contrario, ou em caso de néo instalacdo em segunda convocagéo, ou em caso
de instalacdo em segunda convocag¢do em que ndo haja quérum suficiente, da referida Assembleia Especial, o
Agente Fiducidrio das Debéntures devera, imediatamente, declarar o vencimento antecipado das obrigaces
decorrentes das Debéntures.

Nas hipoteses de resgate antecipado obrigatério, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI
(2) (i) com relagao aos CRI DI, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, conforme o
caso, acrescido da Remuneracéo dos CRI DI, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo
da respectiva série ou a Data de Pagamento de Remuneracgao dos CRI DI imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento; e (ii) com relagdo aos CRI IPCA | e aos CRI IPCA 11, o Valor Nominal Unitario dos
CRI'IPCA | ou dos CRI IPCA Il, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA I,
conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizac@o da respectiva série ou a Data
de Pagamento de Remuneracdo dos CRI IPCA | ou a Data de Pagamento de Remuneracdo dos CRI IPCA Il
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, (2) sem prejuizo do pagamento dos
Encargos Moratérios, quando for o caso, e (3) dos valores devidos aos Titulares dos CRI ser realizado na data do
recebimento pela Emissora dos valores relativos ao vencimento antecipado das Debéntures, nos termos das
Clausulas 7.29 e seguintes da Escritura de Emisséo de Debéntures, observado o disposto na Clausula 5.1 do Termo
de Securitizac&o.

A Devedora obrigou-se, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a fornecer ao Agente Fiduciario das
Debéntures e & Emissora, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis, contados da data de conhecimento da
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, informacdes a respeito do referido inadimplemento. O
descumprimento desse dever pela Devedora ndo impedird o Agente Fiduciario das Debéntures ou a Emissora, a
seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstos na legislacdo aplicavel, bem como na Escritura
de Emissdo de Debéntures, inclusive convocar assembleia geral de debenturistas para deliberar sobre eventual
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Evento de Vencimento Ndo Automatico, ou declarar o vencimento antecipado no caso de Eventos de Vencimento
Automatico.

A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia do Agente Fiduciario, com cépia ao Escriturador, ao
Banco Liquidante e a Emissora, da ocorréncia do vencimento antecipado, imediatamente apés a declaracdo do
vencimento antecipado das Debéntures.

Resgate Antecipado Facultativo

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures

Nos termos da Clausula 7.21 da Escritura de Emisséo de Debéntures, a Devedora podera, apés o decurso de (i) 36
(trinta e seis) meses para os CRI DI, (ii) 48 (quarenta e oito) meses para 0os CRI IPCA | e (iii) 72 (setenta e dois)
meses para os CRI IPCA Il, contados da Data de Emissao, ou seja a partir de (a) 16 de agosto de 2026 (inclusive)
para os CRI DI, (b) 16 de agosto de 2027 (inclusive) para os CRI IPCA | e (¢) 16 de agosto de 2029 (inclusive) para
0os CRI IPCA 1lI, observados os termos e condigbes estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério e
independentemente da vontade da Emissora e, consequentemente, dos Titulares dos CRI, realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Debéntures ou da totalidade de cada uma das séries das Debéntures, de
forma independente, sendo vedado o resgate parcial (“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures”),
mediante o pagamento dos valores estabelecidos abaixo.

Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, a Emissora devera realizar o resgate antecipado
da totalidade dos CRI ou da totalidade de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso e nos mesmos termos do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures (“Resgate Antecipado dos CRI”).

O Resgate Antecipado dos CRI somente poderd ocorrer mediante publicagdo de comunicacdo de Resgate
Antecipado dos CRI ou por meio do envio de tal comunicacdo de forma individual, dirigida a todos os Titulares de
CRI, com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis e méaxima de 20 (vinte) Dias Uteis da data do Resgate
Antecipado dos CRI (“Comunicacdo de Resgate Antecipado dos CRI”).

Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures,
os Titulares de CRI fardo jus ao pagamento do valor nominal de resgate antecipado dos CRI, conforme abaixo
calculado.

O valor a ser pago pela Emissora em relacéo a cada um dos CRI IPCA | ou a cada um dos CRI IPCA II, conforme o
caso, no ambito do Resgate Antecipado dos CRI IPCA e no Resgate Antecipado dos CRI IPCA I, sera equivalente
ao valor indicado no item (i) ou no item (ii) abaixo, dos 2 (dois) o que for maior:

(i) Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA | ou o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I,
conforme o caso, acrescido (a) da Remuneracédo dos CRI IPCA | e/ou da Remuneracdo dos CRI IPCA Il, conforme
0 caso, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior (inclusive), até a data do efetivo Resgate Antecipado dos CRI
(exclusive); (b) dos Encargos Moratorios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacdes pecunidrias referentes aos CRI
a serem resgatados; ou

(i) Valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortiza¢do do Valor Nominal Unitério Atualizado
dos CRI IPCA | ou do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il, conforme o caso, acrescido (a) da
Remuneracéo dos CRI IPCA | ou da Remuneracdo dos CRI IPCA II, conforme o caso, utilizando como taxa de
desconto a taxa interna de retorno do titulo puiblico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration
mais préxima a duration remanescente dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA I, conforme o caso, na data do Resgate
Antecipado dos CRI, utilizando-se a cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate
Antecipado dos CRI, calculado conforme férmula abaixo, e (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de
guaisquer obrigacdes pecuniarias referentes aos CRI a serem resgatados:

VP_I" VNEk
- Z (FVPk)
k=1

VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI;
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VNEK = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos dos CRI, sendo o valor de cada parcela “k”
equivalente ao pagamento da Remuneracgéo dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il e/ou a amortizagéo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA I;

[el]

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI, sendo “n” um ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + TESOUROIPCA)?52]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a duration remanescente dos CRI
IPCA | e dos CRI IPCAI;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado dos CRI e a data de vencimento programada de
cada parcela “k” vincenda;

O valor a ser pago pela Emissora a titulo de Resgate Antecipado dos CRI sera em relacdo aos CRI DI, equivalente
ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, conforme o caso, acrescido (a) da
Remuneracéo dos CRI DI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacéo, ou desde a Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total dos CRI DI; (b) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacdes pecuniarias e
outros acréscimos referentes aos CRI DI, devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado dos CRI, se
houver; e (c) de um prémio equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por cento) sobre o saldo devedor dos CRI
DI, multiplicado pela duration em anos, remanescente dos CRI DI, sendo a duration conforme formula abaixo
(“Prémio de Resgate CRI DI” e “Valor Nominal de Resgate Antecipado dos CRI DI”, respectivamente):

k=1
n
I
Duration = ——— X ——
VP 252

“VP” é o somatorio do valor presente das parcelas posteriores a data do Resgate Antecipado Facultativo, calculado
da seguinte forma:

n
VNEk

P= FVPk
k=1

“VNEK” é o valor unitério de cada um dos “k” valores devidos dos CRI DI, sendo cada parcela “k” equivalente ao
pagamento da Remuneracao dos CRI DI e/ou a amortizagcdo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI.

FVPk ={[(1+ Taxa)%]}

“wn [Nl

n” € o nimero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI DI, sendo “n” um nimero inteiro.

z

“FVPK” é o fator de valor presente apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:

“nk” é o nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a data de vencimento programada
de cada parcela “k” vincenda.

“Taxa” é a taxa, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, informada com 4 (quatro) casas decimais, limitada
a Taxa Teto DI.

Na Comunicacdo de Resgate Antecipado dos CRI devera constar: (i) a data do Resgate Antecipado dos CRI;
(i) mencéo ao valor do Resgate Antecipado dos CRI; (iii) se o Resgate Antecipado dos CRI corresponde a totalidade
dos CRI ou a totalidade de uma das séries dos CRI; e (iv) quaisquer outras informacdes necessérias a
operacionalizacdo do Resgate Antecipado dos CRI.

(i) Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI ser&o obrigatoriamente cancelados.

(i) A Data para realizacéo de qualquer Resgate Antecipado dos CRI devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.
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(i) Nao sera admitido o resgate antecipado parcial dos CRI observado que, para fins deste item, ndo sera
considerado resgate antecipado parcial o regate antecipado da totalidade de uma das séries dos CRI.

(iv) O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado & B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis
da respectiva data de sua efetivacéo por meio do envio de correspondéncia neste sentido, informando a respectiva
data do Resgate Antecipado dos CRI, sendo certo que o Resgate Antecipado Facultativo dos CRI somente sera
efetuado apds o recebimento dos recursos pela Emissora.

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Total por Alteracdo de Tributos.

Nos termos da Clausula 7.22 da Escritura de Emisséo de Debéntures, caso a Devedora tenha que acrescer qualquer
valor aos pagamentos por ela devidos nos termos da Clausula 7.30 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a
Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, a
qualquer tempo e com comunicado a Emissora, na qualidade de titular das Debéntures, ao Agente Fiduciario das
Debéntures, ao Escriturador e ao Banco Liquidante de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da data da proposta para o
resgate, informando (a) a data em que o pagamento do preco de resgate das Debéntures sera realizado;
(b) descricdo pormenorizada do fundamento para pagamento do tributo em questdo; e (c) demais informacdes
relevantes para a realizacdo do resgate antecipado da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado
Facultativo Total por Alteracdo de Tributos”). Serd permitido o resgate antecipado da totalidade das Debéntures,
sendo vedado o resgate parcial ou o resgate total de apenas uma das séries das Debéntures, com o consequente
cancelamento das Debéntures que venham a ser resgatadas.

No Dia Util seguinte ao recebimento do aviso prévio mencionado acima, a Emissora devera publicar um comunicado
ou, alternativamente, encaminhar comunicacao individual a todos os Titulares dos CRI, bem como informar a B3, o
Agente Fiduciario dos CRI e o Escriturador informando acerca do resgate antecipado a ser realizado, com
antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias Uteis da data do efetivo resgate.

Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteragcéo de Tributos, a Emissora devera realizar o Resgate
Antecipado dos CRI em sua totalidade, sendo vedado o resgate parcial ou o resgate total de apenas uma das séries
dos CRI, com o consequente cancelamento dos CRI que venham a ser resgatados.

Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteracdo de
Tributos, os Titulares de CRI fardo jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario dos CRI, Atualizacdo Monetaria,
conforme aplicivel, acrescido da respectiva Remuneracédo dos CRI, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacédo ou as Datas de Pagamento de Remunera¢ado dos CRI imediatamente anterior (inclusive), até
a data do efetivo Resgate Antecipado dos CRI (exclusive), ndo sendo devido qualquer prémio.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar oferta facultativa de resgate antecipado da_totalidade das
Debéntures ou da totalidade das Debéntures de uma determinada série, com o consequente cancelamento das
referidas Debéntures que venham a ser resgatadas, que sera enderecada a Emissora, de acordo com os termos e
condicdes previstos abaixo (“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures”):

0) a Devedora realizara a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures por meio de comunicacao
ao Agente Fiducidrio das Debéntures e & Emissora (“Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures”), o qual devera descrever os termos e condi¢cdes da Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado das Debéntures estabelecidos na Clausula 7.23, item (i) da Escritura de Emisséo de
Debéntures;

(i) caso a Emissora receba a Comunicacao de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, nos
termos na Clausula 7.23, item (i) da Escritura de Emisséo de Debéntures e, por conseguinte, dos Créditos
Imobiliarios, a Emissora devera, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento da referida
Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, publicar comunicado ou,
alternativamente, encaminhar comunicacao individual a todos os Titulares dos CRI (“Comunicado de
Resgate Antecipado”), informando a respeito da realizacéo da oferta de resgate antecipado dos CRI (“Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI”), bem como informar a B3, o Agente Fiduciario dos CRI e o Escriturador;

(iii) o Comunicado de Resgate Antecipado devera (a) conter os termos e condicbes da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI (os quais seguirdo estritamente os termos da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
das Debéntures), (b) indicar a data limite para os Titulares dos CRI, manifestarem a Emissora, com cépia
para o Agente Fiduciario dos CRI, a intencéo de aderirem a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, prazo
esse que devera ser de até 20 (vinte) Dias Uteis a contar da data da publicacio ou envio, conforme o caso,
do Comunicado de Resgate Antecipado (“Prazo de Ades&o”), (c) o procedimento para tal manifestacéo; e
(d) demais informacdes relevantes aos Titulares dos CRI;
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(iv) apds o encerramento do Prazo de Adesdo a Emissora comunicara a Devedora o nimero dos CRI que
aderiram & Oferta de Resgate Antecipado dos CRI e, conforme previsto na Clausula 7.23, item (ii) da Escritura
de Emisséo de Debéntures, a Devedora deverd, dentro do prazo previsto no referido dispositivo, confirmar ao
Agente Fiduciario das Debéntures a realizagdo ou ndo do resgate antecipado, conforme os critérios
estabelecidos na Comunicacao de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures;

(v) caso a Devedora confirme a intencéo de realizar o resgate antecipado das Debéntures correspondentes aos
CRI que manifestaram a intencdo de aderir a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a Devedora realizara o
resgate antecipado das Debéntures em questédo e, por sua vez, a Emissora realizara o resgate antecipado
dos CRI que houverem aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, na data do resgate antecipado
facultativo das Debéntures, independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos Titulares dos CRI os quais
desde ja autorizam a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e a B3 a realizar os procedimentos necessarios
a efetivagdo do resgate antecipado dos CRI independentemente de qualquer instru¢do ou autorizagdo prévia;

(vi) o valor aser pago em relacdo a cada uma das Debéntures, e consequentemente em relagcao a cada um dos
CRI, que forem considerados como tendo aderido a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures
serd equivalente a (1) (a) com relacé@o as Debéntures DI, ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor nominal
Unitario do numero de Debéntures DI que tiverem aderido a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado ou
(b) com relacdo as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA Il, ao Valor Nominal Unitério Atualizado do
numero de Debéntures IPCA | e/ou de Debéntures IPCA Il que tiverem aderido a Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado, acrescido (2) da Remuneracao aplicavel sobre as Debéntures da respectiva série que
serdo objeto de resgate antecipado, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo da
respectiva série ou a Data de Pagamento de Remunerac@o das respectivas Debéntures imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; (3) se for o caso, de prémio de resgate antecipado
a ser oferecido a Emissora, a exclusivo critério da Devedora, 0 qual podera ser negativo; e (4) dos Encargos
Moratdrios e de quaisquer obrigacdes pecuniarias referentes as Debéntures a serem resgatadas, se houver;

(vii) a Emissora devera, com antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias Uteis da data do efetivo resgate, comunicar
ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3 sobre a realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI; e

(viii) os CRI resgatados antecipadamente na forma deste item serdo obrigatoriamente cancelados pela Emissora.

10.10. Descricéo das principais disposi¢des contratuais, ou, conforme o caso, do termo de securitiza¢éo,
que disciplinem as fun¢fes e responsabilidades do agente fiduciario e demais prestadores de servi¢co, com
destaque para:

Além das obrigacdes abaixo descritas, as obrigacdes (i) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com filial na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 0.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0004-34 (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicAo custodiante, estdo descritas na
Clausula 3.3.2 do Termo de Securitizacdo; (ii) do ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar,
parte, CEP 04538 132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001 64 (“Escriturador”) estdo descritas na
Clausula 8 do Termo de Securitizago; (jii) do ITAU UNIBANCO S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°60.701.190/0001-04 (“Banco Liquidante”) estdo descritas na Clausula 9 do Termo de
Securitizacao; (iv) da Grant Thornton Auditores Independentes Ltda., sociedade limitada, com sede na cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, c¢j 121, torre 4, inscrita no
CNPJ sob o n° 10.830.108/0001-65 (“Auditor Independente do Patrimbnio Separado”) estdo descritas na
Clausula 10 do Termo de Securitizagao; e (v) do Agente Fiduciario dos CRI estéo relacionadas na Clausula 15 do
Termo de Securitizacao.

a) procedimentos pararecebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de segregacédo dos valores
recebidos quando da liquidacao dos direitos creditérios

O Patrimdnio Separado, Unico e indivisivel, sera composto pelos Créditos do Patrimdnio Separado, e sera destinado
especificamente ao pagamento dos CRI, conforme aplicavel, e das demais obrigacBes relativas ao respectivo
Regime Fiduciario, nos termos dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430/22.

Na forma dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430/22, os Créditos do Patrimdnio Separado estéo isentos de qualquer acdo
ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execucao por quaisquer
dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e soO responderdo, exclusivamente, pelas obrigactes
inerentes aos CRI.
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A Emissora administrara ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutenc¢do de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCl e de pagamento da amortizagao do principal, remuneracéo e demais encargos acessorios dos CRI.

Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolugdo CVM 60, a Emissora declara que:
® a custddia da Escritura de Emissao de CCI, em via original, sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

(i) a guarda e conservacdo, em vias originais, dos documentos que ddo origem aos Créditos Imobiliarios
representados pelas CClI serdo de responsabilidade da Emissora; e

(i) aarrecadacéo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl séo atividades que
serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, sendo que a Emissora pode contratar
agente de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, desde que a contratagao
ocorra em beneficio dos Titulares dos CRI, sendo certo que os encargos da referida contratagdo serdo de
responsabilidade do Patrimbnio Separado, cabendo-lhes: (i) o controle da evolu¢gédo do saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI; (ii) a apuracdo e informacéo a Devedora e ao Agente Fiduciario
dos CRI dos valores devidos pela Devedora; e (iii) 0 controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo
Patrimdnio Separado.

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de descumprimento
de disposicéo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeréria ou, ainda, desvio de finalidade do
Patriménio Separado

Nao obstante o disposto no § 4° do artigo 27 da Lei 14.430/22, a Emissora sera responsavel pelo ressarcimento do
valor do Patriménio Separado que houver sido atingido em decorréncia de agdes judiciais ou administrativas de
natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econdmico, caso seja aplicado o
disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35.

A insuficiéncia dos bens do Patrimdénio Separado ndo dara causa a declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa
hip6tese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, convocar Assembleia Especial de
Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagdo do Patrimdnio Separado.

Nao se aplica ao Patrimdnio Separado a extensdo de prazo referente ao rodizio de contratacdo de auditores
independentes derivado da implantagdo do comité de auditoria.

Na hipbtese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que os Titulares
dos CRI sejam remunerados e o Patrimdnio Separado ndo possua recursos suficientes em caixa para adota-las,
pode haver a emissdo de nova série de CRI, com a finalidade especifica de captagdo dos recursos que sejam
necessérios a execucao das medidas requeridas.

Na hip6tese prevista na Clausula 14.11 do Termo de Securitizacdo, 0s recursos captados estdo sujeitos Regime
Fiduciario dos CRI, e deverdo integrar o Patrim6nio Separado, conforme aplicdvel, devendo ser utilizados
exclusivamente para viabilizar a remuneracéo dos Titulares dos CRI.

Na hipétese prevista na Clausula 14.8 do Termo de Securitizagdo, o Termo de Securitizagdo devera ser aditado
pela Emissora, de modo a prever a emissdo de série adicional de CRI, seus termos e condi¢cfes, e a destinagédo
especifica dos recursos captados.

Nos termos do artigo 38 da Resolucdo CVM 60, os recursos integrantes do Patrimbnio Separado ndo podem ser
utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operagdes forem realizadas
exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial.

Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protecdo de carteira do Patrimdnio
Separado, referida na Clausula 14.9 do Termo de Securitizacdo, estes deverdao contar com o mesmo Regime
Fiduciario dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI da presente Emisséo e, portanto, serdo submetidos ao
Regime Fiduciario dos CRI.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacdo a inadimpléncias,
perdas, faléncias, recuperacdo, incluindo menc¢do quanto a eventual execucao de garantias;

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente, além das demais obriga¢des previstas na Resolucao
CVM 17:
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® exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com o Titulares dos CRI;

(i)  proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da fun¢do, o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragéo dos seus proprios bens;

(i) renunciar a func&o na hip6tese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra modalidade
de inaptidao e realizar a imediata convocacao da Assembleia Especial prevista no artigo 7° da Resolu¢cdo CVM
17 para deliberar sobre sua substituicao;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentagéo relacionada ao exercicio de suas fungdes;

(v)  verificar, no momento de aceitar a funcéo, a consisténcia da demais informac8es contidas no Termo de
Securitizacao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(vi) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Devedora e alertar os Titulares dos CRI sobre
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(vii) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modifica¢des das condi¢des dos CRI;

(viii) solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes atualizadas da
Emissora, necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe a sede
ou domicilio da Emissora;

(ix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

(x)  convocar, quando necessario, Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 17 do
Termo de Securitizacao;

(xi) comparecer as Assembleia Especiais de Titulares dos CRI a fim de prestar as informa¢Bes que lhe
forem solicitadas;

(xii) fiscalizar o cumprimento das cladusulas constantes do Termo de Securitizacdo, especialmente daquelas
impositivas de obrigacdes de fazer e de néo fazer;

(xiii) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigagéo financeira,
incluindo obrigag@es relativas a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI
previstas no Termo de Securitizagdo, e que estabelecem condi¢cdes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da ciéncia pelo Agente Fiduciario
dos CRI do inadimplemento;

(xiv) no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social da Devedora, divulgar, em sua
pagina na Internet, e enviar a Emissora para divulgagdo na forma prevista na regulamentacéo especifica,
relatério anual destinado aos Titulares dos CRI, nos termos do artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das
Sociedades por Acdes, descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI,
conforme o contedldo minimo estabelecido no artigo 15 da Resolu¢gdo CVM 17;

(xv) na mesma data da sua divulgacdo ao mercado, divulgar os editais de convocacdo das Assembleias de
Titulares de CRI, daquelas assembleias que tiver convocado, e 0s demais na mesma data do
seu conhecimento;

(xvi) manter disponivel em sua pagina na Internet lista atualizada das emiss6es em que exerce a funcdo de agente
fiduciério;

(xvii) divulgar em sua pagina na Internet as informacdes previstas no artigo 16 da Resolucdo CVM 17 e manté-las
disponiveis para consulta publica em sua pagina na Internet pelo prazo de 3 (trés) anos;

(xviii) divulgar aos Titulares dos CRI e demais participantes do mercado, em sua pagina na Internet e/ou em sua
central de atendimento, em cada Dia Util, o saldo devedor unitario dos CRI, calculado pela Emissora;

(xix) acompanhar a destinacdo dos recursos captados por meio da Emiss@o de Debéntures, de acordo com as
informacdes prestadas pela Devedora;
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(xx) utilizar as informac@es obtidas em razdo de sua participacdo na Emissdo dos CRI exclusivamente para os
fins aos quais tenha sido contratado; e

(xxi) verificar os Contratos de Locacéo, nos termos do item (iv) da Clausula 3.2.10 do Termo de Securitizagdo, e
respectivas despesas, conforme comprovantes de pagamentos e demais documentos a serem encaminhados
pela Devedora.

Nao obstante o disposto acima e na Clausula 15.3 do Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario dos CRI
compromete-se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as fungBes previstas no artigo 11 da Resolugéo
CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obriga¢des previstas nos Documentos da Operagédo, adotando
boas préaticas e procedimentos para o cumprimento de dever de diligéncia, ndo limitando-se a verificagdo do
Relatorio de Verificagdo e dos Documentos Comprobatérios, conforme disposto na Clausula 13 do Termo de
Securitizacdo, devendo buscar outros documentos que possam comprovar a completude, auséncia de falhas e/ou
defeitos das informacfes apresentadas nos Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes previstas no Termo de Securitizacdo
e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacdo, deverd o Agente Fiduciario dos CRI usar de toda e
qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender interesses dos
Titulares dos CRI, observado o previsto no Artigo 12 na Resolugdo CVM 17.

Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, nos termos da Clausula 3.3.5 do Termo
de Securitizacdo, a aplicacdo dos recursos da Oferta e da emissdo das Debéntures, pela Devedora, nos
Empreendimentos Lastro até a liquidacao dos CRI.

Os resultados da verificacdo prevista nos itens acima, inclusive no que se refere a eventuais inconsisténcias ou
omissOes constatadas, devem constar do relatério anual de que trata o item (xiv) acima.

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario dos CRI, devera assumir
imediata e transitoriamente a do Patriménio Separado e promover a liquidagao do Patrim6nio Separado na hip6tese
de a Assembleia Especial realizada pelos Titulares dos CRI, deliberar sobre tal liquidag&o (“Eventos de Liquidagéo
do Patrimbnio Separado”):

0] pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao, judicial ou extrajudicial, a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido
plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagéo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido no prazo legal;

(i)  decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagbes nao pecunidrias previstas no
Termo, desde que tal inadimplemento perdure por mais de 5 (cinco) dias, contados da notificacdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario dos CRI a Emissora,;

(v)  inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas no Termo, que
dure por mais de 1 (um) Dia Util contado do respectivo inadimplemento, desde que a Emissora tenha recebido
os referidos recursos nos prazos acordados; ou

(vi) insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para liquidar os CRI.

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracao, pelo Agente Fiduciario dos CRI, do Patriménio Separado
devera ser convocada uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados
da data de sua realizag&o, na forma estabelecida na Clausula 17 do Termo de Securitizacdo e na Lei 14.430/22,
para deliberar sobre eventual liquidacdo do Patriménio Separado ou nomeacédo de nova securitizadora.

A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI convocada para deliberar sobre qualquer Evento de Liquidac&o do
Patrimdnio Separado decidira, pela maioria absoluta dos votos dos Titulares dos CRI, em primeira ou em segunda
convocacgao, enquanto o quérum requerido para deliberagdo pela substituicdo da Securitizadora na administracéo
do Patrimbnio Separado sera de até 50% (cinquenta por cento) do Patrim6nio Separado, conforme § 4° do artigo 30
da Resolucdo CVM 60, fixando, neste caso, a remunerac¢do da nova securitizadora, bem como as condi¢fes de sua
viabilidade econdmico-financeira.

Caso os investidores deliberem pela liquidacao do Patrimdnio Separado, seréa realizada a transferéncia dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI, das CCl e dos eventuais recursos da Conta do Patrimbnio Separado a
instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI, para fins de extincédo de toda e qualquer
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obrigacao da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera a instituicado administradora que vier a ser nomeada
pelos Titulares dos CRI, conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, as CCl e os eventuais recursos da Conta do Patrimdnio Separado que integram o
Patrimdnio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagao dos créditos oriundos
dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, das CCl e dos eventuais recursos da Conta do Patriménio
Separado que lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcéo de CRI
detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, as CCl e os eventuais recursos da Conta
do Patriménio Separado eventualmente néo realizados aos Titulares dos CRI, na propor¢do de CRI detidos.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos, incluindo a outorga de
procuracdes, para que o Agente Fiduciario dos CRI possa desempenhar a administracdo da Conta do Patriménio
Separado, conforme o caso, e realizar todas as demais funcdes a ele atribuidas no Termo, em especial na Clausula
16 do Termo de Securitizacao.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis a ocorréncia de qualquer um
dos Eventos de Liquidacao do Patriménio Separado.

¢) procedimentos do agente fiduciério e de outros prestadores de servico com relacdo a verificacdo do lastro
dos direitos creditdrios

Tais procedimentos estdo descritos no item “Nos casos em que a destinacdo de recursos por parte dos devedores
do lastro dos valores mobiliarios emitidos for um requisito da emisséo, informag¢des sobre” subitem “eventual
obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a periodicidade desse
acompanhamento” da se¢éo “Destinacao de recursos”, na pagina 16 deste Prospecto Definitivo.

d) procedimentos de outros prestadores de servigco com relagdo a guarda da documentagéo relativa aos
direitos creditorios.

Uma via original da Escritura de Emissdo de CCIl encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo
Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei 10.931/2004, sendo que a atuagdo da Instituicdo Custodiante
limitar-se-4, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos
recebidos, nos termos da legislagdo vigente.

Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolugdo CVM 60, a Emissora declara que:
0] a custddia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original, sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

(i) a guarda e conservagdo, em vias originais, dos documentos que ddo origem aos Créditos Imobiliarios
representados pelas CClI serdo de responsabilidade da Emissora; e

a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl séo atividades que serao
realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, sendo que a Emissora pode contratar agente de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, desde que a contratacdo ocorra em
beneficio dos Titulares dos CRI, sendo certo que os encargos da referida contratacdo serédo de responsabilidade do
Patrimdnio Separado, cabendo-lhes: (i) o controle da evolucdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI; (ii) a apuracéo e informagéo & Devedora e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores
devidos pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimdnio Separado.

10.11. Taxa de desconto na aquisicdo dos Créditos Imobiliarios

Nao serao praticadas taxas de desconto pela Emissora na aquisi¢cdo dos Créditos Imobiliarios.
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11 - INFORMAGOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificagdo dos originadores e cedentes que representem ou possam Vir a representar mais de
10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo ser informado seu tipo
societéario, e caracteristicas gerais de seu negocio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em
outras operac8es de securitizacdo tendo como objeto o mesmo ativo objeto da securitizagdo

Os Créditos Imobiliarios s@o devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma, concentracdo de
100% (cem por cento) em uma Unica devedora, cujas caracteristicas estdo descritas na secao “Informagdes sobre
devedores ou coobrigados” abaixo.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos
creditérios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditérios originados de warrants e de
contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servigos para entrega ou prestacao
futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das informacées
previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas demonstra¢des financeiras de elaboradas em
conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social. Essas informa¢des nédo serdo
exigiveis quando os direitos creditdrios forem originados por institui¢ces financeiras de demais instituigdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Nao aplicavel.
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12 - INFORMAGCOES SOBRE A DEVEDORA OU COOBRIGADOS

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditérios

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma, concentracdo de
100% (cem por cento) em uma Unica devedora.

A Devedora é uma sociedade por acdes, constituida em 16 de dezembro de 2003, com o0s atos societarios
arquivados na JUCERJA, sob o NIRE 35.300.318.099.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidagdo de mais de 10%
(dez por cento) dos ativos que compdem o patriménio da Securitizadora ou do Patrimdnio Separado,
composto pelos direitos creditérios sujeitos ao Regime Fiduciario que lastreiam a operacéo; tipo societario
e caracteristicas gerais de seu negécio; natureza da concentracdo dos direitos creditérios cedidos;
disposi¢cBes contratuais relevantes a eles relativas

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma, concentracéo de 100%
(cem por cento) em uma Unica devedora.

Devedora Rede D'Or S&o Luiz S.A.

Tipo societario da Sociedade por acdes

Devedora

Caracteristicas gerais | A Devedora tem por objeto social (a) a prestagdo de assisténcia hospitalar em todas
do nego6cio as modalidades (tais como médica, cirirgica, higiénica, dentaria e afins, remunerada
da Devedora ou néo), incluindo todas as atividades relacionadas com a administracéo de hospitais

e com utilizacao de servicos médicos; (b) a prestacdo de quaisquer servicos na area
de saude em quaisquer modalidades ou especialidades, incluindo, ainda, a
manutencé@o de programas de assisténcia hospitalar, a organizacdo de seminarios e
congressos de medicina e promoc¢ao de intercAmbio para difusdo dos conhecimentos
médicos; (c) a prestacdo de exames e diagndsticos médicos, laboratoriais,
radioldgicos, ultrassonogréficos, tomograficos computadorizados, de patologia, de
analises clinicas (posto de coletas), complementares e por imagem; (d) a prestacdo
de servicos relacionados a assisténcia social, beneficios em geral, incluindo em saude,
seguro saude e outros; (e) prestagdo de servicos de consultoria, gestdo e
administragdo de clinicas e complexos hospitalares; (f) a locagdo de bens moéveis
(méaquinas e equipamentos necessarios ao funcionamento de clinicas e complexos
hospitalares, entre outros) ou imoveis; (g) a exploracao de estacionamento de veiculos
em nome proprio ou de terceiros e em imovel proprio ou de terceiro; (h) a importagao
direta de medicamentos, aparelhos e equipamentos relacionados as suas atividades,
bem como a distribuicdo e/ou transferéncia de produtos e medicamentos para demais
empresas do mesmo grupo; (i) quaisquer outras atividades correlatas as descritas
acima, além de restaurante e lanchonete; e (j) a participacdo em outras sociedades,
como sécia ou acionista.

Natureza dos Créditos | Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, de

Imobiliarios emissdo, em 3 (trés) séries, da Devedora, para distribuicdo privada, sem quaisquer
garantias.
Disposicdes Vedacgdo a repactuacdo programada, nos termos da Clausula 7.20 da Escritura de

contratuais relevantes | Emissdo de Debéntures;
relativas aos Créditos

s possibilidade de Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos da Clausula 7.21
Imobiliarios

da Escritura de Emissao de Debéntures;

possibilidade de Resgate Antecipado Total por Alteracdo de Tributos, nos termos da
Clausula 7.22 da Escritura de Emissdo de Debéntures; e

possibilidade de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, nos termos da Clausula
7.23 da Escritura de Emisséo de Debéntures.

Adicionalmente, eventuais contratos relevantes celebrados pela Devedora constam do Formulario de Referéncia da
Devedora e das Demonstracdes Financeiras da Devedora, incorporados a este Prospecto Definitivo por referéncia,
nos termos da secdo “Documentos ou informacgdes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexos” na
pagina 132 deste Prospecto Definitivo.
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12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditérios, demonstragdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n°® 6.404, de 1976, e
a regulamentacéo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao
ultimo exercicio social

As demonstragdes financeiras da Devedora relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022 e
ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023, foram elaboradas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, com as normas internacionais de relatério financeiros (IFRS) emitidas pelo
International Accounting Standards Board (IASB) e a regulamentacao editada pela CVM, bem como auditadas por
auditor independente registrado na CVM, e estéo incorporadas a este Prospecto Definitivo por referéncia, nos termos
da secao “Documentos ou informacdes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexos” na pagina 133
deste Prospecto Definitivo.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditérios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja integralizacéo
se dard com recursos oriundos da emissé@o dos certificados de recebiveis, relatorio de impactos nos
indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que sera emitida para lastrear o
certificado; e

Esta se¢do contém um sumario das principais informag@es financeiras da Devedora, derivadas das informacgfes
trimestrais da Devedora relativas ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DAS INFORMAGCOES FINANCEIRAS DA DEVEDORA, VER AS
DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO
DE 2022 E AS INFORMACOES TRIMESTRAIS RELATIVAS AO PERIODO DE SEIS MESES FINDO EM 30 DE
JUNHO DE 2023, AS QUAIS PODEM SER ENCONTRADAS NO WEBSITE DA DEVEDORA.

As tabelas abaixo apresentam a capitalizacdo total da Devedora, composta pela posi¢ao consolidada de empréstimos,
financiamentos e debéntures circulante e ndo circulante, instrumentos financeiros derivativos circulante e ndo circulante e
patrimonio liquido.

As informag6es abaixo, indicam (i) a posicao histérica em 30 de junho de 2023 na coluna “Historico”; e (ii) na coluna
“Ajustado por eventos subsequentes e pela Oferta”, a capitalizagdo total da Companhia ajustada para refletir os
eventos subsequentes ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023 decorrentes da 292 emissao das
debéntures no valor liquido de R$1.000.000.000,00, bem como os recursos que a Companhia estima receber com
a Oferta, no montante de R$1.455.905.051,45 (um bilh&o, quatrocentos e cinquenta e cinco milhdes, novecentos e
cinco mil, cinquenta e um reais e quarenta e cinco centavos), e apés a deducgdo das comissfes e despesas que a
Companhia estima serem devidas no ambito da Oferta. As informacg8es abaixo referentes a coluna "Histérico", foram
extraidas das informagdes financeiras intermediarias da Devedora relativas ao periodo de seis meses findo em 30 de junho
de 2023, elaboradas em conformidade com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”),
incorporadas por referéncia a este Prospecto Definitivo no item 15.2 da Secdo “Documentos ou informacgdes
incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexos”, na pagina 133 deste Prospecto Definitivo e devem ser lidas
em conjunto com as mesmas e com a sec¢ao “Informacdes Sobre a Devedora ou Coobrigados”.

‘ Em 30 de junho de 2023

. d Ajustado por evento
Histérico (ISE L) [oXel] even;os subsequente e pela
subsequentes @ Oferia®@®
‘ (Em milhares de R$)
Informagdes Financeiras
Empréstimos, Financiamentos e Debéntures — Circulante 2.547.769 2.547.769 2.547.769
Instrumentos financeiros derivativos passivos — 786.726 786.726 786.726
Circulante
El:rwpre§t|mos, Financiamentos e Debéntures — 29 234.820 30.234.820 31.690.725
Né&o Circulante
Instrumentos financeiros derivativos passivos - 664.461 664.461 664.461
Né&o Circulante
Total de Empréstimos, Financiamentos, Debéntures e 33.233.776 34.233.776 35.689.681
Instrumentos financeiros derivativos passivos
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Em 30 de junho de 2023

N Ajustado por eventos NG [H7 CUEID
Historico subsequentes @ subsg(fq:rizgg(g pela
(Em milhares de R$)
Total do Patriménio Liquido 23.707.885 23.707.885 23.707.885
Total da Capitalizacdo ® 56.941.661 57.941.661 59.397.566
@ O Total da Capitalizagdo corresponde a soma do total de empréstimos, financiamentos e debéntures e instrumentos financeiros
derivativos passivos circulante e ndo circulante e do total do patriménio liquido.
@ Os saldos ajustados pelos eventos subsequentes foram calculados pela capitalizacdo da 292 emissao das debéntures no valor liquido
de R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais) refletido em empréstimos, financiamentos e debéntures néo circulante.
® Os saldos ajustados pela Oferta foram calculados considerando os recursos liquidos estimados de R$1.455.905.051,45 (um bilh&o,

quatrocentos e cinquenta e cinco milhdes, novecentos e cinco mil, cinquenta e um reais e quarenta e cinco centavos) com a emissao
das Debéntures (apds a dedugao das comissées e despesas estimadas vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios objeto da
presente Oferta, refletido em empréstimos, financiamentos e debéntures néo circulante.

Os dados acima deverdo ser lidos em conjunto com as informag8es financeiras intermediérias consolidadas
revisadas da Companhia em conjunto com as respectivas notas explicativas, incorporadas por referéncia a este
Prospecto.

indices Financeiros

Os indices da Companhia apresentados neste Prospecto foram elaborados com base nas informacg8es contabeis
derivadas das informag6es financeiras intermediarias consolidadas revisadas referentes ao periodo de seis meses
findo em 30 de junho de 2023, em adicdo as informac8es contabeis derivadas das demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas dos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020.

Os recursos liquidos que a Companhia estima receber com a emissao das Debéntures (apds a deducao das
comissdes e despesas estimadas da Oferta) apresentardo, na data em que a Companhia receber tais recursos
liquidos, impacto nos seguintes indices: (i) indices de liquidez (capital circulante liquido, indice de liquidez corrente
e indice de liquidez seco); (ii) indices de atividade (giro dos estoques, prazo médio de cobranga, prazo médio de
pagamento, giro dos ativos permanentes e giro do ativo total); (i) indices de endividamento (indice de
endividamento geral e indice de cobertura de juros); e (iv) indices de lucratividade (margem bruta, margem
operacional, margem liquida, retorno sobre o ativo total, retorno sobre o patriménio liquido e lucro basico por acao),
0s recursos liquidos que a Companhia estima receber com a emisséo das Debéntures (apds deducéo das comissdes
e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, de forma
individualizada, impactardo, na data em que a Companhia receber tais recursos, tais indices de acordo com a tabela
abaixo.

A tabela abaixo apresenta, (i) na coluna “Historico”, os indices referidos no paragrafo calculados com base nas
informacdes financeiras intermediarias consolidadas revisadas referente ao periodo de seis meses findo em 30 de
junho de 2023, (ii) na coluna “Ajustado por evento subsequente”, a capitalizagéo total da Companhia ajustada para
refletir os eventos subsequentes ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023 decorrentes da 292
emisséao das debéntures no valor liquido de R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais) e, (iii) na coluna “Ajustado por
evento subsequente e pela Oferta”, esses mesmos indices ajustados com 0s eventos subsequentes aos seis meses
findos em 30 de junho de 2023, bem como os recursos liquidos que a Companhia estima receber com a Oferta, no
montante de R$1.455.905.051,45 (um hilh&o, quatrocentos e cinquenta e cinco milhdes, novecentos e cinco mil,
cinquenta e um reais e quarenta e cinco centavos), e apés a deducgado das comissfes e despesas que a Companhia
estima serem devidas no &mbito da Oferta.

‘ Em e no periodo de seis e doze meses findo em 30 de junho de 2023
‘ Histérico Ajustado por evento Ajustado por evento subsequente e
Subsequente @ pela Oferta ®
‘ (Em milhares de R$, exceto os indices)
indices de Liquidez
Capital Circulante Liquido® 26.393.817 27.393.817 28.849.722
indice de Liquidez Corrente® 2,68 2,75 2,84
indice de Liquidez Seca® 2,64 2,70 2,79
indices de Atividade
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‘ Em e no periodo de seis e doze meses findo em 30 de junho de 2023
‘ Histérico Ajustado por evento Ajustado por evento subsequente e
Subsequente @9 pela Oferta 9
‘ (Em milhares de R$, exceto os indices)
Giro dos Estoques® 47,89 47,89 47,89
Prazo médio de cobranca® 111,04 111,04 111,04
Prazo médio de pagamento® 34,95 34,95 34,95
Giro dos ativos permanentes” 0,35 0,35 0,35
Giro do Ativo Total® 0,37 0,37 0,36
indice de Endividamento
Endividamento Geral® 0,74 0,75 0,75
indices de Lucratividade
Margem Bruta®® 0,15 0,15 0,15
Margem operacional®? 0,04 0,04 0,04
Margem liquida®? 0,03 0,03 0,03
Lucro basico por agdo (em R$)™® 0,31 0,31 0,31
Retorno Sobre Ativo Total®¥ 0,02 0,02 0,01
@ Capital circulante liquido corresponde a ativo circulante subtraido pelo passivo circulante da Companhia, representa a existéncia de
excesso nos ativos de curto prazo em relagdo aos passivos de curto prazo.
@ O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da diviséo do ativo circulante pelo passivo circulante da Companhia.
® O indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divisdo: (i) do ativo circulante subtraido pelos estoques do ativo circulante pelo

(i) passivo circulante da Companhia.

@ O giro dos estoques corresponde ao quociente da divisdo (i) das receitas operacionais liquidas nos ultimos 12 meses da Devedora pelo
(i) estoque da Companhia.

® Prazo médio de cobranca da Companhia, corresponde ao quociente da divisdo: (i) do contas a receber da Companhia pela (ii) receita
bruta nos ultimos 12 meses da Companhia.

©® Prazo médio de pagamento, corresponde ao quociente da divisdo: (i) do contas a pagar da Companhia pelas (ii) compras nos ultimos
12 meses da Companhia.

™ Giro dos ativos permanentes corresponde ao quociente da divisdo (i) do ativo permanente (imobilizado) pelas (ii) receitas operacionais
liquidas nos dltimos 12 meses da Companbhia.

® O indice de atividade de giro do ativo total corresponde ao quociente da divisdo (i) das receitas operacionais liquidas nos ultimos
12 meses pelo (ii) ativo total da Companhia. Quanto maior seu valor melhor, pois indica que determinada companhia € eficiente em usar
seus ativos para gerar receita.

© O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da diviséo: (i) do passivo circulante e passivo néo circulante; pelo (ii) ativo
total da Companhia. Indica o percentual dos ativos que determinada companhia financia com capital de terceiros.

a9 A margem bruta corresponde ao quociente da divisdo: (i) do lucro bruto da Companhia pelas (ii) receitas operacionais liquidas da
Companhia.

@D A margem operacional corresponde ao quociente da diviséo: (i) do lucro antes do imposto de renda e da contribui¢éo social da Companhia
(i) pelas receitas operacionais liquidas da Companhia.

@2 A margem liquida é calculada por meio da divisdo: (i) do lucro liquido da Companhia (ii) pelas receitas operacionais liquidas da
Companhia.

@9 O lucro bésico por acéo é calculado mediante a divisao: (i) do lucro atribuivel aos acionistas da Companhia, (ii) pela quantidade média

ponderada de agGes ordinarias e preferenciais emitidas no periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023 e (jii) excluindo as a¢bes
ordinarias compradas pela Companhia e mantidas como agdes em tesouraria.

a4 O indice de lucratividade de retorno sobre ativo total corresponde ao quociente da divisdo: (i) do lucro liquido nos dltimos 12 meses da
Devedora; (ii) pelo ativo total da Companhia. Este indice tem por objetivo demonstrar a capacidade de geracéo de lucro dos ativos de
uma companhia depois dos impostos e alavancagem.

@9 Os saldos ajustados pelos eventos subsequentes foram calculados pela capitalizagdo da 292 emissdo das debéntures no valor liquido
de R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais) refletido em empréstimos, financiamentos e debéntures nao circulante.

19 Os saldos ajustados pela Oferta foram calculados considerando os recursos liquidos estimados de R$1.455.905.051,45 (um bilhdo,
guatrocentos e cinquenta e cinco milhdes, novecentos e cinco mil, cinquenta e um reais e quarenta e cinco centavos)com a emissao das
Debéntures (apds a deducéo das comissdes e despesas estimadas vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios objeto da
presente Oferta, refletido em empréstimos, financiamentos e debéntures néo circulante.
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A Companhia apresentou um forte e sustentavel crescimento nos ultimos seis anos, mesmo diante das desafiadoras
condicdes macroeconémicas a que o Brasil passou recentemente. A tabela a seguir apresenta informacfes
financeiras e operacionais selecionadas da Companhia nos periodos indicados:

Periodo de seis meses . .
. - Exercicio Social encerrado em 31 de dezembro de
Consolidado findo em 30 de junho de
2023 2022 ‘ 2022 2021 ‘ 2020 ‘ 2019 2018 2017
Informacdes financeiras (R$ milhdes, exceto quando indicado diferentemente)
?ﬁggﬁs operacionais 22.993,9 11.172,5 22.987,4 20.381,9 | 14.029,4 = 13.319,8 10.914,9 | 9.417,4
Lucro bruto 3.501,7 2.468,9 5.201,8 4.809,8 2.567,1 3.480,9 2.805,4 2.536,5
Lucro liquido do
periodo/exercicio 739,2 583,6 1.262,3 1.677,7 459,4 1.191,5 1.179,6 978,6
Lucro bruto /Receitas
operacionais liquidas (%) 15,2 22,1 22,6 23,6 18,3 26,1 25,7 26,9
Lucro liquido / Receitas 392 59 55 82 33 89 10.8 104
operacionais liquidas (%) ! ' ' ! ! ! ' !
Em e no periodo de seis
Consolidado meses findo em 30 de junho Em e no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
de
2023 2022 2022 2021 ‘ 2020 ‘ 2019 2018 2017
. . milhdes, exceto quando indicado diferentemente
Outrfas informacoes R$ milhd do indicado dif
inanceiras
EBITDA ® 2.961,9 2.578,8 5.302,9 4.897,1 2.481,7 3.484,6 2.670,3 2.315,7
Margem EBITDA @ 12,9 23,1 23,1 24,0 17,7 26,2 24,5 24,6
ROIC @ (%) 16,3 n.a. 9,4 12,2 8,0 14,2 14,7 16,9
ROAE “ (%) 6,1 n.a. 6,7 11,7 4,7 23,9 26,2 21,9
Divida Bruta 31.584,0 na. 32.572,6 252200 | 21.2342 146883 | 113840 | 7.737,8
Ajustada
Divida Liguida 16.180,6 na. 14.671,9 12,6659 | 55069 | 9.918,2 73273 | 4.4769
Ajustada
@ O EBITDA é uma medi¢&o nao contabil elaborada pela Devedora em consonancia com a Resolucéo da CVM n° 156, de 24 de junho de 2022, e

consiste no lucro liquido (prejuizo) ajustado pelo resultado financeiro, pelo imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro e pelos custos e
despesas de depreciacdo e amortizagdo. O EBITDA ndo é uma medida contabil reconhecida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil (“BR
GAAP”) nem pelas Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), nao
representa o fluxo de caixa para os periodos apresentados e ndo deve ser considerado como substituto para o lucro liquido (prejuizo), como
indicador do desempenho operacional, como substituto do fluxo de caixa, como indicador de liquidez ou como base para a distribuicdo de
dividendos. Nao possui um significado padréo e pode ndo ser comparavel a medidas com titulos semelhantes fornecidos por outras companhias.

@ A Margem EBITDA é uma medida nédo contabil elaborada pela Devedora, e corresponde a divisdo do EBITDA pelas receitas operacionais
liquidas. A Margem EBITDA n&o é uma medida reconhecida de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um
significado padréo e pode ndo ser comparavel a Margem EBITDA elaborada por outras empresas. A Margem EBITDA nao deve ser considerada
isoladamente ou como substituto para o lucro liquido, lucro operacional ou para o fluxo de caixa operacional da Devedora, base de distribuicdo
de dividendos ou indicador de liquidez, desempenho operacional ou capacidade de pagamento.

@ ROIC, ou return on invested capital, € uma medida ndo contabil elaborada pela Devedora e corresponde, em termos percentuais, a divisao do
(i) lucro liquido ajustado pelo resultado financeiro; pelo (iii) Capital Investido composto pelo (a) saldo das contas de capital de giro (Contas a
receber, Estoque, Fornecedores e Salarios, provisfes e encargos sociais) (b) saldo da conta de investimento em subsidiarias, coligadas e
controladas em conjunto; (c) saldo da conta de imobilizado; (d) saldo da conta de intangivel; () saldos de outras contas patrimoniais diretamente
relacionadas a operacao, incluindo Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes, Depésitos Judiciais, Proviséo para demandas judiciais,
Imposto de renda e contribui¢do social diferidos ativo e passivo, Dividendos e juros sobre capital proprio a pagar, Ganho diferido na alienacéo de
imoveis circulante e néo circulante e Participag&o de n&o controladores no patriménio liquido. O ROIC ndo é uma medida reconhecida de acordo
com as préticas contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um significado padréo e pode ndo ser comparavel ao ROIC elaborado por
outras empresas. A Devedora utiliza 0 ROIC para avaliar o retorno sobre o capital investido nas operagoes.

@ ROAE, ou return on average equity, € uma medida n&o contabil elaborada pela Devedora e corresponde, em termos percentuais, a divisdo do
(i) lucro liquido do exercicio ou do periodo, conforme o caso; pelo (i) média simples dos saldos do patrimonio liquido da Devedora do exercicio
social corrente e do exercicio social anterior. O ROAE nédo é uma medida reconhecida de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil
ou IFRS, ndo possui um significado padrdo e pode néo ser comparavel ao ROAE elaborado por outras empresas. A Devedora utiliza 0 ROAE
para avaliar a capacidade de rentabilidade do capital investido.

® A Divida Bruta Ajustada € uma medida ndo contabil elaborada pela Devedora, e corresponde ao somatério dos saldos dos instrumentos
financeiros derivativos, ativos e passivos, e dos empréstimos, financiamentos e debéntures mais o efeito do hedge de fluxo de caixa de outros
resultados abrangentes. A Divida Bruta Ajustada ndo é uma medida reconhecida de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil ou
IFRS, néo possui um significado padréo e pode néo ser comparavel a Divida Bruta Ajustada elaborada por outras empresas. A Devedora utiliza
Divida Bruta Ajustada como medida para monitorar o cumprimento de suas obrigagdes contratadas com instituicGes financeiras liquidas de
seus derivativos.
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® A Divida Liquida Ajustada € uma medida ndo contabil elaborada pela Devedora, e corresponde ao saldo da Divida Bruta Ajustada, liquido
dos saldos de caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios e provisdes técnicas. A Divida Liquida Ajustada ndo é uma
medida reconhecida de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um significado padrao e pode néo ser
comparavel a Divida Liquida Ajustada elaborada por outras empresas. A Devedora utiliza Divida Liquida Ajustada para avaliar a posi¢céo
financeira da Devedora, seu grau de alavancagem financeira, assim como auxiliar decisdes gerenciais relacionadas a gestéo de fluxo de
caixa, de investimentos e de estrutura de capital.

™ A Divida Bruta Ajustada e a Divida Liguida Ajustada sdo medidas ndo contabeis de natureza patrimonial. Por esse motivo, a Devedora
apresenta tais medidas levando em consideracéo as informacdes financeiras do final dos Ultimos trés exercicios sociais e as Ultimas
informagdes financeiras divulgadas pela Devedora relativas ao exercicio social corrente.

EBITDA, Margem EBITDA, ROIC, ROAE, Divida Bruta Ajustada e Divida Liquida Ajustada

O EBITDA, Margem EBITDA, ROIC, ROAE, Divida Bruta Ajustada e Divida Liquida Ajustada ndo sdo medidas
reconhecidas pelas Praticas Contabeis Adotadas no Brasil, nem pelas Normas Internacionais de Relatorio
Financeiro — International Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standard
Board (IASB), ndo devem ser considerados isoladamente, ou ndo representam o fluxo de caixa para os periodos
apresentados e ndo devem ser considerados como substitutos para o lucro liquido, como indicadores do
desempenho operacional ou como substitutos do fluxo de caixa como indicadores de liquidez da Devedora ou base
para distribuicdo de dividendos. Ndo possuem um significado padrdo e podem néo ser comparaveis a medidas com
titulos semelhantes fornecidos por outras companhias. Ainda que as medidas ndo contabeis sejam usadas
frequentemente por investidores no mercado e pela Administracdo para analise de sua posicao financeira e
operacional, potenciais investidores ndo devem basear sua decisdo de investimento nessas informa¢gdes como um
substituto para as medidas contabeis ou como indicativo de resultados futuros.

EBITDA

O EBITDA € uma medi¢&o nao contébil elaborada pela Companhia em consonéncia com a Resolu¢cdo da Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 156, de 24 de junho de 2022, e consiste no lucro liquido (prejuizo) ajustado pelo
resultado financeiro, pelo imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro e pelos custos e despesas de
depreciacdo e amortizacdo. O EBITDA ndo é uma medida contabil reconhecida pelas praticas contabeis adotadas
no Brasil (“BR GAAP”) nem pelas Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS), emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB), ndo representa o fluxo de caixa para os periodos apresentados e ndo deve ser
considerado como substituto para o lucro liquido (prejuizo), como indicador do desempenho operacional, como
substituto do fluxo de caixa, como indicador de liquidez ou como base para a distribuicdo de dividendos. N&o possui
um significado padrdo e pode ndo ser comparavel a medidas com titulos semelhantes fornecidos por outras
companhias.

Margem EBITDA

A Margem EBITDA é uma medida ndo contabil elaborada pela Companhia, e corresponde a divisdo do EBITDA
pelas receitas operacionais liquidas. A Margem EBITDA nao é uma medida reconhecida de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um significado padrdo e pode ndo ser comparavel a Margem
EBITDA elaborada por outras empresas. A Margem EBITDA néo deve ser considerada isoladamente ou como
substituto para o lucro liquido, lucro operacional ou para o fluxo de caixa operacional da Companhia, base de
distribuicdo de dividendos ou indicador de liquidez, desempenho operacional ou capacidade de pagamento. A
Companhia utiliza a Margem EBITDA como medida de performance para efeito gerencial e para comparagdo com
empresas similares.

ROIC

ROIC, ou return on invested capital, € uma medida ndo contébil elaborada pela Companhia e corresponde, em
termos percentuais, a divisdo do (i) lucro liquido ajustado pelo resultado financeiro; pelo (iii) Capital Investido
composto pelo (a) saldo das contas de capital de giro (Contas a receber, Estoque, Fornecedores e Salarios,
provisGes e encargos sociais) (b) saldo da conta de investimento em subsidiarias, coligadas e controladas em
conjunto; (c) saldo da conta de imobilizado; (d) saldo da conta de intangivel; (e) saldos de outras contas patrimoniais
diretamente relacionadas a operagéo, incluindo Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes, Depositos
Judiciais, Provisdo para demandas judiciais, Imposto de renda e contribuicdo social diferidos ativo e passivo,
Dividendos e juros sobre capital préprio a pagar, Ganho diferido na alienagéo de imdveis circulante e ndo circulante
e Participacdo de ndo controladores no patrimoénio liquido. O ROIC ndo é uma medida reconhecida de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um significado padréo e pode ndo ser comparavel ao
ROIC elaborado por outras empresas. A Companhia utiliza o ROIC para avaliar o retorno sobre o capital investido
nas operacgoes.
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ROAE

ROAE, ou return on average equity, € uma medida ndo contabil elaborada pela Companhia e corresponde, em
termos percentuais, a divisao do (i) lucro liquido do exercicio ou do periodo, conforme o caso; pelo (ii) média simples
dos saldos do patriménio liquido da Companhia do exercicio social corrente e do exercicio social anterior. O ROAE
ndo € uma medida reconhecida de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um
significado padrao e pode ndo ser comparavel ao ROAE elaborado por outras empresas. A Companhia utiliza o
ROAE para avaliar a capacidade de rentabilidade do capital investido.

Divida Bruta Ajustada

A Divida Bruta Ajustada é uma medida ndo contabil elaborada pela Devedora, e corresponde ao somatério dos
saldos dos instrumentos financeiros derivativos, ativos e passivos, e dos empréstimos, financiamentos e debéntures
mais o efeito do hedge de fluxo de caixa de outros resultados abrangentes. A Divida Bruta Ajustada ndo é uma
medida reconhecida de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um significado
padrdo e pode ndo ser comparavel a Divida Bruta Ajustada elaborada por outras empresas. A Devedora utiliza
Divida Bruta Ajustada como medida para monitorar o cumprimento de suas obrigacdes contratadas com instituicdes
financeiras liquidas de seus derivativos.

Divida Liquida Ajustada

A Divida Liquida Ajustada é uma medida ndo contabil elaborada pela Devedora, e corresponde ao saldo da Divida
Bruta Ajustada, liquido dos saldos de caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios e provisdes técnicas.
A Divida Liquida Ajustada ndo é uma medida reconhecida de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
ou IFRS, néo possui um significado padrdo e pode ndo ser comparavel a Divida Liquida Ajustada elaborada por
outras empresas. A Devedora utiliza Divida Liquida Ajustada para avaliar a posicao financeira da Devedora, seu
grau de alavancagem financeira, assim como auxiliar decisdes gerenciais relacionadas a gestdo de fluxo de caixa,
de investimentos e de estrutura de capital.

Seguem abaixo os valores do EBITDA e da margem EBITDA da Devedora:

Periodo de seis
meses findo em 30
de junho de

\ 2023 \ 2022

Exercicio Social encerrado em 31 de dezembro de

2022 \ 2021 \ 2020 \ 2019 ‘ 2018 ‘ 2017

(R$ milhdes, exceto quando indicado diferentemente)

Outras informagdes financeiras

EBITDA 2.961,9 2.578,8 5.302,9 | 4.897,1 | 2.481,7 | 3.484,6 | 2.670,3 | 2.315,7
Margem EBITDA & (%) 12,9 23,1 23,1 24,0 17,7 26,2 24,5 24,6
@ A Margem EBITDA é uma medida ndo contébil elaborada pela Devedora, e corresponde a divisdo do EBITDA pelas receitas operacionais

liquidas. A Margem EBITDA ndo é uma medida reconhecida de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui
um significado padréo e pode nédo ser comparavel a Margem EBITDA elaborada por outras empresas. A Margem EBITDA n&o deve ser
considerada isoladamente ou como substituto para o lucro liquido, lucro operacional ou para o fluxo de caixa operacional da Devedora,
base de distribuicdo de dividendos ou indicador de liquidez, desempenho operacional ou capacidade de pagamento.

Conciliacdo entre os valores divulgados e os valores apresentados nas informacdes financeiras intermediarias
consolidadas revisadas da Devedora:

Reconciliagéo do Lucro Liquido para o EBITDA e Margem EBITDA:

Reconciliagdo do EBITDA e fr:]%réog; (;13?) Zzijsurr?ﬁsedse Exercicio Social encerrado em 31 de dezembro de
Margem EBITDA
2023 2022 2022 2021 2020 2019 2018 2017
‘ (R$ milhdes, exceto quando indicado diferentemente)
Lucro liquido do periodo/exercicio 739,2 583,6 1.262,3 1.677,7 459,4 1.191,5 1.179,6 978,6
(+) Resultado financeiro 1.044,3 1.187,7 2.573,6 1.635,8 1.153,8 1.076,9 631,6 582,8
g’;’r'])tr'ig‘uﬁgggos‘(’)ii;el”da e 204,7 85,9 62,9 354,9 24,0 507,4 465,8 446,3
(+) Depreciagdo e amortizagéo 973,7 721,6 1.404,1 1.228,7 8445 708,8 393,3 308,0
EBITDA 2.961,9 2.578,8 5.302,9 4.897,1 2.481,7 3.484,6 2.670,3 2.315,7
Receitas operacionais liquidas 22.993,9 11.172,5 22.987,4 | 20.381,9 14.029,4 13.319,8 10.914,9 9.417,4
Margem EBITDA (%) 12,9 23,1 23,1 24,0 17,7 26,2 24,5 24,6
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Em razdo de ndo serem consideradas, para o seu célculo, as despesas e receitas financeiras, o Imposto de Renda
- Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), a depreciagdo e a amortizagao, o
EBITDA funciona como indicador do desempenho econémico geral da Devedora, que nédo é afetado por flutuagdes
nas taxas de juros, alteragdes de carga tributaria do IRPJ e da CSLL ou alteragBes nos niveis de depreciacéo e
amortizagdo.

Consequentemente, acreditamos que o EBITDA permite uma melhor compreensdo ndo s6 do desempenho
financeiro da Devedora, como também da sua capacidade de cumprir com suas obrigacbes passivas e obter
recursos para suas atividades.

Divida Bruta Ajustada e Divida Liquida Ajustada

A tabela abaixo demonstra a reconciliagdo dos saldos de Divida Bruta Ajustada e Divida Liquida Ajustada:

Emﬁoge Em 31 de dezembro de
Reconciliagdo da Divida Umin® eE
Bruta Ajustada
2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
Ativo circulante
Instrumentos financeiros
derivativos (110,9) (251,7) (182,0) (266,4) (116,5) (82,4) 9,4)
Ativo ndo circulante
Instrumentos financeiros
derivafivos (1.854,3) (2.487,8) (3.967,9) (2.743,6) (694,5) (478,6) (90,6)
Passivo circulante
Instrumentos financeiros 786,7 827,9 469,2 3245 92,9 98,4 68,5
derivativos
Emprestimos, . 2.547,8 4.973,1 1.554,6 663,0 585,0 607,7 588,0
financiamentos e debéntures
Passivo ndo circulante
Instrumentos financeiros 664,5 1.131,1 786,2 88,0 - - 448
derivativos
Empreéstimos, . 20.234.8 27.910,2 26.074,7 23.275,6 14.821,4 | 11.238,9 | 7.136,5
financiamentos e debéntures
Hedge de fluxo de caixa 315,4 469,8 485,2 (106,9) - - -
Divida Bruta Ajustada 31.584,0 32.572,6 25.220,0 21.234,2 14.688,3 11.384,0 7.737,8
Em 30 de
Reconciliacdo da Divida junho de Em 31 de dezembro de
Liquida Ajustada
2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
Divida Bruta Ajustada ® 31.584,0 32.572,6 25.220,0 21.234,2 14.688,3 11.384,0 7.737,8
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa (1.969,1) (1.109,8) (124,6) (146,9) (68,7) (192,0) (140,4)
Titulos e valores mobiliarios (29.013,0) (31.043,0) (12.429,5) (15.580,4) (4.701,4) (3.864,7) (3.120,5)
ProvisGes técnicas 15.578,7 14.252,1 - - - - -
Divida Liquida Ajustada @ 16.180,6 14.671,9 12.665,9 5.506,9 9.918,2 7.327,3 4.476,9
@ A Divida Bruta Ajustada é uma medida néo contébil elaborada pela Devedora, e corresponde ao somatério dos saldos dos instrumentos

financeiros derivativos, ativos circulante e ndo circulante e passivos circulante e n&o circulante, e dos empréstimos, financiamentos e
debéntures circulante e ndo circulante mais o efeito do hedge de fluxo de caixa de outros resultados abrangentes. A Divida Bruta Ajustada
ndo é uma medida reconhecida de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um significado padréo e
pode ndo ser comparavel a Divida Bruta Ajustada elaborada por outras empresas. A Devedora utiliza Divida Bruta Ajustada para como
medida para monitorar o cumprimento de suas obrigacdes contratadas com instituicdes financeiras liquidas de seus derivativos.

@ A Divida Liquida Ajustada corresponde & soma dos saldos de empréstimos, financiamentos e debéntures, instrumentos financeiros
derivativos, liquido (circulante e ndo circulante) mais o efeito do hedge de fluxo de caixa de outros resultados abrangentes deduzidos do
saldo de caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios e provisdes técnicas. A Divida Liquida Ajustada ndo é uma medida
de desempenho financeiro, liquidez ou endividamento reconhecida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil nem pelas Normas
Internacionais de Relatério Financeiro — International Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International Accounting
Standard Board (IASB) e n&o possui significado padréo. Outras empresas podem calcular a Divida Liquida Ajustada de maneira diferente
da Devedora. A administragdo da Devedora entende que a medigcao da Divida Liquida Ajustada é util tanto para a Devedora quanto para
os investidores e analistas financeiros, na avalia¢cdo do grau de alavancagem financeira em relagéo ao fluxo de caixa operacional.
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Covenants

A Companhia esté dispensada da obrigacédo de observar quaisquer indices financeiros (covenants financeiros) até
0s trimestres indicados abaixo, por operagéo, conforme aprovado em assembleia geral de debenturistas realizada
em 18 de agosto de 2022.

Emisséao Dispensado até o trimestre (inclusive)
Sexta Emissédo de Debéntures da Sul América S.A. 3° Trimestre de 2023
Oitava Emissédo de Debéntures da Sul América S.A. 4° Trimestre de 2023
Nona Emissao de Debéntures da Sul América S.A. 3° Trimestre de 2025

E facultativo & Companbhia, a liquidac¢do antecipada das respectivas emissdes antes da aplicabilidade dos covenants
mencionados acima.

A partir dos trimestres indicados acima e de acordo com as clausulas de vencimento antecipado contidas nas
escrituras de emissdes de debéntures, sejam elas, Sexta Emissao de Debéntures da Sul América S.A., Oitava
Emisséo de Debéntures da Sul América S.A. e Nona Emissao de Debéntures da Sul América S.A., a Companhia
estara sujeita a manutencao de certos indices financeiros dentro dos limites previamente estabelecidos (covenants
financeiros). A tabela a seguir, apresenta os covenants financeiros pelos quais a Companhia estara submetida.

Descricdo dos covenants indice requerido
indice financeiro | - divida financeira liquida/geracéo de caixa Igual ou inferior a 2 vezes a geragao de caixa
indice financeiro Il - geracédo de caixa/resultado financeiro liquido Igual ou superior a 4 vezes o resultado financeiro liquido
indice financeiro Il - geragéo de caixa Igual ou superior a zero

ROIC

ROIC, ou return on invested capital, € uma medida ndo contabil elaborada pela Companhia e corresponde, em
termos percentuais, a divisdo do (i) lucro liquido ajustado pelo resultado financeiro; pelo (iii) Capital Investido
composto pelo (a) saldo das contas de capital de giro (Contas a receber, Estoque, Fornecedores e Salarios,
provisGes e encargos sociais) (b) saldo da conta de investimento em subsidiarias, coligadas e controladas em
conjunto; (c) saldo da conta de imobilizado; (d) saldo da conta de intangivel; (e) saldos de outras contas patrimoniais
diretamente relacionadas a operacao, incluindo Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes, Depdésitos
Judiciais, Provisdo para demandas judiciais, Imposto de renda e contribuicdo social diferidos ativo e passivo,
Dividendos e juros sobre capital préprio a pagar, Ganho diferido na alienagé@o de imdéveis circulante e ndo circulante
e Participacdo de ndo controladores no patriménio liquido. O ROIC ndo é uma medida reconhecida de acordo com
as préticas contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um significado padréo e pode ndo ser comparavel ao
ROIC elaborado por outras empresas. A Companhia utiliza o ROIC para avaliar o retorno sobre o capital investido
nas operagoes.

Em e no periodo
de doze meses

findo em 30 de Em e no exercicio Social encerrado em 31 de dezembro de

Reconciliagdo do ROIC junho de
2023 @ ‘ 2022 2021 2020 2019 2018 2017
(R$ milhdes, exceto quando indicado diferentemente)
Lucro liquido 1.417,9 1.262,3 1.677,7 459,4 1.1915 1.179,6 978,6
(+) Resultado Financeiro 2.430,2 2.573,6 1.635,8 1.153,8 1.076,9 631,6 582,8
hg;"cgﬁgido antes resultado 3.848,1 3.835,9 3.3135 1.613,2 2.268,4 18112 | 15614
Capital de giro Ajustado @ (9.541,8) 8.751,9 6.515,0 4.253,7 3.445,0 2.578,1 2.220,4
Investimentos em subsidiarias,
coligadas e controladas em 2.553,1 2.553,4 2.325,8 1.089,2 1.226,9 1445 90,0
conjunto
Imobilizado 12.078,5 11.106,3 9.097,1 7.368,9 6.439,4 4.994,8 3.955,6
Intangivel 18.507,1 18.831,0 10.631,0 7.809,9 5.365,5 4.812,6 3.557,4
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Em e no periodo
de doze meses . .
findo em 30 de Em e no exercicio Social encerrado em 31 de dezembro de
Reconciliagdo do ROIC junho de
I I
2023 @ ‘ 2022 2021 2020 ’ 2019 ’ 2018 2017
(R$ milhdes, exceto quando indicado diferentemente)
Qutros ativos e passivos
circulantes e ndo 32,4 (282,1) (1.481,8) (370,8) (452,3) 177,1) (566,6)
circulantes @
Capital Investido 23.629,3 40.960,5 27.087,1 20.150,9 16.024,5 12.352,9 9.256,8
ROIC (%) 16,3 9,4 12,2 8,0 14,2 14,7 16,9
@ Calculado considerando os 12 Gltimos meses para os periodos findos em 30 de junho de 2023 para os saldos de resultado.
@ Capital de giro Ajustado compreende o saldo das seguintes contas: (i) contas a receber; (ii) estoques; (iii) fornecedores; e (iv) salarios,
provisdes e encargos sociais.
® Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes compreende o somatério das contas ativas deduzidas das contas passivas, das

seguintes contas: (i) outros ativos circulantes e néo circulantes; (ii) depdsitos judiciais; (i) imposto de renda e contribuicéo social diferidos
ativo e passivo; (iv) dividendos e juros sobre capital préprio; (v) ganho diferido na alienacdo de iméveis circulante e ndo circulante;
(vi) outros passivos circulantes e ndo circulantes; (vii) provisdo para demandas judiciais; e (viii) participagdo de acionistas ndo
controladores.

ROAE

ROAE, ou return on average equity, € uma medida ndo contabil elaborada pela Companhia e corresponde, em
termos percentuais, a divisao do (i) lucro liquido do exercicio ou do periodo, conforme o caso; pelo (ii) média simples
dos saldos do patriménio liquido da Companhia do exercicio social corrente e do exercicio social anterior. O ROAE
ndo é uma medida reconhecida de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um
significado padrdo e pode ndo ser comparavel ao ROAE elaborado por outras empresas. A Companhia utiliza o
ROAE para avaliar a capacidade de rentabilidade do capital investido.

Em e no periodo de
doze meses findo em Em e no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
e 30 de junho de
Reconciliacdo do ROAE
2023 2022 ‘ 2022 2021 2020 2019 2018 2017
(R$ milhdes, exceto quando indicado diferentemente)

Lucro liquido 1.417,9 1.381,1 1.262,3 1.677,7 459,4 1.191,5 1.179,6 978,6
Media de dois anos dosaldo | 3394 | 147029 | 188775 | 143401 | 97221 | 49849 | 45044 | 44739
do Patriménio liquido
ROAE (%) 6,1 9,4 6,7 11,7 4,7 23,9 26,2 21,9
12.5. Informacfes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de

referéncia, em relacdo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditérios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emisséo, ou aos coobrigados responsaveis
por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios

N&o aplicavel, tendo em vista que, conforme a Resolu¢do CVM 160, o item é de preenchimento facultativo uma
vez que a Devedora é companhia aberta. Tais informag6es podem ser obtidas no Formulario de Referéncia da
Devedora, incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo.

115




REDE. Z0OR

si\o#mz

13 - RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descrigdo dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e sociedades do seu
grupo econdmico e cada um dos prestadores de servigos essenciais da Oferta, contemplando: a) vinculos
societarios existentes; b) descricdo individual de transac8es que tenham valor de referéncia equivalente a
5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Nenhuma das operag8es descritas abaixo s@o vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo e ndo ha, na data deste
Prospecto, quaisquer operacdes celebradas entre a Emissora, a Devedora e os Coordenadores e/ou outras
sociedades pertencentes aos seus respectivos grupos econdmicos, conforme aplicavel, que estejam vinculadas a
Oferta e/ou a Emissdo. Dessa forma, na data deste Prospecto, ndo ha quaisquer operacdes entre os Coordenadores
e/ou seu conglomerado econémico, a Devedora, a Emissora e/ou seus controladores diretos e indiretos e/ou suas
controladas a serem liquidadas, total ou parcialmente, com os recursos dos CRI, com excecdo do pagamento da
cessdo dos Créditos Imobiliarios.

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Emissora possuem relacionamento decorrente (a) da presente
Oferta, (b) da estruturagéo, distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Emissora atuou
como contraparte do Coordenador Lider, e (c) da prestagcdo de servicos da mesma natureza em outras emissdes
da Emissora.

Nos ultimos 12 meses, o Coordenador Lider atuou como instituicdo intermediaria ou participante especial em outras
emissdes de certificados de recebiveis da Emissora.

Nos ultimos 12 meses, o Coordenador Lider prestou servicos a Emissora relacionados a ofertas publicas e de formador
de mercado, tendo recebido, no referido periodo, o montante de, aproximadamente, R$ 84 milhdes.

O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo, no futuro, serem contratados pela
Emissora para a realiza¢éo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobilidrios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira
ou quaisquer outras operac¢des financeiras necessérias a conducéo de suas atividades.

O Coordenador Lider e a Emissora declaram que ndo h& qualquer conflito de interesses referente a atuacao do
Coordenador Lider como institui¢cdo intermediéria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacg@es prestadas
acima, ndo h& qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu
grupo econbmico e a Emissora ou qualquer sociedade de seu grupo econémico.

Entre o Itall BBA e a Emissora

Além do relacionamento decorrente da Oferta, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora e
o Itat BBA ou qualquer sociedade de seu conglomerado econdmico, bem como n&o ha qualquer relacéo ou vinculo
societario entre o Itall BBA e a Emissora. Contudo, Itat BBA podera no futuro manter relacionamento comercial com
a Emissora, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos,
emissdes de valores mobilidrios, fusdes e aquisi¢des, financiamento, consultoria financeira e/ou em quaisquer outras
operacgBes financeiras necesséarias a conducdo das atividades da Emissora e de sociedades controladas pela
Emissora, podendo vir a contratar com o Itai BBA ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servigos necessarios a conducdo das atividades da Emissora.

As partes declaram que, na data deste Prospecto, ndo h& qualquer conflito de interesse em relacdo a atuagéo do
Iltalt BBA como instituicdo intermediaria da Oferta. Ainda, as partes declaram que n&o ha qualquer outro
relacionamento relevante entre a Emissora e o Ital BBA ou qualquer sociedade de seu conglomerado econémico.
As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

Entre o Santander e a Emissora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, bem como da prestacao de
servicos da mesma natureza em outras emissées da Emissora, o Santander e/ou as sociedades do seu
conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante com a Emissora.

O Santander e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pela
Emissora para a realizacdo de operac¢@es financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira
ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducéo de suas atividades.
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O Santander e a Emissora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacao do Santander
como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre o Santander ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a
Emissora.

Entre o UBS BB e a Emissora

A Emissora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante e outras transa¢cdes comerciais vigentes com o
UBS BB ou sociedades de seu conglomerado econémico.

O UBS BB e sociedades de seu conglomerado econdmico poderdao manter relacionamento comercial com a
Emissora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de investimentos, emissdes
de valores mobiliarios, fusdes e aquisi¢cdes, financiamento, consultoria financeira e/ou em quaisquer outras
operacdes financeiras necessarias a conducéo das atividades da Emissora e de sociedades controladas, podendo
vir a contratar com o UBS BB ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou
servigos de banco de investimento necessérias a conduc¢édo das atividades da Emissora.

O UBS BB e/ou sociedades integrantes do seu conglomerado financeiro, diretamente ou por meio de fundos de
investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, eventualmente realizaram negocia¢cfes de valores
mobiliarios de emissédo da Emissora e/ou de sociedades de seu grupo econdmico e/ou possuem titulos e valores
mobiliarios de emissao e/ou lastreados em créditos originados pela Emissora e/ou de sociedades de seu grupo
econdmico, sendo que: (i) em nenhum caso tais negocia¢fes envolveram ac¢des representativas de participacdes
que atingiram nos ultimos 12 meses, 5% do capital social da Emissora e/ou de sociedades de seu grupo econémico;
e (ii) em todos os casos, consistiram em operagdes em bolsa de valores e/ou a precos e condi¢cdes de mercado,
conforme aplicavel.

Exceto pela remuneragdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na se¢cdo “Demonstrativo de
Custos da Oferta” deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer outra remuneracé@o a ser paga, pela Emissora ao
UBS BB ou a sociedades do seu conglomerado econdmico, no contexto da Oferta.

A Emissora e o UBS BB, na data deste Prospecto Definitivo, declaram que ndo ha qualquer conflito de interesse
referente a atuacdo do UBS BB como instituicao intermediaria da Oferta.

Entre o Bradesco BBl e a Emissora

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios e
de eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, o Bradesco BBI, na data deste Prospecto,
ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Emissora. O Bradesco BBI e a Emissora ndo possuem
relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e tampouco qualquer relagdo societaria. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta sec¢éo.

Entre o Banco BTG e a Emissora

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios e
de eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, o BTG, na data deste Prospecto, ndo
mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Emissora. O BTG e a Emissora ndo possuem relacdo de
exclusividade na prestacéo dos servigos e tampouco qualquer relacdo societaria. Ndo héa conflitos de interesse entre
as partes desta segéo.

Entre o Safra e a Emissora

Na data deste Prospecto, o Safra e a Emissora possuem relacionamento decorrente (a) da presente Oferta, (b) da
estruturacdo, distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Emissora atuou como
contraparte do Safra, e (c) da prestacao de servicos da mesma natureza em outras emissdes da Emissora.

Nos ultimos 12 meses, 0 Safra atuou como instituicdo intermediaria ou participante especial em outras emissdes de
certificados de recebiveis da Emissora.

O Safra e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo, no futuro, serem contratados pela Emissora
para a realizacdo de operages financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios,
prestacao de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer
outras operacgdes financeiras necessarias a conducgédo de suas atividades.
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O Safra e a Emissora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacdo do Safra como
instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, nao ha qualquer
outro relacionamento relevante entre o Safra ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a Emissora ou
qualquer sociedade de seu grupo econdémico.

Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Na data deste Prospecto, considerando os Gltimos 12 meses, além do relacionamento referente a Oferta, a Devedora
e/ou sociedades integrantes do seu grupo econdmico possuem 0s seguintes relacionamentos comerciais com o
Coordenador Lider e demais sociedades de seu grupo econdmico, conforme detalhados a seguir:

. Coordenacdo em oferta publica: o Coordenador Lider atuou como coordenador lider da oferta publica de
distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios da 12 223 32 e 42 séries da 832 emissdao da Opea
Securitizadora S.A., lastreados em créditos imobiliarios decorrentes de debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, em 4 séries, para colocacao privada, da 262 emissdo da Devedora, no valor total
de R$ 400 milhdes, emitidas em 16 de novembro de 2022. Tais debéntures foram emitidas em 4 séries, com
vencimentos em 15 de dezembro de 2027 (12 série), 17 de dezembro de 2029 (22 série), 17 de dezembro de 2029
(32 série) e 15 de dezembro de 2032 (42 série), nos montantes de, aproximadamente, R$ 86 milhdes (12 série),
R$ 176,3 milhdes (22 série), R$ 82,5 milhdes (32 série) e R$ 55 milhdes (42 série), e remuneradas as taxas de
100% DI + 0,75% a.a. (12 série), 100% DI + 1,00% a.a. (22 série), IPCA + 6,7947% a.a. (32 série) e IPCA + 6,9354%
a.a. (42 série). Tal emissdo ndo conta com quaisquer garantias; e

. Operacdes de derivativo (swap IPCA x DI — hedge juros): (i) operagdo contratada com a Devedora 21 de
dezembro de 2022, com vencimento em 17 de dezembro de 2029, no valor original de R$ 82,5 milhdes; e (ii)
operacgdo contratada com a Devedora 21 de dezembro de 2022, com vencimento em 15 de dezembro de
2032, no valor original de R$ 55 milhdes.

Adicionalmente, o Coordenador Lider, sociedades do seu conglomerado econémico, bem como fundos de investimento
geridos e administrados por sociedades do conglomerado econdmico do Coordenador Lider detinham, em 14 de julho
de 2023, em sua carteira proprietaria, 0 montante aproximado de R$ 46,4 milhdes em diversos ativos financeiros devidos
pela Devedora e/ou por sociedades integrantes do seu grupo econdmico.

O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pela
Devedora para a realizacdo de operagfes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissfes de valores
mobiliarios, prestacéo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
guaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducao de suas atividades.

Além do descrito acima, o Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem possuir outros titulos
e valores mobilidrios de emissdo da Devedora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou
geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a precos e condi¢des
de mercado.

O Coordenador Lider e a Devedora declaram que ndo h& qualquer conflito de interesses referente a atuagéo do
Coordenador Lider como instituicdo intermediéria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacg@es prestadas
acima, ndo h& qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu
grupo econbmico e a Devedora ou qualquer sociedade de seu grupo econdémico.

Entre o Itall BBA e a Devedora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Devedora mantém relacionamento comercial
com o grupo econdmico do Ital BBA, que consiste principalmente nas seguintes transacdes relacionadas a
prestacao de servigos bancérios em geral:

* Debéntures em balango do Itat Unibanco:

. Data de Data de Valor em Taxa .
Ativo SIpTEE) Emissé&o Vencimento Carteira (R$) da Operagéo SNz
RDORD7 REDE D'OR SAO LUIZ S.A. 19/02/2023 19/02/2030 300.000.000 CDI + 1,70% N/A
RDORA5 REDE D'OR SAO LUIZ S.A. 14/10/2022 14/10/2032 250.000.000 CDI + 2,00% N/A
RDORB5 REDE D'OR SAO LUIZ S.A. 14/10/2022 14/10/2032 104.875.000 CDI + 1,95% N/A
RDORB3 REDE D'OR SAO LUIZ S.A. 14/05/2022 14/05/2032 250.000.000 CDI + 1,90% N/A
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Afive Empresa DaFa d~e Dat_a de Valt_)r em Taxa . Garantias
Emisséo Vencimento Carteira (R$) da Operagéo
RDORB9 REDE D'OR SAO LUIZ S.A. 16/06/2020 19/08/2031 1.219.599.000 CDI + 1,90% N/A
RDORC9 REDE D'OR SAO LUIZ S.A. 16/06/2020 19/08/2031 101.263.000 CDI + 1,90% N/A
RDORC7 REDE D'OR SAO LUIZ S.A. 19/06/2019 19/06/2029 571.487.000 CDI + 0,79% N/A
. Debéntures emitidas pela Rede D’Or Sao Luiz S.A. em tesouraria: (i) aproximadamente R$ 61,5 milhdes, com

vencimento em 19/08/2031 e taxa de CDI+1,90%, sem garantias, e (ii) aproximadamente R$ 36 milhdes, com
vencimento em 19/12/2026 e taxa de CDI+1,25%, sem garantias;

. Bonds no volume aproximado USD 16,5 milhdes, emitidos pela Rede D’Or Finance S.A.R.L. em 17 de janeiro
de 2018, com vencimento 22 de janeiro de 2030 e taxa pré-fixada de 4,50%, sem garantias;

. Linhas de cartédo de crédito em nome de empresas do Grupo Rede D’Or no volume de aproximado de R$ 1,68
milhdes de reais, divididas em 21 operacgdes;

. Linhas de crédito rotativo em nome de empresas do Grupo Rede D’Or no volume total aproximado de
R$ 321,6 milhdes, dos quais R$ 168,8 milhdes ja foram sacados. As linhas sao divididas em 26 operagoes,
com abertura na data de 16/05/2023 e prazo de encerramento indeterminado;

. Linha de capital de giro pelo Hospital Novo Atibaia S.A. no volume de R$ 2.999.999,00 e risco efetivo de
R$ 1.141.255,01 com abertura em 24/08/2020 e vencimento em 27/08/2024;

. Linha de fiangas na Sul America Companhia de Seguros Saude e Rede Dor S&o Luiz Servicos Medicos Ltda,
somando aproximadamente R$ 4,5 milhdes e com risco efetivo em aproximadamente R$ 720 mil;

. O Grupo Rede D’Or possui contrato de Sispag que atingiu volumetria média mensal de, aproximadamente,
R$ 6,05 bilhdes, nos Gltimos 12 meses; possui a volumetria média mensal de R$ 712 milhGes em cobranga
nos ultimos 12 meses, ambas as atividades séo isentas de tarifa.

N&o obstante, o Itai BBA podera no futuro manter relacionamento comercial com a Devedora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos, fusfes e aquisi¢des, financiamento
e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo a Devedora vir a contratar com o ltall BBA
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento
necessérias a conducédo das atividades da Devedora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis
no que concerne a contratacdo da Devedora.

O Itat BBA e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem possuir outros titulos e valores mobiliarios de emissao
da Devedora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos
ou subscritos e integralizados em operagdes regulares a precos e condicdes de mercado. Todavia, a participagédo
do Itat BBA e/ou das sociedades integrantes do seu grupo econémico em valores mobilidrios da Devedora néo
atinge, e nao atingiu nos ultimos 12 meses 5% do capital social da Devedora.

Exceto pela remuneracédo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na se¢édo “Demonstrativo dos
Custos da Oferta” deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneragéo a ser paga, pela Devedora ao Itall BBA ou
a sociedades do seu conglomerado econdémico no contexto da Oferta. Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto
acima, a Devedora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Itai BBA ou seu conglomerado
econdmico.

As partes, na data deste Prospecto, declaram que, no seu entendimento, ndo ha qualquer conflito de interesse
referente a atuacao do Itad BBA na Oferta.

Entre o Santander e a Devedora

Na data deste Prospecto, a Companhia e/ou sociedades integrantes do seu grupo econdmico possuem
relacionamento com o Santander e demais sociedades do seu grupo econémico, conforme detalhado a seguir:

. Operacgdo de Financiamento na modalidade de Capital de Giro - FGI, no montante de R$ 7,6 milhdes,
contratados em 2020, com prazo de vencimento em 2024, com um spread de 3% a 3,3% a.a., com garantia
do Fundo Garantidor para Investimentos;

. Operacgédo de Debentures, de emissdes no montante de R$ 500 milhdes todos sem quaisquer garantias;
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. Operacéo de Leasing, no montante de R$ 58,5 milhdes, contratado em 2020, com prazo de vencimento em
2025, com um spread médio de 1% a.a., com garantis de bens;

. Operac@es de Derivativo (SWAP) que variam do montante de R$ 30 milhdes a 1,5 bilh&es, contratados
entre 2020 e 2022, com prazo de vencimento de 2029 a 2036 e taxa que vdo desde CDI + 1,35% a CDI
+ 2,40% e taxas pos que vao de 102,70% do CDI até 107,90% do CDI, todos sem quaisquer garantias;

. Servico de recebimento através de cobranca (emissdo de boletos bancarios), emitindo em média 6 milhdes
de boletos ao ano, o que corresponde a um volume financeiro de R$ 32,4 bilhdes. Deste montante sao
liquidados em média 4,8 milhdes de boletos ao ano, o que soma um volume financeiro de R$ 25,2 hilhdes.

. Pagamentos e recebimentos através de Pix, realiza em média um volume de 5 milh8es de pagamentos
por ano, o que corresponde a um volume financeiro de R$ 30 bilhdes, e possui em média um volume de
5 mil de recebimentos por ano, o que corresponde a um volume financeiro de R$ 3 bilhdes.

. Servico de folha de pagamento para os funcionarios da Companbhia, totalizando 5.700 contas.

. Servigos de processamento de pagamentos ha modalidade de cartdo de crédito (Adquiréncia), com volume
mensal aproximado de R$ 170 mil. Os servigcos sdo processados pela GetNet, sociedade integrante do
conglomerado econémico do Santander.

. Prestac@o de servigcos de cash management como Pagfor e tributos, quantidade média mensal de 13 mil
pagamentos gerando um volume mensal aproximado de R$ 2,5 bilhdes.

. Aplicagdes financeiras realizadas junto a Mesa / Tesouraria do Santander em CDB no montante de R$ 2,9
bilhdes, com prazo médio de 1 ano e uma taxa média de 103,8% CDI.

. Aplicacbes financeiras em fundos de investimento geridos pela Santander Asset, sociedade integrante do
conglomerado econémico do Santander, em montante de R$ 102 milhdes.

Entre o UBS BB e a Devedora

Além do relacionamento relativo a Oferta, o Coordenador e/ou sociedades de seu conglomerado econémico, nos
ultimos 12 (doze) meses, participaram, na qualidade de instituicdo intermediaria do sistema de distribui¢édo de titulos
e valores mobiliarios, das seguintes operacdes com a Devedora e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico:

. Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12, 22 e 32 séries da 502 emissdo da Opea Securitizadora S.A.,
lastreados em créditos imobiliarios devidos pela Rede D’Or Sao Luiz S.A., no valor total de R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhGes de reais), emitidas em 15 de julho de 2022, sendo (i) CRI da 12 Série: no volume de
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sobre as quais incide remuneracédo de 6,3828% ao ano, com
atualizacdo monetaria pelo IPCA, com vencimento previsto em 16 de julho de 2029; (ii) CRI da 22 Série: no
volume de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) sobre as quais incide remuneracao de 6,5445% ao
ano, com atualizacdo monetéria pelo IPCA, com vencimento previsto em 5 de julho de 2032; e (iii) CRI da 32
Série: no volume de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sobre as quais incide remuneracao
de 6,7692% ao ano, com atualizacdo monetaria pelo IPCA, com vencimento previsto em 5 de julho de 2037.

. Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢les, da Espécie Quirografaria, das 12, 22 e 32 séries da 232
Emissédo, da Rede D’Or Sao Luiz S.A., no valor total de R$ 2.375.000.000,00 (dois bilhdes, trezentos e setenta
e cinco milhdes de reais), emitidas em 15 de julho de 2022, sendo (i) Debéntures da 12 Série: no volume de
R$ 900.000.000,00 (novecentos milhdes de reais), sobre as quais incide remuneracdo de 100,00% (cem por
cento) das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, acrescida exponencialmente
de uma sobretaxa de (i) 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) ao ano, com vencimento previsto
em 15 de maio de 2028; (ii) Debéntures da 22 Série: no volume de R$ 850.000.000,00 (oitocentos e cinquenta
milhdes de reais) sobre as quais incide remuneracao de 100,00% (cem por cento) das taxas médias diarias
dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de (i) 1,90%
(um inteiro e noventa centésimos por cento) ao ano com vencimento previsto em 15 de maio de 2032; e (iii)
Debéntures da 32 Série: no volume de R$625.000.000,00 (seiscentos e vinte e cinco milhdes de reais), sobre
as quais incide remuneracédo de 100,00% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de (i) 1,90% (um inteiro e noventa
centésimos por cento) ao ano com vencimento previsto em 15 de maio de 2032.
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Entre o Bradesco BBI e a Devedora

Na data deste Prospecto, a Devedora e/ou sociedades integrantes do seu grupo econdmico possuem relacionamento
com o Bradesco BBI e demais sociedades do seu grupo econémico, conforme detalhado a seguir:

. Duas operac¢des de fianca no valor aproximado de R$ 18.757.511,41, sendo uma delas no valor aproximado
de R$ 4.385.158,07 contratada em marco de 2019 e a outra no valor aproximado de R$ 14.372.353,34
contratada em outubro de 2022, ambas com o vencimento em 15/08/2025 e com a finalidade de garantir a
divida do Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES junto a Companhia J Badim
S.A., sociedade pertencente ao conglomerado econémico da Devedora.

. Gerenciamento da folha de pagamento do grupo econémico da Devedora desde o primeiro semestre de 2020,
com prazo de 60 meses e volume financeiro aproximado de R$ 194.000.000,00, relacionado ao pagamento
de, aproximadamente, 67 mil funcionarios da Devedora.

. Cartbes corporativos das bandeiras Visa e Amex com faturamento anual aproximado de R$12.000.000,00.

. CartBes beneficios Alelo com faturamento de aproximadamente R$ 60.000.000,00.

. Adquiréncia por meio da Cielo com volume anual aproximado de R$ 380.000.000,00.

. Operagfes de cash management do grupo econdmico totalizando aproximadamente 4 mil opera¢gfes mensais

de recebimento com volume aproximado de R$ 45.000.000,00 e 5 mil opera¢des de pagamentos com volume
de R$ 700.000.000,00.

. Seguro dental para parte dos funcionarios do grupo econdmico da Devedora, com um total aproximado de 60,5
mil vidas.
. O grupo econdmico da Devedora possui aplicagdo junto ao Bradesco BBI e/ou com entidades de seu

conglomerado econdmico, em Certificado de Depésito Bancario — CDB, no valor de aproximadamente
R$5.736.000.000,00, tendo como més de referéncia julho de 2023;

. Operagfes de derivativos fechadas entre 2018 e 2020 com valor notional aproximado de US$ 950.000.000,00
para fins de protecdo via hedge acerca das emissfes de bonds da Devedora, cujos vencimentos sdo 2028 e
2030. Em 2021 foram fechadas operag¢fes de derivativos para fins de protecédo referentes a emisséo de CRI
da devedora no valor aproximado de R$ 1.000.000.000,00, cujos vencimentos sdo 2031 e 2036.

. Operagfes de crédito na modalidade de debéntures junto a Devedora e ao Hospital Esperanga Ltda.,
subsidiaria da Devedora, conforme detalhamento abaixo:

Entidade Saldo devedor (em R$)® Data de emissao Vencimento Ativo Série
Hospital Esperanca Ltda. 400.890.760 28/08/2017 28/08/2024 HSPE13 Unica
Devedora 427.692.912 10/09/2018 10/09/2024 HSLZA3 Unica
Devedora 1.536.067.538 20/06/2019 20/12/2026 RDORBY? 22 série
Total 2.364.651.210 - - - -
@ Data-base do saldo devedor aproximado: 22 de agosto de 2023.

A operadora de planos privados de assisténcia a salde Bradesco Saude S.A., do conglomerado econémico do
Bradesco BBI, é um dos principais clientes da Devedora.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima e, pelo relacionamento decorrente da presente Oferta, a
Devedora e/ou sociedades de seu grupo econdmico ndo possuem qualquer outro relacionamento relevante com o
Bradesco BBI e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico.

A Devedora contratou e podera vir a contratar, no futuro, o Bradesco BBI e/ou qualquer sociedade do seu grupo
econdmico para celebrar acordos e para a realizacdo de operacgdes financeiras, a serem acordadas oportunamente
entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissées de valores mobiliarios, prestacdo de servigos de
banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacodes
financeiras necessérias a condugédo das atividades da Devedora.

A Devedora pode ou podera vir a deter, no futuro, participacao em fundos de investimentos geridos ou administrados
pelo Bradesco BBI e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico.

Adicionalmente, o Bradesco BBI e/ou sociedades de seu grupo econdmico eventualmente possuem titulos e valores
mobilidrios de emisséo e/ou lastreados em créditos originados pela Devedora e/ou de sociedades de seu grupo
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econdmico, diretamente ou por meio de fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades,
adquiridos em operacdes regulares de mercado a precos e condicdes de mercado.

O Bradesco BBI e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar outros valores mobiliarios (que
ndo agbes ordinarias ou que néo valores mobiliarios referenciados, conversiveis ou permutaveis nas agdes
ordinarias) de emissao da Devedora. Adicionalmente, nos termos da regulamentacéo aplicavel, o Bradesco BBI e/ou
qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo (i) mediante a solicitacdo de seus clientes, adquirir ou alienar
guaisquer valores mobiliarios de emissao da Devedora, com o fim de prover liquidez; (ii) negociar valores mobiliarios
de emissao da Devedora com o fim de realizar arbitragem entre valores mobiliarios e seus certificados de depésito
elou arbitragem entre indice de mercado e contrato futuro referenciado nas Acdes; e (iii) realizar operacdes
destinadas a cumprir obrigacdes assumidas antes da contratacdo do Bradesco BBl no ambito da Oferta decorrentes
de empréstimos de valores mobiliarios, exercicio de opc¢des de compra ou venda por terceiros e/ou contratos de
compra e venda a termo.

O Bradesco BBI e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo celebrar, no exterior, a pedido de seus
clientes, operagfes com derivativos, tendo as acdes ordinarias de emisséo da Devedora como ativo de referéncia,
de acordo com as quais se comprometer&o a pagar a seus clientes a taxa de retorno das a¢8es contra o recebimento
de taxas de juros fixas ou flutuantes (operacdo com total return swap). O Bradesco BBI e/ou qualquer sociedade do
seu grupo econémico poderdo adquirir agdes ordinarias de emissdo da Devedora como forma de protecéo (hedge)
para essas operacfes. Tais opera¢des poderdo influenciar a demanda e os precos das a¢bes ordindrias da
Devedora, sem, contudo, gerar demanda artificial durante Oferta.

A Devedora declara que ndo ha qualquer conflito de interesse em relacdo a atuacdo do Bradesco BBl como
instituicdo intermediaria da Oferta. A Devedora declara que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer
outro relacionamento relevante entre a Devedora e o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu grupo econémico.

Ainda, a Devedora declara que, além das informac¢fes prestadas acima, ndo h& qualquer outro relacionamento
relevante entre a Devedora e o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu grupo econémico.

Entre o Banco BTG e a Devedora
Na data deste Prospecto, 0 BTG possui 0s seguinte relacionamentos com a Devedora:

e A Qualicorp Consultoria e Corretora de Seguros S.A., sociedade integrante do conglomerado econdémico da
Devedora, possui aplica¢des financeiras realizadas em Certificados de Depdsito Bancario (“CDBs”) de emissao
do BTG, com remuneragdo equivalente a 104,5% do CDI, com saldo bruto, na data deste Memorando,
correspondente a aproximadamente R$132 milhdes, sendo que a emissao de tais CDBs varia entre 11 de maio
de 2023 e 29 de junho de 2023 e o vencimento entre 31 de julho de 2023 e 16 de agosto de 2023. Tal operagéo
nao conta com nenhuma garantia por parte da Devedora e/ou sociedade do seu conglomerado econémico; e

e A Devedora e determinadas sociedades do seu grupo econdmico contrataram, com sociedades integrantes do
grupo econdmico do BTG, 11 (onze) apélices de seguro no valor segurado agregado de aproximadamente R$70
milhdes, com inicio de vigéncia entre 02 de dezembro de 2019 e 18 de janeiro de 2023 e fim de vigéncia entre
18 de janeiro de 2024 e 15 de dezembro de 2025. A citada sociedade integrante do grupo econémico do BTG
auferiu, nessas operac¢des, remuneracao no valor agregado de, aproximadamente, R$ 311,1 mil.

Entre o Safra e a Devedora

Na data deste Prospecto, o Safra e seu respectivo conglomerado econémico é credor da Devedora nas operagoes
financeiras destacadas abaixo:

Empréstimos e Financiamentos:

. 142 Emissao de Debéntures da Rede D’or Sdo Luiz S.A., com Data de Emissdo em 24/08/2018, Data de
Vencimento de 24/10/2026, Taxa de Juros de 106% da Taxa DI Saldo e Total em aberto de aproximadamente
R$ 515.000.000,00; e

. 132 Emissdo de Debéntures da Rede D’or Sdo Luiz S.A., com Data de Emissdo em 10/09/2018, Data de
Vencimento em 10/09/2024, Taxa de Juros CDI+ 1,02% a.a. e saldo devedor de aproximadamente
R$100.500,000,00.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e do relacionamento descrito acima, o Safra, na data deste
Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de relacdes societarias ou ligacdes contratuais relevantes com a Devedora.

A Devedora e/ou sociedades controladas pela Devedora efetuam esporadicamente operacdes de derivativos com o
Safra ou sociedades do seu grupo econbmico. Devido a natureza desses contratos de derivativos, ndo ha
predeterminacdo de remuneracéo a favor do Safra ou sociedades do seu grupo econdmico, sendo que o Safra
podera averiguar ao término destes contratos ganho ou perda decorrentes de tais operacdes.
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N&o obstante, o Safra podera no futuro manter relacionamento comercial com a Devedora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos, fusGes e aquisi¢cdes, financiamento
e/ou em quaisquer outras opera¢des de banco de investimento, podendo a Devedora vir a contratar com o Safra ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento
necessarias a conducao das atividades da Devedora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis
no que concerne a contratacéo da Devedora.

Ademais, sociedades integrantes do grupo econdmico do Safra e fundos de investimento administrados e/ou geridos
por sociedades integrantes de seu grupo eventualmente realizaram negocia¢des de valores mobiliarios de emisséo
da Devedora diretamente ou por meio de fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades,
sendo que, em todos 0s casos, consistiram em operagdes em bolsa de valores a precos e condi¢cdes de mercado.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secdo 14.2 na pagina 130
deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracao a ser paga, pela Devedora ao Safra ou a sociedades do seu
conglomerado econémico no contexto da Oferta.

Entre a Emissora e a Devedora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negdcios, ndo ha
gualquer relacéo ou vinculo societario da Emissora com a Devedora. As partes entendem, na data deste Prospecto,
que ndo h& qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da
Oferta.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario dos CRI

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Coordenador Lider e/ou as
sociedades do seu conglomerado econdmico ndo possuem relacionamento relevante com o Agente Fiduciario dos
CRI.

O Agente Fiduciario dos CRI presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdémico do
Coordenador Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto do Agente Fiduciario dos CRI, quanto de outras sociedades
para a prestagdo de servigos de agente fiduciario nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario dos CRI.

O Coordenador Lider e o Agente Fiduciario dos CRI declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente
a atuagcdo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das
informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou
qualquer sociedade de seu grupo econdmico e 0 Agente Fiduciario dos CRI ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico.

Entre os Coordenadores, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos
negoécios, os Coordenadores e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste Prospecto, ndo
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante.

Os Coordenadores e o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante ndo possuem relacdo de exclusividade na
prestacdo dos servicos e tampouco qualquer relacdo societaria ou de conflito de interesses.

Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre os Coordenadores e o Agente Fiduciario e a Instituicdo
Custodiante.

Os Coordenadores, ademais, utilizam-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de agente fiduciario e
a Instituicdo Custodiante nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

O Agente Fiduciario e a Instituicao Custodiante prestam servicos ao mercado e mantém relacionamento comercial,
inclusive, a sociedades do conglomerado econémico dos Coordenadores.
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As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si gue possa
configurar conflito de interesses no dmbito da Oferta.

Entre a Emissora, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negdcios, ndo ha
qualquer relacdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha
qualquer relacionamento ou situacao entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Entre a Devedora, o Agente Fiduciario e o Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, conforme
emissdes identificadas no Anexo V a Escritura de Emissao de Debéntures, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo
societario da Devedora com o Agente Fiduciario e Custodiante. As partes entendem, na data deste Prospecto, que
ndo ha qualquer relacionamento ou situacéo entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

Entre a Emissora e o Banco Liquidante / Escriturador

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relacdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto,
gue ndo h& qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da
Oferta.

Entre a Devedora e o Banco Liquidante / Escriturador

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negdcios, ndo h&
qualquer relacdo ou vinculo societario da Devedora com o Banco Liquidante e Escriturador. As partes entendem,
na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagéo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta.

Entre os Coordenadores e o Banco Liquidante / Escriturador

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negdcios, ndo ha
qualquer relagdo ou vinculo societario dos Coordenadores (exceto pelo Ital BBA) com o Banco Liquidante e
Escriturador. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre
si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta. O Itall BBA e o Banco Liquidante e Escriturador,
nesta data, integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A. O Itat BBA nao
mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Banco Liquidante e
Escriturador, além do relacionamento no curso normal dos negécios.

Entre o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante
N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Agente Fiduciario e a Instituigdo Custodiante.
O Agente Fiduciério e a Instituicdo Custodiante prestam servigos ao mercado e mantém relacionamento comercial

As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagéo entre si que possa
configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Coordenador Lider e/ou as
sociedades do seu conglomerado econdmico ndo possuem relacionamento relevante com o Escriturador.

O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Coordenador
Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto do Escriturador, quanto de outras sociedades para a prestacao de
servigos de banco escriturador nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Escriturador.

O Coordenador Lider e o Escriturador declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacéo do
Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informag8es prestadas
acima, nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu
grupo econbmico e o Escriturador ou qualquer sociedade de seu grupo econémico.

124



REDE. Z0R

si\o_._||==mz

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Coordenador Lider e/ou as
sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante com o Escriturador.

O Escriturador presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Coordenador
Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto do Escriturador, quanto de outras sociedades para a prestacao de
servigcos de banco escriturador nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

Nao h& qualquer relagéo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Escriturador.

O Coordenador Lider e o Escriturador declaram que n&o h& qualquer conflito de interesses referente a atuacéo do
Coordenador Lider como institui¢cdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas
acima, ndo héa qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu
grupo econémico e o Escriturador ou qualquer sociedade de seu grupo econémico.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Instituicdo Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Coordenador Lider e/ou as
sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante com a Instituicdo Custodiante.

A Instituicdo Custodiante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do
Coordenador Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto da Instituicdo Custodiante, quanto de outras sociedades
para a prestagdo de servigos de custodia de valores mobiliarios nas emissfes de valores mobiliarios em que atua.

Nao ha qualquer relacéo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e a Instituicdo Custodiante.

O Coordenador Lider e a Instituicdo Custodiante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacdo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das
informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou
gualquer sociedade de seu grupo econdmico e a Instituicdo Custodiante ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Liquidante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Coordenador Lider e/ou as
sociedades do seu conglomerado econdmico ndo possuem relacionamento relevante com o Liquidante.

O Ligquidante presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Coordenador
Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto do Liquidante, quanto de outras sociedades para a prestacédo de servicos
de custddia de valores mobiliarios nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

Nao ha qualquer relagao ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Liquidante.

O Coordenador Lider e o Liquidante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente & atuagéo do
Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informac8es prestadas
acima, nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre 0 Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu
grupo econbmico e o Liquidante ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico.
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14 - CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condic¢des do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo dos valores mobiliarios junto
ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel
para consulta ou reproducéo

O “Contrato de Coordenacdao, Colocacéo e Distribuicdo Publica, sob o Regime Misto de Garantia Firme e Melhores
Esforcos de Colocacéo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, das 13, 22 e 32 Séries da 1762 (Centésima
Septuagésima Sexta) Emissdo da Opea Securitizadora S.A.”, celebrado em 18 de julho de 2023, entre os
Coordenadores, a Emissora e a Devedora (“Contrato de Distribuicdo”), disciplina a prestacdo de servi¢os
de distribuicdo publica dos CRI e a forma de colocacgdo, cuja copia fisica esta disponivel para consulta no
endereco abaixo:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceigéo
CEP 04.543-907, S&o Paulo — SP

BANCO ITAU BBA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi
CEP 04.538-32, Sdo Paulo — SP

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2.041, bloco A, 24° andar
CEP 04.543-011, S&o Paulo — SP

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 04.538-132, Sdo Paulo — SP

BRADESCO BBI S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, Vila Nova Concei¢ao
CEP 04.543-011, Sao Paulo — SP

BANCO BTG PACTUAL S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar, Itaim Bibi
CEP 04.538-133, Séo Paulo — SP

SAFRA S.A.
Avenida Paulista, n® 2100, 17° andar, Bela Vista
CEP 01.310-930, Sao Paulo — SP

Condicdes precedentes

O cumprimento pelos Coordenadores, conforme aplicavel, das obrigac6es assumidas nos termos do Contrato de
Distribuicdo estava condicionado a satisfacdo, até a data da liquidagcdo da Emissdo, das seguintes condi¢cdes
precedentes (“Condi¢cBes Precedentes”):

0] definicdo dos detalhes da estrutura da Emisséo e da Oferta, observado o lastro para Emissdo dos CRI,
a serem discutidos de boa fé em conjunto com a Devedora e 0s assessores legais, e a negociagéao,
preparacao, formalizacéo e registro de toda a documentacédo necessaria a Emissao e a Oferta em forma e
substancia satisfatorias as respectivas partes e seus assessores legais;

(i) conclusao da due diligence legal, em forma satisfatéria aos Coordenadores, bem como do processo de
back-up das informacdes do material publicitario da Oferta, conforme padrao usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operacdes similares;

(iii) conclusao da business due diligence, em forma satisfatéria aos Coordenadores, bem como do processo de
back-up das informacdes do material publicitario da Oferta e de circle up das informacg6es contidas no
Prospecto Definitivo, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes
similares, previamente ao inicio do roadshow e/ou a data de liquidacdo, conforme aplicavel;
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(iv) obtencao, pela Devedora e pela Emissora, conforme o caso, das autorizacdes e aprovacdes prévias
societarias, governamentais, regulatorias e/ou contratuais (incluindo eventual consentimento de terceiros)
que se fizerem necessarias a realizagdo, efetivagao, formalizacéo, liqguidacdo, boa ordem e transparéncia
dos negdcios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo para a Emisséo;

(V) obtencéo do registro automatico da Oferta junto a CVM;

(vi) obtenc&o do registro dos CRI, para distribuicdo, no mercado priméario no MDA, e, para negocia¢do, no
mercado secundario no CETIP21, todos administrados pela B3;

(vii) a realizacdo de procedimentos de bringdown due diligence (a) em data anterior ao roadshow; (b) em data
anterior ao Procedimento de Bookbuilding; e (c) em data anterior a liquidagdo da Oferta;

(viii)  recebimento, pelos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util da data de liquidag&o da Emisséo, das vias originais
e assinadas dos pareceres legais emitidos pelos assessores legais da Emisséo, em termos satisfatérios aos
Coordenadores (conforme padréo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares),
incluindo a confirmacéo da conclusdo da due diligence legal,

(ix) fornecimento, pela Devedora e pela Emissora, conforme o caso, em tempo héabil, aos Coordenadores e aos
assessores legais de todas as informacgbes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais e
necessérias para atender aos requisitos para a distribuicdo da Emiss&o. A Devedora é responsavel pelas
informacdes por ela fornecidas e se obriga a indenizar os Coordenadores por eventuais prejuizos
decorrentes do fornecimento das mesmas por ela, ou em seu nome, nos termos da Clausula 15 do Contrato
de Distribuicéo;

x) nao ocorréncia de Transferéncia de Controle. Para fins deste Contrato: (a) "Transferéncia de Controle"
significa a consumacéo de qualquer operacgéo cujo resultado seja qualquer Pessoa (que n&o seja ou inclua
gualguer Detentor Permitido) passar a ser titular de mais de 50% (cinquenta por cento) das a¢cdes com
direito a voto da Devedora; e (b) “Detentor Permitido” significa qualquer pessoa da Familia Moll ou qualquer
entidade de qualquer forma controlada (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes) direta ou indiretamente por um ou mais membros da Familia Moll; (c) “Familia Moll”
significa os membros da familia Moll que nesta data sejam acionistas diretos ou indiretos da Devedora, em
conjunto com seus conjuges, descendentes, herdeiros, trusts criados para ou em beneficio dos mesmos
(desde que tais pessoas detenham o controle de tais trusts); e (d) "Pessoa" significa qualquer pessoa ou
grupo de pessoas agindo em conjunto e representando o mesmo interesse na aquisi¢do, titularidade ou
venda de a¢Bes da Devedora;

(xi) recebimento de declaracédo assinada pela Devedora e pela Emissora até a primeira data de liquidacdo dos
CRI, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacfes enviadas e
declaracgfes feitas pela Devedora e pela Emissora constantes dos documentos relativos a Oferta e ao
procedimento de due diligence;

(xii) acordo entre a Devedora e os Coordenadores quanto ao contelldo do material de marketing e/ou qualquer
outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo dos
CRI, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

(xiii) ndo violagdo pela Devedora e pela Emissora, ao disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolugfes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as
demais legislacdes e regulamentacBes ambientais supletivas em vigor, exceto por casos questionados de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

(xiv)  ndo violacdo pela Devedora e pela Emissora, ao disposto na legislacéo trabalhista em vigor, especialmente
relativa a saude e seguranga ocupacional, referente ao incentivo, de qualquer forma, a prostituicao, a ndo
utilizacdo de méo de obra infantil e/ou em condi¢cBes analogas a de escravo, sendo certo que a constatacao
de violacao da legislacao se da:

(@) pelaexisténcia de sentenca transitada em julgado contra a Devedora em raz&o de tal inobservancia ou
incentivo a pratica, ou

(b) pelainclusdo e permanéncia, na Data de Liquidagdo, (conforme abaixo definida) da Devedora ou de
qualquer sociedade Controlada (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Ac¢des), direta ou indiretamente, pela Devedora ("Controladas") ou Subsidiarias em
qualquer espécie de lista oficial emitida por 6rgdo governamental brasileiro de sociedades que
descumpram regras de carater socioambiental;

(xv) inexisténcia de deciséo judicial em primeira instancia ou de decisdo administrativa sancionadora, ainda que
nao definitiva, contra a Devedora, a Emissora, bem como quaisquer de seus respectivos administradores
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ou funcionarios (com relacdo a administradores e funcionarios, enquanto agindo em nome ou em beneficio
da Devedora ou da Emissora, conforme o caso), pelo descumprimento de quaisquer leis ou regulamentos
nacionais e dos paises onde praticam suas atividades, conforme aplicaveis, relacionados a praticas de
corrupcgao, ou atos lesivos a administragao publica, incluindo, sem limitacao, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto
do 2013, conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, e o Decreto 11.129,
de 11 de julho de 2022, conforme alterado ("Leis Anticorrupc¢éo");

(xvi)  inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas que nao tenham sido reveladas aos Coordenadores
e/ou nas demonstracdes financeiras ou no formulario de referéncia da Devedora e da Emissora, que possam
afetar adversamente e materialmente a situacédo econdmica e financeira da Devedora e da Emissora;

(xvii)  verificacdo de que todas e quaisquer obrigac6es pecuniarias assumidas pela Devedora perante os
Coordenadores ou perante as empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico dos Coordenadores
estdo devida e pontualmente adimplidas, observados os prazos de cura pré-estabelecidos nos contratos
financeiros celebrados;

(xviii) que o registro da Emissora esteja regular perante a CVM, nos termos do artigo 3° e seguintes da Resolucéo
CVM 60;

(xix)  obtencao de classificacédo de risco (rating) para a Emisséo, em escala nacional, no minimo equivalente a
"AAA(EXP)sf(bra)", pela Fitch Ratings Brasil Ltda. ou equivalente pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil
Ltda. ou Moody’s Local BR Agéncia de Classificacdo Risco Ltda., contratada pela Devedora, devendo a
Devedora e a Emissora fornecerem informag@es a(s) agéncia(s) de classificacéo de risco contratada(s) com
toda transparéncia e clareza, para obtencéo da classificacéo de risco mais precisa possivel;

(xx) recolhimento, pela Devedora, de quaisquer tarifas, encargos ou tributos incidentes sobre o registro da
Emissao, incluindo, sem limitacéo, das taxas e emolumentos cobrados pela CVM, pela B3 e pela ANBIMA,

(xxi)  cumprimento, pela Emissora e pela Devedora, das disposi¢cdes da regulamentagdo aplicavel a Emisséo,
incluindo, mas nédo se limitando, as normas referentes (a) a vedagéo a negociagéo previstas na Resolucao
CVM 160; e (b) ao dever de sigilo previstas na Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
alterada ("Resolucdo CVM 44"), que estabelecem a obrigacdo de a Emissora e da Devedora ndo se
manifestarem na midia sobre a Emissdo, desde sua aceita¢édo até o efetivo encerramento;

(xxii)  cumprimento, pela Emissora e pela Devedora, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicéo, e na legislacéo e regulamentacéo aplicavel para a Emisséo e Oferta e a ndo ocorréncia de
gualguer dos eventos de vencimento antecipado descritos no Termo de Securitizagcdo e/ou na Escritura de
Emisséao;

(xxiii) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos, os quais ddo & Devedora condigdo
fundamental de funcionamento, exceto em relagcdo aos contratos e acordos cuja hdo manutencdo ndo
impacte de forma relevante a capacidade da Devedora de cumprir com as obrigag6es assumidas no ambito
da Oferta;

(xxiv) que a operacao seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negdcios/operacdes para auferir
beneficios fiscais e tributarios indevidos;

(xxv)  que os CRI sejam emitidos em regime fiduciario e que seja instituido o Patrimbnio Separado;

(xxvi) a Devedora e qualquer um de seus diretores ou executivos ndo ser uma Contraparte Restrita ou incorporada
em um Territério Sancionado; ou (b) uma subsidiaria da Emissora ndo ser uma Contraparte Restrita. Para
fins deste Contrato: (i) “Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organizagdo ou embarcagao
(1) designada na lista de Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo
Escritério de Controle de Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA (“OFAC”), na Lista
Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a San¢des Financeiras da UE ou qualquer lista
semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer Sanc¢8es (incluindo, aquelas emitidas pela Republica
Federativa do Brasil); (2) que é, ou faz parte de um governo de um Territério Sancionado; ou (3) de
propriedade ou controlada por, ou agindo em nome de, qualquer um dos anteriores; (ii) “Territério
Sancionado” significa qualquer pais ou outro territério sujeito a um embargo geral de exportacao,
importacéo, financeiro ou de investimento sob Sang8es, cujos paises e territdrios na data deste Contrato
incluem a Crimeia (conforme definido e interpretado no aplicavel Leis e regulamentos de sancdes) Ird,
Coréia do Norte, Siria, Russia e territorios contestados de Donetsk e Luhansk; e (iii) “San¢des” significa
gualguer economia ou comércio, leis, regulamentos, embargos, disposicées de congelamento, proibicées
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ou medidas restritivas relacionadas ao comércio, fazer negdcios, investimentos, exportar, financiar ou
disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior) promulgada,
aplicada, imposta ou administrada pelo OFAC, os Departamentos de Estado ou Comércio dos EUA, o
Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, a Unido Europeia ou o Conselho de Seguranca das Nacgfes
Unidas;

(xxvii) encaminhamento pelos Auditores Independentes da Devedora dos documentos previstos na carta de
contratacdo celebrada com os Auditores Independentes da Devedora, em termos aceitaveis aos
Coordenadores da Oferta e de acordo com as normas aplicaveis; e

(xxviii) autorizacdo, pela Devedora, para que os Coordenadores possam realizar a divulgacdo da Emisséo e da
Oferta, por qualguer meio, com a logomarca, para fins de marketing, atendendo a legislagdo e
regulamentacéo aplicaveis, bem como realizar o Procedimento de Bookbuilding nos termos do Contrato de
Distribuicédo e do Termo de Securitizacéo.

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigagBes assumidas nos termos do Contrato de Distribuigdo, que inclui
a prestacdo da Garantia Firme, estava condicionado a satisfacdo, até a data de liquidacao da Oferta, das Condi¢cdes
Precedentes, sendo certo que todas as condi¢des foram devidamente cumpridas. Na hip6tese do ndo atendimento
de uma ou mais Condi¢des Precedentes, os Coordenadores poderiam decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa
da Condicao Precedente ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta.

O atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes era condi¢do necessaria para a liquidagédo dos CRI e o
exercicio da Garantia Firme, sendo certo que foram verificadas anteriormente a data de liquidagao da Oferta.

Para informag@es acerca do risco de ndo cumprimento das Condi¢Bes Precedentes e consequente cancelamento
do registro da Oferta, veja o item “19. A subscricdo e integralizacdo das Debéntures e o pagamento do Valor da
Integralizacdo das Debéntures dependem da implementacgéo de condi¢Bes precedentes, estabelecidas no Contrato
de Distribuicdo e boletim de subscricdo das Debéntures, que podem ndo se verificar” na subsecao "e. riscos
relacionados a Oferta’ da secao “4. Fatores de Risco”, na pagina 31 deste Prospecto.

A Emisséo dos CRI foi precedida da efetiva transferéncia a Securitizadora dos Créditos Imobiliarios, decorrentes
das Debéntures que lastreiam os CRI. Assim, todas as condi¢cBes para o aperfeicoamento da transferéncia dos
Créditos Imobiliarios, que lastreiam os CRI, & Securitizadora foram observadas anteriormente & emisséo e
distribuicdo dos CRI.

Regime de Colocacéo

Os CRI séo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Resolugdo CVM 160, no montante de R$1.510.835.000,00
(um bilhdo, quinhentos e dez milhdes, oitocentos e trinta e cinco mil reais), em regime misto de garantia firme de
colocacao e de melhores esforgos de colocacao.

A Garantia Firme de colocacgéo dos CRI seré prestada pelos Coordenadores, sem qualquer solidariedade entre eles,
com relagdo ao Montante Minimo, qual seja, R$ 1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais),
observada a seguinte proporcado: (a) R$600,000.000,00 (seiscentos milhdes de reais) pelo Coordenador Lider;
(b) R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) pelo Bradesco BBI; (¢) R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais) pelo Itad BBA; (d) R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) pelo Banco BTG;
(e) R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) pelo Santander; (f) R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) pelo
UBS BB; e (g) R$100.000.000,00 (cem milh&es de reais) pelo Banco Safra e somente sera exercida (i) desde que
cumpridas todas as Condices Precedentes previstas neste Prospecto, de forma satisfatéria aos Coordenadores,
até a data da liquidacdo da Oferta pela CVM,; (ii) caso haja, apds o Procedimento de Bookbuilding, algum saldo
remanescente de CRI equivalente ao Montante Minimo nao subscrito, observados os limites de subscri¢cdo acima,
sendo certo que, caso seja necessario 0 exercicio da Garantia Firme por parte dos Coordenadores, a mesma sera
exercida na série escolhida pelos Coordenadores, a seu exclusivo critério; e (iii) pela Taxa Teto DI, pela Taxa Teto
IPCA | e pela Taxa Teto IPCA I, conforme aplicavel.

A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Op¢éo de Lote Adicional, no montante de até
500.000 (quinhentos mil) CRI, seria conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esfor¢cos de colocacao.

A Garantia Firme de colocacao prevista no Contrato de Distribuicao, concedida pelos Coordenadores, sera valida
até 31 de agosto de 2023 ou outra data posterior que vier a ser definida de comum acordo e por escrito entre as
Partes, mediante a celebracdo de termo de aditamento ao presente Contrato (“Prazo da Garantia Firme”).
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14.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relagdo ao prego
unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenacdo; c) a comissao de distribuicdo; d) a comissédo de
garantiade subscricéo; e) outras comiss@es (especificar); f) o custo unitario de distribui¢éo; g) as despesas
decorrentes do registro de distribuicdo; e h) outros custos relacionados

As comissdes devidas aos Coordenadores e as despesas com auditores, assessores juridicos, demais prestadores
de servicos e outras despesas serdo pagas pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, com recursos
decorrentes da integralizacao dos CRI e do Patriménio Separado, conforme descrito abaixo:

Custo Unitéario

q = 0,
el m ercen el
Custo Total 54.929.948,55 36,36 3,64%
Comissées do Coordenador Lider e/ou dos Participantes Especiais® 52.315.739,73 34,63 3,46%
Comisséo de Estruturacéo (1a) 3.777.087,50 2,50 0,25%
Prémio de Garantia Firme (1b) 3.750.000,00 2,48 0,25%
Comisséo de Distribuicdo (1c) 37.415.700,56 24,76 2,48%
Comissédo de Sucesso (1d) 2.324.482,79 1,54 0,15%
Impostos (Gross up) (1e) 5.048.468,88 3,34 0,33%
Registros CRI 1.083.352,81 0,72 0,07%
CVM 750.000,00 0,50 0,05%
B3 - Registro, Distribui¢do e Andlise do CRI 258.158,55 0,17 0,02%
B3 - Custddia 12.086,68 0,01 0,00%
ANBIMA - Registro e Base de Dados CRI 63.107,58 0,04 0,00%
Prestadores de Servigo do CRI (2) 1.530.856,01 1,01 0,10%
Securitizadora (Implantagéo) 37.078,03 0,02 0,00%
Securitizadora (Manutengao - Anual) 59.649,56 0,04 0,00%
Agente Fiduciario - CRI (Implantagéao) 7.968,13 0,01 0,00%
Agente Fiduciario - DEB (Implantacéo) 7.968,13 0,01 0,00%
Agente Fiduciario dos CRI (Manutengéo - Anual) 7.968,13 0,01 0,00%
Agente Fiduciario das Debéntures (Manutencéo - Anual) 7.968,13 0,01 0,00%
Custodiante (Implantacao) 15.936,25 0,01 0,00%
Custodiante (Manutengédo — Anual) 13.659,65 0,01 0,00%
Custédia CCI B3 (Implantagéo) (3) 18.500,00 0,01 0,00%
Custédia CCI B3 (Manutencéo - Anual) (3) 223.920,00 0,15 0,01%
Agéncia de Classificagdo de Risco (3) 50.000,00 0,03 0,00%
Agéncia de Classificagdo de Risco (manutencao - Anual) (3) 35.000,00 0,02 0,00%
Escriturador e Liquidante - (manutengdo Anual) - DEB 24.000,00 0,02 0,00%
Escriturador e Liquidante (Implantagéo) - DEB 2.000,00 0,00 0,00%
Escriturador e Liquidante - (manutengdo Anual) - CRI 14.400,00 0,01 0,00%
Escriturador e Liquidante (Implantacéo) - CRI 1.200,00 0,00 0,00%
Advogados Externos (3) 510.000,00 0,34 0,03%
Auditores Independentes 474.000,00 0,31 0,03%
Auditores Independentes do Patrimdnio Separado (Anual) 3.200,00 0,00 0,00%
Avisos e Anuncios da Distribuicéo 15.000,00 0,01 0,00%
Contabilidade do Patrimdnio Separado (Anual) 1.440,00 0,00 0,00%

Valor Liquido para Emissora 1.455.905.051,45

130



REDE. Z0R

si\o_._||==mz

. s P % em Relacdo ao
Valor Nominal Custo Unitario Valor Liquido > A
0
R ElR] Unitario (R$) por CRI (R$) por CRI (R$) L] N(‘))rgrlrz:aéIUmtano
1.510.835.000 ‘ 1.000 ‘ 36,36 963,64 3,64%

Tais despesas poderdo ser pagas pela Emissora durante o prazo de distribuicdo, reembolsados no momento da
liquidacdo dos CRI.

@ Comissao de Estruturagdo: no valor equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) aplicado sobre o valor total dos CRI efetivamente
distribuidos, subscritos e integralizados ("Comisséo de Estruturacéo"). A Comissédo de Estruturacéo sera dividida entre os Coordenadores,
conforme o caso, na proporcéo da Garantia Firme;

(10) Prémio de Garantia Firme: no valor equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) aplicado sobre o valor total dos CRI objeto de
Garantia Firme ("Prémio de Garantia Firme"). O Prémio de Garantia Firme sera dividido entre os Coordenadores, conforme o caso, na proporgao
da Garantia Firme, independentemente do exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores;

@9 Comissao de Distribui¢do: no valor equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o montante total dos CRI efetivamente
subscritos e integralizados na respectiva série, multiplicado pelo prazo médio dos CRI de cada série ("Comisséo de Distribuigdo", e, em conjunto
com a Comissao de Estruturagéo, o Prémio de Garantia Firme e a Comisséo de Sucesso “"Comissionamento") estando certo, que o célculo do
prazo médio, considera apenas o fluxo de pagamento de principal, desconsiderando qualquer projegéo futura de atualizagdo monetaria pelo
IPCA. A Comissao de Distribuigéo sera dividida entre os Coordenadores na propor¢ao da Garantia Firme prestada por cada um;

ad Comissao de Sucesso: a comissao de sucesso abaixo descrita (“Comissdo de Sucesso”) sera dividida entre os Coordenadores, na proporgao
da Garantia Firme prestada, no valor equivalente a 30% (trinta por cento) incidente sobre o valor presente (100% do DI calculado a partir dos
contratos futuros negociados no Mercado BM&F, conforme divulgado pela B3 no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding) da diferenca entre (separadamente em cada série): (a) no caso dos CRI DI, o fluxo de pagamento
dos CRI DI, calculado utilizando-se a Taxa Teto CRI DI; no caso dos CRI IPCA 1, o fluxo de pagamento dos CRI IPCA |, calculado utilizando-se
a Taxa Teto CRI IPCA |, estando certo, que o célculo considera apenas o fluxo de pagamento de principal, desconsiderando qualquer projegdo
futura de atualizagcdo monetéria pelo IPCA; e no caso dos CRI IPCA I, o fluxo de pagamento dos CRI IPCA Il, calculado utilizando-se a Taxa
Teto CRI IPCA Il, estando certo, que o calculo considera apenas o fluxo de pagamento de principal, desconsiderando qualquer projecao futura
de atualizagdo monetéria pelo IPCA; e (b) o fluxo de pagamento dos CRI calculado utilizando-se a taxa de remuneragéo final da respectiva série
para os Investidores na data de emissao (“Diferenga de Spread”), definida ap6s o Procedimento de Bookbuilding (“Comissdo de Sucesso”) e
considerando o montante do Valor Total da Emisséo distribuido.

e O Comissionamento sera pago pela Devedora, ou por sua conta e ordem, aos Coordenadores ou para as pessoas juridicas indicadas nas
Clausulas 6.1.3 a 6.1.6 acima ou aos Participantes Especiais na hip6tese prevista na Clausula 14 abaixo, até o Dia Util subsequente a data da
liquidagéo financeira, por meio de deposito ou Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes,
a serem realizados pela Devedora, nas contas informadas abaixo, acrescidos dos seguintes tributos que incidam ou venham a incidir sobre seu
pagamento: PIS, COFINS, e ISS, de modo que os Coordenadores e as pessoas juridicas indicadas nas Clausulas 6.1.3 a 6.1.6 acima, conforme
o0 caso, recebam os referidos valores como se nenhuma retengdo ou dedugao de tais tributos fosse aplicavel ("Gross up"). Conforme o caso e
combinado entre as Partes, cada Coordenador e/ou as pessoas juridicas indicadas nas Clausulas 6.1.3 a 6.1.6 acima, conforme o caso, poderao
reter o valor do seu respectivo Comissionamento no momento da liquidacé&o financeira da Oferta. Dessa forma, todos os pagamentos relativos
ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuigdo para o
Programa de Integragéo Social — PIS, a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos eventualmente
aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider (ou ao Banco XP, conforme aplicavel) receba o Comissionamento como se
tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

@ N&o foram considerados eventuais reajustes.

® Né&o foram acrescidos os valores dos tributos que incidem sobre a remuneracéo do respectivo prestador de servigos (gross up).
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15 - DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO DEFINITIVO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

15.1. Ultimo formuléario de referéncia entregue pela securitizadora e por devedores ou coobrigados
referidos no item 12.3 acima, caso sejam companhias abertas

Formulario de referéncia da Devedora

As informacdes referentes a Devedora especificamente mencionadas neste Prospecto como constantes de seu
Formulario de Referéncia podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Devedora, elaborado nos termos
da Resolugcdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste
website, acessar “ Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em
“Companhias”, clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Rede D'Or Sdo Luiz S.A.”
no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Rede D'Or Sdo Luiz S.A.”. Posteriormente, procurar por
“Formulario de Referéncia” no campo “Categoria”, e realizar o download da vers&o mais atualizada do Formulario
de Referéncia - Ativo).

Formulario de referéncia da Securitizadora

As informacdes referentes a situacgdo financeira da Securitizadora e outras informacdes a ela relativas, tais como
historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composi¢ao do capital social,
administragdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informacdes exigidas no
Anexo E da Resolu¢gdo CVM 160, incluindo também (i) a descricdo dos negdcios com empresas ou pessoas
relacionadas com a Securitizadora, assim entendidos os negdcios realizados com os respectivos Controladores,
bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem 0 mesmo grupo econémico da
Securitizadora, e (ii) analise e comentarios da administragdo sobre as demonstra¢@es financeiras da Securitizadora,
podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Securitizadora, elaborado nos termos da Resolugéo
CVM 60 e da Resolucado CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo, que se encontra disponivel
para consulta no seguinte website: https://app.opeacapital.com/pt/documentos-corporativos (neste website,
selecionar “Opea Securitizadora S.A.” na lista suspensa “empresa”, depois selecionar “CVM” na lista suspensa “tipo”
e realizar o download da versdo mais atualizada do Formulario de Referéncia) e na CVM no seguinte website:
www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
depois em “Companhias”, clicar em “Informag8es Peridédicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Opea
Securitizadora” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Opea Securitizadora S.A.”. Posteriormente,
procurar por “Formulério de Referéncia” no campo “Categoria”, e realizar o download da versdo mais atualizada do
Formulario de Referéncia - Ativo).

15.2. Ultimas informacgdes trimestrais, demonstracées financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
sociais encerrados, com 0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
da securitizadora, exceto quando a securitizadora ndo as possua por ndo ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Demonstracdes financeiras da Securitizadora

As informagdes divulgadas pela Securitizadora acerca de seus resultados, as demonstra¢des financeiras -
DFP e as informagdes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por A¢des, as normais internacionais de relatorio financeiro (IFRS)
emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as hormas e regulamentos emitidos pela CVM,
para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 e para o periodo de trés meses
findo em 31 de marco de 2023, os quais se encontram incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo,
podem ser encontradas no seguinte website: https://app.opeacapital.com/pt/documentos-corporativos (neste
website, selecionar “Opea Securitizadora S.A.” na lista suspensa “empresa”, selecionar “Balan¢os e DRF” na
lista suspensa “tipo” e depois selecionar “2022” nalista suspensa “ano” e realizar o download da verséo mais
atualizada das demonstrac8es financeiras da Securitizadora) e na CVM no seguinte website: www.gov.br/cvm
(neste website, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois
em ”"Companhias”, clicar em “Informacdes Periédicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Opea
Securitizadora” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Opea Securitizadora S.A.”.
Posteriormente, procurar por “DFP” ou “ITR” no campo “Categoria”, e realizar o download da versdo mais
atualizada das DFP ou do ITR - Ativo). 15.3. Demonstrac¢des financeiras, elaboradas em conformidade com a
Lei n®6.404, de 1976, e aregulamentacédo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na
CVM, referentes ao Gltimo exercicio social, dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima;
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15.3. Demonstra¢des financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a
regulamentacado editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao
ultimo exercicio social, dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima

Demonstragdes financeiras da Devedora

As informacdes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstra¢fes financeiras — DFP ou
informagdes trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, a Lei das
Sociedades por Agbes, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting
Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os periodos de seis meses findos em
30 de junho de 2023 e 2022 e para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020
podem ser encontradas no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar em “Informacdes Periddicas e
Eventuais Enviadas a CVM”, buscar por “Rede D'Or S&o Luiz”, clicar em Rede D'Or Sdo Luiz S.A.”. Posteriormente,
selecionar “DFP” ou “ITR” no campo “Categoria”.

15.4. Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reunido do conselho de administracdo que deliberou
a emisséo

Autorizacdes societarias da Securitizadora e da Devedora incorporadas a este Prospecto Definitivo, constantes,
respectivamente, dos Anexos | e Il.

15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos no item
12.3 acima

Estatutos sociais da Securitizadora e da Devedora incorporados a este Prospecto Definitivo, constantes,
respectivamente, dos Anexos Il e IV.

15.6. Termo de securitizacdo de créditos

Termo de Securitizacdo e seu primeiro e segundo aditamentos incorporados a este Prospecto Definitivo, constante
dos Anexos X, Xll e XIII.

15.7. Documento que formaliza o lastro da emissdo, quando o lastro for um titulo de divida cuja
integralizacdo se dard com recursos oriundos da emisséo dos certificados de recebiveis

Escritura de Emissdo de Debéntures seu primeiro e segundo aditamentos e Escritura de Emissdo de CCI e seus
primeiro aditamento incorporadas a este Prospecto Definitivo, constantes, respectivamente, dos Anexos V, VI, VII,
Vil e IX

15.8. Suplemento | da Resolu¢cdo CVM 60

Suplemento | da Resolu¢do CVM 60 incorporado a este Prospecto Definitivo, constante do Anexo XIV.
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16 - IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores, 0os quais contaram ainda, com o
auxilio de assessores legais e demais prestadores de servicos. A identificacéo e os dados de contato de cada uma
dessas instituicGes e de seus responsaveis, além da identificagdo dos demais envolvidos e prestadores de servigos
contratados pela Emissora para fins da Emisséo, encontram-se abaixo:

16.1. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrébnico e telefones de contato da
Securitizadora

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjuntos 12, 13 e 14, Jardim Europa
CEP 01.455-000, Sao Paulo — SP

At.: Flavia Palacios

Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: gestao@opeacapital.com / juridico@opeacapital.com

Website: www.opeacapital.com

16.2. Nome, endere¢o comercial, endereco eletrénico e telefones de contato dos administradores que
podem prestar esclarecimentos sobre a oferta

Coordenadores

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Chedid Jafet, 75, Torre Sul, 30° andar, Vila Olimpia

CEP 04.551-065 — Sé&o Paulo, SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico de Mercado de Capitais
Tel.: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br e juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi

CEP 04.538-132, Sdo Paulo, SP

At.: Acaud Uchba

Tel.: (11) 3708 8539

E-mail: acaua.barbosa@itaubba.com com cépia para a chave IBBA-FixedincomeCIB@corp.bba.com.br
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041
CEP 04.543-011, Sao Paulo, SP

At.: Cassiano Pedro Carvalho Barbosa

Tel.: (11) 93051-1587

E-mail: cassiano.barbosa@santander.com.br
Website: https://www.santander.com.br/

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.400, 7° andar, Itaim Bibi

CEP 04.538-132, Sao Paulo, SP

At.: Guilherme Ceneviva

Tel.: (11) 2767-6639

E-mail: quilherme.ceneviva@ubs.com

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank.html

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° Andar, Vila Nova Conceicao
CEP 04.543-011, S&o Paulo, SP

At.: Marina Rodrigues

E-mail: marina.m.rodrigues@bradescobbi.com.br

Website: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx
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BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 12° andar, Itaim Bibi
CEP 04.538-133, Sao Paulo, SP

At.: Daniel Vaz/Departamento Juridico

Tel.: (11) (11) 3383-2000

E-mail: OL-Legal-Ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank

BANCO SAFRA S.A. e J. SAFRA ASSESSORIA FINANCEIRA SOCIEDADE UNIPESSOAL LTDA.
Avenida Paulista, n°® 2.100, 17° andar, Bela Vista

CEP 01.310-930, Sao Paulo, SP

At.: Luiz Sayao

Tel.: (11) 3175-9768

E-mail: luiz.sayao@safra.com.br

Website: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm

16.3. Nome, endere¢co comercial, endereco eletronico e telefones dos assessores (financeiros, juridicos
etc.) envolvidos na oferta e responséaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Juridico do Coordenador Lider

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, n° 1.227, 14° andar, Itaim Bibi
CEP 04.533-014, Sao Paulo — SP

At.: Roberto Zarour

Telefone: (11) 3024-6180

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com
Website: www.lefosse.com

Assessor Juridico da Devedora

PINHEIRO GUIMARAES

Avenida Rio Branco, n° 181, 27° andar, Centro

CEP 20.040-007, Rio de Janeiro — RJ

At.: Plinio Pinheiro Guimar&es, Bruno Lardosa e Carolina Alonso

Telefone: +55 21 4501-5000

E-mail: plinio@pinheiroguimaraes.com.br, blardosa@pinheiroguimaraes.com.br e
calonso@pinheiroguimaraes.com.br

Website: http://www.pinheiroguimaraes.com.br/

16.4. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones dos auditores
responsaveis por auditar as demonstrac8es financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditores Independentes da Devedora

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S. Ltda.

Auditor responsavel da Devedora por auditar as demonstragdes financeiras dos exercicios sociais encerrados em
31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 e referente aos periodos de 6 (seis) meses findos em 30 de junho de 2023 e
2022.

Praia de Botafogo, 370, 8° ao 10° andar, Botafogo
CEP 22.250-040, Rio de Janeiro — RJ

At.: Diogo Afonso

Telefone: (21) 3263-7000

E-mail: diogo.afonso@br.ey.com

Website: www.ey.com.br
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Auditores Independentes da Emissora

Auditor responsavel da Emissora por auditar as demonstracdes financeiras dos exercicios sociais encerrados em
31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Rua Verbo Divino, n® 1.400, Conjuntos 101, 201, 301 e 401, Chacara Santo Anténio
CEP 04.719-911, Sao Paulo — SP

At.: Mark Suda Yamashita

Tel.: (21) 3940-6396

E-mail: MSYamashita@kpmg.com.br

Website: www.kpmg.com.br

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, ¢j 121, torre 4.
CEP 04.571-900, Sao Paulo — SP

At.: Alcides Neto

Tel.: (11) 3886-5100

E-mail: financeiro.ata@br.gt.com

Website: https://www.grantthornton.com.br

16.5. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones do agente fiduciério, caso
aplicavel

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca

CEP: 22640-102, Rio de Janeiro — RJ

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira, Sra. Marcelle Motta Santoro e Sra. Karolina Gongalves Vangelotti
Tel.: (21) 3385-4565

E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

Website: www.pentagonotrustee.com.br

16.6. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico do banco liquidante da emisséo

Banco Liguidante

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal
CEP 04.344-902, Sao Paulo — SP

At.: André Sales

Telefone: +55 (11) 2740-2568

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

16.7. Denominacdo social, enderegco comercial, endereco eletrénico do escriturador da emisséo
Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar

CEP 04.538-132, Sao Paulo — SP

At.: André Sales

Telefone: (11) 2740-2568

Correio Eletronico: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidas junto aos Coordenadores, as instituicdes consorciadas e na
CVM

Para fins do disposto no Anexo E da Resolugcdo CVM 160, esclarecimentos sobre a Emissora e a Oferta, bem como
este Prospecto, poderado ser obtidos junto dos Coordenadores nos seguintes enderecos
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Emissora: https://app.opeacapital.com/pt/ofertas-publicas-em-andamento (neste Website, clicar ao fim da
pagina em "Ofertas em Andamento”, selecionar "Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 1762 Emissao da Opea
Securitizadora S.A", e assim obter todos os documentos desejados;

Coordenadores:

XP: www.xpi.com.br (neste Website, acessar a aba “Produtos e Servigos” e clicar em “Ofertas Publicas”, na se¢éo
“Ofertas em Andamento”, clicar em “CRI Rede D’Or - Oferta Publica de Distribuicdo, em até trés séries, da 1762
Emisséo da Opea Securitizadora S.A” e selecionar o documento desejado).

Itad BBA: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, acessar “Rede D’Or
S&o Luiz S.A.”, posteriormente, na secdo “2023” e na subsecdo “CR/ Rede D’Or”, acessar o documento desejado)

Santander: https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas/ofertas-
em-andamento (neste website, clicar em “CRI Rede D’'Or”, e assim obter os documentos desejados).

UBS BB: https://lwww.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website clicar em “Rede
D"Or- 1762 Emissado de CRI da Opea Securitizadora” e, entéo, clicar no documento desejado).

Bradesco BBI: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx (neste website, clicar em “Ofertas
Publicas”, na aba “Escolha o tipo de oferta e encontre na lista abaixo”, selecionar “CRI”, buscar por “CRI 160 Rede
D’Or”, e assim obter o documento desejado).

Banco BTG: https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste website, clicar em “Mercado de Capitais -
Download”, depois clicar em “2023” e “CRI REDE DOR” - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12, 22 e 32 SERIES DA 1762 EMISSAO DA OPEA
SECURITIZADORA S.A.” e selecionar o documento desejado).

Banco Safra: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website,
clicar em “CRI — Rede D’or 2023”, e entdo, clicar no documento desejado”).

CVM: www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu a Comissédo de Valores Mobiliarios, acessar
“Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM), clicar em
“Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, e clicar no link “Informacfes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”. Na pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar
“CRI” e em “Securitizadora” buscar “Opea Securitizadora S.A.”. Em seguida clicar “categoria”, selecionar
“Documentos de Oferta de Distribui¢cdo Publica”, no campo “Tipo” selecionar o documento desejado e no “Periodo
de Entrega”, inserir o periodo de 18/07/2023 até a data da busca. Localizar o documento desejado e selecionar
0 “Download”).

B3: http://www.b3.com.br (nesta pagina, acessar “Produtos e Servicos” o campo “Renda Fixa”, em seguida clicar
em “Titulos Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a opgao “CRIs listados”.
No campo de buscar, digitar Opea Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida
procurar por “Emissdo: 176 - Séries: 12, 2% e 3%. Posteriormente clicar em “Informagdes Relevantes” e em seguida
em “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e realizar o download da versdo mais recente do Prospecto
Definitivo de Distribui¢do Publica das 13, 22 e 32 Séries da 176® Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Opea Securitizadora S.A.).

16.9. Declaracéo de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso |, alinea “c” da Resolu¢do CVM 160, a Securitizadora declara que seu
registro de companhia s1 perante a CVM, concedido sob o n.° 477, encontra-se atualizado na data deste Prospecto.

16.10 Declaracéo, nos termos do art. 24 da Resolucéo, atestando a veracidade das informac8es contidas
neste Prospecto

A Securitizadora declara que, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, as informacdes fornecidas no &mbito
da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes fornecidas pela Emissora e pela Devedora no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste
Prospecto, séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada
de decisédo fundamentada a respeito da Oferta.
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17 - OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES

17.1  Documentos Incorporados a Este Prospecto por Referéncia

E imprescindivel a leitura e andlise dos seguintes documentos, conforme arquivados na CVM, e anexos ou
incorporados por referéncia a este Prospecto.

Documentos e Informacdes anexos a este Prospecto

(@ Copia do Estatuto social vigente da Securitizadora;

(i)  Copia do Estatuto social vigente da Devedora

(i)  Copia da ata da RCA Emissora;

(iv) Copia da ata da RCA Devedora;

(v)  Escritura de Emisséo de Debéntures;

(vi)  Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures;

(vii) Segundo Aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures;

(viii) Escritura de Emisséo de CCI;

(ix) Primeiro Aditamento a Escritura de Emisséao de CCI;

(x)  Termo de Securitizacéo;

(xi)  Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacao;

(xii) Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagéo;

(xiii) Relatorio de Classificacdo Definitivo de Risco da Agéncia de Classificacdo de Risco.;
(xiv) Suplemento | da Resolucdo CVM N° 60 de 23 de dezembro de 2021
Documentos e Informagdes incorporados por referéncia a este Prospecto

0] Formulario de Referéncia da Securitizadora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos da Resolucéo
CVM 80 e divulgado via sistema Empresas.Net;

(i)  Formulério de Referéncia da Devedora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da Resolugéo
CVM 80 e divulgado via sistema Empresas.Net

(i) DemonstracBes financeiras individuais e consolidadas da Securitizadora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 2022, 2021 e 2020, acompanhadas dos relatérios dos auditores independentes;

(iv) Demonstra¢Bes financeiras individuais e consolidadas da Devedora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 2022, 2021 e 2020, acompanhadas dos relatérios dos auditores independentes;

(v) Informacgdes financeiras trimestrais da Securitizadora relativas ao periodo de trés meses findo em 31 de margo
de 2023; e

(vi) Informacgdes financeiras trimestrais da Devedora relativas ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de
2023.

Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto, listados acima, podem ser obtidos na sede social da
Securitizadora ou nas paginas de internet da CVM, da B3 e da Securitizadora, conforme aplicavel, de acordo com o
que segue:

Informac@es referentes a Emissora

As informacdes referentes a situacado financeira da Emissora e outras informacdes a ela relativas, tais como historico,
atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicdo do capital social,
administracdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informacdes exigidas no
Anexo E da Resolugdo CVM 160, incluindo também (i) a descricdo dos negOcios com empresas ou pessoas
relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negocios realizados com os respectivos Controladores, bem
como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo econdmico da Emissora, e
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(i) analise e comentarios da administracdo sobre as demonstracdes financeiras da Emissora, podem ser
encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 60 e da Resolugéo
CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar *
Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar em
“Informac6es Periodicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Opea Securitizadora” no campo disponivel, e, logo
em seguida, clicar em “Opea Securitizadora S.A.”. Posteriormente, procurar por “Formulario de Referéncia” no
campo “Categoria”, e realizar o download da versdo mais atualizada do Formulario de Referéncia - Ativo).

As informac6es referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobiliarios, prestador de servigo de securitizagao
de acbes, diretor de relagdes com investidores e departamento de acionistas, podem ser encontradas no Formulario
Cadastral da Emissora com data mais recente, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80, que se encontra
disponivel para consulta no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar, “ Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar em “Informacdes periddicas e
Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Opea Securitizadora” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em
“Opea Securitizadora S.A.” Posteriormente, procurar por “Formulario Cadastral” no campo “Categoria” e realizar o
download da versdo mais atualizada do Formulario Cadastral - Ativo).

As informagfes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras — DFP ou
informacdes trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das
Sociedades por Ag¢bes, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting
Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM para os exercicios sociais encerrados em
31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 podem ser encontradas no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website,
acessar do “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em “Companhias”,
buscar “Opea Securitizadora” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Opea Securitizadora S.A.”.
Posteriormente, selecionar “DFP” ou “ITR”, conforme o caso, no campo “Categoria”).

As informacdes referentes a Devedora especificamente mencionadas neste Prospecto como constantes de seu
Formulario de Referéncia podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Devedora, elaborado nos termos
da Resolucdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste
website, acessar “ Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em
“Companhias”, clicar em “Informag8es Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Rede D'Or Séo Luiz S.A.”
no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Rede D'Or S&o Luiz S.A.”. Posteriormente, procurar por
“Formulario de Referéncia” no campo “Categoria”, e realizar o download da versdo mais atualizada do Formulario
de Referéncia - Ativo).

As informacges divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstragfes financeiras — DFP ou
informacdes trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das
Sociedades por Agdes, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting
Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais encerrados em
31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 podem ser encontradas no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website,
acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar
em “Informag0@es Periddicas e Eventuais Enviadas & CVM”, buscar por “Rede D'Or S&o Luiz”, clicar em “Rede D'Or
S&o Luiz S.A.”. Posteriormente, selecionar “DFP” ou “ITR” no campo “Categoria).

Informacdes Adicionais da Devedora

Nossa Proposta de Valor Unica REDE. Z0OR
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Ciclo virtuoso
de crescimento Escala
sustentavel

Desempenho

CONFOENCIAL 7

Fonte: Rede 007 538 Lug 5 A
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Historico de Melhoria nos Indicadores Clinicos
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Progresso Continuo nas Iniciativas ASG

RACE TO ZERO
Signatdrio desde 2021.
Compromisso de reduzir
as emissdes liguidas ate

2050.

TRANSPARENCIA
67 hospitais reportando
inventarios de gases de
efeito estufa em dez/22.

RENOVAVEIS

Migracdo de hospitais

AMBIENT

credenciamentos hospitalares.

TREINAMENTO
1,4Mhaoras de
treinamentc em 2022,
Méo-de-obrade 71 mil
colaboradores.
PROJETOS SOCIAIS
Patrocinio em + 1()
projetos voltados a
e’hlcara‘ a infancia, 3
adolescéncia e aos idosos.

IDOR

> R§18 milhdes investidos
em 2021 para melhorar
a seguranga cibernética

> f)r 530S que apoiam o
Corsemo de

T t
“|<c‘,l Comité de
Audltond Comissdo de
Sustentabilidade.

» Canal de Dendncias.

VERNANG

CONSTRUCAO . o
Projetos com solugdes de Comprom etido'com altos > Novo Mercado. R$320 Milhoes
ot padroes de gualidade . ey
imizag&ode consumo garantidos pelos em doagh
de energia.

REDE Z0OR

esem 2020-21

HOSPITAIS DE
CAMPANHA
Abertura e operagdo de
dois hospitais de
campa?ha com 524
eitas,

TE DA VACINA

tes r|'n|c0< em

pa ceriz com 5 vacinas
a Covid-19 para

para o Mercado Livre de stagem em mais de 6
E ) N il \/(Jll nldflElS
nergia priorizando SETTUTG DR
fontes renovaveis. FESUISA E ENGIND
\. g N 8 A

74 unidades de negoaosoperando no
gases de efeito estufa até 2030 Mercado Livre de Energia (MLE) com
B AT AS BHASEObe AR 70;0_ energia proveniente de fontes

\BESES 2 S > renovaveis até 2025,

X Alcancar 30% de
§ =5 2 <

Reduzir em 36% as emisses de taxa de residuos
reciclaveis ate
2030.

Reduzir em 10% o consumo de agua
nas unidades aderentes ao projeto de
eficdénda hidrica até 2024,

Fonte: Rede 0'Or 530 Lz SA. CONFIDENCIAL 14

- - f\ 'Y
IDOR - Pesquisa e Ensino IDOR pepe Z0R
» Reconhecimento internacional pela comprovacédo pioneira da relacdo causal entre a infeccao

pelo virus Zika em gestantes e o desenvolvimento da microcefalia.

» Publicado narevista Science (2016), Radiology (2016), Nature (2017).

» Convénios com prestigiosas instituigées do Mundo.

g @y ST,
¥ . uuu;;
BT
e 0086 O -,

» Participou da fase III do estudo da vacina contra Covid-19 desenvolvida pela Universidade
de Oxford, no Reino Unido, tendo sido selecionado para conduzir a testagem em cerca de
4.000 voluntarios nas cidades do Rio de Janeiro e Salvador.

Fosta Rade DOr Sdo Lsm S A

CONFIDENCIAL 15
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Rede D’Or em Numeros: Operacional

Cirurgias Totais e Complexas(!)

{em mil, % de crurgias complexas sobre o total)

7.6%

7.2% gog 7.1% 07 7i3%

2015 2016 2017 2018 2018 2020 20 2022

Infustes Oncol6gicas
(em mil)

~
w
w

186

181
138 141 9L II

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Padentes-dia

(MilhGes)

10

2,7
| I

1.8
oy lid 58 I
2020

2015 2016 2017 2018 2019 2021 2022
icket Médio
(RS)
9.409 9,458
8.620
8.004

- 4 7.450
7.118
6.501

r).F‘:‘III IIII

2015 2016 2017 20t8 2019 2020 2021 2022

MNora: (1) Cirurgizs complexas consideram os portes 11 3 14, incluinde transplantes, tumores, cardiacas e outras.

Industria da Saude em Evolugao, Sustentada Por Fundamentos
Demograficos Estruturais

Estrutura economica do mercado de
saude no Brasil...

R$394 bi
Governo
0;71“;0 4,09 PI2
oo u (43% dis
Pablico St
o
@@
) l R$521 bi
v l 5,3% PIB Planos

de saude

(57% dos

Rede D'Or: mercado
enderecavel

Nota: (1) ANS, Dazambro 2022; (2] ANAHP: Obsenaténo 2023,
Forta: Nagtes Unidas "World Population Prospacs”, 2022,

... combinado com sélidos
fundamentos demograficos...

Taxa média anual de variagdo populacional (%)

B 0.3

-0,5

+20M de pessoas
os proximos 20 ano
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Nomero de Leitos
em mil)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

—Op=asional  =ec==| etos Tobais

» 5,4 milhdes de atendimento de
emergénda em 2022.

» 4,1 milhdes de atendimentos
ambulatoriais em 2022.

CONFIDENCIAL 16

REDE.Z0OR

e ... e um envelhedmento populadional

acelerado

# anos para coorte populacional de +65
anos crescerde 7% & 14%

Rk Il 21

C X 26

LR 26

3 (1547-1932) 45

i (15301975 45

() (1594-2003) 65

&£ (152013 59

& 72

e s

‘ ' (1865190 115

CONFIDENCIAL 16
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Mercado Subpenetrado em Termos de Leitos, com Predominancia de pcne g
Pequenos Operadores N

e Densidade de Leitos Hospitalares e Crescente défict de leitos privados(®) e Panorama dos hospitais no Brasil(z

Densidade de leitos (Lettos) Densidade de I=ites no 8ras!|
mil habitantes) (= lettos)
Pequenos
59 v Infraestrutura
- Leilos ra limitada
Déficit de +14 mil media
13.0 leitos privados no o e
pais
(# Hospitais privados no Brasil)
4.827
31.581
8.0 ) Recomen 3 OMS i
; < : (3-5 leitos) 25121
5,3
50 \
43 N 14.246 4.466
3,1 =4
“ e 16 10 =
A
0B VITPVEVWSEWWL
2019t 2024 2029 2010 2022

Ponto de inflexdo: O total de beneficiarios do Brasii atingiu 50,4M em 2022, apesar da panderria e crise econdomica.

Nota: (1) Considera benefidanos crascende de 47M para S7M em 2030; £ taxade ocupacdo e tampn medio de permanéncia constantes; (2) A partir e jansiro de 2022 considera o roral d= lsitos divididos
pela numara de hospitas cadastrados na ANS.Forte: CNSalde, CIA fadtbook e FEH CONFIDENCIAL 18

Visdo Geral do Mercado Privado de Saude REDE Z0R

Evolucdo dos Benefidarios de Planos de Saiide e Despesa Evolugdo da Participagdo de Mercado Rede D'Or()
Assistencial(!) no Setor Privado {ronsidera receita fiquida da Companhia sobre despesas
(Milhdes de pessozs, despes sistencial em Rs$ bilhdes) assistenciais)
11,1%
+135%
50,5 50,4 50,5
b 02 3B = - e
47, - ~\ - P 7%
%8~ NEL0 G Ta Gip B0
46,0 — s

79

2014 2022
205 [l 206
e 173 o 166 Composicao da Capacidade de Leitos Privados
= B B e (cansidera ntmero total de leitas privados!?!)
1571 / 4,4%

o Q N N o A W@

119
- 119
I
Rl NS o

I Dosp. Assistencial (RS bith3o) ~=Baneafiaarios (milhtes)

>

o

9E,6%

mRede D'Or =Oufros
(1] Despesasmeédicas totais, excuindo empresas exdusivamente adantoldgicas, Fonte ANS. Corsiderando o total de 264 mil leitos privadosem CONFIDENCIAL 20
laneiro de 2022, sequndo a Federag2o Brasieira de Hospitais e Confederacdo Naconal de Sadde.
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Amplo Mercado Enderecavel e Grande Oportunidade de Aumentar a
Partumpagao

REDE.Z0OR

Despesas Assistenciais 1

! [R$ bilhdes) 24,1
! fEs— 1 £ ; ]
g ,w,
E Unidas Unimeds Fora da ANS? Rede D'Or I Verticalizadas + Total
\ & outras Mercado planos de baixo
E FEnderegavel | asto®
| Beneficiarios
| 9,7
' ! mithSes
| we= En =
! Casst €aIxA g = & Beneficiarios I ehapvida Beneficiarios
1 GoMde: Ccarrens )
- HowiNT RS o AP postal saide + local iiipsemg | e outras
i =] s Unimeds Coerery i
i
Fonte: IBGE,ANAHUe NS TR =y QNS oy = e ot g g s
Neta: (1) Despasa ansxs:ennal em 2022; (2) Dagpesa assistancial astimada de insttuicdas nao auditadas pela ANS. CONFIDENCIAL 21
(3) Ci dema 2 planos de saude com pregoinfericr a RS 200, axduindo as Unimads.
Indisputavel Estratégia de M&A REDE -Z0R
Maquina de M&A bem lubrificada: excelente historico de aquisicao de empresas e expansao do ecossistema
Entrada em Novos Mercados Lideranca )
Aquisicdo de ativos e marcas Parceiro indispensavel para pagadores,
solidas pacientes e médicos
il
Expansio Consolidagdo
e Beneficiando-se do know-how e Utilizando aquisicéo como
base para o crescimento

escala para aumentar o fluxo S z %
organico e inorganico

. : bl
Fonie: Fede 0r S0 Luz S Ae ANAHF de pacientes e complexidade CONFIDENCIAL 22
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an
- -~ - &
Expertise em Integracao e Alavancagem Operacional REDE ZOR
T LT TR s = Il Evolugdo do lucro bruto por safra de aquisicdo até 2021.: @  Lucro bruto - Receitas mencs Custo dos Servicos
de valor e sinergias
2010/11 safra "% 2912 safra  1POPME gg15cara  AMOWWE ag16gafrg 2 hosoites
Suprimentos
24% 23% v 31%
cao de areas < 10% A7k @. A%
e, 9% s
corporativas P
Ano 0 LT™ Anc 0 L Anc 0 L™ Ano 0 LT™M
Crescimento de fluxo
& complexidade Lucro bruto CAGR: +27% lucro bruto CAGR: 4$22% lucro bruto CAGR: +24% lucro bruto CAGR: +26%
& hosgitais nos o hospitai
Investimento e 2017 safra 3hostas 2018 safra 2Posoita’s 2919 safra Lhoshs sopgisafm @
Tecnologia
3% g 2% & 29%
Melhor resultado 16% @ @ 15% @
clinico / s% 7 4
Ano 0 LM Anc 0 LTV Ano0 L™ Ano0 LT™
Acreditacao
lucro brutc CAGR: +27% lucro -bruto CAGR: +73% lucro brutc CAGR: +44% lucro bruto CAGR: +22%
Fontes: Rade ['Or S0 Luz SA CONFIDENCIAL 23
g de projetos Greenfield e Brownfield REDE Z0R
ronograma de proj etos Greenfield e Brownfie =<
-
2021- +50 projetos 6.634 icitos R$ 10b| em investimentos 1
divulgados em documentos  ~70% brownfield apoiado por balanco sélido, pasicao de caxa e forte ol
2027 publicos geracao de fluxo de caixa
Extenso banco de projetos Solida expertise na entrega de projetos com
impulsionando consideravel retornos significativos sobre capital
expansdo de leitos implantado

17.150

ROIC agregado (1) dos
projetosentregues

Brownfield _k“ 4,6m i I

11,487
T, — leitos
-0pa T 2iNo brasieiro 4 i
Hospital (RJ) Hospital (SP) 3 projetos.
Rede D'Or Rede D'Or
2022 apos expansao Greenfield N i
organica 0’ 2 mi l
itos

Norte D'Or Sao Caetano H Sy
Hospital (RJ) 20,8% Hospital (SP) + 0, 7 m I I eitos 3 pl’O]etOS
projetos diversos

Neta: {1 ROIC cacuiads como (EBITDA — Dapraagio)(Tara 3o 1 mposto) (CAPEX depreciads < KGim < Ago) para Dez2918. Projtos nalsem: Copa Star, S3o Luz Sio Castans, Nors [10:, Cazs DOr, Vivake, S3o Lua Osasco, Copa IOr asegmenia e CONFIDENCIAL 24
oncoga em 5°
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Pacientes-dia e Volume Cirurgicos

Volume pauentes -dia e taxa média de ocupagdo Evolu¢do do namero total de cirurgias (totais)
(didrias de internagdo em mil; (mil cirurgias)
v
82,5% e 83,0%
s LA 79,5% - o, 78, 3"‘ 126
5,5% 'V', - 76,9% o 118 121
7 115
| I | | | |
1T20 2720 3T20 4T20 1721 2T21 3T21 4721 1722 2722 3722 4722 1723 2723 1720 2720 3T20 4720 1721 2T21 3721 4T21 1722 2722 3722 4722 1T23 2723

> Volume recorde de pac-dia cresce 2,5% no 2723 (a/a), com taxa média de ocupagao de 83,0%, 0,4 p.p. adma do 2T22.

> No 27123, 125 mil cirurgias foram realizadas nas unidades da Rede D'Or, apresentando aumento de 5,4% quando comparado ao

2122.
Fonte: Reda D°Or S3o Luz S.A. Aprasentacdc de Resakados ZT23, isponi velpars sce=sono lnk CONFIDENCIAL 26

o
Evolugio dos Leitos REDE Z0OR

Namero de leitos tot.

(leitos ao final do period

Namero de leitos pperacionais

(leitos ao final do periodo)
e /,”“\\
{+33,8%) {+45,4%
/ \ ]
/ o A
v
(1013 11,046 1 1.0aq 1 148711.51211.512
10618’ Ut o
v 10.098 7
o811 =
2,352 9.¢39 9-613 g.465 9,462 9.646 : 5.748 aaa”‘-
8 g.761 0:946 7.917 5214

7.393

1T20 2T20 3720 4720 1T21 2T21 3T21 4721

<
5325 5.90¢

. )

1720 2720 3T20 4T20 1T21 2721 3T21 4721 1T22 2T22 3722 4722 1723 27123

> O namero de leitos totais e em operacdo aumentam, respectivamente, 466 e 208 a/a; incluindo a inauguracdo do novo Hospital
Sdo Luiz Campinas, em meados de maio de 2023.

Fone: Fade D'0r 330 Luz 3 A, Aprsentacic de Resalados ZT23, dispon’ velpars scessono Ire CONFIDENCIAL 27
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Receita Bruta e Ticket Médio — Servigos Hospitalares REDE Z0OR

Receita bruta total: Servicos Hospitalares Ticket médio consolidado

(R$ miihdes) (receita bruta totsl subre pac-dia; 2m R$)
+12,3% J—
/ 14, |/-7 =r/;\
o 4 N
20, 12.5 2
v

5 7.189,0
6524 50098 Gussy GEASE o I
L B I |

27122 3122 47122 1723 2723 oM22 6M23 2122 3722 4122 1723 2723

> Receita bruta avanca 10,2% em relacao ao 2722, com aumento no ticket meédio consolidado de 7,5% a/a, impulsionado
principalmente pelo maior patamar de reajustes dos contratos de prestacdo de servicos efetivados ao longo do periodo.

Foms: Fede 0'0r S50 LUz S A Apresentagio de Resatados 2123, Sispon valpars 30255010 1nk. CONFIDENCIAL 28

Receita Bruta e Ticket Médio — Oncologia REDE Z0R

Ticket médio: Oncologia
(receita bruta oncologia sobre infusdes; em R$

N

Cizion ! . 03 . v
QIQ
+1,5% i 5
esie __ s560 6655 . e
585.9 626,5 617,28 718,

2723 2722 3122 4722 1723 2723

Receita bruta: Oncologia (infusoées e terapias)
(RE milhdes)

2122 3122 4122 1723

» No 2723, a receita bruta de oncologia (infusdes) seguiu apresentando elevadas taxas de crescimento organico aumentando
13,6% vs. 21722, impulsionada pelo alto ticket médio no periodo (+16,0% a/a).

Fonte: Fede 0'0r 330 L SA. Aprsentacho de Resukados 2T2), dispon’ valpars svessono ok CONFIDENCIAL 28
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Custos e Despesas — Servigos Hospitalares REDE Z0R

Despesas gerais e administrativas
(R§ milhdes)

+10,4% a6 (30, 0, &
/ s

=N 8.70 /\
+10,3% } 3,6 ’ {r15.2%)
) —— &
=" v
7210 4.883,6 -1,1%
44775 A4.556.0 4.526,1 ""“Lf T
. m - " J 5530 2856  262,6
‘ 3378 = 232,4

1T22 6M22 6mM23

Custos com servico hospitalar

(R$ milhdes)

2122 3122 722 1723 2123 BM22 emz3 2122 3122 4722

> Os custos com servico hospitalar registraram alta de 10,3% vs. 2722, acompanhando o crescimento da receita no periodo. Tal
aumento reflete, principalmente, o crescimento de procedimentos drurgicos € a expansao do negocio de Oncologia.

> As despesas gerais e administrativas apresentaram aumento anual (+15,2% a/a) e queda sequendial, de -1,1% vs. 1T23.

Fome: Rede D'Or S50 LUz S A, Aprasentagso de Resstados ZT23. Sispon valpars 30855010 Ik CONFIDENCIAL 30

EBITDA e Lucro Liquido REDE Z0OR

EBHDA e margem: Servicos Hospitalares
f Ihdes, %)

< - ; a; o
24,8% 2490 '/3;5% — i
23,8% 1

7 ‘ @21 5% |

Lucro Liquido: Consolidado

(R$ milhdes)

1.508

1.438

2122 aTa2 4122 1723 2123 6M22 6M23 2722 2722 4722 11223 2123 6M22 6M23

W e2rpA <O Margem EBLTD ®mLucro Liqudo  iLucro Liquido Ajustada

> O EBITDA cresceu 12,8% a/a no 2723, com margem de 25,3% (+0,5 p.p. a/a), impulsionado pela expansao do volume cirtirgico
e do negodo de Oncologia, além do aumento no ticket médio.

> 0 lucro liquido apresentou crescimento de 21,5% a/a. Excluindo o efeito apenas contabil da amortizacdao do valor das carteiras
assumidas na operacao com SulAmérica e outras despesas ndo recorrentes, o lucro liquido ajustado alcangaria R$489,8 milhdes.

INotz: (1] DAM0S 92 2027 N30 SHNENEram o resuitase 13 Suaméncs
Fone. Rede D'Or S¥o Luz. S.A. Apresentaglo e Resalacos 2123, disport velpara 302855010 10 CONFIDENCIAL 31
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SulAmérica

Receita liquida ()
(R$ milhdes)

6.639.2

2122 2723

> Receita liquida aumentou +18,1% vs. 2122, com

SulAmérica REDE Z0R

Sinistralidade consolidada
{% dos prémios ganhas)

l 2,1p.p.

-2,3 p.0.
y b
2,5%
884% gran T see% 86,3%
2722 3122 4722 1123 2123
Benefidarios saude e odonto
(em mil)
2728 4.840 4.895

WSalae FrpteardsAdesdn  BSauds PNE 8Pa Senresta mSae Il B0

aumento de ticket e cresdamento de bcncfluarlos dc saudc e adonto.

> Sinistralidade consolidada apresenta importante melhora de 2,1 p.p. vs. 2T22,

Neta:

) N30 considers o resultedo ds 3ol Amdrics Investimenics S.A Q?ama: atvos), qtzmusadu contabilieado vis equivalénciz patsimosal,

Fante: Rede D'0r S35 Luz A, Aprazentasdc 8 Ressbados 2T23, dispan valpars soessons -

Endividamento

30 de junho de 2023 (R$ milhdes)

Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e

valores Mobilidrios (a) 30.982,1
PravisBes técnicas {b) (15.578,7)
Caixa liquido de provisdes técnicasl!’ (a+b) 15.403,4
Divida bruta Ajustada(? (31.584,0)
Divida liquida Ajustada (16,180,6)
Divida liquida Ajustada / EBITDAM 12M 2,6x
g;;i:;lsig;x)ida Ajustada (inc. provisGes (11.086,5)
Div. lig. {inc. prev. seguros)/ EBITDAS 12M 1,9x

Total de Atvos 92.965,0
Fatrimbnio Liquido 23.707,8

» Ratings corporativos: nacional (Fitch: AAA / S8P: brAAA): global

moeda lecal (Fitch: BBB- / S&P: BB)
> 9% dz divida em meeda estrangeira: 20,0%

» Divida em moeda estrangeira com hedge cambial integral: 100%

» Covenants ativos atrelados a indices de alevancagem: Nao ha

Plota (1) Cséva sqisdales oa calxn, TGS S us RS INOBFAGOS. i d8 prouia™es Henicas (SAcuios @ previdines)
(2) Sakio de empiésgmos. inanciimenios & debesaies lquda de 1odos os sinrenios Fansios @ deriaivos. Nao consilers passvos de ansndanenos

() EBIMOA 12 meses coosidera EBITDA ajustads de SuAmeésica o pair do 1723
) Proviadies de aeguos somam RES 094.0 milyies do 100l das pramalies 1601 Gas.
(5) EBITOA 12 mewos oreden ducos do anWmam:- @ perte do 1723,

Foma: Roda D'Or 593 Ltz 5.4

2123, CRponivcl pars SCoes 1o AL

CONFIDENCIAL 32
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Cronograma de amortizacdo
da divida (principal)
(R$ milhdes)

o [ s

Evolugao do custo médio da divida

(em CDI+; final de perfode)
Prazo médic (anos) @

COI+1,8%
2023 1.167
CDT+ 1,00 COI+
. CDI+0,7% CDI+0,7¢ 0/8% 5535 S
EmE ...
ez/19 dez/20 dez/21 dez/22 {un/23
026 2335
Composicdo da divida liquida par —_— .
indexadores apos derivativos (jun-23) 1.648
Pré-fixada =
15,9% 2028 4584
2029 3725
2030 5.638
0 5
Pés-fixada 2031 2181
84,1%
2032-36 3.845

CONFIDENCIAL 33
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Fluxo de Caixa Gerencial

Recondiliagdo do fluxo de caixa gerendial Prazo meédio de recebimento (PMR), estoque (PME)

(R$ milhdes) e pagamento (PMP) dos servigos hospitalares
(em dias)
2394 (123,9)
(366,0) 7 -
(295,1) 122 118 118 i 121+
115 116 116
e L ﬁ/
(1.477,4)
54 55 55
{2.085,4} 49 48 a8 43
42
43 42 41 45 a3 2
EBITDA A Capital A OQutros A Arrenda- A Tmpostes A Investi- A Financia- A Calxa 47121 1122 2722 37122 47122 1723 2723
reportado de giro itens de mentos mentos mentos 6M23
6M23 balangon g DR PMP g M E

O fluxo de caixa operacional gerendial expandiu 51,4% a/a no 6M23, com a conversdo de caixa(2) alcangando 101,9% (vs
78,8% no 6M22, e 37,3% no 6M21).

Neta: (1) Carsin do PUR 3jsstada = partr oo 4722 pala inteprasio de SuAmanc v balasco patrimanial 2 Conepanhia, partant 5 a0 grapo

(z) Conyersio ce 231G = FCO gerencial 39122 02 IMPOsins 014151 0or E31TDA reportase (X (FRS-16) CONFIDENCIAL
i Rede D'Or S0 LUz SA. Apresentacic de Ressados 2123, Gisponi val para a0ess50n0 1%

REDE Z0OR
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OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n° 02.773.642/0001-22
NIRE 35.300.157.648

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 07 DE AGOSTO DE 2023

1. HORA, DATA E LOCAL: As 10:30h do dia 07 de agosto de 2023, na sede da
Opea Securitizadora S.A. (“Companhia”), localizada na Rua Hungria, n°® 1.240, 6° andar,
conjunto 62, Jardim Paulistano, CEP 01455-000, na Cidade de Sao Paulo, Estado de

Sao Paulo.

2. CONVOCAGCAO E PRESENGCA: Dispensada a convocagdo, nos termos do art.
124, § 4° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
S.A”), em razdo da presenca de acionista representando 100% (cem por cento) do
capital social votante da Companhia, conforme assinatura constante do Livro de

Registro de Presenga de Acionistas.

3. MESA: (i) Presidente: Sra. Flavia Palacios Mendonga Bailune; e (ii) Secretario: Sr.
Eduardo Trajber Waisbich.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a alteragcdo do endereco da sede da

Companhia.

5. DELIBERAGOES: Apds exame e discussdo das matérias constantes da Ordem
do Dia, o acionista da Companhia decidiu e aprovou, sem quaisquer ressalvas e

restricdes:

(i) a alteracdo do endereco da Companhia, que passa a ter sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n°® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim
Europa, CEP 01455-000.

Em virtude da deliberacdo acima, o caput do Artigo 2° do Estatuto Social da

Companhia passa a vigorar com a seguinte nova redacgao:

Artigo 2° - A Companhia tem sua sede social na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa,
CEP 01455-000, podendo, por deliberacdo do Conselho de Administragcao,

abrir e/ou fechar filiais, escritorios ou representacées em qualquer parte do
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territdrio nacional ou no exterior.
(i) a consolidagao do Estatuto Social, nos termos do Anexo | da presente ata; e
(iii) a autorizacao para a administragdo da Companhia publicar a presente ata em
forma sumaéria e a tomar todas as medidas necessarias a efetivacdo das deliberacdes
ora aprovadas.
6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a assembleia,
depois de lavrada a presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada pelo
Presidente e Secretério.

Confere com a via original lavrada em livro préprio.

Sao Paulo, 07 de agosto de 2023.

(assinaturas na pagina seguinte)

(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Geral Extraordingria da Opea

Securitizadora S.A., realizada em 07 de agosto de 2023.)

Mesa:
Flavia Palacios Mendonga Bailune Eduardo Trajber Waisbich
Presidente Secretario
Acionista:
OPEA HOLDING S.A.

Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune  Nome: Eduardo Trajber Waisbich

Cargo: Diretora Cargo: Diretor
Testemunhas:

Nome: Ana Carolina Briante Eiler Nome: Kelly Cristina Vieira

CPF: 420.428.228-84 CPF: 272.357138-60
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ANEXO |
ESTATUTO SOCIAL CONSOLIDADO

CAPITULO |
DENOMINACAO, OBJETO, DURAGAO E SEDE

Artigo 1° - A OPEA SECURITIZADORA S.A. (“Companhia”) é uma sociedade anénima
aberta, regida pelo disposto no presente Estatuto Social e pela legislagao aplicavel em
vigor, em especial a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das S.A.”).

Artigo 2° - A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Paulistano, CEP 01455-
000, sendo-lhe facultado abrir e manter filiais, escritdérios ou outras instalagdes em
qualquer parte do territério nacional ou do exterior, por deliberagao da Assembleia

Geral.
Artigo 3° - A Companhia tem por objeto:

(i) aquisicdo de créditos e direitos creditérios imobilidrios, do agronegdcio,
financeiros, dentre outros, originados de qualquer outro segmento econémico e de
titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos e direitos creditérios imobiliarios,
do agronegdcio, financeiros, dentre outros, originados de qualquer outro segmento

econdbmico;

(i) gestdo e administragdo de carteiras de crédito e direitos creditérios
imobilidrios, do agronegdcio, financeiros, dentre outros, originados de qualquer outro

segmento econdmico, proprias ou de terceiros;
(iii) emissao de Certificados de Recebiveis, bem como de outros titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos e direitos creditérios que sejam compativeis com

as suas atividades;

(iv) distribuicao, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobilidrios de

sua propria emissao;

(v) prestacao de servicos de estruturacdo de operacdes de securitizagao proéprias
ou de terceiros;
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(vi) consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como
objetivo a aquisicdo de créditos e direitos creditérios imobilidrios, do agronegdcio,

financeiros, dentre outros, originados de qualquer outro segmento econémico; e

(vii)  arealizacdo de negdcios e prestagao de servicos que sejam compativeis com
as suas atividades de securitizacdo e emissao de titulos lastreados em créditos e
direitos creditérios imobiliarios, do agronegdcio, financeiros, dentre outros, originados

de qualquer outro segmento econémico.

Artigo 4° - A Companhia tera prazo indeterminado de duracdo.

CAPITULO Il
CAPITAL E ACOES

Artigo 5° - O capital social totalmente subscrito e integralizado é de R$ 22.999.478,52
(vinte e dois milhdes, novecentos e noventa e nove mil, quatrocentos e setenta e oito
reais e cinquenta e dois centavos), representado por 8.401.200 (oito milhdes,
quatrocentos e uma mil e duzentas) agdes ordinarias, todas nominativas e sem valor

nominal.

Parégrafo Unico - Cada ag3o ordinaria dara direito a um voto nas Assembleias Gerais.

Artigo 6° - A Companhia fica autorizada a aumentar o capital social até que este atinja
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), mediante a emissdo de agdes ordinarias,
todas nominativas e sem valor nominal, por meio de deliberacao do Conselho de

Administragao, independentemente de reforma estatutaria.

Pardgrafo Primeiro - Dentro do limite do capital autorizado, o Conselho de

Administracdo poderd deliberar a emissdo de bobénus de subscricdo, observado o

disposto no Capitulo VI da Lei das S.A.

Paragrafo Segundo - Desde que realizados 3% (trés quartos) do capital social, o

Conselho de Administracdo poderd aumentd-lo dentro dos limites do capital
autorizado, mediante subscricao publica ou particular de acdes ordinarias nominativas
e sem valor nominal, devendo o prego de emissdo das agdes ser fixado na forma do

art. 170 da Lei das S.A,, sem diluicdo injustificada da participacado dos antigos acionistas.

Paragrafo Terceiro - Conforme faculta o art. 172 da Lei das S.A, o direito de

preferéncia dos acionistas poderd ser excluido nas emissdes de acdes, debéntures
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conversiveis em acdes e bbdnus de subscricdo, cuja colocacdo seja feita mediante:

(M a venda em Bolsa de Valores, mercado de balcao devidamente organizado por
instituicado autorizada a funcionar pela Comissédo de Valores Mobiliarios, ou subscrigao

publica;

(ii) permuta por agdes, em oferta publica de aquisicdo de controle, nos termos
dos arts. 257 a 263 da Lei das S.A. O direito de preferéncia na subscricdo de acdes

podera, ainda, ser excluido nos termos de lei especial sobre incentivos fiscais.

Artigo 7° - A Companhia mantera todas as acdes em conta de depdsito, em nome de
seus titulares, em instituicao financeira que designar, obedecidas as normas entao

vigentes.

Artigo 8° - A Companhia podera suspender os servigos de conversao, desdobramento,
agrupamento e transferéncia de certificados por periodos que ndo ultrapassem, cada

um, 15 (quinze dias), nem o total de 90 (noventa dias) durante o ano.

Artigo 9° - Observado o disposto no paragrafo terceiro do art. 168 da Lei das S.A,,
podera a Companhia outorgar opgao de compra de agdes a seus administradores,
empregados ou a pessoas naturais que prestem servigos a proépria Companhia ou a

sociedades sob seu controle, de acordo com plano aprovado pela Assembleia Geral.

CAPITULO Il
ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 10 - A Assembleia Geral serd ordinaria ou extraordindria. A Assembleia Geral
Ordinaria sera realizada no prazo de 4 (quatro) meses subsequentes ao encerramento
do exercicio social e as Assembleias Gerais Extraordinarias serdo realizadas sempre

que o interesse social assim o exigir.

Artigo 11 - A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os negdcios relativos
ao objeto da Companhia e tomar as resolucdes que julgar convenientes a sua defesa
e desenvolvimento, incluindo, mas nao se limitando, para aprovar a emissao de titulos
e valores mobilidrios lastreados em créditos e direitos creditérios imobilidrios, do
agronegécio, financeiros, dentre outros, originados de qualquer outro segmento
econdmico, ndo previstos no Artigo 29, Pardgrafo Terceiro e que ndo dependam de
aprovacao do Conselho de Administracao.
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Artigo 12 - Os acionistas poderdo fazer-se representar nas Assembleias Gerais por
procurador constituido ha menos de 1 (um) ano, que seja acionista, administrador da
Companhia, advogado ou instituicdo financeira, observado o disposto no paragrafo

segundo do Artigo 13 do presente Estatuto.

Artigo 13 - A Assembleia Geral sera presidida por qualquer dos membros do Conselho
de Administragdo ou, na sua falta, por um dos acionistas da Companhia, cabendo a
escolha a maioria dos acionistas presentes. O Presidente da Assembleia Geral
convidard um acionista, membro do Conselho de Administragao ou Diretor, dentre os

presentes, para secretariar os trabalhos.

Paragrafo Primeiro - O edital de convocacgdo podera condicionar a presenca do
acionista na Assembleia Geral, além dos requisitos previstos em lei, ac depdsito na
sede da Companhia, com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia do dia marcado
para a realizacdo da Assembleia Geral, do comprovante expedido pela instituicao

depositaria.

Paragrafo Segundo - O edital de convocacdo também poderd condicionar a

representacao, por procurador, do acionista na Assembleia Geral, a que o depdsito do
respectivo instrumento de mandato seja efetuado na sede da Companhia, com 48
(quarenta e oito) horas de antecedéncia do dia marcado para a realizacdo da

Assembleia Geral.

Artigo 14 - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas pelo voto afirmativo
da maioria dos acionistas presentes, exceto nos casos em que a lei, este Estatuto
Social e/ou os acordos de acionistas registrados nos livros da Companhia prevejam

quorum maior de aprovagao.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO

Artigo 15 - A Companhia serd administrada por um Conselho de Administracao e por

uma Diretoria.

Paragrafo Primeiro - Os membros do Conselho de Administracéo e os Diretores serdo

investidos nos seus cargos nos 30 (trinta) dias subsequentes as suas eleicdes,
mediante assinatura de termo de posse lavrado nos livros mantidos pela Companhia

para esse fim e permanecerdo em seus cargos até a posse de seus substitutos.
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Paragrafo Segundo - Os membros do Conselho de Administracao e da Diretoria estdo

obrigados, sem prejuizo dos deveres e responsabilidades a eles atribuidos por lei, a
manter reserva sobre todos os negdcios da Companhia, devendo tratar como sigilosas
todas as informacgdes a que tenham acesso e que digam respeito a Companhia, seus
negdcios, funcionarios, administradores, acionistas ou contratados e prestadores de
servigos, obrigando-se a usar tais informagdes no exclusivo e melhor interesse da
Companhia. Os administradores, ao tomarem posse de seus cargos, deverado assinar
Termo de Confidencialidade, assim como zelar para que a violagao a obrigagao de

sigilo ndo ocorra por meio de subordinados ou terceiros.

Artigo 16 - A Assembleia Geral estabelecerd a remuneragdo anual global dos
administradores, nesta incluidos os beneficios de qualquer natureza e as verbas de
representacao, tendo em conta suas responsabilidades, o tempo dedicado as suas
funcdes, sua competéncia e reputagao profissional e o valor dos seus servigos no
mercado, cabendo ao Conselho de Administragdo a distribuicdo da remuneragéao

fixada.

Secao |
Conselho de Administracdo

Artigo 17 - O Conselho de Administragédo sera composto por, no minimo, 3 (trés) e, no
maximo, 6 (seis) membros, cujo prazo de gestéo sera unificado e tera a duragdo de 3
(trés) anos, sendo permitida a reeleigdo.

Artigo 18 - Caberd a Assembleia Geral eleger os membros do Conselho de
Administracdo da Companhia e indicar, dentre eles, o seu Presidente e Vice-

Presidente.

Artigo 19 - O Conselho de Administracao reunir-se-a4 sempre que convocado pelo seu
Presidente, pelo Vice-Presidente ou pela maioria de seus membros. A convocacado
devera ser enviada a todos os membros do Conselho por carta, telegrama, fac-simile,
ou e-mail com aviso de recebimento, com, no minimo 3 (trés) dias Uteis de

antecedéncia.

Pardgrafo Primeiro - As reunides do Conselho de Administracdo somente serdo
consideradas validamente instaladas se contarem com a presenca de, no minimo, a

maioria de seus membros.

Paradgrafo Segundo - E facultado a qualquer dos membros do Conselho de
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Administracdo fazer-se representar por outro conselheiro nas reunides as quais nao
puder comparecer, desde que a outorga de poderes de representacao seja efetuada
mediante instrumento firmado por escrito, com as instrugdes de voto, que devera ser
entregue ao Presidente do Conselho de Administragdo, observado o disposto no
Artigo 20, abaixo.

Paragrafo Terceiro - Os membros do Conselho de Administragédo poderao participar

das reunides por intermédio de conferéncia telefbénica, videoconferéncia ou por
qualquer outro meio de comunicagao eletrénico, sendo considerados presentes a
reuniao e devendo confirmar seu voto através de declaragao por escrito encaminhada
ao Presidente do Conselho de Administracao por carta, fac-simile ou meio eletrénico
logo apds o término da reunido. Uma vez recebida a declaragao, o Presidente do
Conselho de Administragao ficara investido de plenos poderes para assinar a ata da

reuniao em nome do conselheiro, observado o disposto no Artigo 20, abaixo.

Artigo 20 - O Presidente do Conselho de Administracdo sera substituido nas suas
auséncias e impedimentos temporarios pelo Vice-Presidente do Conselho de
Administragao, ou, na falta deste, por outro conselheiro indicado pelo Presidente do
Conselho de Administragdo e, ndo havendo indicagao, por escolha dos demais
membros do Conselho de Administracdo. Em suas auséncias ou impedimentos
temporérios, cada um dos demais membros do Conselho de Administragao indicara,
dentre seus pares, aquele que o substituird. O substituto acumulard o cargo e as

fungdes do substituido.

Paragrafo Primeiro - Em caso de vacéncia de qualquer cargo de conselheiro, que ndo

o Presidente do Conselho de Administracdo, o substituto serd nomeado pelos
conselheiros remanescentes e servirdg até a primeira Assembleia Geral, na qual devera
ser eleito o novo conselheiro pelo periodo remanescente do prazo de gestdo do

conselheiro substituido.

Pardgrafo Segundo - No caso de vaga do cargo de Presidente do Conselho de

Administracdo, assumira o Vice-Presidente do Conselho de Administracdo, que
permanecera no cargo até que o Conselho de Administracdo escolha o seu titular,

cumprindo, o substituto, gestdo pelo prazo restante.
Artigo 21 - O Conselho de Administracdo podera determinar a criacao de comités de

assessoramento destinados a auxiliar os respectivos membros do Conselho de

Administracdo, bem como definir a respectiva composicao e atribuicdes especificas.
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Artigo 22 - As matérias submetidas ao Conselho de Administracdo da Companhia
serdo aprovadas por maioria dos seus membros, exceto pelas matérias previstas no
Artigo 23, itens (i), (vii), (vii), (ix), (x), (xi) e (xii), abaixo, as quais dependerdo da
unanimidade dos membros do Conselho de Administragao. Nao havera voto de

qualidade.

Artigo 23 - Compete ao Conselho de Administracdo deliberar acerca das seguintes

matérias relativamente a Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:

(i) fixar a orientagao geral dos negdcios da Companhig;

(i) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuicdes,

observado o que a respeito dispuser o presente Estatuto Social;
(iii) fiscalizar a gestao dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis
da Companhia, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em via de

celebracao, e quaisquer outros atos;

(iv) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, ou no caso do art. 132
da Lei das S.A;

(v) manifestar-se sobre o relatério da administragédo e as contas da diretoria;

(vi) deliberar sobre a emisséo de acdes ou de bbénus de subscricao, nos termos do

Artigo 6° e respectivos Paragrafos deste Estatuto Social;

(vii)  escolher e destituir os auditores independentes;

(viii)  deliberar sobre a alienacao de bens do ativo permanente;

(ix) deliberar sobre a prestacao de garantia, contratacao de divida ou concessdo

de empréstimo;

(x) deliberar sobre a constituicdo de quaisquer énus sobre os ativos da Companhia

e a prestacdo de garantias e obrigacdes a terceiros;
(xi) deliberar sobre a aquisicdo, desinvestimento ou aumento da participacdo

detida pela Companhia no capital social de qualquer sociedade, bem como a

participagao em qualquer joint venture, associacdo ou negdcio juridico similar; e

168

Efg!ifg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas